Najomna zmluva

uzatvorend podla § 663 v zmysle ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika a
zakona ¢.446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov.

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava — Dubravka
Zatevna 2, 844 02 Bratislava
ICO: 00603406
DIC: 2020919120
v zastipeni: RNDr. Martin Zat'ovic, starosta
&islo Gigtu: VUB, a.s.: SK31 0200 0000 0000 1012 8032

(d’alej len ,,mestska Cast’ alebo prenajimatel)

Najomca: Stredna odborna Skola pedagogicka
Bullova 2, 840 11 Bratislava
ICO: 30775361
DIC: 2020900387
v zastipeni: Mgr. Galina Simongiova, riaditel’ka
&islo uétu: Statna pokladnica: SK24 8180 0000 0070 0047 3256

(dalej len ,,SOSP alebo najomca“)

CLIIL
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti: stavby ZS Benovského stp. &. 1167, popisné
¢. 1, leziacej na pozemkoch parc. ¢. 2746/2, 2746/12, 2746/11, 2746/10, 2746/9, 2747/13,
2747/12, 2747/5. Stavba je zapisana na liste vlastnictva Cislo 3485, ktory vedie Okresny
urad Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne uzemie Dubravka.

2. Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dlibravka na svojom 2. zasadnuti prijalo
Uznesenie ¢. 25/2023 zo dia 31.01.2023, ktorym schvéalilo najom nebytovych priestorov
vymedzenych v €l. Il ods. 1 tejto zmluvy ndjomcovi, ako pripad hodny osobitného zretel'a
podla ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.

3. Najomca je pravnickd osoba v zriadovacej pOsobnosti Bratislavského samospravneho
kraja.



CL 1IL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienok cast’ stavby sup. ¢. 1167
uvedenej v €l. II. ods. 1 (uzivana ako telocvicia), a to v rozsahu podl'a prilozného nékresu,
ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

CLIV.
Ucel najmu

1. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi predmet najmu za uéelom prevadzkovania
telocvicne, vratane jej pripadného dania do uzivania tretej osobe.

2. Njjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vylucéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

CLV.
Doba najmu

1. Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu 10 rokov odo dia ucinnosti
tejto najomnej zmluvy.

2. V pripade, Ze ani jedna zo zmluvnych stran v lehote do 3 mesiacov pred uplynutim doby
ndjmu pisomne neoznami, ze nema zaujem o pokracovanie najmu, tento sa automaticky
predlzuje vzdy o rok.

CL VL
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na symbolickom ro¢nom ndjomnom vo vyske 1,00 Eur za rok,
ktoré najomca uhradi vzdy do 30.06. prislusného roka na ticet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, pricom uvedie VS 6250007864.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze v prvy rok najmu ndjomca uhradi na ucet prenajimatel’a
sumu uvedent v bode 1 tohto ¢lanku v lehote do 15 dni odo dila podpisania tejto zmluvy.

3.V cene ndjomného nie su zahrnuté sluzby, odvozu odpadkov, elektrickej energie, vodného
a stocn¢ho, upratovania, ktoré si ndjomca zabezpecCuje vo vlastnej rézii ana vlastné
naklady. Dodavka tepla, TUV bude predmetom osobitnej dohody.

CL VIL.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s uhradou najomného
v zmysle ¢. VI. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy den omeSkania aZz do zaplatenia, ak sa
nedohodntl inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na
nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel domahat’ bez ohl'adu na vySku zaplatene;j
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost plnenia



10.

11.

podra tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit’
zmluvna pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanika ndjomcova povinnost’ platit’ irok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnt inak.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim na uéet prenajimatel’a.
p i J¢j prip p 1

CL. VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi stavbu v stave sposobilom na jej uzivanie podla ucelu
tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave, v akom sa tieto
nachadzaju, stym, ze zmluvné strany konStatuji potrebu vykonania udrziavacich
a rekonstrukénych prac minimalne v rozsahu podl'a ods. 15 tohto ¢lanku.

N4jomca znédsSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, udrziavacie arekonStrukéné préace, vratane prac majucich charakter
technického zhodnotenia, a to minimalne v rozsahu podla ods. 15 tohto ¢lanku. Ndjomca
znasa aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov nadjomcom alebo osobami,
ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

N4jomca nemdze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimaterl’a.

Néjomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprév, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavdzuje, ze predmet ndjmu bude uzivat’ dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.

N4jomca je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky
inej fyzickej alebo pravnickej osobe.

Néjomca nemdze na majetok prenajimatela zriadit’ zaloZné pravo alebo tento majetok inak
zat'azit’.

N4jomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody a pod.), ako aj na
vykonévanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu najomca zapisnicne odovzdd predmet najmu v pdvodnom stave
zodpovedajucom jeho primeranému opotrebeniu bez naroku na thradu nakladov za Gpravy
priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne nedohodnt inak.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavézuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocCas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné
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opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Najomca sa zaroven zavézuje
vykonévat’ v prenajatych priestoroch pocas doby najmu kazdoro¢ne deratizéciu.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimatel'om a najomca neodovzda predmet
ndjmu v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze priestory moze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu.
V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu na
vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania priestorov oznamit’
najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochranovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi uroky z omeSkania vo vyske o 5 percentualnych bodov vyssej ako
zakladna trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému diiu omeskania s
plnenim penazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995). Zaplatenie uroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvni pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

N4ajomca bezprostredne po uzavreti ndjomnej zmluvy vykond na predmete najmu
udrziavacie a rekonsStrukéné prace, okrem iného aj: sandcia nestdrznych cCasti fasady
objektu a jej zateplenie, oprava streSné¢ho plasta a jeho zateplenie, oSetrenie prichradovych
viznikov, sandcia exteriérovych schodisk, soklov a doplnenie hydroizolacie, vymena
povodnych drevenych otvorovych konstrukcii a zasklenych stien za plastové, demontaz a
opitovna montdz pdvodnych plastovych okien, vymena bleskozvodu, vymena
klampiarskych doplnkov aich doplnenie, odstranenie nepotrebnej kabelaze v objekte,
odstranenie sklobetonu a nahradenie ho murivom s tepelnou izolaciou, vymena rozvodov
UK a ich regulacia v inStalaénom kanale.

CL IX.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skoncit’ ndjomny vzt'ah :

a) uplynutim doby najmu uvedenej v Cl. V. tejto zmluvy,

b) na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran,

¢) odstipenim od zmluvy prenajimatel'om v pripade ak ndjomca viac ako 30 dni bez
zavazného dovodu zneuziva predmet nidjmu. Pravo ktorejkol'vek zmluvnej strany
odstipit od tejto zmluvy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika (d’alej len OZ) nie je ustanovenim tohto odseku dotknuté. V sulade s ust.
§ 48 ods. 2 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze v pripade odstipenia od
zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou sa zmluva zruSuje dnom dorucenia
oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc). Do tohto dna je
najomca povinny platit’ ndjjomné. Na zabezpecenie tejto thrady ma prenajimatel
zadrzné pravo voci hnutelnym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.



CL X.
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ tato zmluva o ndjme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavdznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami, pokial’ nie je
v tejto zmluve vyslovne dohodnuté, ze sa v konkrétnom pripade mdéze menit’ aj inym
spdsobom alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla uvedent v zahlavi tejto
zmluvy, resp. na int adresu, ktora zmluvna strana nasledne preukdzatel'ne oznami druhe;j
zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuji za dorucené v piaty pracovny den po dni
odoslania na postovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Zze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych 3 vyhotovenia obdrzi prenajimatel
a 3 vyhotovenia najomeca.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ v deil
nasledujtci po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

V Bratislave dila ..........cccceeieeeee V Bratislave dia .........cccceeeeeenne.
najomca prenajimatel’
Mgr. Galina Simongi¢ova RNDr. Martin Zatovic¢

riaditel’ka starosta
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