ZMLUVA O NAJME OBYTNEJ MIESTNOSTI
&2 13-002-2023
uzavreta podl'a § 717 a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

medzi
1. Prenajimatel’: Stredisko socidlnej starostlivosti
- so sidlom : V1. Clementisa 51, Trnava, 917 01
- v zasttpeni : JUDr. Vlastimil O&enas — riaditel’

1C0:17639760
Bankové spojenie : VUB Trnava, &. 0.

IBAN SK 26 0200 0000 0000 64833212
d’alej len ,,prenajimatel™

a

2. Najomea: meno a priezvisko: Madria Herakova
datum nar. : T
bytom :

d’alej len ,,ndjomea“

uzatvarajl zmluvua o ndjme obytnej miestnosti na ziklade VSeobecne zavizného
nariadenia €. 480 k ndgjomnym bytom vo vlastnictve Mesta Trnava na Ulici V. Clementisa
6483/51 v Trnave a obytnym miesmostiam v Mestskej ubytovni na Ulici Coburgova 2267/27
v Trnave zo dfia 02.05.2017 (dalej len ,,VZN &. 480) a Stthlasu mesta Trnava na uzatvorenie
ngjomnej zmluvy z diia 13.02.2023 & 0S/3819-10385/2023/C4

CLI.
Predmet najmu

1. Mesto Tmava je podla vypisu Okresného tradu Trnava, katastrilneho odboru
viastnikom Mestskej ubytovne, nachédzajicej sa na ul. Coburgova & 27, v Trmave,
tizemia Trnava, na liste vlastnictva &. 12446, parcela & 8623/1, supisné &. 2267.

2. Prenajimatel’ — Stredisko socidlnej starostlivosti ako prispevkova organizicia mesta
Trmava je spravca Ubytovne na ziklade Zriadovacej listiny schvélenej Mestskym
zastupitel'stvom mesta Trnava uznesenim &15 zo diia 16. februara 1993 v zneni
neskorSich zmien.

3. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva najomcovi obytnii
bunku &. 103, izba &. 103, ....1. posch.,...... nachadzajacu sa v Ubytovni.

CL 1L
Opis obytnej miestnosti

1. Opis obytnej miestnosti a jeho prislusenstva je zapisany v Protokole o prevzati
obytnej miestnosti, ktory tvori prilohu &. 1.

2. Prenajimatel’ odovzdal ngjomcovi obytnii miestnost v riadnom a u¥ivania schopnom
stave.



Cl. IIL
Doba nidjmu

- Ngjom dohodnuty medzi prenajimatefom a nijomcom vzniki ..... 20.02.2023.......
a uzatvara sa na dobu uréitii 3 mesiace, s moznostou pisomného predlZenia najmu
o dPaliie 3 mesiace, najdihSie po dobu 6 mesiacov .

CLIV.
Nijomné a dhrada za plnenia poskvtované s uzivanim obytnei miestnosti

- Najomea je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. Podklady pre vypocet ngjomného st obsiahnuté v Evidendnom liste
pre vypocet uhrady za uZivanie bytu, ktory tvori prilohu & 2 tejto zmluvy.

- Néjomné za uZivanie obytnej miestnosti je 54,53 € mesadne.

. Na dhradu plneni poskytovanych s u¥vanim bytu je ndjomca povinny platit
prengjimatelovi mesalné preddavky. Vysku mesacnych preddavkov na plnenia
poskytované suZivanim bytu (dalej len ,preddavky plnenia®) uréi ndjomcovi
prenajimatel vZdy na kazdy kalendarny rok. V roku ....2023... jendjomca povinny platit’
prenajimatelovi mesaéné preddavky plnenia v celkovej vytke 122,47 €

Preddavky plnenia st uvedené v Evidencnom liste najomnika.

Platba spolu za ndjom a preddavky plnenia : 177,00 € mesane.

. Néjomné spolu s preddavkami plnenia je ndjomca povinny platit’ mesadne vopred, a to
do 20. diia kalendarneho mesiaca.

. Ak nijomca neuhradi ndgjomné a preddavky plnenia riadne a véas je povinny zaplatit
prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske ustanovenej pravaym predpisom.

- Prenajimatel je opravneny zmenit’ vy$ku néjomného, ako sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel’ vybavi obytni miestnos novymi predmetmi, ktoré tvoria
zariadenie a vybavenie obytnej miestnosti: to plati aj v pripade vymeny doterajicho
zariadenia vybavenia obytnej miestnosti za nove.

. Prenajimatel’ je v priebehu kalend4rneho roka opravneny zmenit' vySku mesadnych
preddavkov plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa
zmenia skutofnosti rozhodujice pre urdenie ich vyd¥ky (napr. zmena poctu osdb
byvajucich v byte).

. Ak nastant skutonosti uvedené v odseku 6 a7, je prenajimatel’ oprivneny zmenit
vySku ndgjomného alebo vysku mesaénych preddavkov plnenia od 1. diia nasledujiceho
kalendérneho mesiaca, podFa vystaveného Evidenéného listu prenajimatelom

- Prenajimatel je povinny vykonaf vyt&tovanie preddavkov plnenia za kalendarny rok
poskytované s uZfvanim bytu do 30 dni od zistenia skutoénych nékladov vynaloZenych
na poskytnuté plnenia v predchadzajiicom kalend4rnom roku.



10. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vytictovania s splatné do 30 dni odo diia

1l

b

|5

dorugenia vytltovania ndjomecovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou
vyplyvajicou zvyultovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane poplatok
z omeSkania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

Néjomca suhlasi, Ze pisomnd dokumenticia odosieland prostrednictvom postového
podniku v stvislosti s ndgjomnym vztahom odosland prenajimatelom nijomcovi na
adresu uvedeni vzdhlavi tejto zmluvy, alebo na adresu pisomne ozndment
prenajimatelovi, bude povaZovanad za dorutemi ditom prevzatia alebo dfiom
nasledujicim po dni vritenia zésielky prenajimatelovi.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi obytnii miestnost v stave spdsobilom na
riadne uZivanie a zabezpedit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ufvanim
miestnosti.

Najomcea ma popri prave uZivat’ obytnd miestnost’ aj pravo uivat’ spoloéné priestory
a zariadenia Ubytovne.

Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujlice ostatnym najomcom vykon ich prav. Zaroves je najomca povinny
dodrZiavat’ ustanovenia Prevadzkového poriadku Mestskej ubytovne, ul. Coburgova ¢&.
27, Trava (dalej len Prevadzkovy poriadok). Najomca podpisom tejto zmluvy
potvrdzuje, Ze sa oboznamil s ustanoveniami Prevadzkového poriadku.

Néjomca diiom podpisu tejto zmluvy berie na vedomie, e dodévku elektrickej energie
v prenajatej obytnej miestnosti poskytuje dodavatel elektrickej energie, ktory
s ndgjomcom uzatvori zmluvu o dodévke elektrickej energie na zéklade stihlasu vlastnika
nehnutePnosti. Po ukongeni platnosti ndjomnej zmluvy je povinny ndjomea odhlasit sa
z odberu elektrickej energie do najneskér do 15 dni od ukongenia platnosti najomne;
zmluvy. V pripade, ak si ndgjomca nesplni povinnost’ vyplyvajicu z tohto ustanovenia,
je ndgjomca povinny zaplatit’ zmluvni pokutu prenajimatePovi vo vyske trojmesaéného
najomného uréeného v platnom Evidentnom liste v &ase skoncenia platnosti ndjomne;
zmluvy.

Najomca je povinny ozndmit bez zbytoéného odkladu prenajimatePovi potrebu oprav
v obytnej miestnosti a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v obytnej miestnosti
alebo v Ubytovni. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozomeni ndjomceu zévady a poskodenia odstranit na vlastné néklady a pozadovat od
najomcu nahradu vynaloZenych nakladov.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ini podstatnti zmenu v obytnej
miestnosti bez pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.

L2



8. Najomca nesmie dat’ obytnii miestnost do podndgjmu bez pisomného stihlasu
prenajimatela.

9. Drobné opravy vobytnej miestnosti stvisiace sjeho uZivanim andklady spojené
s beZnou fidrZbou si zabezpecuje ndjomea.

10. Ndjomca mé pravo na vymenu obytnej miestnosti iba na zéklade pisomného sihlasu
prenajimatela.

11. N4jomca je povinny v deit skonSenia nijomnej zmluvy odovzdat prenajimatelovi
priestory vstave, vakom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie
(vybielenie, vy¢istenie, zasklenie). Ak tak ndjomca neurobi, ndjomca suhlasi, aby
prenajimatel’ dal obytné priestory do uZivania schopného stavu na ticet ndgjomeu, &o sa
uvedie do protokolu o odovzdani obytnej miestnosti.

12. Pri skonceni ndgjmu ndjomcovi nevznika narok na nahradné ubytovanie.

13. Pracovnik terénnej socidlnej sluZby krizovej intervencie Odboru socidlneho Mestského
tradu v Trnave md prévo vstupu do prenajatej obytnej miestnosti, o potvrdzuje
najomea svojim podpisom na tejto zmluve. Porusenie povinnosti nagjomeu upravenej
v prvej vete je dovod na nepredlZenie najomnej zmluvy zo strany prenajimatela.

ClL VL
Zanik ndjmu

1. Najom obytnej miestnosti zanik4 :
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomeconi,
¢) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu,
d) smrtou ndjomcu

2. Prenajimatel méZe nsjom obytnej miestnosti vypovedat’ z nasledovnych dovodov

a)

o

b)

c)

d)

e)

najomea hrubo poruSuje svoje povinmosti vyplyvajice znajmu bytu tym, Ze
nezaplatil v€as predpisané ndgjomné alebo predpisanti tihradu za plnenie spojené
s uZivanim obytne] miestnosti za obdobie viac ako 3 mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnijmu bez pisomného stthlasu
prenajimatela,

njjomca alebo ¢len domdcnosti hrubo poskodzuje obytnii miestnost
a prisluSenstvo, spolo&né priestory a spoloéné zariadenia v ubytovni,

najomca hrubo alebo ¢len domécnosti ststavne a opakovane narusuje pokojné
byvanie ostatmych ndjomeov a byvajicich, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje
dobré mravy v dome, v obytnej miestnosti ,

najomea bez sithlasu Mesta Trnava v obytnej miestnosti ubytuje osoby, ktoré nie
st prihlasené za Elena domécnosti,

néjomca nedodrZiava a opakovane porusuje domovy poriadok

3. Najomca méZe vypovedat najom obytnej miestnosti bez udania dévodu.



. Vpripade vypovede zndjmu bytu sa nijom kon&i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynut’ 1. diiom nasledujicim po mesiace,
v ktorom bola vypoved dorudend druhej zmluvnej strane.

. Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vyzve bude prenajati obytnti miestnost’ uzivat, resp. trpiet jeho
uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vzniké $koda, alebo Ze mu hrozi zna&na
Skoda v sulade s § 679 ods.3 Obéianskeho zdkonnika.

Cl. VIL

Zaveretné ustanovenia

. N4jomna zmluva nadobuida platnost’ diom podpisania zmluvy zmluvnymi stranami a
UCinnost'dfiom .~~~ " najneskérydak nasledujiicim po dni jej zverejnenia
v siilade so zakonom. TVERENEGE \Jv

. Thato zmluvu moZno zmenif len pisomnou dohodou oboch zmluvnych siran;
ustanovenia €ldnku IV. ods. 4 a ods. 5 tym nie st dotknuté.

. Prava a povinnosti prenajimatela a nijomcu neupravené touto zmluvou sa spravuji
prisluSnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika a VZN &. 480.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, jeden pre prenajimatela ajeden pre
najomcu.

. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli. Vyhlasuji, Ze tato bola uzatvorena podfa
ich pravej a slobodnej véle a na znak sihlasu s jej obsahom tiito vlastnorutne podpisuju.
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Mesto Trnava
Ulica Hiavna 1, 917 71 Trnava

AYA
V\/

Maria Herakova

Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Trnava
08/3819-10385/ Mgr. Cechovicovaii7T1 13.02.2023
2023/Ca

Vec

Suhias na uzavretie najomnej zmluvy na ndjom obytnej miestnosti

Mesto Trnava s hlas i suzavretim ndjomnej zmluvy na najom obytnej miestnosti
v mestskej ubytovni na Coburgovej ulici 2267/27 v Trnave medzi: Strediskom socidlnej
starostlivosti, Ulica V. Clementisa 6483/51, Trnava a Mariou Herakovou, nar.

trvale bytom nadobuuréita 3 mesiace, najdihsie
po dobu 6 mesiacov.

Obytna miestnost sa nachadza na Coburgovej ulici 2267/27 v Trnave
¢. bunky 103, 1. poschodie.

Suhlas je vystaveny na zaklade odporucenia zo zasadnutia Komisie bytovej Mestského
zastupitelstva mesta Trnava formou per rollam zo dfia 10.02.2023.

Najomca a spravca st povinni dodrZiavat' ustanovenia Véeobecne zavazného nariadenia
€. 480 k najomnym bytom na Ulici V. Clementisa 6483/51 v Trnave a obytnym miestnostiam
v mestskej ubytovni na Coburgovej ulici 2267/27 v Trnave vo vilastnictve Mesta Trnava.

Ak obcan bez vaZnych dévodov do 15 dni od dorugenia suhlasu neuzavrie najomnu
zmiuvu, suhlas straca platnost.

27

JUDr. PéterBrocka, LLM.
prirator mesta

Za spravnost: Mgr. Ingrid Hufiava

~okiad Kiential prevess/al
Na vedomie: Stredisko sociélnej starostlivost - TRl 3
Ulica V. Clementisa 6483/51, Trnava BB crsessereses e
MsU Trnava
Eﬁamﬁ"@ . 2422ds
‘ - =~
Clenovia domécnosti: Dezider Herak, nar. (syn) o vEesue PodlAh
Telefén Fax ICo E-mail Thternet

033/32 36 171 033/32 36 400 00313114 renata cechovicova@@itmava sk ww trava.sk



Protokol o prevzati obytnej miestnosti v Mestskej ubytovni Coburgova 27, Trnava
Obytna miestnost’ (bunka) &. : 103

1. Odovzdavajici : Stredisko socidlnej starostlivosti, V1. Clementisa 51, Trnava
v zastapeni : JUDr, Viastimil Oenas — riaditel
zodpovedny zamestnanec : Zdenka BaranoviGova

2. Preberajtici meno a priezvisko: Maéria Herakova
détum narodenia.: a
bytom : -

—

vyhlasuji, Ze na zdklade Najomnej zmluvy &slo 13-002-2023 zo dita .15.02.2023... preberajuci
prevzal obytmit miestnost’ (bunku) €. 103 na 1. poschodi, v Mestskej ubyt. Coburgova 27, Trnava dila
-15.02.2023..... od prenajimatel'a (dalej len odovzdavajiici) SSS, V1. Clementisa &. 51, Trmava.

L

Preberajici na zdklade N4jomnej zmluvy prevzal obytnt miestnost’ (bunku) €. 103, na 1. peschodi
v Mestskej ubyt. Coburgova 27, Trnava, ktord pozostava z 1 obytnej miestnosti, predsiene, sprchy,
umyvarne, WC, pri€om obytna plocha miestnosti (bunky) je 29,90 m? a plocha vedlajSich miestnosti je
6,50 m2. Odovzdané bolo tieZ vybavenie miestnosti (bunky) pozostévajiice z: WC — 1 ks, umyvadlo — 1 ks,
umyvadlova batéria — 1 ks, sprchova batéria — 1 ks, radiatory — 3 ks, stropné svietidld — 5 ks, oknd - 3 ks,
podlaha PVC.

IL.

Odovzdavajuci a preberajici sa dohodli, Ze ndjom na zdklade Néjomnej zmluvy &islo 13-002-2023 z diia
15.02.2023 sa zaéina diiom 20.02.2023.

IIL.

Odovzdavajiici odovzdal preberajicemu predmemu miestnost (bunku) a vybavenie podfa €l. L tohto
protokolu, a to v stave opotrebovania primeraného dobe uZivania. V miestnosti (bunke) bolo vykonané
hygienické malovanie. P

L & . COM
Zéznam o stave meradov : SV ramdwm® : SVWC 2 0. . TOV e 20 3
Zaznam o stave elektromeru: kWh
Cislo elektromeru : 498387
EIC kéd odberného miesta: 247.7.560758060000

Iv.
Odovzdavajici dita 15.02.2023.. spristupnil miestnosti (bunku) na technickii prehliadku odovzdal kPage
preberajicemu, o dom je spisany tento protokol o prevzati obytnych miestosti(bunky).

V.
Protokol o prevzati obytnjch miestnosti (bunky) je vyhotoveny v dvoch originaloch: 1x pre prenajimatel’a,
1 x pre preberajiiceho. Ugastnici tohto protokolu vyhlasili, .Ze suhlasia s jeho obsahom, ¢o potvrdili aj
svojimi podpismi.

Odovzdavajaci preberajuici
(zodpovedn¥ zamestnanec) Eonsiimpvgred)



Eviden¢tny list
pre vypodet dhrady za uZivanie obytnej miestnosti v Mestskej ubytovni Coburgova 27 Trnava
Platny od: 20.02.2023
Obytna miestnost’ (bunka) &islo: 103

Meno uzivatela: Miaria Herakova Détum narodenia:
Néijomna zmluva &.: 13.-002-2023 Adresa: Coburgova 27, Trnava Dom ¢. parcely: 8623
Obyina miestnost &.: 103 Poloha bytu (posch.): prvé

L. Udaje o obytnej miestnosti:

a/ Vykurovanie bytu: tstredné plynové

b/ Obytna miestnost m4 kipeFiiu: sprchovy kit v byte

¢/ Obytna miestnost’ m4 splachovaci zéchod

d/ Vy8ka obytnych miestnosti: 2,70 m

e/ Uzivatel bytu vykonal so sthlasom org.(vlastnika domu) a event. stavebného tiradu uplnym vlastnym
nakladom - stavebné alebo iné ipravy. ktorymi sa zlepsilo vybavenie: nie

1/ Upratovanie spolotnych priestorov v dome vykonava: vlastnik domu

| g/ Dom je vybaveny vytahom: nie

II. Projektovany vymer bunky: IIL Udaje o osobsich byvajiicich v obytnej miestnosti (bunke):

p-C. gloo fﬁ: O m? p.€. | Meno a priezvisko Dat. narodenia | Pomer k uZivat. bytu

1. |predsiest 2,90 1. | Dezider Herak syn

2. |obytnd izba 29,90

3. |{sprcha 0,80

4. |umyvéaren 1,30

5. |WC 1,50

Podet ¢lenov v domécnosti : 1
8. |Celam 36,40 Polet 0s6b celkom : 2

IV. Skutotny vymer bunky V. Ostatné zariadenie 2 vybavenie VI ZniZenie za chybajice zdkladné

merny bunky prevadzkové zariadenie
Plocha
p-&. | obyt.miest. m? L. |Polozka v € &. | Polozka vE
1. |Obytndizba A |29,90 1 {Kuch. linka - 1 {aknie je byt
vyb.zdsobartiou
Elektr. vari¢ - alebo zas.skrifiou 3,3194
Lo o3 [ Merag SV 7,6421 2 | ak byt pozostava
o e & Merag SV (WC) 7,6421 z jedinej miestnos. 12,6137
P LT 4 [ Merac TOV. 7,6421
3 |celkon¥®™ 29,90 P
o ' 5  |celkom 22,9263 3 |celkom 15,9331

Len tGstredne
vyk. plocha m?
ob. plocha 29,90

vedl.ob.ploch. | 6,50

=
D—lp<

[\

3 |celkom 36,40




VIL Uhrada za uZivanie bunky: Opatrenie MF SR & 01/R/2008 z 23.4.2008 v zneni Opatrenia
MF SR &. 02/R/2008 z 25.9.2008 a Opatrenia MF SR & 01/R/2011 z 1.12.2011 a v zhode s

VZN &. 480/2017 z diia 02.05.2017

p.&. [ Polozka €/r
1. | obytna plocha 1,121954 €/m?*mes x 12 = 13,463448 € /m¥rok x 29,90 m? = 402,5571 €/rok 402,56
2. | plocha vedTaj. miestn.0,524464€/ m*/mes x 12 =6,293568 € /m%/rok x 6,50 m? = 40,9082 €/rok 40,91
3. |sadzba za zakladné prevadzkové zariadenie bytu 203,94
4. |sadzba za ostatné zariadenie a vybavenie bytu A 22.93
5. {1. medzisadet 670,34
6. |zniZenie za chybajiice zdkladné previdzkové zariadenie bytu (V)medzistudet -15,93
7. | 2. medzistdet 654,41
8. [Rotni dhrada za wZivanie bytu celkom 654,41

VIIL Vypocet celkovej mesacnej ithrady :
Plati od :

p.&. | Mesatné ndjomné a vedPajSie zalohové platby za sluzby 20.02.2023

vE€
1. | pocet Elenov domdcnosti v &et. deti 3

2. |rocna thrada za uzivanie bytu (VI) 654,41
3. | mesacni iihrada za ufivanie bytu 54,53
4, |mesatnd ziloha na UK 68,30
5. | mesatna ziloha na TUV 24,98
6. | mesacna zaloha na SV 14,27
7. | mesadnd ziloha za odvoz smeti VZN &. 526/2019/os. 4,86
8. | mesa&né zéloha za deratiziciu a dezinsekciu 1,40
9. | mesalna zéloha za osvetlenie spol. priestorov/os. 3,80

10. | mesaénd zéloha za upratovanie spol. priestorov /os. 3,40

11. | mesacna zaloha za zrazkovi vodu 1,60

12. | mesacna ihrada za poriadkovi sluzbu 0,-

13. | mesacn: zdloha za sluZby spolu 122,47

14. | celkova mesaéna vihrada za uZivanie bunky 2 zilohy za sluZby 177,00 €

V Trnave, diia 15.02.2023

Prevzala : diia :

podpis a petiatka prenajimatela




