Tito ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. S 33/1-809 594-01/NP19 (d’alej len
»Zmluva®) sa uzatvara podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len Zakon), medzi spolo¢nost'ami:

o))

O]

11

1.2

BULK TRANSSHIPMENT SLOVAKIA, a. s., so sidlom Zelezniéna 1, 076 43 Cierna nad Tisou,
Slovenska republika, ICO: 36 774 278, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Oddiel
Sa, Vlozka ¢islo 1525/V (d’alej len Prenajimatel’), a

Zeleznitna §poloénost’ Cargo Slovakia, a.s., so sidlom Drieflova 24, 820 09 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35 914 921, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sa,
Vlozka ¢islo 3496/B (d’alej len Najomca)

(Prenajimatel’ a Najomca budi spolo¢ne v texte tejto Zmluvy oznacovani aj ako Zmluvné strany a kazdy
samostatne aj len ako Zmluvna strana).

PREDMET A UCEL NAJMU

Predmet najmu

(@)  Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom administrativno-socialnej budovy so supisnym ¢islom 434
postavenej na pozemku s parcelnym ¢&islom C-KN 541/2 0 vymere 588 m?, zastavané plochy
a nadvoria, nachddzajucej sa v katastralnom tizemi Cierna nad Tisou, obec CIERNA NAD TISOU,
okres TrebiSov, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1286 (d’alej len Budova).

(b)  Prenajimatel’ na zadklade tejto Zmluvy poskytuje Najomcovi do najmu nebytové priestory
v Budove 0 vymere 397,31 m?,a to v rozsahu blizsie vymedzenom v Prilohe 1 tejto Zmluvy (d’alej
len Predmet najmu). Predmet najmu je graficky znazorneny v Prilohe 2 tejto Zmluvy.

(c)  Najomca ma pravo spolu s Predmetom najmu v primeranom rozsahu uzivat’ aj spolo¢né priestory
Budovy o celkovej vymere 117,27 m? (d’alej len Spoloéné priestory), ato v pomernom rozsahu
t.j. 0 vymere 58,63 m? vymedzenom v Prilohe &. 1 tejto Zmluvy. Spolo¢né priestory Budovy st
graficky znazornené v Prilohe 2 tejto Zmluvy.

(d)  Ngjomca ma pravo uzivat’ Spolo¢né priestory v Budove v zmysle pism. (¢) tohto odseku Zmluvy
za uéelom pristupu k Predmetu najmu tak, aby tym nad mieru primerana neobmedzil
Prenajimatel’a, d’alSich najomcov alebo verejnost’ a navstevnikov Budovy. Néajomca nebude
v Spolo¢nych priestoroch dlhodobo skladovat’ ziadny svoj majetok (napr. tovary, nabytok atd’.)

(e)  Pre ucely vypoétu Spolo¢nych prevadzkovych nakladov sa Zmluvné strany dohodli, Ze vymera
Predmetu najmu sa zvysi o idealny podiel Najomcu na Spoloénych priestoroch v Budove vo vyske
jednej polovice (1/2), t.j. 58,63 m?, pricom takto vypocitana hodnota vo vyske 455,94, m? bude
pouzita na ucely vypoctu Spoloénych prevadzkovych nakladov Budovy ako aj inych plneni, pri
vypocte ktorych sa ma pouzit’ vymera Predmetu najmu.

f Prenajimatel’ a Najomca uzatvorili diia 29. marca 2018 zmluvu o uzavreti budicej najomnej
zmluvy, ktorou upravili vzajomné prava a povinnost’ oh'adom uzatvorenia tejto Zmluvy (d’alej len
Zmluva o buducej zmluve).

U€el najmu

(@8  Predmet najmu bude Najomca vyuzivat’ vyluéne ako administrativne a socialne priestory pre
zamestnancov Najomcu v sulade suCelom uzivania Predmetu najmu uréenym v prislusnom
kolaudagnom rozhodnuti (d’alej len U&el ndjmu). Kolaudaéné rozhodnutie predlozil Prenajimatel
Najomcovi pred podpisom tejto zmluvy.

(b)  Néajomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu Uelu
uzivania Predmetu najmu ani jeho Casti.
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DOBA NAJMU A SKORSI PRISTUP

Doba niajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita odo dnia hadobudnutia jej ¢innosti. (d’alej len Den zacatia najmu)
(d’alej len Doba najmu).

Doba skorsieho pristupu

(@)

(b)

Zmluvné strany tymto uvadzajui, ze na zaklade vzajomnej dohody bol Predmet najmu a pomerna
Cast’ Spoloénych priestorov odo diia 15. januara 2019 do Diia zadatia najmu dany Néajomcovi
k dispozicii za uéelom skorsieho pristupu k Predmetu najmu (d’alej len Doba skorsieho pristupu).
Zmluvne strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze Doba skorSieho pristupu nie je sucastou Doby
najmu a nepredstavuje ndjom podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za Dobu skorSicho pristupu uhradi Najomca Prenajimatelovi za
uzivanie Predmetu n4jmu a pomerne;j ¢asti Spolo¢nych priestorov bez zodpovedajtiiceho pravneho
titulu bezdovodné obohatenie, a to vo vyske zodpovedajucej sume, na ktoru by mal Prenajimatel’
inak narok, t.j. jednotkovych sadzieb za uzivanie Predmetu najmu a pomernej Casti Spolo¢nych
priestorov dohodnutych podl’a bodu 4.1 tejto Zmluvy za celtt Dobu skorSieho pristupu. Najomca
zarovent za Dobu skor$ieho pristupu uhradi Prenajimatelovi aj podiel na Prevadzkovych
néakladoch, ktory bude uréeny podl'a dohody obsiahnutej v ¢lanku 5 a ktory by inak bol Najomca
povinny Prenajimatel’ovi zaplatit’ podl'a tejto Zmluvy. Prenajimatel’ vytctuje sumu bezdévodného
obohatenia podl'a tohto pismena tohto odseku Zmluvy Najomcovi vo fakture na thradu prvého
najomného.

PENAZNE ZAVAZKY NAJOMCU A VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

Peiiazné zavizky Najomcu

(@)

(b)

(©

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca zavézuje platit’ odo Dna zaéatia najmu:

(1) Najomné v zmysle odseku 4.1 Zmluvy (d’alej len Najomné),

(2)  Odplatu za uzivanie pomernej ¢asti Spolo¢nych priestorov v zmysle odseku 4.1 Zmluvy,
(3)  Podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch v zmysle odseku 5.2 Zmluvy,

(4)  Vlastné prevadzkové naklady v zmysle odseku 5.3 Zmluvy, a

(5)  ostatné platby a finan¢né zavizky predpokladané touto Zmluvou.

Vsetky penazné zavizky Najomcu podla tejto Zmluvy st splatné v eurach podla podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. K fakturovanym sumam podra tejto Zmluvy sa pripocita dan z pridanej
hodnoty (d’alej len DPH) podrla prislu§nych aktualne platnych pravnych predpisov.

Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze vSetky jednotlivé ¢iastky uvedené na prislusnych
faktarach vystavenych Prenajimatelom, bude Prenajimatel’ zaokrahl'ovat’ matematicky na dve
desatinné miesta, t.j. od Cisla pat’ (5) smerom na hor, ¢o pri sume napr. 10,235 Eur (desat’ eur

a dvadsat’ tri celych a pat’ desatin centov) bude znamenat’ vyfakturovani ¢iastku vo vyske 10,24
Eur (desat’ eur a dvadsat’styri centov).

VSeobecné platobné podmienky

(@)

Ak sa Najomca ocitne v omeSkani s akoukol'vek platbou alebo preddavkom v prospech
Prenajimatela v zmysle tejto Zmluvy, Najomca sa zavizuje na pisomnu vyzvu zaplatit’ urok
z omeskania vo vySke 0,03 % z dlznej sumy za kazdy deit omeskania. Uvedeny urok z omeskania
je Prenajimatel opravneny, avsak nie povinny vyuactovat’. Tym nie su dotknuté pripadné iné naroky
Prenajimatel’a voc¢i Najomcovi z titulu uvedeného omeskania, napriklad narok na nahradu $kody,
ktora nie je kryta urokmi z omeskania.



4.1

(b)

(c)

Prenajimatel’ ma pravo (avsak nie povinnost’) od 1. januara kazdy kalendarny rok zvysit Najomné
a Odplatu za uzivanie pomernej Casti Spoloénych priestorov o priemerni ro¢nu mieru inflacie
vyjadrenti prirastkom Indexu spotrebitelskych cien vyhlasovaného kazdoro¢ne Statistickym
uradom Slovenskej republiky (d’alej len ,,Index®) oproti Indexu za predchadzajtici rok, pokial
tento narast spotrebitel’skych cien dosiahne najmenej 2 %; ak v uréitom roku nedosiahne Index
rast vys$si ako 2 %, potom je Prenajimatel’ opravneny zvysit Ndjomné a Odplatu za uzivanie
pomerne;j ¢asti Spoloénych priestorov az v roku, nasledujucom po roku, v ktorom dosiahne Index
rast kumulativne za predchadzajice roky pocitajuc od posledného zvySenia Ndjomného podla
tohto bodu, najmenej 2 %. Za zaklad pre vypocet zvySeného Najomného a Odplaty za uzivanie
pomernej casti Spolo¢nych priestorov pre prislusny kalendarny rok sa vzdy berie vyska
Najomného a Odplaty za uzivanie pomernej Casti Spoloénych priestorov v predchadzajicom
kalendarnom roku, resp. prislu§nych predchadzajucich rokoch. Zvysenie Najomného a Odplaty za
uzivanie pomernej Casti Spolo¢nych priestorov, ma Prenajimatel’ pravo douctovat na zaklade
samostatnej faktary spdtne vzdy k 1. januaru prislusného kalendarneho roka, v ktorom dochadza
k zvyseniu.

Akékol'vek vzajomné zapocitanie pohl'adavok a zavizkov Ndjomcu a Prenajimatel’a je mozné len
na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran.

NAJOMNE

Najomné a odplata za uZivanie pomernej ¢asti Spolo¢nych priestorov

(@)

N4jomca je v Povinny uhradzat’ Prenajimatel’ovi dohodnuté:

N4jomné vo vyske 30,- EUR/m?/rok bez DPH za Predmet ndjmu podl'a odseku 1.1, pism. b) tejto
Zmluvy.

Odplatu vo vyske 30,- EUR/m?/rok bez DPH za uZivanie pomerového rozsahu Spoloénych
priestorov podla odseku 1.1, pism. c) tejto Zmluvy.

N4jomné a Odplatu za uzivanie pomernej Casti Spoloénych priestorov odo Dia zacatia najmu je
Néjomca povinny riadne a v€as uhrddzat mesatne pozadu na Ucet Prenajimatela vzdy
Vv kalendarnom mesiaci, ktory bezprostredne nasleduje po kalendarnom mesiaci, za ktory sa plati
Néjomné a Odplata za uzivanie pomernej Casti Spolo¢nych priestorov, na zaklade riadnej a uplnej
faktiry vystavenej Prenajimatelom alebo v jeho mene. Prenajimatel’ dorué¢i Najomcovi faktaru
vzdy do piateho (5.) pracovného dita kalendarneho mesiaca, ktory bezprostredne nasleduje po
mesiaci, za ktory sa plati Najomné. Faktura podl'a tohto odseku bude splatna do dvadsatijeden (21)
dni odo dna jej vystavenia. Prenajimatel’ doru¢i Najomcovi faktiru v tlaenej podobe na adresu
pre dorucovanie faktur: Sekcia uctovnictva a dani, Drieiova 24, 820 09 Bratislava (ak Zmluvné
strany nemajti dohodnuté elektronické zasielanie faktur).

PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzkové naklady

(@)

(b)

Prevadzku Budovy zabezpeCuje Prenajimatel’ alebo Prenajimatelom poverené tretie osoby.
Prevadzkové naklady vzniknuté v stvislosti s prevadzkou Budovy (dalej len ,,Prevadzkové
naklady*) nie st zahrnuté¢ v Najomnom a Odplate za uzivanie pomernej Casti Spolocnych
priestorov, zna$aju ich Zmluvné strany Vv sulade s touto Zmluvou a Najomca ich uhradza na tcet
Prenajimatel’a alebo priamo tretim osobam postupom uvedenym v tomto ¢lanku 5 Zmluvy.

Prevadzkovymi nakladmi sa rozumeji:

Q) Spolo¢né prevadzkové naklady, ktoré vznikaju v dosledku spolo¢nej spotreby vsetkych
uzivatel'ov Budovy (t.j. najmé Najomcu a Prenajimatel’a), t.j. vSetky poplatky, okrem tych,
(i) ktoré st vypocitané podla instalovanych meracich pristrojov pre kazdého najomcu
Vv jeho predmete najmu (t.j. okrem tych, ktoré s vypocitané podl'a inStalovanych meracich
pristrojov pre Najomcu v jeho Predmete najmu), t.j. cena za dodavku plynu na vyrobu tepla
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a ohrev teplej vody, spotreba a odvadzanie pitnej vody potrebnej na pripravu teplej vody,
odvoz a likvidacia komunalneho odpadu a upratovanie (d’alej len Spolo¢né prevadzkové
naklady alebo SPN), a

(2)  vSetky Vlastné prevadzkové néklady vzniknuté alebo merané v Predmete nijmu, t.j. cena
za dodavku elektrickej energie, dodavku a odvadzanie pitnej vody, (d’alej len Vlastné
prevadzkové naklady alebo VPN), ktoré nie st zahrnuté v Spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch,

pri¢om za Spolo¢né prevadzkové naklady a Vlastné prevadzkové naklady sa v ¢ase uzavretia tejto
Zmluvy povazuju predovsetkym polozky uvedené v predpise Prevadzkovych nakladov pre
Predmet najmu uvedeny v Prilohe 3 tejto Zmluvy. Takyto predpis Prevadzkovych nakladov bude
obsahovat najmd rozpis jednotlivych sluzieb spojenych s uZivanim Predmetu nédjmu
a pomerového rozsahu Spolo¢nych priestorov a Prevadzkovych nakladov spolu s uvedenim vysky
predpokladanych platieb za tieto sluzby.

Podiel Najomcu na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch

(@)

(b)

N4jomca bude platit’ svoj podiel na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch v Budove nasledovne:

e naklady na dodavku plynu na vyrobu tepla a ohrev teplej vody bude Najomca uhradzat
pomerom podlahovej plochy Najomcom uzivanych priestorov (Predmet najmu a podiel na
Spolo¢nych priestoroch) k podlahovej ploche celej Budovy zo spotreby meranej samostatnym
plynomerom v.¢. NR 4125564,

e naklady na dodavku a odvadzanie pitnej vody potrebnej na pripravu teplej vody bude Najomca
uhradzat’ z celkovej spotreby uréenej samostatnym podruznym mera¢om ¢. 5126980010,
pomerom podla poctu zamestnancov Najomcu uzivajucich Budovu k celkovému poctu
zamestnancov uzivajucich Budovu (zamestnanci Najomcu, Prenajimatel’a a inych zloziek, pre
ktorych sa priprava teplej vody zabezpecuje),

e naklady na upratovanie bude Najomca uhradzat’ v rozsahu Néjomcom uzivanych priestorov
(Predmet ndjmu a podiel na Spoloénych priestoroch) s prihliadnutim na periodicitu
upratovania,

¢ naklady na odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu bude Najomca uhraddzat’ pomerom poctu
zamestnancov Najomcu uzivajucich Budovu k celkovému poétu zamestnancov uzivajtcich
Budovu (zamestnanci Najomcu, Prenajimatela a inych zloziek, pre ktorych sa vyvoz
a likvidacia KO zabezpecuje).

(d’alej len Podiel Najomcu na SPN).

Podiel Najomcu na SPN nie je zahrnuty v Najomnom a ani v Odplate za uZivanie pomernej Casti
Spolo¢nych priestorov, Najomca sa zavizuje fakturovany Podiel Najomcu na SPN uhradzat
Prenajimatel’ovi v lehotach a spdsobom dohodnutym v odseku 5.4 tejto Zmluvy. Pri t¢tovani SPN
sa Prenajimatel’ zavdzuje uctovat’ Najomcovi ceny vo vyske ako su mu uctované zo strany jeho
dodavatelov.

Vlastné prevadzkové naklady Ndajomcu

Vlastné prevadzkové naklady Najomcu predstavuju:

dodavku elektrickej energie, pricom spotreba Najomcu je podla vyhlasenia Prenajimatela
merana samostatnymi podruznymi merac¢mi ¢. PW02, PW03 a PW06,

dodavku a odvadzanie pitnej vody, priCom spotreba Najomcu je podl'a vyhlasenia Prenajimatela
merana samostatnymi podruznymi merac¢mi ¢. 5095930003 a 505427005.

Vlastné prevadzkové naklady Najomcu uvedené vysSie nie st zahrnuté v Najomnom, v Odplate za
uzivanie pomernej Casti Spolo¢nych priestorov, ani v SPN. Najomca sa ich zavédzuje uhradzat
Prenajimatel’ovi V lehotach a spésobom dohodnutym v odseku 5.4 Zmluvy. Pri Gctovani vlastnych
prevadzkovych nakladov sa Prenajimatel’ zavidzuje ictovat’ Ndjomcovi ceny vo vyske ako st mu i€tované
7o strany jeho dodavatelov.



54

Platobné podmienky Prevadzkovych nakladov

(@)

(b)

(©

(d)

Najomca bude uhradzat’ na uéet Prenajimatel'a Podiel Najomcu na SPN nasledovne:

dodavka plynu na vyrobu tepla a ohrev teplej vody formou pravidelnych mesa¢nych pausalnych
platieb za opakované dodavky vidy za aktualny mesiac, na zaklade riadnych a uplnych faktur
vystavenych Prenajimatel'om vzdy do piatich (5) pracovnych dni nasledujuceho mesiaca po mesiaci,
za ktory sa dané pauSalne platby fakturuju, priGom faktira bude vystavena so splatnostou
dvadsatjeden (21) dni odo dna jej vystavenia. Vytétovanie nakladov za dodavku plynu sa vykona
podl’a pism. c¢) tohto odseku Zmluvy,

dodavka a odvadzanie pitnej vody potrebnej na pripravu teplej vody polrocne, na zaklade riadnych
a uplnych faktar vystavenych Prenajimatel'om vzdy do piatich (5) pracovnych dni odo dia dorucenia
predmetnych faktar/vyactovani zo strany dodavatela pitnej vody Prenajimatelovi, pri¢om Faktara
bude vystavena so splatnost'ou dvadsatjeden (21) dni odo dna jej vystavenia,

upratovanie mesa¢ne pozadu, na zéklade riadnych a Giplnych faktar vystavenych Prenajimatel'om vzdy
do piatich (5) pracovnych dni od dorucenia predmetnych faktiur/vyuctovani zo strany dodavatel’a
sluzby, pri¢om faktira bude vystavena so splatnostou dvadsatjeden (21) dni odo diia jej vystavenia,
odvoz a likvidacia komunalneho odpadu ro¢ne, na zaklade riadnych a uplnych faktir vystavenych
Prenajimatelom vzdy do piatich (5) pracovaych dni odo dna dorucenia predmetnych
faktir/vyGétovani zo strany dodavatela sluzby (dodavok) Prenajimatel’ovi, pricom Faktira bude
vystavena so splathostou dvadsatjeden (21) dni odo diia jej vystavenia .

Prenajimatel’ doru¢i Najomcovi faktury v tlaéenej podobe na adresu pre doru¢ovanie faktar: Sekcia
uétovnictva a dani, Driefiova 24, 820 09 Bratislava samostatne pre kazdy druh dodavaného média
alebo sluzby (ak Zmluvné strany nemaju dohodnuté elektronické zasielanie faktdr).

N4jomca bude uhradzat’ na ucet Prenajimatel'a VPN nasledovne:

dodavka elektrickej energie formou pravidelnych mesa¢nych pausalnych platieb za opakované
dodavky vidy za aktudlny mesiac, na zidklade riadnych auplnych faktur vystavenych
Prenajimatel'om vzdy do piatich (5) pracovnych dni nasledujuceho mesiaca po mesiaci, za ktory sa
dané pausalne platby fakturuju, pricom faktiira bude vystavena so splatnostou dvadsatjeden (21) dni
odo dna jej vystavenia. Vyuctovanie nakladov za dodavku elektrickej energie sa vykona podla pism.
c) tohto odseku Zmluvy,

dodavka a odvadzanie pitnej vody polrocne, na zéklade riadnych a uplnych faktir vystavenych
Prenajimatelom vzdy do piatich (5) pracovnych dni odo dna doruCenia predmetnych
faktir/vyGctovani zo strany dodavatela sluzby (dodavok) Prenajimatelovi, pricom Faktira bude
vystavena so splatnostou dvadsatjeden (21) dni odo dia jej vystavenia.

Prenajimatel’ doru¢i Najomcovi faktry v tlacenej podobe na adresu pre doru¢ovanie faktur: Sekcia
uctovnictva a dani, Drieniova 24, 820 09 Bratislava samostatne pre kazdy druh dodavaného média
alebo sluzby (ak Zmluvné nemaju dohodnuté elektronické zasielanie faktar).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pauSalne platby za Podiel Najomcu za SPN a platby za VPN,
spoloéne s danovym dokladom (dobropis/tarchopis) za kazdé vyuctovacie obdobie (vytucétovacie
obdobie podla hlavného dodavatela) budu vytacétované najneskor do piatich (5) pracovnych dni
odo dna dorucenia predmetnych vyuctovani zo strany dodavatelov sluzieb (dodavok)
Prenajimatel’ovi. Do tridsiatich (30) dni od dorucenia vyuctovania Prevadzkovych nakladov je
Néjomca povinny uhradit' nedoplatok na Prevadzkovych nakladoch alebo Prenajimatel’ je povinny
vratit' Najomcovi preplatok na Prevadzkovych nakladoch, pokial’ tato Zmluva neurcuje inak.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Podiel N4jomcu na SPN a VPN za Dobu skorSieho pristupu uhradi
N4ajomca po Dni zacatia najmu spolu s prvymi platbami Podielu Najomcu na SPN a VPN po Dni
zadatia ndjmu v zmysle 5.4 (a) a (b), a to v rovnakych lehotach a za rovnakych podmienok a na
zéaklade faktur vystavenych Prenajimatelom. Faktlry je Prenajimatel’ povinny dorucit’ najomcovi
Vv tlacenej podobe na adresu pre dorucovanie faktar: Sekcia uctovnictva a dani, Drienova 24, 820
09 Bratislava samostatne pre kazdy druh dodavaného média alebo sluzby.



6.

6.1

ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Odovzdanie Predmetu Najmu

Zmluvné strany uvadzaju, Ze Prenajimatel’ odovzdal Predmet najmu Najomcovi a Najomca prebral Predmet
najmu od Prenajimatela pred podpisom tejto Zmluvy, 0 ¢om Zmluvné strany spisali pisomny protokol.

7.

7.1

7.2

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Poistenie Najomcu

Néjomca vyhlasuje, Ze ma uzatvorené poistenie vSeobecnej zodpovednosti za skodu a zavizuje sa toto
poistenie alebo iné poistenie miniméalne v rovnakom rozsahu udrziavat’ po dobu trvania tejto Zmluvy
v platnosti.

Udrzba Predmetu najmu

(@)

(b)

(©

(d)

Prenajimatel’ sim alebo prostrednictvom poverenych tretich osdb zabezpecuje udrzbu, opravy,
upravy a servis arevizie (i) spoloénych technologickych zariadeni a spoloénych rozvodovych
systémov Budovy (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, odpadové, sanitarne,
bezpecnostné, telefonne a iné systémy) sltiziacich Budove, alebo ich Casti nachadzajucich sa
V Spolo¢nych priestoroch (s vynimkou systémov a zariadeni resp. ich Casti inStalovanych alebo
vnesenych N4jomcom do Predmetu najmu), (ii) Spoloénych priestorov a (iii) konstrukénych
prvkov Budovy, (iv) Predmetu najmu, S vynimkou beznej tdrzby, ktor je povinny na svoje
néaklady zabezpecovat’ Ndjomca zmysle pism. (d) tohto odseku Zmluvy.

Ak vznik potreby akychkol'vek oprav, servisu alebo udrzby, za ktoré je zodpovedny Prenajimatel’
je dosledkom:

(1) poziadaviek, tkonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo tprav zo strany Najomcu
alebo jeho zamestnancov, navstevnikov alebo dodavatel'ov Néjomcu, alebo

(2)  nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Ndjomcu, vyplyvajucej z tejto Zmluvy,

tak Prenajimatel’ sdm zabezpeCi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Najomcu
a Najomca je povinny ucelne vynalozené naklady za tieto zasahy uhradit’ Prenajimatelovi. Ak
vznik takychto zasahov je iba ¢iastocne dosledkom (vyS$sie uvedeného) spravania sa Najomcu,
Néjomca uhradi naklady na takéto zasahy v pomernej ¢asti po zohl'adneni miery jeho zavinenia.
Prenajimatel’ je povinny vys$ku rozpoctovanych nakladov pred vykonanim prislusnych prac
s Najomcom odsuhlasit’.

Udrzbu, opravy, servis a revizie na zariadeniach a instalaciach, ktoré si so suhlasom Prenajimatel’a
Vv Predmete najmu nainStaloval Najomca, resp. ich nainstaluje v budicnosti, je povinny
zabezpeCovat Najomca, ato bez zbytoéného odkladu avyluéne na vlastné naklady
prostrednictvom odborného dodavatela. Najomca si taktiez méze objednat’ udrzbu, opravu alebo
servis svojich zariadeni ako doplnkov1 sluZzbu u Prenajimatel’a.

Najomca je povinny na vlastné naklady v Predmete najmu zabezpecovat beznu Gdrzbu vstavanych
zariadeni a vybavenia Predmetu najmu vo vlastnictve Prenajimatel’a, za predpokladu, Ze naklady
na takyto jednotlivy zasah nepresiahnu sumu 300,00 EUR bez DPH. O planovanej beznej Gdrzbe
musi byt Prenajimatel’ (povereny zastupca Prenajimatela) vopred pisomne informovany
Néjomcom, priCom Najomca moze takito beznu udrzbu vykonat' az po sthlase Prenajimatel’a
(sthlas Prenajimatel'a nebude bezddvodne odoprety alebo dany oneskorene). Vykonanie oprav,
ktoré neznesu odklad (najmé v pripadoch ak by odkladom vykonania opravy hrozil vznik $kody
alebo jej zvécSenie) nie je potrebné vopred oznamovat Prenajimatelovi; Najomca je v takom
pripade povinny o vykonani takychto oprav informovat Prenajimatela bezodkladne po ich
vykonani. Prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ bezna udrzbu Predmetu
najmu vratane vstavanych zariadeni a vybavenia Predmetu ndjmu vo vlastnictve Prenajimatela, ak
naklady na takyto jednotlivy zasah presiahnu sumu 300,00 EUR bez DPH.



7.3

(€)

(®

@)

(h)

V pripade, ak pri udrzbe, oprave alebo servise a revizii podl'a pism. (c) a (d) tohto odseku ide
0 zariadenia alebo instalacie, ktoré zasahuju do konstrukcie Budovy alebo do skeletu Budovy,
alebo ktorych oprava alebo servis méze zasahovat’ do normalneho chodu Budovy alebo ktorych
oprava alebo servis mozZe ohrozovat’ statiku Budovy (napr. kniZni¢né systémy, servery, a pod),
alebo v pripade technologickych zariadeni a systémov podlicha vyber odborného dodavatela ako
aj samotné uskuto€nenie opravy pisomnému odsthlaseniu Prenajimatelom.

Ak prace, ktoré vzmysle pism. (e) tohto odseku podlichaji pisomnému odsuhlaseniu
Prenajimatelom, Néjomca bez zbytocného odkladu nezabezpe¢i, je povinny to okamzite
(bezodkladne) pisomne oznamit’ Prenajimatelovi. Prenajimatel’ ma pravo (nie v8ak povinnost)
vykonat takéto zasahy na naklady Najomcu, ak ich bez zbytocného odkladu Najomca nezabezpecil
a Nagjomca je nasledne povinny uhradit stym suavisiace UcCelne vynaloZzené naklady
Prenajimatel’ovi.

Néjomca je povinny pisomne oznamit’ Prenajimatel’'ovi bez zbytoéného odkladu, avSak najneskor
do $tyridsatosem (48) hodin, potreby vsetkych oprav (d’alsich potrebnych zasahov), ktoré podla
tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel’ alebo tretia osoba uréena Prenajimatelom a umoznit’ mu
vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd Najomca za Skodu
tym spdsobent a nema naroky (napr. na zl'avu z Najomného), ktoré by mu mohli inak prinalezat’
pre nemoznost alebo obmedzeni moznost' uzivat Predmet niajmu. Najomca sa zavizuje
poskytovat’ Prenajimatel'ovi a d’al§$im osobam potrebnu sucinnost’ pri vykone takychto oprav a
zasahov a znaSat’ obmedzenia v uzivani Predmetu ndjmu a Spolo¢nych priestorov. V opa¢nom
pripade zodpoveda za Skodu vzniknuti Prenajimatel'ovi nesplnenim alebo neposkytnutim tejto
stcinnosti. Prenajimatel’ sa zavdzuje vyvinut maximalne usilie vykonat' potrebné opravy bez
zbyto¢ného odkladu. Prenajimatel’ je povinny vyvinit’ maximalne tsilie na zabezpedenie napravy
bezodkladne v pripadoch ak iny najomca, alebo ina osoba, ktora sa zdrZziava v Budove svojim
konanim, alebo akymkol'vek inym spésobom obmedzi Najomcu pri vyuzivani Predmetu ndjmu.

Néjomca sa zavizuje strpiet’ vSetky opravy a iné prace, vykonavané Prenajimatel'om alebo tretou
osobou poverenou Prenajimatelom v Predmete najmu, Spolo¢nych priestoroch, bez moznosti
ziadat’ vyrovnanie alebo zniZenie ndjmu za sposobené obmedzenie. Vyrovnanie alebo zniZenie
najmu moéze Najomca Ziadat’ len v pripade, ak obmedzenie bude trvat’ dlhsie ako desat’ (10) za
sebou nasledujucich dni. Prenajimatel’ sa vSak zavédzuje vSetky opravy, udrzbu alebo iné prace
realizovat’ tak, aby ¢o najmenej obmedzoval Ndjomcu v uzivani Predmetu ndjmu a zaroven je
v pripade planovanych vykonov udrzby alebo oprav oznamit’ tieto pisomne vopred Néajomcovi
s uvedenim povahy a predpokladanej doby pripadnych obmedzeni, ktoré bude N4jomca musiet
v stlade s tymto ustanovenim Zmluvy strpiet’.

Upravy Predmetu najmu a Budovy

(@)

(b)

(©

(d)

Néjomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat’ stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych alebo inych zariadeni Najomcu (dalej len Upravy) len na zéklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela s presne Specifikovanym rozsahom
a ¢asovym harmonogramom vykonania takychto Uprav.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat' riadne
vypracovanii a Gplna projektovii dokumentaciu Uprav. Na Ziadost Prenajimatela, projektova
dokumentacia (prip. realizaény projekt) ako aj presna $pecifikacia Uprav predlozena Najomcom
musia byt’ overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inzinierom alebo inou osobou
uréenou Prenajimatelom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat
vsetkym normam a pravnym predpisom, a to vSetko na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych
uradnych povoleni je povinnost'ou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akiikolvek zodpovednost za
spravnost, dostatocnost’ resp. sulad Uprav s prisluSnymi pravnymi predpismi, technickymi
normami, atd’.

Néajomca sa zavizuje, Ze akékolvek Upravy budu realizované takym spdsobom, aby neprimerane
nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, pra§nostou, vibraciami, pachom a d’al§imi nepriaznivymi



Q)
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vplyvmi inych najomcov, uzivatelov alebo navitevnikov Budovy. Upravy budi vykonavané
vyluéne podla Prenajimatel'om vopred pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu s tym, ze
pokial’ Prenajimatel’ poziada Najomcu o docasné prerusenie prac, potom je Najomca (resp.
dodavatel Najomcu) povinny bezodkladne prace na Upravach prerusit a nebude v nich
pokracovat’ po dobu uréenu Prenajimatel'om. Najomca zodpoveda za pripadné skody, ktoré mozu
Prenajimatelovi vzniknut' z doévodu obmedzenia ostatnych nédjomcov, uzivatelov alebo
navstevnikov Budovy (tymto nie je dotknutd Najomcova vSeobecna zodpovednost’ za skody voci
tretim osobam, zivote a majetku l'udi).

Zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je Najomca opravneny vykonat
iba po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatel’a, pri¢om Prenajimatel’ tento suhlas bez
primeranych dévodov neodoprie, pricom si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo uréit’ sposob
zabudovania a umiestnenia takychto zariadeni.

V pripade, Ze N4jomca bude realizovat’ Gpravy Predmetu najmu, na ktoré sa vyzaduje pisomny
stihlas Prenajimatel’a, bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela alebo v rozpore
snim, ma Prenajimatel’ pravo poZadovat’ zastavenie realizovanych Uprav a zmien na néklady
a nebezpedenstvo Najomeu, a to bez moznosti akéhokol'vek neskor$ieho finanéného vyrovnania
zo strany Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny pocas vykonavania zmien a Uprav, najneskor vak do tridsiatich (30) dni po
ich ukonéeni odovzdat’ Prenajimatelovi prisluini dokumentéciu tykajicu sa Uprav, ktora je podla
povahy tprav vyzadovana pravnymi predpismi platnymi v ¢ase realizacie Uprav; podla povahy
Uprav sa tym maji namysli najmi doklady o vhodnosti zabudovanych materialov (napriklad
certifikaty a vyhlasenia o zhode), doklady o vykonanych skuskach, prehliadkach a meraniach,
kopie vyjadreni organov S$tatnej spravy a samospravy v stavebnom a kolauda¢nom konani
a dokumentaciu skutoéného vyhotovenia Uprav.

KedykoI'vek pocas Doby ndjmu Najomca umozni Prenajimatel'ovi alebo jeho zastupcovi navstivit
Predmet najmu za ucelom jeho inSpekcie, ak su v nich vykonavané Upravy a zmeny alebo na
kontrolu riadneho vyuZivania Predmetu najmu a jeho udrziavania v stlade s touto Zmluvou.

Prenajimatel’ moze na Budove a Predmete najmu kedykol'vek uskutoénit’ vylepSenia, stavebné
zmeny, pristavby, nadstavby, vstavby a podobne, pri¢om tieto je povinny vopred oznamit
Néjomcovi. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam
V potrebnom rozsahu pristup do Predmetu najmu a nesmie priebeh prac obmedzovat’ ani zdrziavat'.
Prenajimatel’ je vSak povinny o tychto skuto¢nostiach vopred pisomne informovat’ aspon jeden
mesiac pred zaatim prac a zaroven je povinny v takomto ozndmeni uviest’ pripadni povahu
obmedzeni uzivania Predmetu najmu a ich predpokladanii dobu spolu s poziadavkami na
poskytnutie suc¢innosti, ktord bude zo strany Najomcu pre vykonanie takychto prac potrebna.
Néajomca méa po doruceni oznadmenia podla predchadzajucej vety pravo pozadovat, aby
Prenajimatel’ upravil harmonogram prac, ak by ich vykonanie podl'a navrhovaného harmonogramu
mohlo negativne ovplyvnit' prevadzkové potreby Néajomcu aktudlne v navrhovanom case
realizacie prac, pricom Prenajimatel’ sa v takom pripade zavdzuje upravit harmonogram prac
podl'a odovodnenych poziadaviek Najomcu tak, aby ho pri vykone prac ¢o najmenej obmedzoval
v uzivani Predmetu nijmu a vykone jeho prevadzkovej Cinnosti. Pokial budi obmedzenia
Vv uzivani Predmetu najmu z dévodov realizcie prac na Budove zo strany Prenajimatela trvat’ viac
ako 10 dni a dotknu sa viac ako 5 % podlahovej plochy Predmetu ndgjmu, ma N4jomca narok na
primeranu zl'avu z najomného za celé obdobie trvania obmedzeni v uzivani Predmetu najmu; to
neplati pre prace realizované na ziadost’ Najomcu, ak st tieto realizované v ramci harmonogramu
odsthlaseného Najomcom. V pripade, ak v priebehu rekonstrukcie Budovy nastanti zmeny, ktoré
budi mat’ za nasledok zmenu Predmetu najmu (napr.: velkosti podlahovej plochy Predmetu
najmu, premiestnenie Najomcu do inych priestorov, atd’.), tato skutocnost’ nebude mat’ vplyv na
platnost’, U€innost’ ani vykonatelnost Zmluvy s tym, ze Najomné a Prevadzkové naklady sa
upravia pomerne ku zmene podlahovej plochy Predmetu najmu pisomnym dodatkom k tejto
Zmluve. V pripade vsak, ze dojde k zmene podlahovej plochy Predmetu najmu o viac ako +/- 5 %
oproti podlahovej ploche uvedenej v tejto Zmluve, budi Zmluvné strany riesit’ dosledky z toho
vyplyvajiuce vzajomnym rokovanim a Vv pripade, Ze to bude potrebné uzavretim dodatku k tejto
Zmluve, ktorym upravia pravne vzt'ahy z takychto zmien vyplyvajuce.
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V pripade Uprav, ktoré sa stant si¢astou Predmetu najmu sa Zmluvné strany pre kazdy konkrétny
pripad dohodnu, ktora zo Zmluvnych stran bude tieto Upravy po¢as Doby najmu viest’ Vo svojom
uctovnictve a uctovne odpisovat’ a taktiez sa osobitne dohodnu aj podmienky pre vysporiadanie
tychto investicii po skonceni Doby najmu.

Bezpecnostné opatrenia, poZiarna ochrana (PO) a bezpec¢nost’ a ochrana zdravia pri praci (BOZP)

(@)

(b)

(©

(d)

©

Néjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajiuce z pravnych predpisov v oblasti BOZP
a PO, z nariadeni vlady SR a vyhlaSok Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej
republiky, a Narodného inSpektoratu prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO
V celom Predmete ndgjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Néjomca je povinny zabezpecit
Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP a PO
vV rozsahu vykonavanych Ccinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi
pracovnymi prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd’. Najomca zodpoveda za
to, Ze prace, resp. ¢innosti na ktoré su potrebné opravnenia podl'a osobitnych predpisov, budu
vykonavat’ len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad a st odborne spdsobilé.

Néjomca sa zavizuje zucastiiovat’ sa preverenia opatreni uloZzenych v poziarnych poplachovych
smerniciach a v poziarnom evakua¢nom plane cviénym poziarnym poplachom a to najmenej raz
za rok. Poziarne poplachové smernice ipoziarny evakua¢ny plan pre Budovu zabezpeci
Prenajimatel’ sdm a na vlastné naklady, a to pocas celej Doby ndjmu.

Néajomcea je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie vad
v nich uvedenych. Ndjomca sa zavédzuje, ze bude pouzivat’ v Predmete najmu a v Budove len
stroje, pristroje a zariadenia (spotrebiée), ktoré maju certifikat, resp. preukazanti zhodu podla
osobitnych predpisov. Po obdrzani pisomnej vyzvy Prenajimatel’a, je Ndjomca povinny predlozit’
Prenajimatelovi kopie certifikatov a jeden original dokladov o vykonanych prehliadkach a
skuskach svojich zariadeni, ato do tridsiatich (30) dni od obdrzania pisomnej Ziadosti
Prenajimatel’a.

Néjomca zodpoveda za realizaciu primeranych organizacnych opatreni na ochranu Predmetu
najmu pred vlamanim a/alebo kradezou (napr. zatvaranie okien alebo uzamykanie dveri v pripade

nepritomnosti zamestnancov Najomcu).

Povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu na tiseku PO upravuje Priloha 4 tejto Zmluvy.

Podnijom a prevod Zmluvy

(@)

(b)

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomnému stihlasu Prenajimatel’a alebo v rozpore s takymto suhlasom.

Ak dojde k zmene vlastnictva Budovy (jej Casti) alebo Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel’
Budovy (jej casti) alebo Predmetu najmu do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne
postavenie Najomcu sa nementi.

Naklady na telekomunika¢né sluzby

Za napojenie telekomunika¢nych sluZieb do Predmetu najmu (vratane internetu) je zodpovedny Najomca,
pri¢om je povinny podat’ prislu§né ziadosti o ich napojenie vo vlastnom mene a na vlastny uéet. Najomca
sa zavdzuje hradit’ ucty spojené s vyssie uvedenym napojenim priamo poskytovatel'om tychto sluzieb.

Oznacenie Najomcu

G

Oznacenie obchodného mena Najomcu na Budove sa zavizuje zabezpelit Prenajimatel’.
Umiestnenie takéhoto oznaenia bude vo formate identickom ako Prenajimatela v podobe (i)
informaénej tabule pred vstupom do Budovy a/alebo (ii) oznacenia na podlaziach, kde sa nachadza
Predmet najmu. Néaklady na takéto oznacenie znaSa Prenajimatel’ v plnom rozsahu a to pocas celej
Doby n4jmu.
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(b)  Ostatné napisy alebo oznacenia Najomcu, najmé reklamné tabule, a pod. na stenach a fasade
Budovy alebo inde na Budove prip. v Budove mézu byt umiestnené rovnako vylucne
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela a na naklady Najomcu. Pre instalaciu
ostatnych napisov alebo oznaceni Najomcu v zmysle tohto odseku Zmluvy platia podmienky
uvedené v odseku 7.3 Zmluvy (tj. Najomca je povinny predlozit’ na odsthlasenie najmi
vizualizacie, projektovil dokumentaciu, prip. realizacny projekt, a pod.). Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade, ak mesto Cierna nad Tisou vyrubi Prenajimatel'ovi ako vlastnikovi Budovy
za umiestnenie reklamného oznacenia N4jomcu na fasade Budovy poplatok / miestnu daii, tento
je v celom rozsahu povinny znasat’ Najomca.

Kriace od Predmet najmu

Néjomca povinny poskytnut’ Prenajimatelovi a bezpe¢nostnej sluzbe do troch (3) dni odo Dna zacatia
najmu vsetky riadne o¢islované ndhradné kI"ic¢e od dveri alebo magnetické karty, alebo univerzalny kl'u¢
v zapecatenej obalke, a to na cel Dobu najmu, pri¢om je povinny prilozit’ aj pokyny ako vstupovat’ do
Predmetu najmu alebo do ich prisluSnych ¢asti okamzite bez sticinnosti alebo ucasti tretich osdb alebo
Néjomcu.

Pravo Prenajimatel’a na napravu

Bez vplyvu na iné prava Prenajimatela zo Zmluvy a ak nie je v Zmluve uvedené inak, v pripade ak
Néjomca nesplni akékol'vek svoje povinnosti podla Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny, po uplynuti
lehoty na napravu nie krat$ej ako pét’ (5) dni poskytnutej Prenajimatel'om Najomcovi v pisomnej vyzve,
alebo v stave nidze bez vyzvy, napravit’ vSetky poruSenia Ndjomcu za Najomcu a na jeho Naklady
a vykonat’ vSetky potrebné prace a vSetky potrebné platby stvisiace s takymi pracami a okamzite o tom
informovat’ Najomcu. Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi vSetky néaklady, ktoré boli
Prenajimatel'om na vykonanie opatreni v zmysle vyssie uvedeného ucelne vynalozené.

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

() Najomca je povinny uzivat’ a prevadzkovat’ Predmet najmu a uzivat’ Spolo¢né priestory v stlade
S touto Zmluvou, jej sucastami, prilohami, platnymi pravnymi predpismi a vSetkymi d’al§imi
normami niz§ej pravne;j sily organov §tatnej moci a verejnej spravy, v stlade s povoleniami, ktoré
Néjomcovi uréuji podmienky prevadzky v Predmete najmu tak, aby Najomca svojou prevadzkou
a uzivanim Predmetu najmu nespdésoboval Prenajimatelovi, d’als$im najomcom v Budove ani
tretim osobam vznik $kody ani hrozbu vzniku $kody, neobmedzoval ich podnikanie v Budove
a Setril a neposkodzoval zivotné prostredie.

(b)  Najomca sa zavdzuje dodrZiavat’ nariadenia Prenajimatela upravujice prevadzkovanie ¢innosti
Néjomcu v Predmete ndjmu, priCom Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zmeny existujucich
nariadeni a instrukcii, tieto nariadenia a instrukcie vSak nesmt nad mieru primerant obmedzovat’
Néjomcu vo vyuzivani Predmetu najmu a Spolo¢nych priestorov. Zmluvné strany sa dohodli, ze o
tychto zmenach bude Prenajimatel’ Najomcu vopred pisomne informovat’. Ak sa Zmluvné strany
nedohodnt1 inak, v pripade rozporu medzi ustanoveniami tejto Zmluvy a takymito nariadeniami
maju prednost ustanovenia tejto Zmluvy, tymto vSak nie st dotknuté povinnosti Najomcu
dodrziavat’ podmienky stanovené takymito nariadeniami, ktoré taito Zmluva neriesi. Prenajimatel’
sa zavdzuje vSetky nariadenia upravujiuce prevadzkovanie ¢innosti Ndjomcu v Predmete najmu
spristupnit’ Najomcovi najneskor v deii nadobudnutia platnosti tejto Zmluvy.

(¢) Ngjomca je povinny uzivat Predmet najmu tak, aby neobtazoval ostatnych najomcov,
Prenajimatel’a a navstevnikov Budovy hlukom, prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi, parami,
pachmi (vratane faj¢iarskeho pachu), a pod. V pripade akychkol'vek staznosti a namietok od
najomcov, zamestnancov Prenajimatel’a alebo inych subjektov v tejto suvislosti, je na posudeni
a prevereni Prenajimatel’a, ¢i N4jomca porusil toto ustanovenie Zmluvy a teda nazor najomcov
alebo inych subjektov nie je v tejto veci rozhodujici. Najomca vSak berie na vedomie, Ze toto
ustanovenie reflektuje zadkonnu upravu, a preto tymto nie je dotknuté pravo prislusnych stidnych
alebo spravnych organov rozhodnut’ vo veci inak, ak sa na ne ostatni ndjomcovia alebo iné subjekty
V tejto veci nezavisle od Prenajimatela obratia a budu pozadovat’ odstranenie porusenia alebo
nahradu Skody.
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(d)

(€)

(®

(9)

(h)

(i)

1)

(k)

Néjomca umozni Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vykonavat odbornu prehliadku
Predmetu najmu v priebehu trvania najmu pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to aj
Vv sprievode inych o0sob, najmi z dovodu kontroly zariadeni a prislusenstva Predmetu ndjmu,
zistenia spdsobu uzivania Predmetu najmu, ako aj pripravy a uskutoCnovania potrebnych
stavebnych uprav a oprav Budovy a Predmetu najmu, odstraiiovania akejkol'vek Skody, havarie
alebo inej prekazky. V pripade nebezpecenstva vzniku Skody na zdravi alebo majetku, je
Prenajimatel’ opravneny vstipit’ kedykol'vek do Predmetu ndjmu na nevyhnutne potrebny cas, za
ucelom odstranenia spésobenej alebo hroziacej skody.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne informovat Prenajimatela
0 vSetkych skuto¢nostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu a Spolo¢nych
priestorov.

Najomca sa zavézuje, zZe nebude pripeviiovat’ na steny, stropy alebo iné miesta v Predmete najmu
zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat’ neprimerane velkt alebo neobvykla
zétaz, ani nebude neprimerane zataZovat podlahu spésobom ohrozujucim statiku Budovy
a premiestiovat’ tazké predmety (trezory, technologické zariadenia atd’.) v Predmete ndjmu bez

predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

Néjomca nebude odkladat’ tovar, pracovné naradie a pomocky ¢i iné predmety v Spolo¢nych
priestoroch mimo miest na to urcenych.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu najmu a pomerného rozsahu
Spolo¢nych priestorov prostrednictvom dodavatel’a uréeného Prenajimatelom. Najomcovi budu
naklady za wupratovanie Predmetu najmu apomerného rozsahu Spoloénych priestorov
refaktirované v ramci SPN.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ nariadenia Prenajimatela alebo osoby urcenej Prenajimatel'om
na zabezpecenie likvidacie odpadu z Predmetu najmu.

Néjomca vynalozi primerané usilie, aby V stvislosti s uzivanim Predmetu najmu nedoslo
k zablokovaniu sanitarnych zariadeni, potrubi a odpadov.

Néjomcovi budi pocas celej doby uzivania Predmetu najmu dodavané alebo k dispozicii
nasledovné média a sluzby:

(1)  elektricka energia (220 V),

(2)  studena a tepla voda,

(3) technologicka voda na vykurovanie a chladenie,

(4)  odvod odpadovych vod,

(5)  dodavka plynu na vykurovanie,

(6)  Strukturovana kabelaz,

(7)  elektrické osvetlenie Predmetu ndjmu a Spoloénych priestorov,
(8)  centralny odvoz komunalneho odpadu,

(9)  upratovanie a udrzba Predmetu najmu a Spolo¢nych priestorov,
(10)  strazenie Spolo¢nych priestorov kamerovym systémom,

(11) oprava, udrzba, servis a revizie Budovy,

(12) dodavka upraveného vzduchu (rekuperacia a chladenie).
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8.1

V)

(m)

(n)

(0)

Prenajimatel’ nezaruCuje, ze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich os6b budu
neprerusené, za ¢o Najomca nebude brat’ Prenajimatel’a na zodpovednost’, ani sa domahat’ zl'avy
na N4jomnom a/alebo nahrady $kody alebo inej ujmy, S vynimkou pripadu ak k preruseniu tychto
dodavok dojde preukazatel'ne vyhradne zavinenim Prenajimatela.

Néjomca sa nebude domdhat zl'avy na Najomnom a Prevadzkovych nakladov, ak pride ku
kratkodobému vypadku alebo k riadne oznamenej odstavke dodavky elektrickej energie, tepelnej
energie, vody, vzduchotechniky, telefonneho spojenia, datové sluzby (optické a metalické kablové
pripojenie), odvozu odpadu alebo funk¢nosti kanalizacie. V pripade neplanovaného vypadku
vyssie uvedenych dodavok médii a sluzieb, ktoré nebolo zavinené ziadnou zo Zmluvnych stran,
sa Zmluvné strany zavizuju vo vzajomnej su¢innosti vyvinat’ vSetko usilie smerujuce k tomu, aby
boli tieto dodavky obnovené v ¢o najkratSom moznom case.

Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli na tom, Ze v pripade omeskania Najomcu so zaplatenim
Najomného alebo Prevadzkovych nakladov podla tejto Zmluvy o viac ako tridsat’ (30) dni, je
Prenajimatel’ opravneny okamzite prerusit’ vykon sluzieb poskytovanych v ramci Prevadzkovych
nakladov, najmé odstavit’ dodavku elektrického pradu, plynu, vody, energie, a pod., a to aZ do
doby riadneho zaplatenia dlzného Najomného alebo Prevadzkovych nakladov, pricom pravo
Prenajimatel’a na ukoncenie tejto Zmluvy ostava tymto nedotknuté.

Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit’ pristup k Predmetu najmu N4jomcovi, jeho zamestnancom,
klientom, dodavatelom, podnajomcom ainym osobam autorizovanym Najomcom, a to
dvadsat’$tyri (24) hodin denne pocas celého roka. Pristup podla tohto odseku pism. (0) tejto
Zmluvy mozno obmedzit’ vyhradne v sulade s touto Zmluvou alebo platnymi pravnymi predpismi.
Za uUcelom zabezpeCenia pristupu k Predmetu najmu sa Prenajimatel’ zavdzuje umoznit
Najomcovi, jeho zamestnancom, klientom, dodavatelom, podnijomcom ainym osobam
autorizovanym Najomcom vyuzivat’ najmd prislusné vnutroarealové komunikacie, ktoré sa vo
vlastnictve Prenajimatel’a v stlade s odsekom 11.8 tejto Zmluvy.

SKONCENIE NAJMU

Skoncenie najmu

(@)

(b)

(©

(d)

Tato Zmluvu mézu Zmluvné strany skoncit’ pisomnou dohodou, pricom Zmluva zanika v den
uvedeny v dohode 0 skonceni tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat tito Zmluvu

(1)  z dovodov stanovenych v ustanoveniach § 9 ods. 2 Zakona, a to s vypovednou dobou tri
(3) mesiace; alebo

(2)  bez uvedenia dévodov, ato s vypovednou dobou jedného (1) roka, pri¢om opravnenie
podrla toho bodu (2) tohto pism. (b) odseku 8.1 tejto Zmluvy vznika Prenajimatel’ovi az po
uplynuti prvych troch (3) rokov trvania Doby najmu.

Najomca mdze pisomne vypovedat’ tito Zmluvu

(1)  zdoévodov stanovenych v ustanoveniach § 9 ods. 3 Zakona, a to s vypovednou dobou tri (3)
mesiace, alebo

(2)  bezuvedenia dovodov, a to s vypovednou dobou Siestich (6) mesiacov, pricom opravnenie
podl'a tohto bodu (2) pism. (c) odseku 8.1 tejto Zmluvy vznikd Néjomcovi az po uplynuti
prvych troch (3) rokov trvania Doby najmu.

Vypovedna lehota sa pocita od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede

prislusnej Zmluvnej strane. Vypoved podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomnu formu a musi byt’
dorucena druhej Zmluvnej strane.
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(€)

(®

@)

(h)

(i)

0)

(k)

Najom automaticky zanika:
(1)  zanikom Predmetu najmu, alebo
(2)  zanikom Néjomcu bez pravneho nastupcu podla ust. § 14 pism. ¢) Zakona.

V pripade zaniku Ndjomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku diiu
zaniku prislusnej Zmluvnej strany dohodli, ze ndjom nezanikd, pricom ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat’ a prisluSny pravny nastupca Zmluvnej strany
Vv celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy, v nasledovnych pripadoch ak:

(1)  je Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni odo dia obdrzania pisomnej vyzvy Prenajimatel’a
v omeskani s platenim Najomného, Spolo¢nych prevadzkovych néakladov, Vlastnych
prevadzkovych nakladov, DPH a ostatnych platieb a financnych zavéizkov
predpokladanych touto Zmluvou alebo je v omeskani so splnenim inej povinnosti v zmysle
tejto Zmluvy,

(2) v zmysle § 23 ods. 1 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov, nastant ucinky vyhlasenia
konkurzu na majetok N4jomcu v upadku,

(3) Najomca vstapi v zmysle § 70 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik*) do likvidacie, alebo

(4)  Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu v rozpore s ustanoveniami
odseku 7.5 Zmluvy alebo ak porusi ustanovenia odseku 7.10 tejto Zmluvy, a napriek
pisomnej vyzve Prenajimatela nevykona v primeranej lehote poskytnutej mu k tomu
Prenajimatel'om napravu, alebo ak, naprava vzhl'adom na povahu porusenej povinnosti nie
je mozna, sa napriek pisomnému upozorneniu zo strany Prenajimatel'a opdtovne dopusti
porusenia tej istej povinnosti v priebehu 6 po sebe nasledujtcich mesiacov trvania najmu.

Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’ v nasledovnych pripadoch:

(1) ak sa Predmet najmu stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie
a Prenajimatel’ nezabezpeéi napravu takého stavu do 30 dni od jeho vzniku, alebo

(2) ak Prenajimatel’ napriek opakovanej pisomnej vyzve nevykona opravy alebo udrzbu Predmetu
najmu alebo Budovy, na ktorych vykonanie sa podl'a prislusnych ustanoveni tejto Zmluvy
zaviazal, a v dosledku porusenia tejto povinnosti Prenajimatel’a nebude Predmet najmu alebo
jeho podstatna cast’ sposobild na dohodnuté uzivanie alebo bude spdsobila na dohodnuté
uzivanie za podstatne st'azenych podmienok.

Ukinnost odstiipenia a zanik najmu podl'a Zmluvy je dany ditom doru¢enia pisomného odstiipenia
Néjomcovi. Zmluvné strany nie st povinné si z dévodu odstipenia vratit’ dovtedy poskytnuté
a necerpané plnenia, pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Néjomca a Prenajimatel’ si nedohodli ziadne vypovedné obdobie pre pripad uvedeny v ust. § 680
ods. (3) zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
Ob¢iansky zakonnik) a nemaji vedomost’, Ze by akykol'vek zakon upravoval vypovedné obdobie
pre takyto pripad. Preto povazujii moznost skorSieho ukoncenia ndjmu zo strany Najomcu
Vv pripade zmeny vlastnictva k Predmetu najmu za nemoznu. V pripade, ak by Najomca aj napriek
uvedenému ztoho dovodu vypovedal Zmluvu, je povinny najneskér desat (10) dni pred
ukon¢enim Zmluvy, uzavriet’ nova ngjomnd zmluvu s novym vlastnikom Budovy za rovnakych
podmienok ako st uvedené v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia § 345 az 350 Obchodného zédkonnika sa pre ucely tejto
Zmluvy nepouziju.
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8.2

9.

9.1

Vratenie Predmetu najmu

(@)

(b)

(©

(d)

V pripade skon¢enia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom je Najomca povinny
na vlastné naklady najneskor ku diu uvedenému v pism. (c) tohto odseku 8.2 Zmluvy:

(1)  vypratat’ Predmet ndjmu - odstranit’ z Predmetu njmu svoj akykol'vek hmotny majetok,

(2)  odstranit z Predmetu najmu vietky upravy (technické zhodnotenie) (vratane Uprav)
vykonané Najomcom alebo na navrh Ndjomcu Prenajimatel'om, okrem uprav zhotovenych
Prenajimatel'om alebo Najomcom pred zaciatkom najmu, ktoré st v zmysle vzajomnych
dojednani majetkom Prenajimatela, tak aby pri skonceni ndjmu Predmetu najmu
zodpovedal stavu ku Ditu zacatia najmu, okrem uprav zhotovenych Prenajimatel’om alebo
Najomcom pred zadiatkom najmu, ktoré su v zmysle vzajomnych dojednani majetkom
Prenajimatel’a, to vSak plati iba za podmienky, zZe sa Zmluvné strany nedohodnu inak, a

(3)  odbornym spésobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek Skody na Predmete najmu a Budove,
spdsobené Najomcom alebo vypratanim majetku Néjomcu a odstraiiovanim jeho tprav
v zmysle odseku 7.2, a to tak, aby Predmet ndjmu v defi skonéenia najmu zodpovedal stavu
ku Dilu zacatia najmu, okrem uprav zhotovenych Prenajimatelom alebo Najomcom pred
zaciatkom najmu a ostatnych uprav, ktoré st v zmysle vzdjomnych dojednani majetkom
Prenajimatel’a; vysSie uvedené sa nevztahuje na obvyklé opotrebovanie Predmetu ndjmu
primerané dohodnutému ucelu a spésobu uzivania Predmetu najmu.

Pre vylicenie pochybnosti, odstranenie iprav Predmetu najmu, ktoré bude vyzadovat buracie
prace, stavebné zasahy alebo zasahy do systémov Budovy (napr. odstranenie $truktirovanej
kabelaze a s tym suvisiace rozobratie podlahy, zasahy do systémov karenia, chladenia, ventilécie),
zabezpeéi pre Najomcu vyluéne Prenajimatel’, a na tento ucel je Najomca povinny uhradit
Prenajimatel’ovi uCelne vynaloZené naklady.

Néjomca je povinny vypratat’ Predmet najmu a odovzdat’ ho spit’ Prenajimatel'ovi najneskdr do
patnastich (15) dni odo dna ukoncenia Zmluvy alebo uplynutia vypovednej lehoty, priCom je
Prenajimatel’ opravneny urcit’ aj neskorsi dei na vypratanie. Vratenie Predmetu najmu sa povazuje
za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca splni podmienky uvedené v pism. (a) a (b) tohto
odseku 8.2 Zmluvy a vrati vSetky klI'ae a ostatné pristupové zariadenia od Predmetu najmu a
Budovy; inak je Prenajimatel’ opravneny vymenit dotknuté zamky a pristupové zariadenia na
naklady Najomcu. Prenajimatel nebude za takto stanovené obdobie fakturovat’® Najomcovi
N4jomné, Odplatu za uZivanie pomernej ¢asti Spolo¢énych priestorov a Prevadzkové naklady;
Vv pripade, ak sa vSak Najomca omeska so splnenim takejto povinnosti, méze si Prenajimatel’ voci
Néjomcovi uplatinovat’ zmluvn pokutu vo vyske denného Najomného za kazdy denh ome§kania.

V pripade, ak Najomca nesplni véas Svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu
z predchadzajtcich pism. (a) az (c) tohto odseku 8.2 Zmluvy, Prenajimatel’ ma pravo (nie
povinnost), na c¢o je tymto Najomcom vyslovne splnomocneny, vypratat’ Predmet
najmu, odstranit’ vSetky tpravy v zmysle odseku 7.2 tejto Zmluvy, vykonat opravy a uviest
Predmet najmu do takého stavu predpokladanom v pism. (a) tohto odseku 8.2 tejto Zmluvy, to
vSak plati iba za podmienky, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak, pricom Prenajimatel’ ma
narok na nahradu vSetkych tcelne vynalozenych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom
najmu a vypratanim Predmetu ndjmu v zmysle vysSie uvedeného vznikli. Pripadny majetok
Néjomcu, ktory Prenajimatel z Predmetu najmu podla tohto odseku Zmluvy vypratal, je
Prenajimatel’ povinny uschovat’ na naklady Najomcu, k comu mu Najomca tymto udeluje suhlas.

OZNAMENIA A DORUCOVANIE

Oznamenia a dorucovanie

(@)

Kazdé oznadmenie podl'a Zmluvy bude urobené v pisomnej forme (priCom pisomna forma sa bude
povazovat’ za zachovanu aj v pripade e-mailovej koreSpondencie) a bude dorucené osobne,
kuriérom, doporu¢enou postou alebo e-mailom.
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(b)

(©

(d)

©

Oznamenie alebo dokumenty, ktoré ma jedna Zmluvna strana dorucit’ druhej Zmluvnej strane
budu, pokial’ druha Zmluvna strana neoznamila prvej Zmluvnej strane int adresu na doru¢ovanie
vratane kontaktnej osoby pisomnym oznamenim druhej Zmluvnej strane dorucené na adresu
uvedenu nizsie.

Oznamenie a dokumenty sa budu povazovat’ za doruéené:

(1) momentom prevzatia doru¢ovanej zasielky adresatom alebo odmietnutia prevzatia na
dohodnutej adrese Zmluvnej strany pre dorucovanie (V pripade osobného dorudenia
a dorucenia kuriérom),

(2)  diiom vratenia sa nedorudenej zéasielky odosielatel'ovi spat’ a to aj v pripade, Ze sa o tom
adresat nedozvedel, alebo

(3) v pripade doru¢ovania e-mailom, sa takéto oznamenie bude povaZzovat' za dorucené po
potvrdeni Gspe$ného prenosu odosielatelovi e-mailu, v pripade, ak takéto potvrdenie
odosielatel’ e-mailu neobdrzi tak, je takato Zmluvna strana povinnd do troch dni odo dia
odoslania e-mailu, zaslat' druhej Zmluvnej strane ako adresatovi e-mailu oznidmenie
sposobom uvedenym v bode (1) a (2) tohto odseku 9.1 pism. (¢) Zmluvy.

Oznamenia alebo dokumenty doruc¢ené v ¢ase mimo beznej pracovnej doby (08:00 az 16:00) sa
budu povazovat za doruc¢ené nasledujuci pracovny dei. Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek
kore$pondencia alebo oznamenie predpokladané ustanoveniami ¢lanku 8 tejto Zmluvy tykajace sa
skoncenia najmu, nemoze byt doru¢ovana e-mailom.

Oznéamenia podla tejto Zmluvy budu doru¢ované na nasledovné adresy:

Prenajimatel’: BULK TRANSSHIPMENT SLOVAKIA, a.s.
ZelezniCna 1
076 43 Cierna nad Tisou

tel:

email:

Poverena osoba BTS:

Najomca: Zelezni¢na spolo&nost’ Cargo Slovakia, a.s
Driefiova 24
820 09 Bratislava

tel:
email:

Kontaktné 0soby najomcu:

10. ZACHOVANIE DOVERNOSTI INFORMACII

10.1 Dovernost’ informacii

(@)

Kazdad zo Zmluvnych stran sa zavdzuje, ze kedykolvek po dni uzatvorenia Zmluvy bez
predchadzajiceho sthlasu druhej Zmluvnej strany nevyuZzije, neposkytne ani neoznami Ziadnej
tretej osobe, s vynimkou svojich splnomocnenych zastupcov, poradcov, auditorov, ktori budu
overovat UCtovni zavierku prislusnej Zmluvnej strany, materskej spolocnosti, dcérskej
spoloénosti materskej spolo¢nosti alebo spolo¢nosti, ktord ovlada matersku spoloc¢nost’, alebo v
stlade so zakonom alebo poziadavkou spravneho alebo regulacného organu, alebo iného organu,
ktorému podlieha v zmysle pravnych predpisov alebo zmluvne, Ziadne informécie o obchodnych
vzt'ahoch s druhou Zmluvnou stranou, a Ze uchova v tajnosti vsetky technické, obchodné alebo iné
informacie, ktoré pripadne ziska, alebo ktoré sa v budiicnosti dozvie od druhej Zmluvnej strany, a
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(b)

(©

(d)

to vratane informacii tykajucich sa podnikatel’'skej ¢innosti alebo inych zalezitosti druhej Zmluvnej
strany.

Okrem vysSie uvedeného, Zmluvné strany maju pravo poskytnut’ takéto informacie:

(1) pre tcely stdneho, rozhodcovského, spravneho, alebo iného konania, ktorého je
ucastnikom, a ktoré sa vedie v stvislosti so Zmluvou,

(2)  osobe, ktora pre Zmluvnu stranu spracuva data, a to v rozsahu nevyhnutnom na riadne
spracovavanie dat,

(3)  osobe, ktora pre Zmluvna stranu obstarava archivaciu Zmluvy, a to v rozsahu nevyhnutnom
na riadnu archivaciu Zmluvy a stvisiacich dokumentov, a

(4) financujucej banke Prenajimatela alebo akejkol'vek inej financujtcej spolo¢nosti alebo
institucii alebo akejkol'vek inej fyzickej alebo pravnickej osobe, ktora by financovala
rekonstrukciu alebo pripadné d’alsie stavebné zmeny Budovy v buducnosti.

Kazda zo Zmluvnych stran vynalozi primerané usilie, aby zabranila zverejneniu alebo vyzradeniu
akychkol'vek dovernych informacii o vyssie uvedenych zalezitostiach.

Zmluvné strany v sulade so zakonom ¢islo 221/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a
o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) (d’alej len ,,Zakon o slobode
informacii“), v zneni neskorSich predpisov, a Vv sulade s ustanoveniami § 47a Obcianskeho
zakonnika bert na vedomie a suhlasia s tym, ze tato Zmluva bude zverejnena v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady SR. Zverejnenie zmluvy v CRZ zabezpeéi Najomca sam, a to

najneskor do 10 dni odo diia platnosti tejto Zmluvy.

10.2 Spracovanie a ochrana osobnych udajov

(@)

(b)

(c)

(d)

Zmluvné stany sa zavizuju zachovavat’ vSetky platnymi pravnymi predpismi stanovené povinnosti
vo vzt'ahu k spracuvaniu a ochrane osobnych udajov, ktoré ziskajii a budu na zéklade tejto Zmluvy
alebo v suvislosti s jej plnenim spractivat’. Zmluvné strany pritom povazuju osobné tidaje o svojich
zamestnancoch alebo inych spolupracujucich osobich za doverné. Zmluvné strany sa v tejto
stvislosti zavdzuju najmé oznamovat’ si navzajom zmeny vSetkych osobnych tdajov, ktoré si na
zéklade tejto Zmluvy, resp. v suvislosti s jej plnenim poskytli tak, aby spractvali vzdy len spravne
a aktualne osobné udaje a zaroven sa v tejto suvislosti zavdzuju zachovavat’ zasadu minimalizacie
spraciivanych osobnych tidajov tak, aby spractvali vzdy len tie osobné tdaje, ktoré su potrebné na
ucely daného spractvania, resp. na Gely plnenia tejto Zmluvy. Zmluvné strany zaroven vyhlasuj,
ze ziadna z nich nebude na zédklade tejto Zmluvy spractivat’ osobné uidaje v mene alebo na zaklade
pokynov druhej Zmluvnej strany.

Informacie o ochrane osobnych udajov Najomcu uréené zmluvnym partnerom Najomcu, ich
zamestnancom, zastupcom ainym dotknutym osobam st dostupné na webovej adrese:
https://www.zscargo.sk/oou, o ¢om je Prenajimatel’ povinny informovat dotknuté osoby.
Informacie 0 ochrane osobnych idajov Prenajimatel’a uréené zmluvnym partnerom Prenajimatel’a,
ich zamestnancom, zastupcom ainym dotknutym osobam si dostupné na adrese
btslovakia@btslovakia.sk alebo telefonnom ¢isle +421 56 229 2383, o ¢om je Najomca povinny
informovat’ dotknuté osoby.

Néjomca podpisanim Zmluvy dava Prenajimatel’ovi vyslovny sthlas na predloZenie tejto Zmluvy
financujtcej banke Prenajimatel’a alebo akejkol'vek inej financujicej spolocnosti alebo institucii
alebo akejkol'vek inej fyzickej alebo pravnickej osobe, ktora by financovala rekonstrukciu alebo
pripadné d’alSie stavebné zmeny Budovy v budicnosti, a

Udaje mozu byt spracovavané priamo Zmluvnymi stranami alebo prostrednictvom

sprostredkovatela za UCelom administracie Zmluvy a pravnych vztahov na jej zaklade
uskuto¢nenych, riadenia rizik, alebo inym ucelom stvisiacim s ¢innostou Zmluvnych stran.
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11.

111

11.2

11.3

114

115

11.6

ZAVERECNE USTANOVENIA
Neuplatnenie prava a oddelitel’'nost’ ustanoveni

(8  Neuplatnenie akéhokol'vek prava ktorejkol'vek Zmluvnej strany vyplyvajiiceho zo Zmluvy, ani
ziadne omeSkanie pri uplatneni takéhoto prava sa nebude vykladat’ ako vzdanie sa takéhoto prava
ani akéhokol'vek iného prava takej Zmluvnej strany, akékol'vek ¢iasto¢né uplatnenie akéhokol'vek
prava ktorejkol'vek Zmluvnej strany nebude branit’ akémukol'vek d’alSiemu uplatneniu tohto prava
alebo akéhokol'vek iného prava takej Zmluvnej strany vyplyvajuceho zo Zmluvy.

(b)  Akjealebo sa stane niektoré z ustanoveni Zmluvy v akomkol'vek ohl'ade protipravnym, neplatnym
alebo nevykonatel'nym, nebude tym dotknuta ani oslabena zakonnost, platnost’ ¢i vykonatel'nost’
zostavajucich ustanoveni tejto Zmluvy, okrem pripadov, ak je z dovodu dolezitosti povahy alebo
inej okolnosti tykajticej sa takého neplatného ustanovenia zrejmé, ze dané ustanovenie nemoze
byt oddelené od ostatnych prislusnych ustanoveni, Zmluvné strany sa zavidzuji zabezpeCit
uskuto¢nenie vSetkych krokov vo vzajomnej spolupraci, ktoré budu potrebné na to, aby bolo
dohodnuté ustanovenie s podobnym ucinkom, ktoré neplatné ustanovenie Zmluvy v stlade s
prislusnym pravnym predpisom nahradi.

Platnost’ a ucinnost’

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania osobami opravnenymi konat' v mene Zmluvnych
stran a i¢innost’ ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky podla ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni ust. § Sa ods. 2
Zékona o slobode informécii.

Ziakaz postupenia a prevodu

€)) Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela nie je Najomca opravneny
previest/postupit’ akékol'vek zo svojich prav/pohladavok/zaviazkov vyplyvajicich zo Zmluvy na
akukol'vek tretiu osobu; takyto stihlas nebude bezdévodne odoprety.

(b)  Najomca berie na vedomie a suhlasi, ze na pohl'adavky Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi moze byt
v budtcnosti zriadené zalozné pravo v prospech financujicej banky Prenajimatela alebo
akejkol'vek inej financujicej spolo¢nosti alebo institicii alebo akejkol'vek inej fyzickej alebo
pravnickej osobe. Ak sa preukédze, ze k zriadeniu zalozného prava v zmysle tohto odseku je
potrebny dodato¢ny stihlas Najomcu a Ndjomca takyto stihlas Prenajimatel’ovi na jeho poziadanie
neposkytne, zaklada to Prenajimatel’'ovi pravo vypovedat tato Zmluvu s okamzitou platnostou (po
doruceni vyrozumenia o vypovedi Najomcovi).

Jazyk a rovnopisy

Zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu,
z ktorych kazda Zmluvna strana dostane 2 rovnopisy Zmluvy.

Dodatky

Tato Zmluva sa mdze v akomkol'vek rozsahu menit vyluéne na zaklade pisomnych a vzostupne
o¢islovanych dodatkov k nej podpisanych osobami opravnenymi konat’ v mene oboch Zmluvnych stran.

Rozhodné pravo a rieSenie sporov
(@)  Pravne vztahy medzi Ndgjomcom a Prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia Zakonom
a prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky, najmid Obchodnym

zakonnikom.

(b)  V pripade rozporu medzi ustanoveniami tejto Zmluvy a dispozitivnymi ustanoveniami vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov, platia ustanovenia tejto Zmluvy.
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11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

() V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné strany
zavdzuju riesit’ ich prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody. Zmluvné strany sa dohodli,
ze pre rieSenie pripadnych sporov stvisiacich alebo vyplyvajucich z tejto Zmluvy su prislusné
sudy v Slovenskej republike.

Dodatocné uistenie

Kazda Zmluvna strana potvrdzuje druhej Zmluvnej strane, Ze:

Q) konzultovala, alebo mala moznost’ konzultovat’ obsah, vyznam, a désledky kazdého ustanovenia
tejto Zmluvy, vratane svojich u¢tovnych a pravnych poradcov, ktorych povazovala za vhodnych,
a

(2)  uzatvorila Zmluvu s plnym pochopenim jej podmienok a Zze Ziadna Zmluvna strana v ramci
rokovani o Zmluve ani pri jej uzatvoreni neprevzala na seba ziaden fiduciarny ani iny implicitny
zavdzok navzajom ani voci tretej osobe.

Pristup k Predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ Najomcovi bezproblémovy pristup k Predmetu najmu cez pozemky,

ktoré st vo vlastnictve Prenajimatel’a a za tym sa mu zavizuje umoznit’ vyuzivat prislusné vnutro

arealové komunikacie, ktoré st vo vlastnictve Prenajimatel’a, pricom za umoznenie ich vyuZzivania a za

zabezpecCovanie ich udrzby si nebude voci Najomcovi uplatiiovat’ ziadne osobitné naroky. Najomca sa

zaroven zavizuje uzivat tieto vnutro arealové komunikacie vyluéne za ucelom pristupu k Predmetu

najmu. Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonavat udrzbu vnutroaredlovych pristupovych komunikécii vo

vlastnictve Prenajimatel’a tak, aby ich pouzitie pre Najomcu, jeho zamestnancov, obchodnych partnerov

a navstevnikov bolo bezpecné, nerusené, a to vratene zimnej udrzby.

Prilohy a dplna zmluva

(@)  Tato Zmluva nahradza vSetky predchadzajuce zmluvy, dohody a d’alSie dojednania uzatvorené
medzi Zmluvnymi stranami, ohl'adom Predmetu najmu predpokladanym touto Zmluvou.

(b)  Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy ku diiu je podpisu:
Priloha 1  Specifikicia priestorov v Budove
Priloha2  Podorys Budovy a Predmetu najmu
Priloha3  Predpis Prevadzkovych nakladov
Priloha4  Povinnosti v oblasti BOZP a ochrany pred poziarmi
Naklady

Kazda Zmluvna strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovania a vypracovanie finalnej verzie
a podpis tejto Zmluvy.

Zaverecné vyhlasenie

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si text Zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli a ze tento
vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuja vlastnoru¢nymi podpismi
0s0b opravnenych konat’ v mene Zmluvnych stran.

---NASL EDUJE PODPISOVA STRANA---
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PODPISOVA STRANA

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. S 33/1-809 594-01/NP19]

Za Najomcu: Za Prenajimatel’a:
V Bratislave, dina: Vv Ciernej nad Tisou, dia:
Zelezni¢na spoloénost’ Cargo Slovakia, a. s. BULK TRANSSHIPMENT SLOVAKIA, a. s.
Ing. Martin Vozar, MBA Ing. Pavel Sut’ak
predseda predstavenstva predseda predstavenstva
Ing. Cubomir Kut'’ka Ing. Miroslav Hopta
¢len predstavenstva podpredseda predstavenstva
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