medzi

ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov ¢. 10/2023/SMM
uzatvorena v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
O néjme a podndjme nebytovych priestorov

1. Prenajimatef: Mesto Giraltovce, Dukelska 75, 087 01 Giraltovce

Zastipena: Ing. Pavol Tchurik — primator mesta
ICO: 00 321 982
DIC. 2020778760

Bankové spojenie: IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522 BIC:SUBASKBX
{dalej len ,prenajimatel*)

a

2. Najomca: Marcela Slangova — MIMAR, Okruhle 152, 090 42 Okrdhle
zastlpena Michaela Slangova

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

ICO : 37 771 566
Bankové spojenie: (dalej fen ,ndjomca*)

L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov v budove
Polikliniky Giraltovce, Kukorelliho 334/16, §. & 1063, zapisané na LV & 58, k. Q.
Giraltovce, Spravy katastra Svidnik.

Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi za odplatu dodasného
uZivania nebytovy priestor nachadzajuci sa v budove Polikliniky Giraltovce na prizemi
, 0 ceikovej vymere 99,01 m? ( obchodné priestory 42,19 m?, skladové priestory 22,23
m?, kancelarske priestory 17,50 m? a ostatné priestory 17,08 m? ). Presnu $pecifikaciu
prenajatého nebytového priestoru ajeho umiestnenie obsahuje priloha ¢. 1 ktejto
zmiuve.

Prenajaty nebytovy priestor je v priestore ohraniéeny osami deliacich stien medzi nim
a ostatnymi susediacimi priestormi, osami obvodovych stien nehnutelnosti. Presné
ohraniéenie prenajatého nebytového priestoru, vo forme pddorysného grafického
znazornenia, obsahuje priloha & 1 ktejto zmiuve, ktora tvori neoddelitelnu sudast
Zzmiuvy.

Spolu s prenajatymi priestormi prenajimatel umozZfiuje najomcovi v primeranom
rozsahu uzivat spoloéné priestory Polikliniky Giraltovce, vratane socialnych zariadeni,
obsluznych komunikacii, atd. Uzivanie spoloénych priestorov viak nesmie byt na ujmu
ostatnych najomcov, prenajimatela alebo navitevnikov Polikliniky Giraltovce. Moznost
uzivat spolotné priestory nezaklada pre najomcu Ziadny pravny narok
a prenajimatelovi z toho nevyplyva ziadna pravna ani ina povinnost voéi najomcovi.
Prenajimatel je opravneny kedykolvek rozhodnut o znizeni rozsahu spoloénych
priestorov alebo na zéklade samostatného pravneho vztahu umoznit dodasné alebo
trvalé uzivanie spoloénych priestorov, alebo akejkolvek ¢asti spoloénych priestorov
trefou osobou. Rovnako je prenajimatel opravneny kedykofvek a akymkolvek
spdsobom menit’ dispoziéné rieSenie spoloénych priestorov, vratane zmien vchodov,
ako aj polohu a technické uréenie ostatnych priestorov.

.
Ucel najmu

Najomca bude priestory Specifikované v ¢l | bod 1.2. a 1.4. tejto zmluvy uzivat ako
priestor — vydajna zdravotnickych potrieb.



2.2,

2.3.

4.1,

4.2.

4.3.

5.1.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Géel najmu na ktory sa nebytovy priestor prenechava
najomcovi je v stilade so stavebnym uréenim nebytového priestoru v zmysle ust. § 1
ods. 1 zak. & 116/1990 Zb.

Najomca vyhlasuje, Ze si pred samotnym zahajenim svojej &innosti v sulade s G&elom
na ktory mu prenajimatel nebytovy priestor prenajal, zabezpeéi najneskér ku dfiu
zahajenia prevadzky vSetky potrebné dradné ainé povolenia potrebné podfa
prislusnych pravnych predpisov a technickych noriem na prevadzkovanie svojej
ginnosti v stlade s G&elom prenajmu a rovnako sa zavizuje po&as celej doby prenajmu
udrZiavat' vSetky tieto povolenia v nepretrZitej platnosti. Nemoznost prevadzkovat
¢innost ndjomcu z dévodu absencie tychto povoleni alebo v ddsledku straty ich
platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti pre najomcu z tejto zmluvy vyplyvajice,
najma povinnost riadne platit najomné.

.
Doba najmu

. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuréita od 15.02.2023,

Der zagatia skutocného uzivania podra ¢lanku lll bod 1 sa uvedie v zapisnici o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov. Tato zapisnica tvori nedelitefn( sugast tejto zmluvy.

Iv.
Najomné

Najomné bolo stanovené v zmysle podmienok obchodnej verejnej sutaze takto: 35 €
za 1 m? ro¢ne za obchodné priestory, 35 € za 1 m? ro&ne za skladové priestory, 39 €
za 1 m? ro¢ne za kanceldrske priestory a 14 € za 1 m? roéne za ostatné priestory, celkom
3176,32€zacelyrok (35€x 4219 m?+ 35€x2223 m2+39€x 17,50 m?2 + 14 € x
17,09 m?),

Najomne je splatné mesaéne vopred, najneskorsie do 15. dita toho ktorého mesiaca vo
vySke 1/12 roéného najomného, €o &ini &iastku 264,70 € na (et prenajimatela.
Predpokladom pre platenie najomného je fakttra, ktora prenajimaterl vystavi

najomcovi.

V.
Uhrada sluzieb spojenych s najjmom a depozit

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vy3ke zalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a ktoré bude prenajimatef
zabezpeovat pre najomcu:

a) elektricka energia 85,00 € mesacne,

b) teplo a tepla voda 100,75 € mesacne,

¢) vodné, stocné 4,00 € mesacne,

e) odvoz a lividacia TKO 10,00 € mesaéne,

f) upratovanie spoloénych priestorov 5,00 € mesacne,

5.2.

SN
5.4.

5.5.

spolu 204,75 € mesatne

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového
priestoru, bude najomca poukazovat na ucet prenajimatefa mesaéne dopredu, a to
najneskor do 15. dila daného mesiaca.

Zaloha musi byt splatena suéasne s ndjomnym (€lanok IV bod 1) v jednej sume.
Celkova vy$ka uhrady za uzZivanie nebytového priestoru je nasledovnd:

469,45 € mesatne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesa¢nymi zalohovymi platbami a
skutoCnymi nakladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, si vzajomne vyaétuju na zaklade vyadtovania tychto nakladov.
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5.6.

S.7.

5.8.

59.

5.10.

5.11.

5.12.

513

6.1.

6.2.

6.3.

Skutocné naklady za ceny sluZieb spojenych s najmom nebytovych priestorov vyaétuje
prenajimatel najomcovi kazdorocne, najneskér do 30.5. a v lehote 30 dni od obdrZania
vyu¢tovania najomca uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade
preplatku, pokial tento nebol zauétovany na pripadne nedoplatky zaloh alebo prac
vykonanych v prospech najomcu.
Vygku najomného acien sluZieb spojenych s najmom je prenajimatel opravneny
kazdorodéne k datumu 1. jula zvySovat podfa koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu
spotrebitelskych cien publikovaného Slovenskym $tatistickym dradom. Zvy$enie
najomného azaloh na sluzby spojené s namom prenajimatel oznami najomcovi
pisomne najneskor do 30 dni od publikovania koeficientu vyjadrujliceho mieru rastu
spotrebitelskych cien Slovenskym Statistickym Gradom.

Zalohoveé platby za sluzby a najomné zaéne najomca uhradzat az odo diia, kedy zaéne

skutoéne vykonavat obchodnu &innost v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny do 14 dni odo dfia uzavretia zmluvy zloZit na icet &. IBAN: SK02

5600 0000 0036 1840 2013, VS: 102023 alebo v hotovosti do pokladne mesta depozit

vo vyske trojmesaéného zakladného najomného v celkovej vyske 794,10 €. Depozit nie

je prijmom prenajimatefla z prenajmu.

Depozit mézZe prenajimatel pouZit' vyluéne na tieto ucely:

a) Vykrytie vzniknutych $kdd na vybaveni a zariadeni prenajatych priestorov, ktoré
vznikli po€as trvania najmu a najomca ich neuhradil po vyzve prenajimatefa,

b) Zaplatenia diZzného najomného vratane Urokov z omeskania a zmluvnych pokut
alebo thrad spojenych s uzivanim nebytového priestoru resp. nedoplatku za roéné
vylUétovanie nakladov savisiacich s uzivanim nebytovych priestorov za gias trvania
najmu, ak neddjde k dobrovolnej Uhrade zo strany najomcu.

Pri sGbehu viacerych narokov sa ako prednostne uhradzaji zmluvné pokuty, nasledne

uroky z omeskania a diZné najomné, potom vzniknuté $kody a nasledne dalie naroky.

Prenajimatel sa zavazuje vratit depozit v pinej vy$ke alebo jeho nepouzitl éast’ ku diu

posledného vyidétovania najmu a skutocnych nakladov za ceny sluZieb spojenych

s najmom nebytovych priestorov nasledujiceho po skonéeni najmu.

Najomca nema pravo pozZiadat vratenie depozitu poéas doby trvania najmu.

VL
Technicky stav nebytového priestoru

Zmiluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na bezné uzivanie, pricom
prace naviac pozadované vzhladom na charakter budicej prevadzkovej &innosti
najomcu vykond najomca na viastné naklady po predchadzajucom suihlase
prenajimatela. Opravy a Opravy Géelovej povahy a drobné opravy v prenajatom
nebytovom priestore znada najomca na viastné naklady. Stavebné upravy nie je
najomca opravneny vykonat bez pisomného suhlasu prenajimatela a prislu$ného
stavebného Uradu.

Po skon&eni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajaty nebytovy priestor v stave
vakom ho od prenajimatela prevzal pri podpise tejto zmluvy ak sa Uc¢astnici
nedohodnu inak.

Pre pripad, Zze najomca porusi svoju povinnost' pri skonéeni najmu zalozeného touto
zmluvou prenajaty nebytovy priestor v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal
a medzi udastnikmi nedoslo k inej dohode, je prenajimatel opravneny uviest prenajaty
nebytovy priestor do povodného stavu sam a to na naklady najomcu. Naklady spojené
s uvedenim prenajatého nebytového priestoru do pbvodného stavu je prenajimatefl
opravneny uhradit zo zabezpeky najomcu. Najomca k pouzitiu zabezpeky na tento Gcel
udeluje prenajimatelovi vyslovny suhilas.



7.1.

7.2.

7.3.

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

8.7.
8.8.
8.9.
8.10.

8.11.

8.12.

9.1.

Vil
Poistenie

Najomca sa zavézuje na vlastné naklady poistit’ prenajaté nebytové priestory popisané
v Clanku | bed 1.2. a 1.4 tejto zmluvy, ato s d&innostou najneskér ku difu podpisu
preberajiceho protokolu.

Najomca je povinny zriadit vinkulaciu poistného plnenia v prospech prenajimatefa, a to
v lehote popisanej v &lanku VIl bod 7.1. tejto zmiuvy.

Poistenie nad rozsah (poistenie hnutefnych veci) popisany v &lanku VIl bod 7.1. tejto
zmluvy zabezpeé&i najomca na viastné naklady.

Viil.
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Najomca nemdZe zmenit dohodnuty ucel uZivania bez pisomného sthlasu
prenajimatefa.

Najomca neméze vykonavat stavebneé Upravy bez pisomného siihlasu prenajimatela
a prislusného stavebného Uradu.

Najomca je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprév, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny do 30 mindt od vyrozumenie prenajimatefom o vzniku havérie
v objekte umoznit prenajimatefovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu (k
rozvodom, plynu, elektrine a pod. ).

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavézuje sa pred zadatim prevadzky vykonat' vietky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru , resp. ingj havérie,

Najomca je oprdvneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho &ast na urgity &as do
podnajmu len so sthlasom prenajimatela.

Ak ndjomca bez svojho zavinenia méze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, ma
narok na pomernd zfavu z najomného.

Prenajimatef je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom
na dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

Prenajimatef je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uZivani nebytového priestoru.

Prenajimatel je opravneny pozadovat vstup do nebytovych priestorov za (iGelom
kontroly, ¢&i ich najomca uziva riadnym spdsobom a na uéel uvedeny v zmluve.
Termin prehliadky nebytovych priestorov oznami prenajimatel ndjomcovi 1 def pred
terminom vykonania prehliadky. V pripadoch, ked vec neznesie odklad je
prenajimatel opravneny vsttpit bez predchadzajiceho oznamenia terminu konania
prehiiadky.

Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch, vratane zmien vnutorného vybavenia,
ktoré patri prenajimatelovi, je najomca opravneny vykonavat len na zaklade
predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Sahlas prenajimatefa sa rovnako vyZaduje na umiestnenie akejkofvek reklamy, &
informaéného zariadenia.

IX.
Skonéenie najmu

Najom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou



9.2.
9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

11.1.
11.2.
11.3.

11.4.

11.5.

b) vypovedou v 3-mesaénej vypovednej lehote, ktord za¢ina plynut prvym driom
mesiaca nasledujticeno po dorucéeni vypovede. Vypoved je (Zinna aj v pripade,
kedy tento doru&eny pisomny prejav nebude najomcom alebo zastupcom najomcu
v jeho sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi odmietnute.

¢} uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je ndjom na dobu uréitd).

d) odstupenim od zmluvy

V pripade skon&enia n&jmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Kazdy Géastnik je opravneny od tejto zmluvy odstipit z ddvodov uvedenych vo
véeobecne zavaznych normativnych aktoch. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné
amusi sa vfiom vymedzit dovod odstipenia od zmluvy ato tak jeho skutkovym
zdévodnenim ako aj uvedenim o porudenie ktorého zakonného ustanovenia ide.
Odstupenie od zmluvy je G¢inné okamihom jeho dorucenia. Odstupenie je ucinne aj
vtom pripade, kedy tento pisomny prejav nebude najomcom alebo zastupcom
najomcu v jeho sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi odmietnute.
Prenajimatel je opravneny tlto zmluvu vypovedat ak:
a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou;
b) najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluZby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, o brani uZivat
nebytovy priestor,
e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela.
Najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat &innost, na ktord si priestor prenajal;
b} nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie,
¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ust. § 5 ods. 1zak. ¢.
116/1990 Zb.
X.
Sankcie

Pre pripad, Ze najomca je v omeskani s (hradou najomného a sluzieb spojenych
s najmom nebytovych priestorov, je povinny zaplatit prenajimatefovi irok z omeskania
vo vySke 0,5 % za kaZdy zacaty def omeskania.

X1
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatku k
tejto zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preditali, suhlasia s jej obsahom a na
znak suhlasu ju podpisuju.

Zmiuva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel a 1
najomca.

Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy poskytuji sGhlas na spracovanie svojich
osobnych tidajov v rozsahu uvedenom v dvodnych ustanoveniach zmluvy, Zo je
nevyhnutné na riadnu identifikéciu zmluvnych stran na Gcely plnenia tejto zmluvy.
Zmiuvné strany mdZu kedykol'vek svoj uvedeny suhlas po skonceni platnosti zmluvy,



vyrovnani vietkych zavézkov vzniknutych na ziklade tejto zmluvy a uplynuti
archivacnej doby odvolat’.

11.6. V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podla zak. ¢, 18/2018

;C D

Pren:

Z. z. 0 slobodnom pristupe k informéciém a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len ,zdkon™) a zmiluva zaroveti spliia podmienku jej povinného zverejnenia podla
zakona, tato strana sa zavézuje zverejnit’ tito zmluvu spdsobom stanovenym zakonom.
Defi nasleduijlici po datume zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia G&innosti tejto
Zmluvy. Pri poruSeni tohto zévézku povinna zmluvnd strana zodpoveda za to, Ze zmluva
nenadobudne dcinnost’. Ustanovenia tohto bodu sa nepouziju, ak tito zmluva nesplia
podmienky na jej zverejnenie podla zakona.

Mesto Giraltovee

B PsC 087 01 /
e =y sy
i Nijomca: . 2
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