Najomna zmluva

€. 001/8617-00/2019/NZ/ZST-Pezinok-IAD
uzatvorena v sulade s ustanoveniami § 663 Obcianskeho zakonnika ¢€.40/1964 Zb. v plathom zneni medzi
zmluvnymi stranami (dalej len ,zmluva®)

Clanok .
Zmluvné strany

Obchodné meno: BETA - CAR s.r.0.

Sidlo: Drevarska 23/1649, 902 01 Pezinok 1

Statutarny organ: Ing. Bonislav Donev - konatel

Pravna forma: Spoloénost s ru¢enim obmedzenym, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |., oddiel: Sro, vlozka ¢. 13258/B

ICO: 34 127 224

DIC: 2020361321

IC DPH: SK2020361321

Udaje k DPH: prenajimatel je platcom DPH

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

(dalej len ako ,prenajimatel v prisluSnom gramatickom tvare) na strane jednej

a

Slovenska republika, konajuca prostrednictvom spravcu

Nazov: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme "ZSR*

Sidlo: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Juraj Tka¢ — generalny riaditel

Osoba opravnena

k podpisu zmluvy: Ing. Jozef Veselka — namestnik gen. riaditela pre rozvoj a informatiku

Pravna forma: ina pravnicka osoba

Registracia: zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Po,
vlozka ¢. 312/B

ICO: 31364 501

DIC: 2020480121

IC DPH: SK 2020480121

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

(dalej len ako ,najomca“ v prisluSnom gramatickom tvare) na strane druhej
(prenajimatel a najomca dalej len ako ,,zmluvné strany“ v prisluSnom gramatickom tvare)

vyhlasuju, Ze suU plne spdOsobili na pravne Ukony a uzatvaraju tuto najomnu zmluvu pre potreby
majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného povolenia pre stavbu
»ZST Pezinok — zachytné parkovisko pre IAD* (dalej aj ako ,predmetna stavba“)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia
2.1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom/podielovym spoluvlastnikom nehnutefnosti — pozemkov,
nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, zapisanych na
Okresnom urade Pezinok, katastralnom odbore nasledovne:

Por. ] Celkova . .
= LV - Register . Por. €. v | Spoluvlastnicky
c. & Cislo parcely KN vyrrrlnezra V| gasti B LV podiel Druh pozemku
1 | 8666 402 E 3358 1 11 orna pbda

2.2. Najomca je stavebnikom stavby ,,ZST Pezinok — zachytné parkovisko pre IAD“ (dalej aj ako
.predmetnad stavba“). Na predmetnu stavbu bolo vydané Mestom Pezinok Rozhodnutie



0 umiestneni stavby Zn.: 5/76-UR/1021-14936/2015-16 zo dna 03.02.2016, ktoré nadobudlo
pravoplatnost 15.03.2016.

2.3. Pre ucel realizacie predmetnej stavby, ktora je stavbou vo verejnom zaujme, sa zmluvné strany
dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy.

Clanok IIl.
Predmet zmluvy
3.1 Prenajimatel prenechava do odplatného uzivania najomcovi Casti pozemkov oddelené z
nehnutelnosti citovanych v ¢lanku Il. bod 2.1 tejto zmluvy, pri€om rozsah najmu na predmetnych
pozemkoch je vyznageny v Geometrickom plane na uzatvaranie najomnych zmliv (dalej aj ako
~.geometricky plan“) vypracovany spolo¢nostou DOPRAVOPROJEKT, a.s., Kominarska 2,4,
Bratislava nasledovne:

3.1.1. Docasny zaber

<. Diel | Vymera Vymera Najomné | Spolu nahrada v
b L. g:i:; GP | dielu (zab.) SPOL‘Q{L"’I‘SL spoluviast. | ve€za | €za6mes.za Objekt &.
P Y1 e v m? P podielu vm2 |1m?/1rok | zaber a podiel
1 8666| 402 | 21 95 1/1 95 2,51 119,23 05-03, 05-04, 23-04
Spolu: 95 119,23

Celkova vymera predmetu najmu je 95 m2.
Spolu nahrada podla ZP (blizSie vid' ¢€l. V. bod 5.6. zmluvy): 119,23 €/6 mesiacov

(dalej spoloc¢ne aj ako ,predmetné pozemky*).

3.2. Ngjomca je opravneny vyuzivat predmet najmu pri vystavbe v tabulke nizSie definovanych
objektov a s tym suvisiacim pravom vstupu a vjazdu na predmetné pozemky za ucelom vystavby
a umiestnenia predmetnej stavby.

Por. . Cislo Diel GP

b LV é. Cislo a nazov objektu
Cislo parcely c.

SO 05-03 - Zzelezni¢ny spodok, vieCka Beta-Car
SO 05-04 — zelezni¢ény zvrsok, vlec¢ka Beta-Car
1 |8666 402 21 |SO 23-04 - rekonstrukcia vonkajsieho osvetlenia, viecka Beta-Car

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia

4.1 Prenajimatel vyhlasuje, ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym v tejto
zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a ze mu je znamy
postup pri vypoéte ceny najmu pozemkov za 1m? dolasne zaberanych stavbou. Geometricky
plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu v sidle spoloénosti
DOPRAVOPROJEKT, a.s., Kominarska 2,4, 832 03 Bratislava, zabezpecujucej majetkovopravne
usporiadanie predmetnej stavby.

4.2 Prenajimatel diiom podpisu tejto zmluvy dava su€asne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpedil pre predmetnu stavbu stavebné povolenie, resp. rozhodnutie o zmene stavby
pred jej dokonCenim (§ 68 stavebného zakona), vynatie a obmedzenie vyuzivania
polnohospodarskej pédy a vynatie a obmedzenie vyuzivania lesnych pozemkov (ak su v zabere)
z funkcie lesa, s uvedenim vysky a spbsobu poskytnutia nahrady za obmedzenie vlastnickeho
prava a so zamerom v sulade s ustanovenim § 7 a § 35 ods. 3 zakona gislo 326/2005 Z.z.
o lesoch, suhlasi so vstupom na pozemok, s vyrubom drevin (ak su v zabere), s vykonanim
opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na uvedenom pozemku dfiom pravoplatnosti
stavebného povolenia ako aj s uskuto€nenim inych ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat
za ucelom vystavby predmetnej stavby definovanej v €lanku lll. tejto zmluvy.

4.3 Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby, dokladom k pozemkom
uvedenym v ¢lanku lll. tejto zmluvy podla § 58 ods. 2 Stavebného zékona v platnom zneni ako iné
pravo.

NA



Clanok V.
Doba najmu

5.1.Ndjomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku Ill. bod 3.1.1 sa uzatvara na dobu urcitu odo dria
nadobudnutia uc¢innosti zmluvy do 31.12.2019, ak dalej nie je uvedené inak..

5.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit prenajimatelovi najomné len za
skuto€nu dobu uzivania predmetu najmu a to odo dria pisomného oznamenia najomcu o zacati
stavebnych prac na prisluSnom stavebnom objekte do dfia uplynutia dohodnutej doby najmu
uvedenej v &l. V bod 5.1. ak dalej nie je uvedené inak.

5.3.Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v pripade ak neprisSlo k ukonéeniu najmu podla ¢lanku VI.
bod 6.1 zmluvy, doba najmu sa automaticky predlZuje za rovnakych podmienok, ak dalej nie je
uvedené inak,. Celkova doba najmu podra tejto zmluvy neméze presiahnut 5 rokov.

5.4. Prenajimatel zaroven v pripade prediZenia najmu podla bodu 5.3. tejto zmluvy suhlasi s cenovymi
podmienkami uvedenymi v bode 5.6. tejto zmluvy.

5.5.Ndjomné za uZivanie pozemkov uvedenych v &l. lll. tejto zmluvy je uréené v sulade s vyhlaskou
MS SR &. 492/2004 Z.z. v platnom zneni znaleckym posudkom ¢&islo 20/2018 vypracovanym
znalcom Ing. Alenou Mikoécziovou, Kuklovska 80, 841 05 Bratislava, evidenéné Cislo znalca
914 020 zo dna 29.05.2018 ako ro¢né najomné.

5.6.Najomné za prenajom doCasne zabratého pozemku je dohodnuté v sulade s odsekom 5.5. tohto
&lanku vo vyske 2,51 €/m?/rok vratane DPH.

5.7.Uhrada najomného sa uskutoéni na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote do 30 dni
odo dna pisomného oznamenia najomcu o zacCati stavebnych prac na prislusnom stavebnom
objekte. Lehota splatnosti faktiry bude 30 dni od dorucenia jej pisomného vyhotovenia na adresu
sidla najomcu. Najomné v pripade prediZzenia najmu bude splatné na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom v lehote do 30 dni odo dfia skoné&enia prislusného obdobia prediZzenej doby
najmu. Lehota splatnosti faktury bude 30 dni od doruéenia jej pisomného vyhotovenia na adresu
sidla najomcu..

5.8.V pripade, Ze faktura bude obsahovat nespravne Udaje, najomca vrati takuto faktiru
prenajimatefovi spolu s oznaenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa
plynutie lehoty splatnosti faktury zastavi a nova lehota splatnosti za¢ne plynat diiom nasledujucim
po dni dorucenia opravenej faktiry najomcovi.

Clanok VL.
Zanik zmluvy
6.1.Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluva zanika:
a) uplynutim doby najmu v zmysle €l. V bod 5.1, s vynimkou postupu podfa &l. V bod. 5.3
b) zaslanim oznamenia najomcu o ukon&eni predmetnej stavby, alebo ktorejkolvek jej ucelenej
Casti.

6.2. Po ukonCeni zmluvy najomca uvedie predmet najmu do stavu spdsobilého na pévodné vyuZitie.

6.3.Najomca je opravneny od zmluvy odstupit, ak podfa rozhodnutia najomcu najma (ale nie len)
s poukazom na spresnenie projektovej dokumentacie stavby nastane situacia, Zze predmetné
pozemky nebude potrebné pouzit na predmetnu stavbu, alebo priprava predmetnej stavby bude
zastavena.

6.4. Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy ak:

a) dojde k omeskaniu uhrady najomného o viac ako 3 mesiace.
b) ak bude najomca uzivat pozemky na iny ucel, ako je v zmluve dohodnuté

6.5. Odstupenie od zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané doporucene
na adresu druhej zmluvnej strany. V odstupeni musi byt uvedeny dévod odstupenia.

6.6. Pisomnosti zmluvnych stran sa doru€uju na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a povazuju sa
za doru€ené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatefovi ako nedoruditelné
a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruenie pisomnosti, v takomto pripade sa
pisomnost povaZzuje za doruenu uplynutim tretieho diia odo dfia jej odoslania. Uginky dorugenia
nastanu aj vtedy, ak adresat doru€enie pisomnosti odmietol, a to momentom odmietnutia.

6.7. Uginky odstupenia od zmluvy nastavajui od momentu pisomného doruéenia odstipenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruSuje ku dfiu odstupenia (s Uu€inkami
ex nunc).

6.8.V pripade odstupenia od zmluvy je prenajimatel povinny vratit najomcovi nespotrebovanu Cast
najomného a najomca sa zavazuje vratit prenajimatelovi predmet najmu v stave spdsobilom na
pbvodné vyuZitie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny vratit predmet najmu
prenajimateflovi do 90 dni odo dfa vratenia nespotrebovaného ngjomného zo strany



prenajimatefa, pricom za deh vratenia najomného sa povazuje den, kedy bola suma
zodpovedajuca nespotrebovanému najomnému pripisana na ucet najomcu.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

7.1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze nema vedomost, Ze k nehnutefnostiam, ktoré su predmetom najmu na
zaklade tejto zmluvy prebieha nejaké konanie, o ktorom nebol ngjomca informovany, u notara, na
sude, pripadne na inom organe Statnej spravy, dalej vyhlasuje, Zze udaje v predlozenych
dokladoch o vlastnictve su spravne a pravdivé, Ze prenajimatel je identicky s osobou uvedenou
v dokladoch o vlastnictve a zodpoveda za to, Zze uz dalSia osoba neméze predlozit doklad o tom,
aby mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym nehnutefnostiam.
Inak prenajimatel zodpoveda za Skodu, ktora by v tejto suvislosti vznikla najomcovi.

7.2.Tato zmluvu je mozné menit, alebo dopifiat len so vzajomnym sthlasom oboch zmluvnych stran,
pricom akékolvek zmeny a doplnky musia mat pisomnu formu a musia byt vo forme ¢Cislovanych
dodatkov.

7.3. Prenajimatel sa zavazuje, Ze po dobu trvania zavazku voci najomcovi neuzavrie zmluvu, dohodu
alebo iné dojednanie o najme alebo buducom prevode viastnickeho prava k pozemkom uvedenym
v €lanku lll. tejto zmluvy bez suhlasu najomcu.

7.4.Zmluvné strany sa dohodli, ze ich zavazkovy vztah vyplyvajuci zo zmluvy sa spravuje Obc¢ianskym
zakonnikom, pokial niektoré jeho ustanovenia nie su upravené inak. Ak je v tejto zmluve uvedeny
termin ,pravoplatné stavebné povolenie“, rozumie sa tym pripadne aj pravoplatné stavebné
povolenie v zneni rozhodnutia stavebného uradu o zmene stavby pred jej dokonéenim v zmysle §
68 stavebného zakona.

7.5.Tato zmluva je platna po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami a u¢inna dfiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia. DAom uzatvorenia zmluvy o najme su prenajimatel a ngjomca touto
zmluvou viazani.

7.6.Zmluvné strany beru na vedomie, Ze pravne Ucinky tejto zmluvy si v zmysle ustanovenia § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanoveniami na § 5a zakona ¢.
211/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov podmienené aj jej zverejnenim. Zmluva nadobuda
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

7.7.Ak by zmluva nebola zverejnena do 3 mesiacov od jej uzavretia, ako je uvedené v ¢l. VII. bod 7.7.
tejto zmluvy, tak plati, Ze v zmysle § 47a zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

7.8.Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre najomcu a
jedno (1) vyhotovenie pre prenajimatefa.

7.9.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali a jej obsahu porozumeli,
dalej Zze bola uzavretd na zaklade ich pravej a slobodnej véle, urCite, vaZzne, zrozumitelne, nie
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

7.10. Obchodny partner je povinny Zelezniciam Slovenskej republiky, Bratislava pisomne oznamit
kazdi zmenu sulvisiacu s personalnym, ekonomickym alebo inym prepojenim vo&i ZSR
v suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zdkona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v ZNP. a to do 5
dni odo dna vzniku zmeny.

V Pezinku, dna 22.2.2019 V Bratislave diia 15.2.2019
Prenajimatel: Najomca:

podpis podpis

meno  :Ing. Bonislav Donev meno  :Ing. Jozef Veselka

funkcia : konatel funkcia : namestnik generalneho riaditela

pre rozvoj a informatiku



