ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

na ulici Vinohradska é. 610/57 v Senkviciach

1. Zmluvné strany

1. 1. Prenajimatel
Obec Senkvice
v zastpeni: Mgr. Petrom Trojnom, starostom obce Senkvice
sidlo: Namestie Gabriela Kolinoviéa 5, 900 81 Senkvice
ICO: 00 30 51 03
DIC: 2020662259 :
bankové spojenie: VUB, a. s., pobo¢ka Pezinok, &. U.: 2427112/0200 Sengnic®
IBAN : SK36 0200 0000 0000 0242 7112
BIC : SUBASKBX
(dalej len ,prenajimatel™)

1. 2. Najomca
ZdravMED, s.r.o.
sidlo: Ulica A. Behunka 1960/20, 900 81Senkvice
ICO: 55 088 635
DIC: 2121896392
spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 166728/B
v zastUpeni konatelmi: MUDr. Zuzana Stefinova a Milan Stefina,
odborny zastupca: MUDr. Zuzana Stefinova,
miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia:
zdravotné stredisko, Vinohradska ulica &.610/57, 900 81 Senkvice
(dalej len ,najomca‘)

uzatvaraju tuto Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len zmluva) v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, s poukazom na prislusné ustanovenia
§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len "Obgiansky zakonnik"), za tychto podmienok:

2. Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel Obec Senkvice je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti pre k. u. Velké Senkvice — pozemku
parcela registra ,C* ¢. 279/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 880 m? a budovy (DOM) sup. ¢. 610
nachadzajucej sa na parc. €. 279/3, zapisanych na LV ¢&. 1660, vedenom Okresnym uUradom Pezinok,
katastralny odbor.

2.2. Obec Senkvice je vlastnikom nehnutelnosti uvedenych v bode 3. 1. zmluvy v zmysle ustanovenia § 2
ods. 1 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.
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2.3. Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu na zaklade uznesenia Obecného zastupitelstva v Senkviciach &.
9-1./02/2023 zo dna 09.02.2023, ktorym bol schvéaleny prenajom nebytového priestoru pre ngjomcu.

(Uznesenie €. 9-1./0Z/2023 tvori nedelitelnud prilohu €. 1 k tejto zmluve)

3. Predmet a ucel najmu
3.1. Predmetom najmu je €ast nebytovych priestorov na prvom poschodi v budove zdravotného strediska na
Vinohradskej ulici 8. 57 v Senkviciach, sup. &. 610 nachadzajlcej sa na parc. &. 279/3 v k. u. Velké Senkvice,
a to konkrétne:
- miestnosti ¢. 113 a €. 114 o celkovej vymere 35,2 m?,
- pomernu cast’ spoloénych priestorov o vymere 54,4 m>.

(nacrt prenajatych priestorov tvori nedelitelnu prilohu €. 2 k tejto zmluve)

3.2. Najomca bude predmetny priestor uzivat’ na tucely prevadzky ambulancie vSeobecného lekara.

4. Najomné a suvisiace platby

4.1. Najomné za nebytovy priestor si zmluvné strany dohodli nasledovne:

sadzba za 1 m?/rok v sume za prevadzku 13,43 €
najomné za 35,2 m?/rok v sume za prevadzku 472,80 €
najomné za mesiac za prevadzku 39,40 €

sadzba za 1 m?/rok v sume za spolo¢né priestory 6,31 €
najomné za 54,4 m?/rok v sume za spoloc¢né priestory 343,20 €
najomné za mesiac za spolo¢né priestory 28,60 €
celkové najomné za rok 816,- €

celkové najomné za mesiac 68,- €

4.2. Popri najomnom uhradi najomca prenajimatefovi i sluzby (odvoz odpadu a upratovanie ambulancie a
spolo¢nych priestorov) a prevadzkové naklady (elektricka energia, vykurovanie, vodné a sto¢né) uréené
spolo¢nou dohodou nasledovne:

zalohové platby za sluzby a prevadzkové naklady 208.- €
. . ’ 2 '
za 1 mesiac pri vymere 89,6 m
celkové najomné + zalohové platby za sluzby za 1 mesiac 276 - €

(68,- € + 208,- €)

4.3. Najomné podla ustanovenia bodu 4.1. zmluvy bude najomca uhradzat prenajimatelovi mesacne vopred
vzdy do 25. dha predchadzajuceho mesiaca vo vyske 68,- € prevodom finanénych prostriedkov na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, formou predlozenej faktiry zo strany prenajimatela.
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4.4. Sluzby a prevadzkové naklady podfa ustanovenia bodu 4.2. zmluvy bude najomca uhradzat
prenajimatelovi mesacne do 25. dfia bezného mesiaca vo vySke 208,- € prevodom finanénych prostriedkov
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, formou predloZenej faktiry zo strany prenajimatefla.

4.5. Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti platby uvedenej v bodoch 4.1. a 4.2. zmluvy sa uc&astnici
zmluvy dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deri omeskania.

4.6. Prvé najomné podla ustanovenia bodu 4.1. zmluvy je za obdobie od 21.02.2023 do 28.02.2023 vo vyske
19,43 € splatné k 15.03.2023 bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
alebo v hotovosti v pokladni Obecného Uradu Senkvice. Nasledné najomné podia ustanovenia bodu 4.1.
zmluvy je za obdobie od 01.03.2023 do 31.03.2023 vo vyske 68,- € splatné k 25.03.2023 bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti v pokladni Obecného uradu
Senkvice.

4.7. Prvé zalohové platby podla ustanovenia bodu 4.2. zmluvy su za obdobie od 21.02.2023 do 28.02.2023
vo vyske 59,42 € splatné k 15.03.2023 bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatefla uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy alebo v hotovosti v pokladni Obecného Uradu Senkvice.

4.8. Najomca sa zavazuje zaplatit' prenajimatefovi finanénu zabezpeku vo vyske trojnasobku jednomesacného
najomného (t. j. 3x68,- € = 204,- €) a to bezhotovostnym prevodom na ucet Obce Senkvice €.: SK31 5600
0000 0066 0357 6006 do 15.03.2023.

4.9. Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit raz za kalendarny rok vySku najomného v pomere k rastu
inflacie a zvysit cenu najomného podla oficialnych ddajov o inflacii publikovanych Narodnou bankou
Slovenska a Statistickym uradom SR.

4.10. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia ngjomného z dévodu uvedeného v bode 4.9.,
a to formou pisomného ozndmenia o zvysSeni najomného. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvySi o
mieru inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym Gradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka. Zvy$ené najomné
bude najomcovi pisomne oznamené a dofakturované najneskdr do Sestdesiatich (60) dni odo dria zverejnenia
oznamenia o vyske inflacie Statistickym Gradom SR. Faktira bude splatna do 14 (slovom: $trnast) dni odo
dnia jej vystavenia.

5. Doba trvania a zanik najmu

5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu s u¢innostou odo dna 21.02.2023.

5.2. Zmluva zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou v 1-mesacnej vypovednej lehote, pocitanej od prvého dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede najomcovi, ak dévod vypovede spociva
v porudeni u€elu najmu a inych ustanoveni tejto zmluvy,
c) pisomnou vypovedou v 3- mesacnej vypovednej lehote bez uvedenia dévodu, pocitanej od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede.

6. Iné dojednania

6.1. Prenajimatel odovzdava predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na zmluvne dohodnuté uzivanie
a najomca tuto skuto€nost potvrdzuje.
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6.2. Drobné opravy, beznu udrzbu prenajatych priestorov si zabezpeci najomca sam na vlastné naklady,
priCom je ndjomca povinny vopred oznamit tieto ukony prenajimatefovi.

6.3 V pripade, Ze si nebytovy priestor vyZaduje stavebné upravy, opravy alebo rekon$trukciu poc€as trvania
tejto zmluvy, a pokial sa najomca rozhodne vykonat zasah do predmetu najmu formou nevyhnutnych investicii
nutnych na to, aby predmet najmu zodpovedal podmienkam pre jeho riadne uzivanie za danym ucelom
prenajmu, mbéze najomca zacat s vykonavanim nevyhnutnych investicii az po predchadzajucom pisomnom
suhlase prenajimatefla a rozhodnuti prisluSného stavebného uradu, pokial to rozsah diela vyzaduje.

6.4. Akékolvek upravy alebo rekonstrukcie vo svoj prospech na predmete najmu pre svoju prevadzkovu
potrebu je najomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela
a rozhodnutia prislusného stavebného Uradu, pokial to rozsah diela vyZaduje a to na svoje naklady. Najomca
je potom povinny uviest predmet najmu na svoje naklady do pévodného stavu, ak sa strany nedohodnu inak.

6.5. V pripade, Ze najomna zmluva je uzatvorena na dobu uréita a bude ukon&ena z pricin zo strany najomcu
pred uplynutim doby najmu, najomcovi nevznikne narok na preplatenie vynalozenych investicii.

6.6. Najomca uhradi prenajimatelovi pripadne Skody a naklady, ktoré spdsobi porusenim povinnosti zo zmluvy
alebo z pravnych predpisov.

6.7. Najomca sa dalej zavazuije :

e chranit a udrziavat predmet najmu v riadnom stave,

e dodrziavat bezpecnostné predpisy v zmysle platnych pravnych predpisov a poziarne predpisy
vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, v zmysle ktorého bude
zabezpec€ovat poziarnu ochranu na predmete najmu.

e uhradit prenajimatelovi nagjomné a suvisiace platby vo vySke podla ¢lanku 4 tejto zmluvy,

e umoznit prenajimatelovi vykonanie kontroly zabezpec&enia ochrany jeho majetku,

e  zaplatit prenajimateflovi Skody vzniknuté pri uzivani, alebo zanedbanim ochrany predmetu najmu,

e na prenajatej nehnutelnosti vykonavat len ¢innosti, ktoré su v sulade s dohodnutym ucelom
najmu,

e najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela prenechat prenajatu
nehnutelnost alebo jej €ast do podnajmu tretej osobe.

7. Spolo¢né a zaverecné ustanovenia
7.1. Akékolvek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve je mozné urobit len pisomnymi dodatkami k tejto zmluve.

7.2. Pokial tato zmluva neustanovi inak, platia pre tento najomny pomer ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislusné ustanovenia
Obgianskeho zakonnika.

7.3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy a nemaju v tejto suvislosti Ziadne
podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Prehlasuju, Ze zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, uréito
a nie pod natlakom za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluve porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom
ju potvrdili svojimi podpismi.

7.4. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost 21.02.2023. Tato zmluva
je povinne zverejhiovanou zmluvou v sulade so zdkonom &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

7.5. Zmluva sa vyhotovuje v 4 exemplaroch (kazda z nich ma platnost originalu), z ktorych 2 su uréené pre
prenajimatela, 2 pre najomcu.
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7.6. Ak niektoré ustanovenia zmluvy budu zmluvné strany, prislusné sudy alebo iné kompetentné organy
povazovat za neplatné alebo nevymahatelné bez ohladu na dévody, potom takéto ustanovenia zmluvy budu
neplatné iba v dotknutom a v najuzsom moznom rozsahu, pri¢om zvy3na €ast tychto ustanoveni, ich vyznam
a dbsledky, ako aj ostatné ustanovenia zmluvy zostanu aj nadalej v platnosti. Zmluvné strany budu v takomto
pripade postupovat' tak, aby ucel ustanoveni zmluvy povazovanych za nevymahatefné alebo neplatné bol
v maximalne moznej miere reSpektovany a pre ucastnikov zmluvy pravne zavazny vo forme, ktora umoznuje
jeho pravnu vymahateflnost.

8. Datum vyhotovenia zmluvy a podpisy zmluvnych stran
8.1. Datum a miesto vyhotovenia zmluvy :
V Senkviciach, diia:

zn.: OcUSenk-TIE/533/138/2023
Vyhotovila: Eva Ticha
Schvalila: Mgr. Andrea Maluniakova, DiS.

8.2. Podpisy zmluvnych stran :

prenajimatel: najomca:
Obec Senkvice ZdravMED, s.r.0.
v zastUpeni starostom obce v zastupeni konatelkou
Mgr. Peter Trojna MUDr. Zuzana Stefinova

Priloha &. 1: Uznesenie &. 9-1./0Z/2023 zo diia 09.02.2023
Priloha €. 2: Graficky nacrt prenajatych priestorov
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Obec Senkvice
Namestie Gabriela Kolinovi¢a &. 5, 900 81 Senkvice

Uznesenie
¢. 9-1./07Z/2023

zo zasadnutia Obecného zastupitel’stva v Senkviciach
konaného dnia 09.02.2023

Obecné zastupitel'stvo v Senkviciach
v zmysle ustanovenia § 11 ods.4 zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
v zneni neskor$ich predpisov (zdkon o obecnom zriadeni) v spojitosti s ustanovenim
§ 9a ods. 9 pism. ¢) (osobitny zretel') zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov

schvaluje
PRENAJOM NEHNUTELNOSTI — nebytovych priestorov

PREDMET NAJMU:

¢ast nebytovych priestorov na prvom poschodi vbudove zdravotného strediska na
Vinohradskej ulici ¢ 57 v Senkviciach, stp. &. 610 nachadzajucej sa na parc. reg. ,,C“ &.
279/3 v k. 0. Velké Senkvice, a to konkrétne:

- miestnosti ¢. 113 a ¢. 114 o celkovej vymere 35,2 m?,

- pomernu ¢ast’ spolo¢nych priestorov o vymere 54,4 m?,

spolu 89,6 m*

PRENAJIMATEL: Obec genkvvice, sidlo: Namestie Gabriela Kolinovi¢a 5, 900 81
Senkvice, ICO: 00 30 51 03, v zastupeni: Mgr. Peter Trojna, starosta
obce

NAJOMCA: ZdravMED, s.r.o., sidlo: Ulica A. Behunka 1960/20, 900 81Senkvice,
ICO: 55 088 635,
spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sro, vlozka ¢islo: 166728/B,
v zastupeni konateI'mi: MUDr. Zuzana Stefinova a Milan Stefina,
odborny zéstupca: MUDr. Zuzana Stefinova,
miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia: zdravotné stredisko,
Vinohradska ulica ¢.610/57, 900 81 Senkvice

SPOSOB PRENAJMU VLASTNiCTVA NEHNUTEENEHO MAJETKU:

prenijom majetku Obce Senkvice z dévodu hodného osobitného zretel’a v zmysle
ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) (osobitny zretel') zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a VZN ¢. 4/2009 Zasady hospodarenia s majetkom Obce
Senkvice



NAJOMNE: 68,- € mesatne za cely predmet ndjmu
DOBA NAJMU: na dobu neurditia
UCEL NAJMU: prevadzka ambulancie vieobecného lekéra

Odoévodnenie:

Obec Senkvice navrhuje v stlade s ust. § 5 ods. 3 pismeno u) a stvisiacich ustanoveni VZN &,
4/2009 Zasady hospodarenia s majetkom Obce Senkvice prenajat’ Predmet najmu z dévodu
hodného osobitného zretela, ktorym je skutodnost, e ZiadatePka MUDr. Zuzana Stefinova
ma zaujem a oprdvnenie vyuzivat Predmet najmu na prevadzku ambulancie vSeobecného
lekéara pre dospelych. V stéasnosti je potreba d’aliieho vSeobecného lekédra pre dospelych
v Obci Senkvice absolutne nevyhnutnd, &m je kladeny osobitny zretel na zabezpedenie
dostato¢nych sluZieb v oblasti zdravotnictva v obci.

Toto uznesenie bolo schvalené 3/5 vécSinou vetkych poslancov podla zasady osobitného
zretela.

Mgr. Peter Trojna
starosta Obce Senkvice

V Senkviciach, diia 14.02.2023
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