Zmluva o ndjme bytu

& 302/2023/ OSV-SKI
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb.

Zmluvné strany :

Prenajimatel’;

Nézov organizdcie: ~ Mesto Banskd Bystrica

Statutdrny zéstupca:  J4n Nosko, primdétor mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej arméady 26, Banska Bystrica, Slovenska republika
1CO: 00313271

DIC: : 2020451587

(d’alej aj ,,prenajfmatel™)

Néjomca: :

Meno a priezvisko: Eva Obreianovi
narodena:

rodné &islo:

trvaly pobyt: .
§titne obdianstvo:

{d'alej aj ,,ndjomca™)

uzatvaraja tato

ZMLUVU O NAJME BYTU
L
Predmet nijmu
I. Prenaiimatel’ je vyluénym vlastnikom bytovéio domu v Banskej Bystrici, na Svermovej ulici, stipisné
¢islo  , orienta¢né &islo bytovych jednotiek. Dom je situovany na parcele registra ,,C“ KN
é. , katastrélne Gzemic Bansk4 Bystrica.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava néjomcow do uZivania 2~ izbovy byt
& nachadzajiici sa na . poschoedf bytového domu, supisne ¢éislo na Svermovej ulici &. v
Banskej Bystrici {d'alej aj ..byt*).

1L
Opis bytu

1.) Byt je vykurovany ustrednym kirenim a pozostdva z 2 obytnych miestnostf a prislu¥enstva. Celkové
vymera podlahovej plochy bytu je 39,90m?, z toho podlahova plocha jednotlivych obytnych miestnost! je
28,15 m? a celkové podlahovd plocha vedFajsich miestnosti bytu je 8,57 m?.

2.) Vybavenim bytu je pivnica. Zariadenim bytu je kuchynska linka, elektricky sporik. Su¢astou tejto zmluvy
0 najme bytu je Evidenény list k zapoZianiu nébytku a bielej techniky.

IIL.
Doba ndjmu

1.) Néjom bytu vznik& diiom 15.2.2023 2 uzatvira sa na dobu urgiti do 14.2.2025 v zmysle VZN Mesta

Banska Bystrica &. 5/2019 o nakladan{ s bytovym fondom ‘Mesta Banska Bystrica v zneni dodatku &,
7/2021.
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Iv.
Ndjomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomea je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a (hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej arméady 26, Banské Bystrica v stilade s Mandatnou zmluvou
¢. 1283/2019/0SV-SKI zo dita 30.04.2019.

Najomné za uZivanie bytu je 77,81€ mesacne.

Na thradu plneni poskytovanych suZivanim bytu je ndjomca povinny platit’ prenajimatefovi

prostrednictvom MBB a.s., Ces_koslovenskej armady 26, Banska Bystrica mesacné preddavky. Vysku

mesa&nych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu (d’alej len preddavky na plnenia) urci
ndjomcovi prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. v evidenénom liste pre vypocet lihrady za uZivanie
bytu. Eviden¢ny list je neoddelitenou sii¢ast’'ou tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypodtu najomného, Ghrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit
najomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’alsie podmienky najomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 Ob&ianskeho zakonnika).

5. Néjomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit' mesaéne do 15. %~ *
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6. Ak ndjomca neuhradl ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v&as podla &l. TV., bod 5 tejto zmiuvy je
povinny zaplatit' prenajimatel’'ovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5 promile dlznej
sumy za kazdy deii omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zadaty mesiac omeskania.

7. Prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. je povinny vykonat' vyaltovanie ronej uhrady za plnenia
poskytované suZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia
v predchédzajicom kalenddrnom roku, najneskor do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka pre najomcu.

8. Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajliice z vyuétovania si splatné do 15 dni odo dita dorucenia
vyt¢tovania ngjomcovi. Zmluvné strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vytétovania je
povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane Urok z omeskania vo vyske stanovenej platnym Nariadenim vlady
SR, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, pri¢om néarok na nahradu $kody
tym nie je dotknuty.

V.
Priva a povinnosti z najmu

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpeéit mu
plny a nerusSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ v zasttipeni spravcom bytového
domu v zmysle Mandétnej zmluvy &. 1283/2019/0SV-SKI a ndjomca spi3u o odovzdani bytu do 2 dni
odo diia podpisania ndjomnej zmluvy zipisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v &ase jeho odovzdania
najomcovi. Spravea bytového domu v zmysle povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy uvedenej v tomto bode
dorucuje najomcovi aj vyzvy na zaplatenie pohFadavky, pokusy o zmier a vytétovanie podl'a &l. IV, bodu
7 tejto zmluvy.

2. Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uZivat spolodné priestory a zariadenia domu , ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Najomca je povinny uZivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to najmi:

¢ nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych ndjomcov bytov v bytovom dome

¢ odoberat’ teplo a teplt uZitkovia vodu z centralneho zdroja

e dodrZiavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu, s ktorymi bol
obozndmeny pri podpise zapisnice podlFa bodu 1 tohto &lanku

e odstranit zévady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych &astiach a zariadeniach domu
spdsobil sém, alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti

* umoznit' na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi
bytového domu (alebo jeho zastupcovi), ak pdjde o opravu spolodnych &asti a zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutna v zadujme iného n4jomcu

¢ nezasahovat do spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni (napr. rozvod tepla, TUV, SV)

¢ nezasahovat do meracej a regulaénej techniky

4. Njjomca je povmny zabezpecnt’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZna idrzbu bytu a hradit’

naklady s tym spojené.
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10.

1)

2.)

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi prostrednictvom spraveu bytového
domu potrebu tych oprav, ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat stavebné apravy ani inli podstatni zmenu v byte bez pisomného stihlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

Najomca nesmie dat’ byt do podnéjmu bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela.
Najomca je povinny do jedného mesiaca oznimit' prenajimatefovi prostrednictvom spravcu bytového
domu zmenu skutoénosti rozhodujicich pre urdenie: vysky mesaénych preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

Néijomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmit prenajimatefovi akiikolvek zmenu v udajoch
uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

Pri skondeni ndjmu bytu je nijomca povinny prostrednictvom spravcu bytového domu odovzdat
prenajimatelovi v defi skon&enia nidjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Gdrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikne. O odovzdani bytu spiSu spravca bytového domu a najomca
zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v &ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

VL
Skonéenie najmu

Najom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim doby najmu podla ¢lanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a najomcom,
c) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

d) zanikom Predmetu najmu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ tito zmluvu z dévodu, Ze:

a) nijomca alebo ten, kto je Clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo siistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeCnost’ alebo porusuje dobre
mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho éast’ inému do podnijmu bez pisomného siihlasu prenajimatel’a,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno uZivat,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo dom najmenej
pocas Siestich mesiacov uzivat),

d) néajomca vyuziva byt bez silihlasu prenajimatel’a na iné tgely ako na byvanie.

3.) Najomca mdze vypovedat tito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne doruenim na adresu prenajimatela.

4)

2)

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest’ dévod vypovede, lehotu, kedy sa ma najom skoncit, a v
pripade skonéenia zmluvy vypoved’ou z dévodu podl'a pism. c¢) bodu 2 aj listinu, ktora preukazuje dévod
vypovede. Vypovedna lebota dana podl'a bodu 2 tohto ¢lanku je tri mesiace a zagina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorucena.
Prenajimatel’ doruduje vypoved’ zo zmluvy zasielkou doporugene s navratkou podra Cl. VII tejto zmluvy.
Vypovedna lehota dana podl'a bodu 3 tohto €lanku je tri mesiace a zadina plynut prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorucena.

VIIL.
Dorucovanie

Prenajimatel’ dorucuje ndjomcovi pisomnosti postou alebo inym vhodnym spdsobom doporucenou
zésielkou s ndvratkou na adresu bytu, ktory je predmetom ndjmu, v mieste trvalého pobytu ndjomcu,
pripadne na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty.

Ak nebol ndjomca pri dorudovani zéasielky doporuéene s ndvratkou zastihnuty, hoci sa zdrzuje v mieste
dorucenia, doruci sa inej dospelej osobe byvajlicej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo
zamestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemozno ani
takto doru€it, ulozi sa pisomnost’ na poste alebo na orgéne obce a ndjomca sa vhodnym spdsobom vyzve,
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