ZMLUVA O NAJME

NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov Vv platnom zneni a § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni (d’alej len ,,Zmluva®)

Prenajimatel’:

Obchodné meno:

TUGA group s.r.o.

Sidlo: Cuémianska Dlh4 26, 048 01 Roziava
zapisana v OR SR Kosice I, odd: Sro, v1.¢.22042/V
1CO: 44 215 037
IC DPH: SK2022634383
Bankové spojenie: VUB as.
IBAN:

Statutarny organ/konatelia:

mail:

(d’alej len ,,Prenajimatel*)
a

Najomca:

Obchodné meno:

JUDr. Peter Gallo, Mgr. Adriana Sappanosova

/Pisomnosti a listiny zakladajuce prava a povinnosti spolo¢nosti
podpisuju dvaja konatelia spolo¢ne/

judr.gallo@gmail.com

Mesto Brezno

Sidlo: Nam. gen. M. R. Stefanika 1/1, 977 01 Brezno
ICO: 00 313 319

DIC: 2020 398 391

Zastlipeny: JUDr. Tomas Abel, PhD. — primator mesta
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN:

(d’alej len ,,Najomca*)

Prenajimatel’ a Najomca sa pre ucely tejto zmluvy oznacuju spolo¢ne aj ako “Zmluvné strany" alebo

witrany“.

Predmet zmluvy a predmet najmu

11 Prenajimatel’ je majitel'om nehnutel'nosti zapisanej na LV ¢. 12125,vedenej Okresnym tiradom
Brezno katastralny odbor, pre okres: Brezno, obec: Brezno, katastralne tizemie: Brezno, a to :
stavby — polyfunkény dom so stipisnym &islom 50, nachadzajticej sa na ulici Ceskoslovenskej
Armady .¢. 2 v Brezne, postavenej na pozemku CKN s parc. ¢. 2984/1

12 Predmetom najmu je nebytovy priestor ato :
- nebytové priestory s celkovou vymerou 264 m?, ktoré sa nachadza na 2NP (druhom
poschodi) stavby S$pecifikovanej v ods.1.1 tohto ¢lanku zmluvy. /vymedzenie podorysu
priestorov tvori prilohu €.1 tejto zmluvy . K predmetu ndjmu ma Néjomca pridelené k uzivaniu
socialne zariadenie nachadzajuce sa na druhom nadzemnom podlaZi / prvom poschodi/ stavby
Specifikovanej v ods.1.1 tohto ¢lanku zmluvy. (d’alej len ,,Predmet najmu®)
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Predmetom Zmluvy je uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti so zavizkom
Prenajimatel'a prenechat’ Najomcovi do docasného odplatného uZivania Predmet najmu
a sucasne so zavizkom Najomcu Predmet ndjmu uzivat na dohodnuty ucel a dohodnutym
sposobom a platit’ za takéto uzivanie Prenajimatelovi najomné, ato vSetko za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou.

1.
Ucel najmu

Néjomca sa zaviazuje Predmet ndjmu vyuzivat ako administrativne priestory. Prenajimatel
vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je stavebne urceny ako aj zariadeny a vybaveny na vyuzivanie
pre ucel uvedeny v prvej vete tohto bodu najomnej zmluvy.

Néjomca nema bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a pravo na zmenu ucelu
vyuzitia Predmetu ngjmu.

Néjomca je povinny zabezpecit' potrebni dokumentaciu, povolenia a suhlasy od prislusnych
organov S§tatnej spravy a samospravy, ak su také v zmysle platnych pravnych predpisov
potrebné pre vykon nijomného prava. Prenajimatel’ najomcovi za tymto ucelom poskytne
potrebntl su¢innost’.

1.
Najomné a d’alSie penazné zavizky Najomcu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vySka najomného sa stanovuje dohodou zmluvnych stran v
sulade s platnymi Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta Brezna vo vyske 72,27

€/m’/rok. Roény najom predstavuje sumu 19.079,28 € (72,27 € x 264 m?). Mesacne t.j.
1.589,94 Eur bez DPH (kone¢na cena).

V cene najomného nie su zahrnuté naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu, a to naklady
za spotrebu elektrickej energie a dodavka vody .

Najomné je splatné vzdy mesacne, a to k 15. diiu kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné
plati, na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Ndjomca je povinny uhradit’ ndjomné
prevodom na bankovy et Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Spolu s najomnym
je splatna aj tihrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom (bod 3.1 pism. b) tohto
¢lanku Zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude Najomca v omeskani so zaplatenim
akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy, Prenajimatel’ méa narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 0,01 % zdlznej sumy za kazdy defi omeSkania. Tym nie je dotknuty narok
Prenajimatela na ndhradu skody.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ najomné a vysku pausalnej uhrady za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najjmom, a to kazdy kalendarny polrok umerne k zvyseniu
rocnej miery inflacie urcenej harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien zverejnenym
Statistickym tiradom Slovenskej republiky. Za zaklad pre vypocet zvysenej pauslnej uhrady za
sluzby pre nasledujuci kalendarny polrok sa vzdy berie vySka pausalnej uhrady za sluzby v
predchadzajicom kalendarnom polroku. Pod kalendarnym polrokom sa rozumie obdobie od 1.1.
do 31.6. (I. kalendarny polrok) a od 1.7. do 31. 12. prislusného roka (II. kalendarny polrok).
Prvé zvysenie thrady za sluzby moze Prenajimatel uplatnit’ v I. kalendarnom polroku 2023

Prenajimatel’ je povinny zmenu vysky oznamit’ Najomcovi pisomne.
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V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od dia 1.2.2023.
do dna 31.1.2026.

V.
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet ndjmu N4jomcovi v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel uzivania vtomto stave ho po cely €as najmu udrziavat a zabezpecit' zdrZzanie sa
akychkol'vek zasahov, ktorymi by boli ruSené uzivacie prava najomcu.

Néjomca sa pred podpisom Zmluvy oboznamil s Predmetom najmu.

Zmluvné vztahy s poskytovatel'mi telekomunikacnych sluzieb uzatvara Ndjomca vo vlastnom
mene a na vlastntl zodpovednost’. Najomca bude hradit’ ucty za poskytnutie telekomunika¢nych
sluzieb, ako aj ¢ty za pripojenia na siet’ internet priamo poskytovatelom telekomunika¢nych
a internetovych sluzieb.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut’ Najomcovi nevyhnutnu sucinnost’ potrebnil pre uzatvorenie
zmluv s dodavatel'mi.

Néjomca je opravneny oznacit Predmet najmu svojim obchodnym menom a reklamnymi
oznaceniami po predchddzajucom odsthlaseni Prenajimatel'om.

VI.
UZivanie predmetu najmu

Néjomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu len s vyslovnym
avopred udelenym pisomnym suhlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej
zmluvy 0 podnajme.

Néjomca nema pravo postupit’ svoje prava/povinnosti z tejto Zmluvy alebo ich Cast’ bez
predchadzajiuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny si na vlastné naklady upravit’ priestory podla nakresu  priecok
priestorov, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy. N4jomca je poc¢as d’al$ej doby najmu opravneny
v Predmete najmu vykonat’ d’alSie stavebné zmeny a instalaciu novych technologickych a inych
zariadeni Najomcu (dalej len ,,Upravy*) len na zaklade predchadzajticeho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a. K udeleniu stthlasu musi N4jomca Prenajimatel'ovi vopred odovzdat’ stavebné
plany a presnt $pecifikaciu Uprav. V pripade, 7¢ Upravy vyzaduji stihlas/y (povolenie/a)
organov Statnej alebo verejnej spravy, potom stavebné plany a presna Specifikacia budi overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a buda v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat’ vSetkym normam a pravnym predpisom, a to vSetko na naklady
Néjomcu. Ziskanie pripadnych tradnych povoleni je povinnostou Najomcu. Suhlas
Prenajimatel'a s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akiikol'vek zodpovednost’ za spravnost,
dostato¢nost’ resp. sulad Uprav s prislusnymi pravnymi normami a predpismi. Funkénost
(4drzbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a d’alSich obdobnych investicii Najomcu (na jeho
vlastné naklady) zabezpecuje Néjomca. Najomca sa zavizuje, Ze akékolvek Upravy buda
realizované takym spdsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou,
vibraciami, pachom a d’al$imi nepriaznivymi vplyvmi inych ndjomcov a uzivatel'ov.
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Akékol'vek Upravy v Predmete nijmu resp. jeho Gasti budd Najomcom odstranené na jeho
naklady pred ukoncenim platnosti tejto Zmluvy, pokial' Prenajimatel’ nedovoli, aby urcité
Upravy vykonané Najomcom zostali v Predmete najmu nad’alej. Prenajimatel sa zavizuje vydat
pripadny stuhlas bez zbyto¢nych priet'ahov. Najomca je opravneny pre danové ucely odpisovat’
hodnotu technického zhodnotenia vyplyvajuceho z nim vykonanych tprav ( schvalenych
Prenajimatel’om) po dobu platnosti zmluvy, k comu mu Prenajimatel’ udel'uje svoj suhlas.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpecit' ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie
zavad v nich uvedenych. N4jomca sa zavizuje, Ze bude pouzivat’ v Predmete najmu len stroje,
pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukdzanti zhodu podla
osobitnych predpisov.

Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet najmu, sa zavidzuju dodrziavat' pokoj,
poriadok a bezpecnost’ v Predmete najmu, nerusit’ uzivacie pravo ostatnym najomcom a tiez
udrziavat’ Cistotu a poriadok v Predmete najmu, ako aj Vv priestoroch prilahlych k Predmetu
najmu.

Opravy a néklady spojené s beznou tidrzbou Predmetu najmu hradi N4ajomca. Beznou tidrzbou
Predmetu najmu sa rozumie oprava alebo udrzba ktorej naklady jednotlivo neprevysia sumu
190,- EUR mesacne, alebo v sthrne 2.300,- EUR pocas celého kalendarneho roka.

Opravy, servis, udrzbu a Gpravy Predmetu najmu nad ramec beznej udrzby a stavby v ktorej sa

Predmet nidjmu nachadza, vratane predpisanych revizii zariadeni ktoré s stcastou budovy

(bleskozvody, hydranty) zabezpecuje Prenajimatel’ na vlastné naklady.

Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo udrzby Predmetu najmu, resp. budovy, kde

v ktorej sa Predmet najmu nachadza, vznikla v dosledku:

a) akéhokol'vek uikonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo uprav zo strany Najomcu
alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatel'ov,

b) alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Najomcu, vyplyvajiicej z tejto Zmluvy,
tak Prenajimatel’ zabezpeci alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Najomcu
a Najomca je povinny za tieto zasahy zaplatit’ Prenajimatel’ovi alebo tretim osobam. Ak
vznik takychto zasahov je iba Ciastocne doésledkom (vysSie uvedeného) spravania sa
Néjomcu, N4jomca uhradi takéto zasahy len pomerne.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' Prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
(dalsich potrebnych zasahov), ktoré ma uskuto¢nit’ Prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie
tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym
spdsobentl a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost’ uzivat' Predmet najmu (napr. na zl'avu z ndjomného). Najomca sa zavézuje poskytovat’
Prenajimatel’'ovi a d’al§im osobam potrebnu suc¢innost’ pri vykone takychto oprav a zasahov a
znasat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom
pripade zodpoveda za Skodu vzniknuti Prenajimatel'ovi nesplnenim tejto sucinnosti.

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia v sulade so
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpe€nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky
tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi osob a nesmie pouzivat’ latky, postupy
a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad
hranicu pripustnt podl’a prislusnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky. Néjomca
prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov v
oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci a poziarnej ochrany (BOZP a PO), z nariadeni
vlady Slovenskej republiky a vyhlasok Ministerstva prace socialnych veci a rodiny Slovenskej
republiky, v zmysle ktorych bude zabezpecovat' BOZP a PO v celom Predmete najmu a za ne v
plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpeit' Skolenia svojich zamestnancov
z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych ¢innosti, lekarske
prehliadky (ak st povinné), vybavenie s osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
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oboznamenie s ohrozeniami — rizikami atd’. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti
na ktoré je potrebné opravnenie podl'a osobitnych predpisov, budi vykonavat len osoby, ktoré
maju platny prislusny doklad, resp. opravnenie. Predpisané revizie na zariadenia, ktoré nie st
sucastou budovy (hasiace pristroje v Nebytovych priestoroch, elektrospotrebice, stroje
a zariadenia ndjomcu) zabezpecuje N4jomca na vlastné ndklady.

VII.
Skonc¢enie najmu

Prenajimatel’ a Najomca mozu tito Zmluvu pisomne vypovedat’ pred skonc¢enim doby najmu
podrl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy, a to z dovodov uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni. N4djom mozno pred uplynutim dojednane;j
doby najmu skoncit vzajomnou pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran, alebo
jednostranne vypovedat’.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit’ od prvého dina mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

Najom tiez zanika:

a) uplynutim doby najmu

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

c) zanikom Predmetu najmu;

d) zanikom Ngjomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu.

V pripade zaniku N4jomcu alebo Prenajimatel’a S pravnym ndstupcom sa strany ku ditu zaniku
prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, a pravny nastupca v celom rozsahu
vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany mozu od tejto Zmluvy odstupit’ S jednomesac¢nou vypovednou lehotou
Vv pripade hrubého porusenia povinnosti druhej Zmluvnej strany. Za hrubé porusenie povinnosti
sa povazuje na strane Prenajimatela ak Predmet najmu nie je poc¢as doby minimalne 30 dni
nepretrzite uzivatelny dojednanym sposobom, alebo minimalne 30 dni nie je zo strany
Prenajimatel’a zabezpecené poskytovanie sluzieb spojenych s najmom a na strane Néjomcu
omeskanie s uhradou akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako tridsat’ dni alebo
porusenie ktorejkol'vek z povinnosti Najomcu uvedenej v Clanku VI. tejto Zmluvy. Odstapenie
je ucinné¢ dinom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane.
Odstapenie od zmluvy je mozné az v pripade, ak ani po pisomnom upozorneni Prenajimatel'om
0 poruseni povinnosti Najomcu Vv lehote 20 dni od dorucenia neddjde k naprave.

Néjomca je povinny na vlastné naklady do dia skoncenia najmu a v pripade odstiipenia od tejto

Zmluvy najneskor v lehote do 10 dni od nastupu ucinkov tohto odstupenia:

a)  vypratat Predmet najmu - odstranit’ z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
Néjomcu;

b)  odstranit zPredmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
Najomcom, tak aby pri skonéeni najmu Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu
zostatkovu hodnotu, nevztahuje sa na upravy vykonané Najomcom, ktoré Prenajimatel’
odsuhlasil

c)  odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek $kody na Predmete najmu spésobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Ndjomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v den skoncenia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné
opotrebenie) pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi.

Vrétenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Néjomca vrati
vSetky kl'ice od Predmetu najmu a obe Zmluvné strany podpisali pisomny protokol, v opa¢nom
sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- EUR (slovom: pat'desiat
Eur) za kazdy deti omeskania s odovzdanim Predmetu najmu. Predmet najmu sa povazuje za
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riadne odovzdany aj vtedy, ak prenajimatel’ odmietne prevziat' kI'ice a Predmet ndjmu od
Najomcu. Ak Prenajimatel’ neposkytne stéinnost’ pri preberani Predmetu najmu, alebo ho
prevziat odmietne, nema to vplyv na zanik najmu a Ndjomca nezodpoveda za Skody, ktoré tym
Prenajimatel'ovi vznikli.

VIII.
Poistenie a zodpovednost’ za Skodu

Poistenie nehnutelnosti (budovy), v ktorej sa Nebytovy priestor nachadza, zabezpecuje
Prenajimatel’ na vlastné naklady.

Najomca si podla vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnutelny majetok nachadzajtci sa
V Predmete najmu. Na majetok Najomcu umiestneny v Predmete najmu sa nevztahuje poistna
zmluva, ktorou je poisteny majetok Prenajimatela.

Zmluvné strany sa zavdzuju chrénit’ majetok druhej Zmluvnej strany pred poskodenim alebo
zni¢enim.

V pripade vzniku poistnej udalosti je Najomca povinny bez meskania upovedomit’ o tomto
Prenajimatela.

1X.
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva v plnom rozsahu nahrddza vsetky predchadzajuce ustne a pisomné dohody
a zmluvy uzavreté medzi Prenajimatel'om a Najomcom. Pravne vztahy medzi Najomcom a
Prenajimatel'om vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia zakonom o najme a podndjme nebytovych
priestorov a pravnymi normami platnymi na tizemi Slovenskej republiky.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, spory alebo sporné naroky sa obe Zmluvné strany
zavizuju riesit’ prednostne cestou vzajomnej dohody. Ak zmierlivé rieSenie sporu nebude
mozné, bude v spore rozhodovat’ vecne a miestne prislusny sid Slovenskej republiky.

Vsetky zmeny, dodatky a doplnenia tejto Zmluvy sa uskuto¢nia pisomne na zaklade sithlasného
prejavu oboch Zmluvnych stran potvrdeného formou pisomného dodatku k Zmluve
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast’) je neplatné a/alebo netcinné,
takato neplatnost’ a/alebo neti¢innost’ nema za nasledok neplatnost’ a/alebo netucinnost’ d’alsich
ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej ¢asti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy.
V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavidzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho Cast’) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre ti¢ely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a i¢inne vykonané vtedy, ak
sa dorucuje na poslednii znamu adresu sidla Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znama
adresa sidla touto Zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe Zmluvné strany sa zavizuju
vzajomne si pisomne oznamovat’ zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu. Pisomnosti sa
povazuju za dorucené diiom ich prevzatia druhou Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti
sa povazuju za riadne (platne a ucinne) doru¢ené aj dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti
alebo dnom vratenia zasielky odosielatel'ovi z dovodu neprevzatia prijemcom V stanovenej
odbernej lehote.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost” diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.
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9.7 Predmet ndjmu Prenajimatel’ Najomcovi odovzdal dia 31.01.2023

9.8 Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych najomca obdrzi tri rovnopisy,
prenajimatel’ dva rovnopisy.

9.9 Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu zmluvy
porozumeli, ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, nebola uzavreta v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Brezne, dna

Prenajimatel’ Najomca
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Hagarová Anna
Obdĺžnik


