Najomna zmluva
¢. 30803/Nz-001/2018/5aca/1665/GEOD

uzatvorend podla § 663 v spojeni s § 50a zdkona ¢. 40/ 1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutérny orgén:

Pravna forma:
ICo:

DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT/BIC:

neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

U. S. Steel KoSice, s.r.o.

-Vstupny areal U. S. Steel, 044 54 KoSice, SR

Ing. Silvia Gadlova - konatel

Marianne Slivkovd - konatel

Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym zapisand v Obchodnom registri
Okresného sudu Koéice |, oddiel: Sro, vloZka ¢. 11711/V

36199222

2020052837

SK7020000119

Clen skupiny na t¢ely DPH v SR

(dalej len ako ,prenajimatel” v pnslusnom gramatlckom tvare)

N3ajomca:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutarny organ:

Osoba opravnena
uzavriet zmluvu:

Pravna forma:

ICO:
DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:

Narodna dialnigna spolognost, a. s.

Dubravska C cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Ja ""Durlsm predseda predstavenstva a generalny riaditel
Slav Dudas, PhD. — podpredseda predstavenstva

Ing. Ladislav Bafenko — veduci Investicného odboru PreSov, na zaklade
poverenia zo dia 4.12.2018, reg. zn. NDS: PP/2018/0189, Gcinného od
12.11.2018

akciova spoloc¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava
|, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3518/B

35919 001

2021937775

SK2021937775

dalej len ako ,,ndjomca” v prisluSnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

prehlasujd, Ze su plne sp6sobili k pravnym tkonom a uzatvarajl v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.

‘v spojeni s § 50a zdkona

¢. 40/1964 Zbh. — Obcianskeho zél<onn|’k;a v zneni neskorSich -zmien a

doplnkov, tito zmluvu o ndjme nehnutefnosti (dalej len ,,zmluva“):
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Zmluvné strany uzatvéraju tito zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,,R2 Saca — Kosické Ol$any” a néasledne Gplného majetkovopravneho vysporiadania
uvedenej stavby. Na uvedent stavbu bolo Okresnym dradom Ko3ice, odborom vystavby a bytovej
politiky vydané Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby & OU-KE-OVBP2-2015/002131-UR zo dria
05.01.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 23.02.2015. Vystavba je vo verejnom zaujme.

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti — pozemku nachadzajiceho sa v katastrdlnom
izemi Saca, obec KoSice-3aca, okres Kosice I, zapisaného v katastri nehnutefnosti vedenom
Okresnym uradom Kosice, v registri katastralneho odboru takto:

Cislo -~ Reglster 'C
N vymerav mZ FéSIi BLV |-

zastavana plocha a

1 177 1 Tyt . .
¢ 1/1 i nadvorie
(dalej aj ako , pozemok”).
Clanoklll.
Predmet najomnej zmluy
3.1 Prenajimatel prenajima casti nehnutelnosti enej v Clanku II.  ods. 2.1 najomcovi

Narodnej dialni¢nej spolo€nosti, a.s., DUbravska cesta 14, 841 04 Bratislava ako pracovny
priestor podla Specifikicie uvedenej v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy pre Ucel realizécie stavby
rychlostnej cesty R2 Saca — Kogické I8any, ktorej majetkovopravne vysporiadanie je v
kompetencii Investiéného odbor "'P(esov.

3.2 Rozsah ndjmu na pozemku uvedenom v €ldnku Il. ods. 2.1 je zakresleny v Podklade na
uzatvdranie najomnych zmlgv docasny zdber a zdber do jedného roka ¢. 287/2016 zo dfia
24.10.2016 (dalej len Podklad* ‘), vypracovanym spoloénostou GEODETICCA, s.r.o., Floridnska
19, Kogice, ICO: 3657216

Clanok Iv.
Cena najmu

4.1 Cena najmu za nehnutefnost - pozemok uvedeny v €lanku 1, ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovend Znaleckym posudkom ¢&. 4/2017 (dalej len ,Znalecky posudok”) vypracovanym
znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Jan Karel, PhD.,
EUR ING, v sdlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorsich predpisov
a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z o stanovem vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov. Tato cena ndjmu je zarovefi cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

4.1.1 Docasny zaber na dobu vystavby

el B B

“jpripaca “najmu v 3. | K objektu &islo

' spoluvlastmcky €/m2/rok" L
C 1/1 1 177 177,00 4,458 010-00
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Vyska ndjomného za rok je vypoditand podla vzorca:
Vymera pripadajuca na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = ndjomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 789,07 € bez DPH.

4.2

5.1

5.2

53

54

55

6.1

6.2

6.3

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moZnost sa oboznamit s Podkladom uvedenym v tejto zmluve,
v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnom pozemku, a Ze mu je znamy postup pri
vypotte ceny najmu pozemku za 1m? dodasne zaberanych liniovou stavbou. Podklad, ako aj
Znalecky posudok sa nachddzaju k nahliadnutiu na Narodnej diafni¢nej spolocnosti, a.s.,:
Investiény odbor PreSov, Ndmestie mladeie 3, 080 01 PreSov zabezpecujlcej
majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby pre najomcu.

Clanok V.
Platobné podmienky

Ndjomca sa zavdzuje uhradit ndjomné podla bodu 4.1.1 na zdklade prenajimatelom
vystavenej faktary, ktord vystavi prenajimatel do 10. (desiateho),dfia posledného mesiaca
prislusného kalendarneho. polroka, za ktory je faktira vystavena Né]omné je splatné do 30
(tridsiatich) dni od preukdzatelného dorucenia vystavene;j faktu'ry do sidla ndjomcu. K cene
bude fakturovana DPH v zmysle platnych dafiovych predplsov Za den Uhrady sa povaZuje
den pripisania platieb najomného na ucet prenajimatefa:

Ak ndjomca porusi platobné podmienky stanovené®v'akejkolvek zmluve, alebo ak akékolvek
pohladavky prenajimatela vzniknuté z akejlgo‘l’\Z;ek zmluvy alebo v stvislosti s akoukolvek
zmluvou vodi ndjomcovi st po lehote splqtnééﬁju'é najomca nevykona napravu ani v lehote 15
(patndstich) dni po doruceni vyzvy na tenie, prenajimatel mé prévo jednostranne zmenit
istiace platobné néstroje. )

V pripade preukdzatefného .zh b_ﬁéhia ekonomickej situdcie najomcu (najmd zniZenia
platobnej schopnosti aIebQ zhor$enia vysledkov vykazanych vsdvahe avo vykaze ziskov
a strdt) je prenajimatef o '”vnenyjednostranne zmenit platobné podmienky.

VSetky bankové pleagky mimo banky prenajimatela st na i¢et najomcu.

V pripade oméskania s plnenim pefiainého zdvizku je ndjomca povinny zaplatit zmluvné
roky z omeskania vo vy$ke 0,03% z diZznej sumy za kazdy deri omeskania.

Clanok VI.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd.
Doba ndjmu pozemku uvedeného v ¢&lanku IV. ods. 4.1.1 zalina plynit odo dna
protokolarneho odovzdania staveniska ndjomcom zhotovitelovi stavby. Doba ndjmu uplynie

diiom podpisania protokolu o odovzdani a prevzati verejnej prace (stavebného objektu).

Ndjomca je povinny dorudit prenajimatefovi Oznamenie o protokoldrnom odovzdani
staveniska ndjomcom zhotovitelovi stavby do 30 kalendarnych dni od odovzdania staveniska.
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Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1 Prenajimatel’

a)

b)

d)

)

h)

7.2 Ndjomca sa zavizuje:

a)

b)

c)

d)

je povinny odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisany odovzddvaci a preberaci protokol
podpisany zastupcami oboch zmluvnych stran (zo strany prenajimatela — spravcom predmetu
ndjmu DZ Doprava), v ktorom bude vymedzenie stavu, vakom sa predmet najmu nachédza
v ase jeho odovzdania ndjomcovi,

je povinny umoznit ndjomcovi riadne uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou,

udeluje ndjomcovi vyslovny sihlas k tomu, aby realizoval stavbu ,R2 Saca — KoSické Olsany”,
na vlastné naklady a nebezpecenstvo za podmienok uvedenych v tejto zmluve. Tento suhlas
prenajimatela ako vlastnika predmetu najmu je vydany aj na Gcely konania pred prislusnym
stavebnym dradom,

zabezpedi vstup a vjazd najomcu ako i tretich os6b uréenych najomcom — napr. zhotovitelia
stavby zabezpecenych (v zmluvnom vztahu s ndjomcom, resp. Jeho dodavatel’ml) najomcom
na predmet najmu za Gfelom vystavby stavby ,R2 Saca — Kdsické Olsany” po splneni
podmienok vzmysle internej legislativy prenajimatela, ktora Je dostupnad po registracii
ndjomcu v IS SteelTrack na web stranke prenajlmatela

*s_,"

je oprévneny kedykolvek poZadovat, aby ndjomca, jeHo Zamestnanci, dodavatelia a akékolvek
daldie tretie osoby na strane ndjomcu VStUpUJUC hia nehnutenost boli vidy sprevddzané
zastupcom Prenajimatela a Prenajimatel suhlasi s'tym, Ze vynaloZi svoje primerané usilie, aby
zabezpedil, Ze takyto zastupca Prenapmat 3 “bude pofas normalnej pracovnej doby k

dispozicii na zéklade ozndmenia dorut neho Prenajimatelovi najneskér (1) jeden pracovny
deni vopred,

Jorhcovi nedodrzanim alebo poru$enim podmienok tejto
e uhradit,

zodpovedd za skody spbsobené
zmluvy a je povinny ich bezod

si vyhradzuje pravo vstup "i_"a*prenajatu nehnutelnost,

ma pravo kontroly dod ivania podmienok najmu.

primeranym spdsobom spolupracovat s prenajimatefom pri vykone &innosti sdvisiacich
s predmetom n3jmu,

uZivat prenajaty pozemok na dohodnuty Gcel, a to pre realizdciu stavby uvedenej v ¢ldnku I.
tejto zmluvy;

zabezpecit, aby cestna komunikdcia, ktord krizuje predmetna parcelu a ktord zabezpeduje
pristup motorovych vozidiel a dopravnych prostriedkov MHD zo Vstupného aredlu U. S. Steel
na cestu E 58 v smere do Kosic, bola pocas celej doby ndjmu trvale a plynule prejazdna, a to
v celom jej profile;

zabezpelit, aby bola cestnd komunikdcia pocas realizacie stavby v pripade znelistenia
stavebnymi mechanizmami bezodkladne odistend azjazdnd tak, aby nebola ohrozend
bezpecnost tcastnikov cestnej premavky;
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e) zabezpecit, aby polas vystavby R2 bola zabezpefend ochrana a bezpeénost zamestnancov
dodavatelov ndjomcu ako aj vSetkych U¢astnikov cestnej premévky na predmetnom pozemku
zaistena vhodnymi prostriedkami tak, aby v désledku realizovanych prac pri vystavbe R2
nedochadzalo k ich ohrozeniu;

f) informovat doddvatelov prac ndjomcu, Ze predmetnd parcela je v paralelnom smere
s komunikaciou (smerom k elektrickovej trati) kriZzovana osvetlovacim kdblom a v jej blizkosti
sa zaroven nachadza Sacky kanal, ktory véak nie je majetkom spolognosti U. S. Steel Kogice,
s.r.o. (vid Priloha ¢. 1 — Mapa);

g) prace shvisiace svystavbou stavby ,R2 Saca - KoSické Olsany” realizovat v stlade
s prislusnymi pravnymi predpismi platnymi v SR av stlade s platnou internou legislativou
prenajimatefa. Kopie pravoplatnych rozhodnuti orgdnov S§tdtnej spravy suvisiacich
s predmetom zmluvy sa najomca zavizuje predloZit prenajimatelovi do 30 (tridsiatich) dni od
nadobudnutia ich pravoplatnosti (napr. stavebné povolenie, ohlasovacia povinnost),

h) dodrZiavat vSetky povinnosti vyplyvajlce z prislu$nej platnej legislativy o poZiarnej ochrane
o odpadoch, o ochrane ovzdu$ia pred znecistujucimi latkami a0 Zivotnom prostredi.
pripade nedodrfania tychto zdkonov a nariadeni najomca..v. pIneJ vyske zodpoveda
prenajimatelovi za vSetky §kody a sankcie,

i) dodrZiavat internd dokumentaciu prenajimatela platnu ' terné subjekty vztahujlcu sa na
predmet ndjmu a/alebo akokolvek suvisiacu spredmetom ndjmu a/alebo svykonom
predmetu &innosti ndjomcu. Tato dokumentécia‘a jej aktualizacia je dostupnd po registracii
najomcu v IS SteelTrack na web stranke prenajir@aftél’a: ' Registrdcia najomcu je
povinnd. Porusenie tejto povinnosti povazu1 'Erany za podstatné porudenie zmluvy, ktoré
opravriuju prenajimatefa k odsttpeniu d mluvy Najomca podpisom zmluvy potvrdzuje, 7e
sa vinforma¢nom systéme Steel Tr, registroval a oboznamil s platnou dokumentaciou
v zodpovedajucom rozsahu. Prenajlmatel' si vyhradzuje pravo menit umiestnenie platnej
dokumentécie pre externé subjekty, ako aj rozsah a spdsob jej ochrany (meno a heslo).
Takéto zmeny prenajimate znaml v€as ndjomcovi pisomne andjomca sa zavazuje ich
re$pektovat, dodrziavat - “’kladne povinnosti ndjomcu, uvedené v Prilohe ¢. 2 Vybrané
zakladné povinnosti ndj ,cd, ktora je neoddelitelnou sti¢astou tejto ndjomnej zmluvy,

j) Ze on, jeho zameslnancn a doddvatelia a ostatné osoby vstupujice na predmet ndjmu na
zaklade povolenla"’ prenajimatela maji povolené vstupovat na nehnutelnost v sulade
s pravidlami vopred dohodnutymi s prenajimatelom,

k) realizovat prace suvisiace s vystavbou stavby ,R2 Saca — Kosické Olsany” tak, aby ¥iadnym
spOsobom nenarusil, resp. neohrozil bezpeCnost, prevadzku a aktivity prenajimatela
a ostatnych uzivatelov arealu. V pripade zistenia akychkolvek poruseni, resp. nedostatkov je
zastupca prenajimatelfa opravneny upozornit najomcu na zistené skutoénosti a ten je povinny
ich nasledne bezodkladne odstranit,

[) udrZiavat predmet ndjmu v riadnom stave na svoje néklad'y a nevykonat akékolvek zdsahy na
predmete ndjmu, ktoré nestvisia s Gelom najmu bez vyslovného predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. VSetky Cinnosti vykondvané najomcom na predmete
najmu sa musia viest spdsobom, ktory bezdévodne nenarusi pracovné operacie vykonavané
na nehnutelnosti,

m) uhradit prenajimatelovi pripadné vzniknuté $kody na majetku prenajimatela, vratane, ale nie
len obmedzené na Skody sp&sobené nepredvidatelnymi okolnostami prevadzky najomcu;
Skody vzniknuté zavinenim ndjomcu na predmete ndjmu, vratane $kéd ekologickych
a environmentdlnych,
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0)

p)

t)

u)

v)

w)

y)

predmet najmu prenajat tretej osobe do podndjmu len swvyslovnym predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela, pricom udelenie tohto sthlasu méZe byt prenajimatelom
odmietnuté z akéhokolvek dévodu, ako aj bez od6vodnenia,

dodrZiavat vybrané zdkladné povinnosti uvedené v Prilohe ¢.2, ktord je neoddelitelnou
stcastou tejto ndjomnej zmluvy. Porudenie tejto povinnosti povaZuji strany za podstatné
porusenie zmluvy, ktoré opraviiujd prenajimatela kodstipeniu od zmluvy. Najomca
podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa obozndmil s ustanoveniami uvedenymi v Prilohe
¢.2,

v pripade zmeny predmetu Ccinnosti, resp. pri zmene obchodného mena predloZit
prenajimatelovi vypis z obchodného registra , resp. predloZit vypis zo Zivnostenského
registra, a to do 15 (pdtnastich) dni od takejto zmeny,

Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nebude umiestiiovat na
predmete ndjmu reklamné, orientaéné a iné tabule, okrem informaénych tabul oznadujlcich
stavenisko v stlade s pravnymi predpismi,

obozndmit prenajimatela s projektovou dokumentéciou vystavby stavby ,R2 Saca — Kogické
Ol3any”, spdsobom jej umiestnenia a uloZenia, ako aj oboznamit; ‘prenajimatela s Casovym
harmonogramom prdc minimélne 15 dni pred zacatim zauatkom tychto prac,

pri vykonavani zemnych prac v blizkosti inZinierskych sieti -alebo majetku USSK, je potrebné
pred zafatim stavebnych prac vyznacit vietky podze inZinierske siete v predmetnej
oblasti rieSenia, aby nedoslo kich poskodeniu a zaBe;pecif pisomné Povolenie na zemné
prace (tlaivo poskytne USSK na poZiadanie) pre, prace v blizkosti inZinierskych sieti alebo
majetku USSK. Kontaktnda osoba za prenajimat '

zabezpedit, aby realizdcia vystavby stavby , R2/Saca — KoSické Ol$any“, bola vykondvana len
zamestnancami najomcu, resp. jel bdavatelskych firiem, ktori budu preskoleni o
bezpetnom vykone prac v areal SSK - Skolenie riadiacich zamestnancov realizdtora
zabezpedi zéstupca prenajimatela; pricom tito s povinni nasledne preukdzatelne zabezpetit
preskolenie vietkych zamestnancov, ktori sa na pracach budu podielat - doklad o preskoleni
odovzdaju zastupcovi prenajlmﬁatela

pisomne oznamit pren elovi zaciatok vystavby minimalne 15 dni vopred,

dodrzat a vyriedit vietky relevantné pripomienky a podmienky vznesené prenajimatefom
k projektove] a-konstrukénej dokumentacii a k realizacii stavby. O tychto skutoénostiach sa
bude viest pisomny zaznam,

zabezpecit, aby v pripade prac s otvorenym ohriom, pali¢skych a zvaraéskych préc boli tieto
realizované opravnenymi zamestnancami, po€as vykonu tychto prac musi najomca
zabezpecdit dodrziavanie podmienok z titulu zabezpelenia poZiarnej ochrany - pre prace musi
byt vystavené tlaCivo, ktoré zabezpeli prenajimatel pre zamestnancov ndjomcu . Zéroveri
najomca zabezpeli pocas vykonu tychto prac a 1 hodinu po ich ukonéeni pritomnost
vySkolene]j protipoZiarnej asisten¢nej hliadky oznacenej vestou a vybavenej 2 ks hasiacich
pristrojov typového prevedenia podla vykonavanych prac na prislusnom pracovisku,

Ze v pripade jeho poZiadavky na vykonanie akéhokolvek invazivneho zdsahu na
nehnutelnosti, ktora je predmetom najmu, tento zamyslany zasah vopred pisomne oznami
prenajimatelovi a vykona ho az po obdfZani jeho pisomného sthlasu s vykonamm takéhoto
zdsahu,

v pripade, Ze pocas realizacie prac a v pricinnej stvislosti s tymito prdcami bude najomcom,
jeho zamestnancami, jeho dodavatelmi, subdodédvatelmi alebo akymikoivek dal$imi tretimi
osobami na strane ndjomcu spdsobena Skoda na majetku prenajimatela, je ndjomca povinny
nahradit akékofvek 3kody, vratane preukazanych a néslednych $kéd a tiez zabezpedit
odstranenie tychto $kdd na vlastné ndklady a uviest majetok prenajimatela do povodného

R2 Saca Kosické Olsany, 30803/NZ-001/2018/Saca/1665/GEOD Strana 6z 11




stavu. Najomca je povinny po ukonceni vystavby odpratat akékolvek neistoty ako ajiny
materidl z predmetu ndjmu a navrdtit nehnutelnosti do pévodného stavu. Ndjomca sa
zavéazuje bezodkladne uviest prilahlé pozemky, u ktorych doslo k naruseniu, poskodeniu
alebo boli inou jeho ¢innostou dotknuté do stavu, v akom boli pred vykonanim takychto
¢innosti, s vynimkou Uprav vopred pisomne odstihlasenych oboma zmluvnymi stranami,

z) kazdu dalsiu zmenu na predmete najmu vopred pisomne odsihlasit s prenajimatelom,

aa) pri realizovani stavby spolupracovat s prenajimatefom, kontaktnd osoba za prenajimatela:

bb) Ze zabezpedli sihias Magistratu mesta Kodice kvyrubu drevin, ktoré sa nachadzaju na
prenajatom pozemku a je v zdbere stavby. Kdépiu predmetného shhlasu predloZi ndjomca
zastupcovi prenajimatela. Kontaktnd osoba za prenajimatela: . Specialista
pre monitoring — Utvar GM pre Environment, Najomca zabezpeéi vyrub
drevin a ich vypratanie na vlastné naklady v stcinnosti prip. podla pokynov ttvaru GM pre
environment,

cc) v €ase trvania zmluvného vztahu pisomne ozndmit prenajimatelovi ddtum zmien v registracii
za platitela dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne po tomto datume. V pripade, Ze
najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto datu‘x‘r"é a prenajimatelovi tym
vznikne povinnost odvodu neopravnene odpocitanej DPH na,vstupe alebo z inych dévodov a
spravca dane dorubi prenajimatelovi dodato¢nt dari a zéroveri-v zmysle zdkona &. 563/2009
Z. z. o sprave dani (darfiovy poriadok) a o zmene a doplnieni niektorych zakonov v platnom
zneni, aj sankciu, ndjomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi dodatoén dari ako aj sankciu
titulom nahrady $kody a to najneskdr do 10 (desiatich) dni odo dia doruéenia jej vytiétovania
najomcovi.

7.3. Ekonomické sankcie:

a) Ndjomca prehlasuje azaruluje, pokial ide o jeho povinnosti podla tejto zmluvy a
akejkolvek inej dohody s prefajimatelom, v stfasnej dobe dodriiava a nadalej bude
dodrziavat zdkony, predpis vykondvacie nariadenia vydané a/alebo nariadené (i)
Slovenskou republikou al_g_bbe—.(ii) Eurépskou Uniou a jej organmi alebo (iii) Bezpecnostnou
Radou Organizacie sppje"‘_rgj’fch narodov alebo (iv) Uradom pre kontrolu zahrani¢nych aktiv
(The Office of Fo igh Assets Control ,OFAC") Ministerstva financii USA

, ktoré zakazuji, okrem
inych veci, vst povanie do transakcii s a poskytovanie sluZieb ur&itym cudzim krajindm,
izemiam, entitam a jednotlivcom. Ndjomca prehlasuje a zaru€uje, e ani ndjomca, ani Ziadna
osoba, ktord ma prospech z ndjomcu, nie je (i) osobou uvedenou v zozname zvldst
oznacenych obcanov a blokovanych osbb (tzv. Specially Designated Nationals and Blocked
Persons), publikovanom Uradom OFAC, alebo v ktoromkolvek inom podobnom zozname
vydanom akymkolvek z vysSie uvedenych regulanych orgénov (,0soba zahrnutd do
zoznamu”) alebo (ii) ministerstvom/dradom, agentirou alebo zdstupcom, alebo nie je inak
priamo alebo nepriamo kontrolovany alebo konajici v mene Ziadnej Osoby zahrnutej do
zoznamu alebo vlady krajiny podliehajicej suhrnnym ekonomickym sankcidm nariadenym
ktorymkolvek z vysSie uvedenych regulaénych orgdnov, zahrfiajic Irdn, Suddn, Kubu,
Mjanmarsko, Syriu a Severnt Kéreu (kazdd Osoba zahrnutd do zoznamu a kaZda ina entita a
krajina opisana v casti (ii) sa dalej oznacuje ako “Blokovand Osoba”).

b) Ndjomca dalej prehlasuje a zaruCuje, Ze Ziadny tovar alebo sluzba, ktord prijima od
prenajimatela, nezahfria, nevyzaduje sicinnost, netyka sa, ani nestvisi, vcelku alebo scasti,
so ziadnou Blokovanou Osobou alebo jej majetkom alebo jej produktmi.
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c) Ndjomca tymto uzndva a sthlasi, Ze porudenie akejkolvek podmienky tohto odseku ndgjomcom
kedykolvek pocas doby platnosti tejto zmluvy sa bude povaZovat za podstatné porusenie
tejto zmluvy.

d) Ndjomca tymto shhlasi, Ze odskodni, obhdji auchréni od ujmy prenajimatela a jeho
Statutarnych zastupcov, riaditefov/vedicich pracovnikov a zamestnancov pred a proti
akymkolvek a vSetkym narokom, poziadavkdam, ndhradam 3kéd, vydavkom, pokutam a penale
vzniknutym v suvislosti s akymkolvek tdajnym porusenim tohto prehldsenia a zaruky
ndajomcom alebo jeho zdstupcami. Prenajimatel méZe odmietnut, pozastavit alebo odrieknut
akdkolvek transakciu pre Blokovani Osobu bez pendle alebo platbhy za odmietnuty,
pozastaveny alebo odrieknuty tovar alebo sluzby, a/alebo odstipit od tejto zmluvy alebo
akejkolvek inej dohody s ndjomcom, uplne alebo séasti, alebo ich ukonéit, ak (i) ndjomca
alebo jeho zastupca porusil vyssie uvedené prehldsenie a zaruku alebo (ii) prenajimatel je
v dobrej viere presvedceny, Ze najomca alebo jeho zdstupca ma v Umysle porusit vyssie
uvedené prehldsenie a zéruku, a ndjomca v odpovedi na vyzvu prenajimatela neposkytne
bez zbyto&ného odkladu primerané a uspokojivé uistenie, Ze kond plne v silade s tymto
odsekom. Najomca uhradi vietky pendle a$kody vzniknuté ako doésledok porusenia
podmienok uvedenych v tomto odseku.

7.4. Protikorupéné zavazky:

a) Najomca vyhlasuje, Ze ani on ani Ziadny z jeho majiteloy, riaditelov, zamestnancov, ani Ziadna
in& osoba, konajuca vjeho mene, v stvislosti s G Mi a transakciami zamysSianymi touto
zmluvou alebo v suvislosti s akymikolvek inynii.iobchodnymi transakciami zahffiajucimi
prenajimatela, neuskutocnila a neuskutocni, ﬁepdm’;kla a nepontkne, alebo neslubila a
nesltbi Ziadnu platbu alebo ind hodnotnd;vec, priamo alebo nepriamo, (i) Ziadnemu
vladnemu dradnikovi; (ii) Ziadnej politiwc._l‘{;' strane, funkciondrovi politickej strany alebo
kandidatovi na Urad; (iii) tretej strane’s vedomim alebo s podozrenim, Ze takato platba alebo
hodnotna vec bude v plnom rozsahu“alebo s€asti poskytnuta, pontknuta alebo prisldbend
komukolvek z vy3sie uvedenych”alebo (iv) akejkolvek fyzickej alebo pravnickej osobe, ak by
takato platba alebo prevod-porusovali pravo krajiny, vktorej s vykonang, alebo prévo
Slovenskej republiky, Europskej unie alebo USA. Je umyslom zmluvnych stran, aby Ziadne
platby alebo prevody ;pefiazi alebo &ohokolvek hodnotného neboli vykonané s imyslom
alebo efektom verejne “alebo komerénej korupcie, akceptécie alebo tichého sthlasu
s vydieranim, uplatku alebo inych nelegalnych alebo necestnych néstrojov na ziskanie
obchodu. Avsak, ento odsek nezakazuje poskytovanie obchodnych upomienkovych darov
nepatrnej hodnoty, ¢ poskytnutie Standardného a obvyklého obchodného pohostenia za
podmienky, Zze akykolvek takyto upomienkovy dar alebo pohostenie su legdlne v Stéte,
v ktorom su poskytnuté, st ponuknuté z legitimneho obchodného dévodu, od6évodnené
danymi okolnostami, a nie su poskytnuté so Ziadnym nelestnym alebo korupénym cielom.
Pre Glely tejto zmluvy pojem “vladny Gradnik” znamend akéhokolvek Cinitela alebo
zamestnanca (i) akejkolvek miestnej, Statnej, regiondlnej alebo ndrodnej vlady/spravy
alebo akéhokolvek ministerstva/ $tatneho alebo sprévneho orgdnu, agentiry alebo ich
zdstupcuy, (ii) spolo€nosti Upine alebo CiastoCne vlastnenej alebo kontrolovanej vladou,
alebo 3tatnym & sprdvnym orgdnom, alebo (iii) verejnej medzinarodnej organizacie, alebo
akdkolvek ind osobu oficidlne konajucu pre alebo v mene takejto vlddy alebo ministerstva,
$tdtneho alebo spravneho orgdnu, zdstupcu, spolo¢nosti alebo verejnej medzinarodnej
organizdcie.

b

~—

Pravo implementujuce Dohovor Organizécie pre hospodarsku spolupracu a rozvoj o boji s
podplacanim zahrani¢nych verejnych Cinitefov v medzindrodnych obchodnych transakcidch
(“Dohovor OECD”), vratane protikorupcnej legislativy Slovenskej republiky a zakona USA
o zahrani¢nych korupénych praktikach {dalej spolu “prislusna protikorupéna legislativa®),
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8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

zakazuje priame a nepriame podpldcanie a pokus o podpldcanie verejnych Einitefov. Obe
zmluvné strany st oboznamené s prislusnou protikorupénou legislativou, rozumeji jej
a sthlasia s jej dodrziavanim a tie? s tym, Ze nepodnikna Ziadne kroky, ktoré by mohli byt
porusenim alebo by mohli zapricinit porusenie prislusnej protikorupénej legislativy alebo
porusenie prava inych krajin, ktoré zakazuje rovnaky typ spravania.

Clanok VIII.
Odskodnenie

Ndjomca sthlasi s tym, Ze odSkodni, bude obhajovat a zbavi zodpovednosti za Skodu
prenajimatela a vSetky jeho akymkolvek sp&sobom prepojené a pridruZzené fyzické
a pravnické osoby, pravnych nastupcov (kazdy z nich dalej oznacovany ako “odskodriovana
osoba”) za akékolvek a vSetky straty, Skody, zodpovednosti za $kodu, nedostatky, niklady a
vydavky akejkolvek povahy (vrdtane trov prdvneho zastupenia a obhajoby, vySetrovania,
zistovania, sudnych poplatkov a inych nakladov), ktoré vynaloZi ktorakolvek z
odskodriovanych osdb (dalej len “strata”), vratane tych, ktoré vyplyvaju z akychkolvek
narokov, poZiadaviek, Zalob ¢i inych pravnych alebo spravnych konani podla prava &i principu
spravodlivosti voéi ktorejkolvek z odskodiiovanych osdb (dalej len-4hdrok”), ktoré vznikli v
dosledku alebo stivisia so (i) zranenim os6b {vratane choroby aj_ebo smrti, vratane Ziadost{
pracovnikov o od$kodnenie), podkodenia majetku alebo straty ugitku, Gdriby, lie¢enia, uslého
zisku alebo mzdy v désledku alebo v suvislosti s uzwam fiehnutelmosti Néjomcom alebo
akoukolvek osobou ¢i entitou, ktord Nadjomca privedie nehnutelnost alebo jej umozni
vstup na fiu (dalej len “strana Ndjomcu”), vratane éhokolvek naroku vzneseného stranou
Ndjomcu, a to vo vietkych pripadoch, ktoré b

lebo mali byt spdsobené vyhradnou,
nepriamou ¢i stbeZnou nedbanlivostou odskodnovanej osoby, (ii} poruseni akychkolvek
vyhldseni, zaruk a prisiubov uvedenych v

v-te] 6 Zmluve zo0 strany N&jomcu a (iii) porusenim
ktoréhokolvek platného pravneho pre nariadenia alebo povolenia vztahujiceho sa na
predmet najmu alebo akejkolve

thlty stran Ndjomcu na predmete ndjmu (vietko
predchadzajuce dalej oznaco ako “odskodrnované zaleZitosti”). Odskodnenie
prenajimatela ndjomcom sa vztahUJe nielen na okolnosti, kedy v désledku ¢innosti ndjomcu
vznikne prenajimatelovi pov' nost uhradit akékolvek pokuty, naklady alebo zavazky, a preto
sa ndjomca zavizuje od3kodnit prenajimatela aj za néklady stvisiace s tymito pokutami alebo
zévdzkami. ’

Clanok IX.
Zanik ndjomného vztahu

Najomny vztah podfa tejto zmluvy sa méZe skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn o zruseni tejto zmluvy,
c) odstlpenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
ndjomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty ucel alebo z dévodu, kdekolvek uvedeného
v tejto zmluve.

Ndjomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu ak:
a) icel ndjmu pominul, resp. ucel najmu nevznikne z objektivnych priéin;
b) ndjomca nevyuziva predmet ndjmu na dohodnuty Géel.

Vypovednd lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacnd a zacina plyndt prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola pisomne doruéend vypoved
druhou zmluvnou stranou.
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9.5

10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

V pripade, Ze v désledku skutoénej realizacie cestného telesa, sa nebude na pozemkoch
uvedenych v ¢lanku |l. ods. 2.1 tejto zmluvy, stavba realizovat, tato zmluva zanikne.

Clanok X.
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

Ndjomca je povinny prenajaty pozemok uzivat na dohodnuty Gcel, a to pre realizaciu stavby
uvedenejv ¢lanku I. tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, ze stav nehnutelnosti mu je ku diiu podpisu tejto zmluvy dobre znamy a
Ze si nehnutelnost v tomto stave prenajima bez akychkolvek vyhrad a / alebo budtcich
narokov.

Po skonéeni najmu odovzdd nadjomca prenajimatefovi pozemok uvedeny v €lanku IV. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uZivanie.

Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi Skodu, ktora vznlkn_e na predmete najmu
bezodkladne a v pripade hrozby vzniku Skody teJto Skode zabranlt

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci présﬁovania situovania stavby v
teréne a dalieho stupna projektovej dokumentdcie m(")z ‘nastat &iastoény posun zaberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zdberu/ov. Pripadna xména rozsahu docasného zaberu do 1
roka a/alebo dogasného zaberu na dobu vystavby' ‘d’e rieSena dodatkom k tejto zmluve.

Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy‘suicasne sdhlas najomcovi, aby na zéklade tejto
zmluvy zabezpedil pre predmetni stavh stavebné povolenie a podla prislusného Podkladu
docasné odnatie prenajatej nehnutélnosti z polnohospodarskej pddy a/alebo dogasné
vyfatie lesného pozemku z plnenia-funkcie lesa. Prenajimatel sthlasi so vstupom, stavebnymi
pracami, ako aj s vykonanim é;i’creni stvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatom
pozemku, ako aj s uskutoénenim inych ukonov, ktoré mozno dovodne predpokladat za
Gcelom vystavby stavh efinovane] vtejto zmluve na uvedenom pozemku dfiom
pravoplatnosti odovzdama staveniska ndjomcom zhotovitelovi stavby v zmysle ¢l. V1., bod 6.2
tejto zmluvy.

Ndjomca je ﬁoylnn\’/ oznamit prenajimatelovi nadobudnutie pravoplatného stavebného .
povolenia do 15 kalenddrnych dni.

Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemku uvedenom v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podfa §
58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zékona €. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom
poriadku { stavebny zakon ) v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze md pInt spdsobilost na pravne (kony, Ze k nehnutelnosti, ktora je
predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na side, pripadne na inom
orgdne 3tadtnej spravy, Ze Udaje v predloZenych dokladoch o vlastnictve si spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalSia osoba nembZe predloZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanému pozemku. Inak sa
finanéné ndroky tretich oséb vyplyvajice z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnej nehnutelnosti prenajimatel zavdzuje uspokojit vyluéne sdm, bez (¢asti ndjomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje ndjomcovi, ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inU kupnu, darovaciu, zdloZnQ, ndjomnu, budicu, alebo akikolvek ind
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zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich oséb k predmetu ndjmu a nepodd akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu ndjmu v prospech
tretej osobhy.

Clanok XI.
Spolocné zavereéné ustanovenia

11.1.  Zmeny alebo doplinky tejto zmluvy méZu byt vykonané len na ziklade dohody zmluvnych
stréan pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

11.2 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tGto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavretd
na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatocne urcité, vdine a zrozumitelné, ich zmluvnd volnost nie je obmedzend a
na znak svojho sahlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

11.3  Préva a povinnosti zmluvnych stran, pokial tdto zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika v znenf neskorsich predpisov.

11.4  Zmiuva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotoveme ma platnost origindlu s
urenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotovenl pre ndjomcu.

115 Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu obidvoma. mi nymi stranami.

11.6  V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb.»v'zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o; slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene
a doplneni niektorych zékonov ( zdkon o sIobode informdcii ) v zneni neskorsich predpisov
zmluva nadobuda ucinnost driom nasledu1uc1m po dnj jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmiav.

11.7  Prenajimatel vyhlasuje, Ze tdaje”
pravdivé a spravne. '

tejto zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvna stranu, su

11.8. Né&jomca sa zavazuje‘uhradit prenajimatelovi poStovné suvisiace s dorucenim podpisanej
najomnej zmluvy ndjomcovi. Uhrada postovného je zabezpedena prostrednictvom priloZenej

fm.;odpovedna zasielka, podtovné uhradza prijimatel “ — ndjomca. V pripade

nepoufitia pnlozenej obalky prenajimatelovi nevznika ndrok na thradu postovného.

Prilohy: €. 1 - Predmet ndjmu - mapa

¢. 2 - Vybrané zakladné povinnosti ndjomcu

11 FEB. 2019 -01- I

V Kosiciach, diia...ccccceerecvnnerecnennn V Presove, diia .........! 2 I‘mzm .........
Za prenajimatela: Za najomcu:
U. S. Steel Kosice, s.r.o. Narodna dialmi*n3 spoloénost, a.s.
V zast.:
R .
Ing. Silvia Gadjova ‘ Ing. Ladislav Bacenko
konatel vedci Investi¢ného odboru Presov

/Eﬂé]l weShvkova
ondtel '
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