Zmluva o nijme bytu

&. 65/2023/ OSV-SKI1
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb.

Zmluvné strany .

Prenajimatel’:
Nézov organizécie: Mesto Banska Bystrica
Statutarny zastupca:  Jan Nosko, primator mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26. Banska Bystrica, Slovenska republika
1CO: 00313271
DIC: 2020451587
(dalej aj ,.prenajimatef™)
a
. Najomea:
Meno a priezvisko:  Margita PRACKOVA
narodena:
trvaly pobyt:

Statne obCianstvo:
(d'ale) aj ,.ndjomea™)

uzatvaraji tiito

ZMLUVU O NAJME BYTU-

;J
Predmet najymu

Prenajimatel’ je vylutnvm vlastnikom 13 bytovych jednotiek, ktoré¢ sa nachadzaji v obytnom  dome na
Stadkovicovej ulici &, - -, stipisné &islo vedené na LV . KU Radvai.

Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o_poskytnuti finantnej zdbezpeky
prenechava najomeovi do uzivania 1-izbovy byt ¢islo | stapisné tislo : na Sladkoviovej ulici €. v
Banske) Bystrici ( d'alej len byt).

IL. :
Opis bytu

Byt je vykurovany elektrickym karenim a pozostdva z 1 obytnej miestmosti a vedlaj$ich miestnosti. Celkova

vymera podlahovej plochy bytu je 43,77 m”, z toho podlahova plocha jednotlivych obytnych miestnosti je
- 2 :

24,82 m’a celkova podlahova plocha vediajsich miestnosti bytu je 18,95 m1™,

IIL
Doba najmu
Najom bytu vznika diiom 28. 2. 2023 a sa uzatvara na dobu uritt do 24. 2. 2026.
Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zédkone & 443/2010 o dotaciach

na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov mad najomca a prenajimatel’ pravo
opakovane uzatvorit zmluvu o najme bytu na dobu urgiti.
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V. _ ‘
Néjomné a \ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Najomea je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZvanim bytu

prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armédy 26, Bansk4 Bystrica, v zmysle Mandatnej zmluvy zo
diia 1.4.2002 (d'alej MBB a.s.).

. Najomné za ufvanie bytu je stanovené vo vyske 123,18 EUR mesacne. Uhrada za pluenia spojené s

uZfvanim bytu je stanoveni v platobnom vymere pre vypotet whrady za uZivanie bytu, ktory tvor
neoddelitelni siicast tejto zmluvy.

. Néjomca berie na vedomie, e prenajimate!l je podas doby nijmu oprévneny jednostranne zvySit' ndjom a

thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit' d’alfie podmienky ndjomnej zmluvy, ak tak
ustanovi osobitny pravny predpis.

. Najomné spolu s preddavkami na plnenia je ngjomca povinny olatit mesagne do 15. diia beZného mesiaca

na G¢et MBB a.s. vedeny v , &.8., &islo Gétu: | , IBAN: SK
", variabilng symbol 5322222,

. Ak néjomf:a neuhradi ndjomné a preddavky na plnénia riadne a vias podl'a &. IV., bod 4 tejto zmluvy je

povinny zaplatit' prenajfmatelovi prostrednfctvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5 promile dlznej sumy
za kazdy deii omeSkania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy i zaCaty mesiac omeskania.

Spravu cbytného domu vykoniva SPRAVBYT, s.r.o. so sidlom Ném. ['. Stira 13, Banska Bystrica (d’alej
spravca).

Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu je povinny vykonat vyidctovanie ro¢nej Ghrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoinych ndkladov za poskytnuté plnenia v
predchadzajiicom kalendarnom roku, najneskdr do 30.06. nasledujiiceho kalenddrneho roka pre ndjomcu.

. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vytu€tovania si splatné do 15 dni odo dia doru€enia vyG&tovania

najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajiicou z vyiiXtovania je povinna zaplatit’
druhej zmluvnej strane tirok z ome¥kania vo vy3ke stanovenej platnym Nariadenim vlady SR, ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika, pri¢om nérok na ndhradu $kody tym nie je
dotknuty.

A
Priva a povinnosti z ndjmu

. Prenajimate!’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spbsobilom na riadne uZivanie a zabezpegit mu

plny a neruseny vykon prav spojenych s uZfvanim bytu. Prenajimatel’ a nijomca spiSu o odovzdani bytu
najneskér do 5 dni odo dita podpisania ndjomnej zmluvy zépisnicu, v ktorej sa opiie vybavenie a zariadenie
bytu, stav bytu v $ase jeho odovzdania najomcovi. :

. Nijomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

. Néjomca je povinny uzZfvat’ byt, spolo&né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat' plnenia,

ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najma:

e neruit' a neobmedzovat’ ostatnych najomcov bytov v bytovom dome

o dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu. .

e odstrénit’ zdvady a poSkodenia, ktord na inych bytoch, spoloénych Sastiach a zariadeniach domu
spbsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti.

* umoZnif na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu sprévcovi, ak
p&jde o opravu spolo&nych &asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je nevyhnutna
v zaujme iného néjomecu

e nezasahovat’ do spolo&nych &asti a spolognych zariadeni

¢ nezasahovat’ do meracej a regulagnej techniky.

Nijomca je povinny zabezpetif vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZni drzbu bytu a hradit’
néklady s tym spojené.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznédmit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu potrebu tych
oprav, ktoré zniSa prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktor4 nespinenim
tejto povinnosti vznikla.

Néajomca mesmie vykondvat’ stavebné dpravy ani imi podstatni zmenu v byte bez pfsomného sdhlasu
tp;renajfmatel’a ato ani na svoje naklady. Nijomca je povinny zachovat’ pdvodny stav & vybavenie ndgjomného

ytu.
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Najomea nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi zoznam 0s8b tvoriacich domécnost pri podpise zmluvy. Tento
zoznam bude uvedeny v evidenénom liste pre vypocet tihrady za uZivanie bytu, ktory tvori neoddelitelni
sidast tejto zmluvy. Nijomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit' prenajimatelovi prostrednictvom
MBB a.s. zmenu skutoénosti rozhodujicich pre urenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia
poskytované s uZivanim bytu.

Pri opakovanom uzatvarani zmluvy o nijme bytu je najomca povinny predloZit’ prenajimatelovi dva mesiace
pred ukondenim tejto zmluvy Ziadost’ o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu a doklady osvedCujlice
plnenie podmienok v zmysle Zakon &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, ktoré zakladaji nové uzatvorenie zmluvy o najme bytu.

Pri skonéeni najmu bytu je nijomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi v defl skondenia ndgjmu uvolneny byt
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe, inak
zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu spiSu
prenajimatel’ a ndjomca zépisnicu, v ktorej sa opi$e najmai stav bytu v Case jeho odovzdania prenajimatel’ovi.

VI
Zaverecné ustanovenia

Tito zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie ¢lanku 1V, bodu 3
a 4 tym nie je dotknuté.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a i€innost
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v sulade s ust. § 5a ods.1. zékona o
slobodnom pristupe k informaciam v spojeni s ust. § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v 5-tich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 3 vyhotovenia, ndjomca 1
vyhotovenie a sprivea 1 vyhotovenie.

Zmluvneé strany vyhlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorena v tiesni ani
za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a autenti¢nost’ zmluvy potvrdzuji vlastnoruénym podpisom.

V Banskej Bystricidiia ._...........

Y A7
Jan Nosko 7 Margita Prackova
primator mesta Banska Bystrica najomea
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