IMm
KUPNA ZMLUVA
uzavretd podla § 588 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,,Obc&iansky zakonnik*)
(dalej len ,,zmluva“)

Cl. 1
Zmluvné strany
Predavajuci: VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s.
Sidlo: Panénska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska Cast' Petrzalka
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka €. 3602/B
Zastlpeny: Ing. Richard Strapko, predseda predstavenstva
Ing. Lubomir Kovacik, €len predstavenstva
ICO: 35937 874
DIC: 2022027040
IC DPH: SK2022027040
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424
(dalej len ,predavajuci)
a
Kupujuci: KYKLOP REAL - INVEST, spol. s r.o.
Sidlo: Mostna 29, 949 01 Nitra
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, odd.: Sro, vloZka ¢. 11433/N
Zastlapeny: Ing. Ondrej S¢urka, konatel
ICO: 36 531 812
DIC: 2020152035
IC DPH: SK2020152035
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK10 1100 0000 0029 4404 9652

(dalej len ,kupujuci)

(predavajuci a kupujaci dalej spolocne aj ako ,zmluvné strany*)

ClL Il
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto kipnej zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran
v slvislosti s odplatnym prevodom vlastnickeho prava k predmetu zmluvy
Specifikovanému v bode 2 tohto clanku (dalej a ,predmet kupy") za podmienok
ustanovenych v tejto zmluve.

2. Predavajuci je vyluénym vlastnikom predmetu kupy v podiele /1 - t. j. nehnutelného
majetku, nachadzajliceho sa v katastrdlnom Uzemi Staré Mesto, v okrese Bratislava |,
obec Bratislava - Staré Mesto, zapisaného u katastralneho odboru Okresného dradu
Bratislava na liste vlastnictva ¢. 3686:

- budova - supisné Cislo 5017, postavenda na pozemku pare. reg. ,C“, parcelné Cislo
8772,

- pozemok, pare. reg. ,C“, pare. €. 8772, o vymere 353 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie.



3. Predavajaci touto zmluvou predava predmet kdpy kupujucemu a kupujdci touto zmluvou
kupuje predmet kupy v podiele 1/1 do svojho wylu€ného vlastnictva, v sulade
s dohodnutymi zmluvnymi podmienkami a za dohodnutd kdpnu cenu podla ¢l. lll tejto
zmluvy.

4. Na predmet kapy bol na zZiadost predavajuceho vypracovany znalecky posudok €. 34/2022
zo dna 2. 5. 2022, vypracovany Ing. Marcelom Mastiliakom, znalcom v odbore
Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti, pricom v tomto znaleckom posudku
je predmet kipy ohodnoteny na 2.900.000,00 eur (slovom dva milidbny devat'stotisic eur).

Cl. 1
Kupna cena a platobné podmienky

1. Predéavajuci predava predmet kipy kupujicemu za dohodnutd kipnu cenu 3.010.000,00
eur (slovom tri miliébny desattisic eur). Predaj nehnutelného majetku je oslobodeny od DPH

v sulade s § 38 ods. 1 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov

2. Zmluvné strany sa dohodli na Uhrade kipnej ceny nasledovne:

a) prva Cast kupnej ceny v sume 145.000,00 eur (slovom jednostoStyridsatpattisic eur)
uhradil kupujuci predavajucemu vo forme zalohy bezhotovostnym prevodom dna 25. 8.
2022, na uCet predavajuceho, uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy s VS: 36531812,

b) zostavajucu cCast kupnej ceny vsume 2.865.000,00 eur (slovom dva miliony
osemstoSestdesiatpattisic eur) zaplati kupujuci predavajucemu formou vinkulacie
v banke Oberbank AG so sidlom Untere Donauldande 28, A-4020 Linz, Rakuska
republika, zapisand v obchodnom registri (Firmenbuch) Krajského sudu Linz
(Landesgericht Linz) pod Cislom FN 79063w, organizacna zloZzka: Oberbank AG
pobocka zahrani¢nej banky v Slovenske] republike so sidlom: Prievozska 4/A, 821 09
Bratislava, ICO 36 861 146, DIC:4020139662, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Po, vloZzka €. 1660/B, pricom banka tato Cast
kupnej ceny uvolni v prospech bankového Uc¢tu predavajuceho uvedeného v dl. | tejto
zmluvy v lehote 5 pracovnych dni odo dna, kedy bude banke predloZeny list viastnictva
k predmetu kupy pouZitelny na pravne ukony, v ktorom bude ako vlastnik zapisany
kupujuci v podiele 1/1; vinkulaciu je kupujdci povinny zriadit pred uzavretim tejto
zmluvy, o ¢om je povinny pred uzavretim tejto zmluvy odovzdat predavajucemu
prislusné potvrdenie.

Klpna cena sa povazuje za uhradenu diiom pripisania celkovej kipnej ceny na bankovy

UCet predavajuceho, uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy.

Cl. Iv
Technicky stav predmetu kdpy

1. Kupujuci vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa obozndmil so stavom predmetu
kupy, jeho stav je mu zndmy a suhlasi, aby bol predmet kapy za stucasného technického
stavu na kupujuceho prevedeny a predmet kipy kupuje tak ako stoji a lezi.

2. Predavajuci je povinny uhradit vSetky poplatky, tykajice sa dodavky elektrickej energie,
vodné a stocné, zrazkové vody, dodavky teplej a Gzitkovej vody, vzniknuté do dfa
protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu kapy.

3. V pripade nesplnenia si povinnosti podfa bodu 2 tohto ¢lanku nesie predavajuci pind
zodpovednost’ za neuhradenie tychto sim, ako aj povinnost uhradit' ich dodatocne g
s pripadnymi pokutami, Urokmi z omeSkania a inymi sankénymi platbami a platbami
spojenymi s omeskanim Uhrady.



4. Odovzdanie a prevzatie predmetu kapy sa uskutocni v lehote 10 pracovnych dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k predmetu kupy do katastra nehnutelnosti v prospech kupujuceho.

5. Predavajaci sa zavazuje, Ze najneskér v defi odovzdania a prevzatia predmetu kupy
odovzdéa kupujucemu vSetku technickd, pravnu, ¢i ind dokumentéciu tykajucu sa predmetu
kapy, ktorou predavajuci disponuije.

6. SucCasne s odovzdanim predmetu kupy odovzdd predavajdaci kupujucemu Energeticky
certifikat budovy zo diia 29. 12. 2020, vypracovany Domec, s.r.0. Partizanska cesta 14,
974 01 Banska Bystrica.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu kipy spiSu Protokol
o odovzdani a prevzati nehnutelnosti, ktory podpiSu opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran, a v ktorom uvedu:

a) stav meracov energii, inStalovanych v budove, ku dfiu odovzdania a prevzatia
predmetu kupy,

b) zoznam technickej, pravnej, €i inej dokumentacie odovzdavanej kupujicemu,
c) iné skutoCnosti, ktoré vyzaduje niektora zo zmluvnych stran,

d) datum a miesto spisania odovzdavacieho a preberacieho protokolu a podpisy
zmluvnych stran.

8. NebezpecCenstvo Skody na predmete klapy prechadza na kupujuceho momentom
odovzdania a prevzatia predmetu kipy na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati
nehnutelnosti v zmysle bodu 7 tohto ¢lanku.

9. Kupujuci je po protokolarnom odovzdani a prevzati predmetu kdpy v sulade s touto
zmluvou povinny zabezpecit vlehote 10 pracovnych dni prehlasenie vSetkych
technickych meradiel, ¢ inych zariadeni u prislusného dodavatela, resp. distribltora
energii, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

ClL. v
Vyhldsenia zmluvnych stran

1. Predavajuci vyhlasuje, Ze:

a) je vylutnym vlastnikom predmetu klapy aje opravneny s nim disponovat bez
obmedzenia,

b) vo vztahu k predmetu kdpy neexistuju Ziadne neuspokojené naroky tretich oséb do
dia kedy bude predmet kipy odovzdany do uzivania kupujicemu, vratane Statnych
organov, a vSetky dane, poplatky, pokuty alebo iné odvody, prispevky a zalohy boli
Uplne zaplatené, a Ze vo vztahu k predmetu klpy neprebiehaju Ziadne sudne,
exekuc€né, spravne alebo iné konania, v ktorych bol uplatneny akykolvek narok, a
podla najlepSieho vedomia predavajuceho uplatnenie takéhoto naroku nehrozi,

C) je opravneny predat predmet kipy a ma vysporiadané vSetky prava a povinnosti
stanovené vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Zmluvné strany vyhlasuju a berd na vedomie, Ze podpisanim tejto zmluvy su svojimi
prejavmi viazané az do rozhodnutia o vklade vlastnickeho prava k predmetu kipy do
prislusného katastra nehnutelnosti.



Cl. v
Osobitné ustanovenia

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predmetu kipy diiom nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia katastralneho odboru Okresného Uradu v Bratislave o povoleni vkladu
vlastnickeho prava k predmetu kupy do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa zavazuju vykonat v3etky nevyhnutné ukony v sulade s platnou pravnou
Upravou smerujuce k prechodu vlastnickych prav na kupujuceho.

Navrh na vklad vlastnickeho prava v rozsahu tejto zmluvy poda predavajici, k Comu ho
kupujuci podpisom tejto zmluvy splnomociiuje, a to ihned po uzavreti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spravne, i iné poplatky spojené s podanim navrhu
na vklad (vratane overovania podpisov) znaSa v plnej vySke predavajiuci. Poplatky
suvisiace s vinkuldciou druhej Casti kipnej ceny podfa &l. Il bodu 2 pism. b) tejto zmluvy
znaSa v plnej vySke kupujuci.

Zmluvné strany su povinné v pripade, ak prislusny katastralny odbor prerusi alebo zastavi
konanie vo veci samej, vo vzajomnej sucinnosti doplnit’ navrh, prilohy alebo tdto zmluvu v
zmysle rozhodnutia prislusného katastralneho odboru tak, aby sa odstranili prekazky
povolenia vkladu vlastnickeho prava k predmetu kipy najneskér do 15 dni po doruceni
rozhodnutia. V takomto pripade mézu byt vady tejto zmluvy odstranené dodatkom
podpisanym oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak niektor4 zmluvna strana nesplni
svoju povinnost, je druhd zmluvna strana opravnend od tejto zmluvy odstlpit a doméahat
sa nahrady Skody voCi zmluvnej strane, ktora odstranenie prekazok zmarila alebo mu
zabranila. V pripade ak kupujuci neposkytne sucinnost podla tohto bodu, tak je povinny
zaplatit’ predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske zalohy uvedenej v €l. lll bode 2 pism. a)
tejto zmluvy, priCom predavajlci ma pravo tato zmluvna pokutu zapocitat' so zalohou podla
¢l. lll bode 2 pism. a) tejto zmluvy.

Ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena od tejto zmluvy odstupit, ak prislusny
katastralny odbor zamietne navrh na vklad alebo konanie o povolenie vkladu vlastnickeho
prava podla tejto zmluvy z akéhokolvek dévodu zastavi, ako aj v pripade ak niektora zo
zmluvnych strdn neposkytne druhej zmluvnej strane ndlezitd sucinnost’ pri odstrafnovani
nedostatkov.

V pripade, Ze prisluSny katastralny odbor vklad vlastnickeho prava nepovoli z dévodov
uvedenych v 8§ 31b zakona ¢ 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon), zmluvné strany si vratia

vzajomné plnenia do 10 dni od doru€enia rozhodnutia o zamietnuti vkladu.

Kupujuci nie je opravneny postupit akékolvek prava a pohladavky vyplyvajice z tejto
zmluvy na tretie osoby bez predchadzajiceho pisomného suhlasu predavajiceho. Pravny
Ukon, ktorym budl prava a pohladavky postupené v rozpore stymto bodom, bude
neplatny.

Cl. ViI
Osobitné protikorup&né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti
s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spdsobilo, Ze by
zmluvné strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami poruSili akékolvek platné
protikorup€né vSeobecne zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najma na
neopravnené plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym
Cinitelom, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym
osobam verejnych Cinitelov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.



Zmluvné strany sa zavazujl, Ze neponuknu, neposkytnd, ani sa nezaviaZzu poskytnut
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej
zmluvnej strany, a rovnako neprijmu, ani sa nezaviaZzu prijat od Ziadneho zamestnanca,
zastupcu alebo tretej strany konajlucej v mene druhej zmluvnej strany ziadny dar, ani ind
vyhodu, ¢i pefilaznu alebo inud, v savislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim
tejto zmluvy v rozpore s Etickym kddexom V3eobecnej zdravotnej poistovne, a.s.

Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druhd zmluvna stranu, pokial si budud
vedomé alebo budd mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani
alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v
rozpore s tymto ¢ldnkom zmluvy, méZe zmluvna strana od tejto zmluvy odstupit’.

Zmluvné strany sa zavazuju dodrziavat zakladné moralne a etické hodnoty ustanovené
v obsahu Etického kddexu VSeobecnej zdravotnej poistovne, a.s. V pripade
nedodrZiavania stanovenych moralnych a etickych hodn6t je zmluvna strana opravnena
od tejto zmluvy odstupit’.

Cl. vl
Zavere€né ustanovenia

Pravne vztahy, neupravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a ostatnymi pravnymi predpismi, platnymi v Slovenskej republike.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluva je prejavom ich slobodnej vble, nebola uzavreta
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu a pravnym
ucinkom porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuja.

Predavajuci vyhlasuje, Ze je opravneny nakladat s predmetom kapy, zmluvné prejavy su
dostatoCne zrozumitelné, zmluvna volnost nie je obmedzena a pravny Ukon je urobeny
v predpisanej forme.

Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami, tykajica sa zmluvy, bude prebiehat
v slovenskom jazyku, pri€om vSetky ozndmenia s pravnym alebo zmluvnym ac¢inkom sa
budl posielat’ druhej zmluvnej strane na jej adresu uvedena v €l. | tejto zmluvy, na jej
dodatocne pisomne oznamenu adresu alebo na adresu evidovani v Obchodnom alebo
inom registri.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju osobne, postou
alebo kuriérskou sluzbou. Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne informovat druht
zmluvnu stranu o akejkolvek zmene adresy alebo inych kontaktnych Gdajov. Pisomnosti
dorucované postou a kuriérskou sluzbou sa doru€uju na adresu sidla zmluvnych stran,
uvedenu v ¢l. | tejto zmluvy. Pisomnosti doru¢ované osobne sa povaZuju za dorucené v
den ich prevzatia, alebo dfiom kedy adresat odoprel prevziat zasielku. Pisomnosti
doruCované poStou alebo kuriérskou sluzbou sa povazuju za doruCené v den prevzatia
zéasielky adresatom, alebo v defl ked sa zasielka vrétila odosielatelovi spat ako
nedorucend, aj ked sa adreséat o zasielke nedozvedel.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku k zmluve podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Ak niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné,
alebo sa stane neskér neplatnym alebo nedcinnym zavazuji sa zmluvné strany, Ze ho
nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpovedd pévodnej voli zmluvnych strédn a ucelu
podla tejto zmluvy.



8. Kupna zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podla §
47a Obcianskeho zakonnika.

9. Zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych kupujuci a
predavajlci dostanu po dvoch vyhotoveniach a dve vyhotovenia su urCené katastralnemu
odboru Okresného Uradu Bratislava pre potreby konania o povoleni vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti.

V Bratislave dnia 22 02 2023 V Nitre, dnia

Predavajuci: Kupujdci:

Ing. RiclrarchStlafrko Ing. Ondrej S¢i

predseda predstavenstva konatel )

VVSeobecna zdravotna poistovia, a.s. KYKLOP REAL - INVEST, spol. s r.o.

Ing. Lubotnfr Kovacik
Clen predstavenstva
VSeobecna zdravotna poistovia, a.s.



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

OsvedGujem, Ze: Ing. Ondrej S¢urka, datum narodenia rodné Cislo: 5 pobyt:
ktorého(ej) totoZnost som zistil(a) z&dkonnym
spbsobom: doklad totoznosti - obCiansky preukaz, Cislo: listinu predo mnou vlastnorucne

podpisal(a). Poradové Cislo knihy osvedCenia pravosti podpisov:

Nitra dna 26.01.2023

zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedCuje pravdivost’
skuto€nosti uvadzanych v listine

(8 58 ods. 4 Notéarskeho poriadku)



IT 1Tl

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

OsvedCujem, Ze: Ing. Richard Strapko, datum naroden adné Cislo >ohyt:
w ") totoznost’ som zistil(a)
zakonnym spbsobom: doklad totoznosti - obciansky preukaz, Cislo: i. uznal(a) podpis rtft tejto

listine za vlastny. Poradové Cislo knihy osvedCenia pravosti podpise

Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto dria 22.02.2023

:oncipient
reny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

OsvedCujem, Ze: Ine. Lubomir Kovéacik, datum narodenia: rodné Cislo. --------------- , pobyt:
Ktorého(ej] omn zistil(a)
zékonnym spbdsobom: doklad totoZnosti - obCiansky preukaz, Cisle 1

listine za vlastny. Poradové Cislo knihy osvedCenia pravosti podpisov
|

Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto dna 22.02.2023

pient
notarom

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosvedCuje pravdivost
skuto€nosti uvadzanych v listine

(858 ods. 4 Notarskeho poriadku)






