ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV 2023

Skuteckého 30

1. Prenajimatel: EMO - CAR, s.r.o.

Zastipena: Emil Duréik, konatel spolo¢nosti

Sidlo: Murgasova 9, 974 01 Banska Bystrica

ICo: 36 638 340

Bankové spojenie: SISp a.s

IBAN: SK3909000000000303559055

IC DPH: SK 2022010386

Registracia:  zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu v Banskej Bystrici, oddiel Sro,
vloZka ¢. 10493/S
(dalej len prenajimatel)

a

L)
2. Najomca : Centrum prdvnej pomoci
Sidlo: Racdianska 1523/71, 810 05 Bratislava
ICo: 30798841
DIC: 2022122641
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK70 8180 0000 0070 0024 5448
Registracia:  Stdtna rozpoctova organizacia zriadena zak.¢.327/2005 Z.z.
Zastupené: JUDr. Zuzana Stevulova, riaditelka

(dalej len ndjomca)
(prenajimatel a ndjomca dalej spolo¢ne aj ako ,, zmluvné strany”)

uzatvaraju v zmysle zak.€.116/1990 Zb. tito zmluvu o nijme nebytovych priestorov :

¢l 1
PREAMBULA

11 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, a to :

- budova sup. €. 133, orientaéné €. 30 v Banskej Bystrici na Skuteckého ul., postavena na pozemku
parc.€. KN 377, zapisana v katastri nehnutelnosti Okresného tradu Banska Bystrica, katastralny odbor
Banska Bystrica na LV ¢. 1041 pre k.u. Banskd Bystrica.

¢l .
PREDMET ZMLUVY

2.1 Prenajimatel prenajima v nehnutefnosti uvedenej v Cl. 1. tejto zmluvy kancelarske priestory na
1. poschodi, €. kanceldrii 120, 130, 140, 150 a 160, o celkovej vymere 207,90 m?, nachadzajuce sa v
budove stp. €. 133, orientaéné €. 30 v Banskej Bystrici, na Skuteckého ulici.

2.2 Najomca md pravo uZivat spoloéné priestory a socidlne zariadenia nachadzajuce sa v budove
sup.C. 133 orientacné ¢. 30 v Banskej Bystrici na Skuteckého ul., ktoré su nevyhnutné k pristupu do
prenajatych nebytovych priestorov a ktoré st spojené s uzivanim prenajatych priestorov.



2.3 Prenajimatel sa zavadzuje poskytovat ndjomcovi po dobu najmu nasledovné sluzby:

a) doddvka tepla,
b) doddvka elektrickej energie,
c) dodavka uzZitkovej vody a odber splaskov,
d) vyuZivanie telefénneho rozvody,
e) odvoz komundineho odpadu.
CL .
CENA NAJMU

3.1 V silade so zdk. €. 18/1996 Z. z. o cendch v platnom zneni sa zmluvné strany dohodli na
mesanom ndjomnom za prendjom nebytovych priestorov podfa bodu 2.1 tejto zmluvy a za poskytnuté
sluzby v nasledovnej pausalnej vyske:

DRUH CENA BEZ DPH SPOLU S DPH
Najom nebytovych priestorov a poskytovanie 1490,40 Eur 1490,40 Eur
sluzieb
Upratovanie (1x tyZzdenne povysavat, utriet 150,00 Eur 180,00 Eur

prach a vyniest smetné kose)

[}
SPOLU MESACNE: 1640,- Eur 1670,40 Eur

3.2 V dohodnutej cene za ndjom nebytovych priestorov a za poskytované sluzby nie st zahrnuté
odplaty za telefonne poplatky, ktoré bude uhradzat najomca priamo dodavatelovi tychto sluZieb.

33 Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vysku ndjomného o roénd mieru inflacie za
predchadzajlci rok uréent podfa Statistického Gradu SR. Takto zvy$ené najomné bude pre najomcu
platné aZ od kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, kedy zvy$ené najomné prenajimatel
najomcovi ozndmil. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze po&as prvych 12 kalendarnych mesiacov
trvania najmu nie je prenajimatel opravneny upravit vysku ndjomného podla tohto &lanku.

¢l Iv.
PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Dohodnuté ndjomné podfa bodu 3.1 tejto zmluvy za prendjom nebytovych priestorov s
acinnostou od 01.03.2023 sa zavazuje najomca uhrddzat mesacne, a to na et prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

4.2 Podkladom pre zaplatenie dohodnutého najomného v stlade s Cl. Ill. bod 3.1 a bod 3.2 tejto
zmluvy je faktira vystavend prenajimatefom a dorufena ndjomcovi. Faktira musi mat vietky
naleZitosti dafiového dokladu. Faktdry sd splatné v 10 dfiovej lehote splatnosti odo dfia doruéenia
faktary.

4.3 Ak je ndjomca v omeskani so spinenim svojho pefiazného zévizku alebo jeho &asti ma
prenajimatel pravo vyuctovat najomcovi irok z omeskania podla ustanoveni Obchodného zakonnika.

4.4 Za deni thrady sa povaZuje defi pripisania platby na G¢et prenajimatela.

¢l v.
DOBA NAJMU

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita s Géinnostou od 01.03.2023.



¢l V1.
SKONCENIE NAJMU

6.1 Prenajimatel moZe pisomne vypovedat tito zmluvu najmé vtedy, ak:

a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s najmom podfa 3.1 tejto Zmluvy minimaine 30 dni a si¢asne prenajimatel ndjomcu pisomne
vyzval na uhradu dlZnej sumy a ndjomca ju neuhradil ani v dodatoénej 10 diiovej lehote;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy
priestor;

e) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnéjmu bez stihlasu prenajimatela.

6.2 Najomca mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu ,ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal;
b) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce z tejto zmluvy bez udania dévodu.

6.3 Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze zmluvu je m‘oiné ukondit aj vypovedou ktorejkolvek zo
zmluvnych strdn bez udania dévodu.

6.4 Najomca je opravneny odstipit od zmluvy, ak nebytovy priestor sa stane bez zavinenia
ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

6.5 Ak nebolo dohodnuté inak, najom zanika aj

a) zanikom predmetu najmu;
b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

6.6 Zmluvné strany si dohodli vypovednt lehotu nasledovnym spdsobom:

a) pre pripad uplatnenia bodu 6.1 a 6.2 tejto zmluvy vypovednd lehota je 1 mesiac,
b) pre pripad bodu 6.3 tejto zmluvy si zmluvné strany dohodli vypovednt lehotu 3 mesiace.

6.7 Vypoved musi mat pisomnt formu, a musi byt druhej strane doru¢end, inak je neplatna.
Vypovedna lehota zadina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane. Dorucenim druhej zmluvnej strane sa rozumie aj marne uplynutie odbernej lehoty na
poste, alebo odmietnutie prevziat takato vypoved zmluvy.

6.8 Prenajimatel a ndjomca sa mdzu pisomne dohodnit na ukonéeni najmu.

¢l v
OSTATNE USTANOVENIA

7.1 Najomca znasa na svoj ucet vietky drobné opravy a znasa néklady spojené s beznym uZivanim
nebytovych priestorov ako napr. udrZiavanie miestnosti v ¢istote a v prevadzkyschopnom stave. Pojem
drobnych oprav a néklady spojené s beznou tdribou upravuje osobitny predpis. Najomca je povinny



udrZiavat miestnosti a ich vybavenie v takom stave, aby sa nenarusila prevadzkyschopnost prenajatych
priestorov.

7.2 Adaptacné prace a zmeny povodného stavu prenajatych miestnosti méze najomca vykondavat
len po predchddzajicom pisomnom sihlase prenajimatefa a na svoj naklad. Adaptacie a zmeny
pévodného stavu prenajatych miestnosti ostavaju po skonceni ndjmu majetkom prenajimatela
prenajatych miestnosti s tym, Ze prenajimatel sa zavizuje uhradit ndjomcovi hodnotu technického
zhodnotenia, ktort bude najomca vykazovat v zostatkovej hodnote vo svojom uUcétovnictve ku driu
skoncenia najmu.

7.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné technické zhodnotenie prenajatych nebytovych
priestorov uhradené ndjomcom bude odpisovat najomca v sulade s § 22 ods.6 pism. d v zdk.c.
595/2003 Z. z. v jeho platnom zneni.

7.4 Po ukonéeni ndjmu je najomca povinny vrétit predmet ndjmu v stave v akom ju prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7.5 Prenajimatel nezodpovedd najomcovi za $kodu, ktora mu vznikne na veciach umiestnenych v
prenajatych priestoroch.

7.6 Prenajimatel ma pravo vstupu do priestorov predmetu ndjmu za G¢elom kontroly ich uZivania
s tym, Ze termin ohldsi ndjomcovi 1 deri vopred a to pl’som?\e alebo telefonicky.

7.7 Nédjomca zodpoveda prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi na
hnutefnom a nehnutefnom majetku jeho zavinenim resp. zavinenim oséb, ktoré uZivaji s ndjomcom
prenajaté priestory.

7.8 Ndjomca nema pravo dat cast prenajatych priestorov dalej do podndjmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

¢l. v
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

8.1 Prenajimatel sa zavazuje :

° poistit prenajati nehnutelnost proti jej zni¢eniu resp. poskodeniu Zivelnou udalostou a proti
odcudzeniu, )

° oboznamit ndjomcu so vietkymi technickymi podmienkami uZivania nebytovych priestorov,

o informovat vopred najomcu o takych zmenéch na predmete ndjmu, ktoré sa dotknd predmetu

tejto zmluvy.

8.2 Najomca sa zavazuje :

° platit riadne a véas dohodnuté ndjomné a uhrady za poskytnuté sluzby,

° vyuZivat prenajaté priestory len na dohodnuty uéel,

° neprenechat predmet ndjmu do podnajmu dalSiemu podndjomnikovi bez predchaddzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

° ohlasit prenajimatefovi hroziacu alebo vzniknutG 3kodu na nehnutelnosti, ako aj potrebu
oprav, ktoré je povinny zndsat prenajimatel’,

o hradit ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych priestorov a udrZiavat ich v
prevadzkyschopnom stave,

o rudivo nezasahovat do okolia (sklddka smeti a inych odpadov a pod.),



° umoznit pristup prenajimatela do prenajatych priestorov, a to za u¢elom vykonania kontroly
dodrZiavania podmienok najmu,

o v prenajatych priestoroch dodrZiavat predpisy BOZP a PO,

o nahlasovat prenajimatefovi havarie stavebno-technického charakteru.

8.3 Najomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi potrebu tych
oprav, ktoré zndsa prenajimatel a umoZnit mu vykonanie tychto oprév, v opaénom pripade zodpovedd
za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikli. Najomca je povinny znasat obmedzenia v u¥ivani
prenajatych priestorov v rozsahu nutnom pre uskutoénenie oprav a udrZovanie veci. Naklady stvisiace
s tymito opravami hradi prenajimatel.

8.4  Na Useku ochrany pred poZiarmi (OPP) je ndjomca povinny najma:

a) riadit sa pokynmi zamestnancov prenajimatela poverenych vykonom uloh v oblasti OPP alebo
dodavatela prenajimatela v oblasti OPP a o tejto povinnosti poucit aj svojich zamestnancov
a dodavatelov,

b) zicastnit sa cviéného poziarneho poplachu vyhldseného prenajimatefom a hilasit
prenajimatefovi pocty evakuovanych zamestnancov najomcu,

c) reSpektovat vyhlasenie mimoriadnej udalosti a riadit sa pokynmi oséb riadiacich evakuaciu
0s6b z budovy,

d) v pripade vzniku poZiaru v nebytovom priestore za pritomnosti ndjomcu postupovat v zmysle
PoZiarno-poplachovych smernic a vykonat vsetky opatrenia na znizenie $kéd na nebytovom
priestore a/alebo budove a o vzniku poziaru bezodkladne informovat prenajimatela,

e) vpripade vzniku poZiaru v nebytovom priestore bez pritomnosti najomcu, strpiet vstup
prenajimatela do nebytového priestoru za G&elom likvidacie poZiaru,

f)plnit povinnosti uvedené v § 4 pism. a) aZ ) a pism. o) a p) zdkona o ochrane pred poZiarmi
a povinnosti uvedené v § 4 pism. n) zdkona o ochrane pred poZiarmi tykajlce sa dodrZiavania
technickych podmienok a poZiadaviek na protipoZiarnu bezpe€nost pri  inStalacii
a prevadzkovani elektrotepelnych spotrebicov a zariadeni tstredného vykurovania,

g) pInit povinnosti uvedené v § 5 pism. b) zékona o ochrane pred poziarmi tykajuce sa udrziavania
trvale volnych dnikovych ciest, unikovych vychodov a zdsahovych ciest, nastupnych ploch
a pristupu k nim, ako aj pristupu k uzaverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie, plynu
vody a k poZiarnym zariadeniam a plnit povinnosti uvedené v § 5 pism. c) a pism. h) az j) zakona
0 ochrane pred poziarmi; ndjomca sa zaroven zavdzuje splnenie povinnosti uvedenejv § 5 pism.
i) zdkona o ochrane pred poZiarmi preukazat prenajimatelovi.

8.5 Plnenie povinnosti vyplyvajlcich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov ohfadom
poziarnych zariadeni (revizie, kontroly a pod.), ktorych viastnikom je prenajimatel, zabezpecuje
prenajimatel; v pripade, ak si ndjomca umiestni do nebytového priestoru vlastné poiarne
zariadenia, za plnenie tychto povinnosti k takymto zariadeniam zodpoved4 ndjomca.

¢l Ix.
ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1 Na vztahy z tejto zmluvy vyplyvajlice a touto zmluvou neupravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia Obchodného zdkonnika, Obcianskeho zakonnika v ich platnom znenia zak.¢.116/1990 Zb.

9.2 Tato zmluva nadoblda platnost dfiom iej podpisania zmluvnymi stranami a Gcinnost od
01.03.2023 za podmienky jej predchadzajiceho zverejnenia v Centralnom registri zmldv.

9.3 Zmenit alebo doplnit tGto zmluvu moZno iba na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych strén
formou pisomnych aoé¢islovanych dodatkov, s vynimkou zvySovania najomného o mieru inflacie
v zmysle bodu 3.3 ¢lanku I1I. Zmluvy



9.4 Tato zmluva bola stranami preéitand, nimi porozumend a na znak suhlasu s jej obsahom
vlastnoru¢ne podpisana. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych ka?da zmluvna strana obdr3i
po jednom rovnopise rovnakej platnosti a zévaznosti. Akékolvek zmeny tejto zmluvy sa m6Zu vykonat
len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

9.5 Zmluvne strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva o ndjme nebytovych priestorov nahradza akékolvek
predchddzajice dohody, zmluvy aich dodatky uzatvorené medzi zmluvnymi stranami, ktorych
predmet je zhodny s predmetom tejto Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, ktoré tymto zanikaju.
Toto ustanovenie sa nevztahuje na akékolvek nevysporiadané zavazky alebo naroky medzi stranami
z tychto dohéd alebo zmluv a ich dodatkov.

V Banskej Bystrici, dfa ................ V Bratislave dna 15.02.2023

Prenajimatel Najomca
EMO — CAR s.r.0. 4 JUDF."ZUzand Stevilova
Emil Dur¢ik riaditelka
konatel Centrum pravnej pomoci

Zf'ik!ac‘né finanénd kontrola vykonan v zmysle § 6, 7
zakona ¢. 357/2015 7. 7. o finanénej kontrole a au’dite
a 0 zmene a doplnenf niektorych zakonoy v zneni
neskorsich predpisov. Vo finanénej operécii alebo jej
Casti je/nie je mozné pokracovat, finandny operaciu
alebo jej East’je/r)ie/je mozné vykonat.

ciena KVIETKOVA 15 fgp 2073
Meno Détum PodpisT

Zfékiadné finanén4 kontrola vykonang v zmysle § 6, 7
zakona ¢. 357 /2015 7. z. o finanénej kontrole a au,dite
ao zmgne a doplneni niektorych zakonov v zneni
?eslforsich Eredpisov. Vo finanénej operacii alebo jei
Casti je/ni€ je moiné pokracovat, finanén( operdciu
alebo jej Cast je/ni€ je mozné vykonat. "

Ing. Mirosiav Hlavaa 15 FEg 703

Meno Datum Podpis



