ZMLUVA O NAJME SLUZOBNEHO BYTU /
uzatvorena v sillade so zikonom ¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov
stvisiacich s nAgjmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov as
§ 685 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obé&iansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel: Psychiatrickd nemocnica Velké Zaluzie
Sidlo: Rinok ¢.334/48, 951 35, Velké Zaluzie
Statutarny zastupca — MUDr. Henrich Gréc - riaditel’
Bankové spojenie: SP 7000287090/8180
ICO: 00 607 274
DIC: 2021103172

(d’alej len ,, prenajimatel’ «)
a

Najomca: PhDr. Katarina Trnkov4, rod. Trnkova,
Datum n¢
Rodné ¢i
Trvale by >artiznske

(d’alej len ,, ndgjomcea*)

sa dohodli na tomto obsahu ngjomnej zmluvy:

CL1
Predmet ndjmu a opis sluzobného bytu

1. Prenajimatel’ je v stlade so zakonom &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorSich predpisov sprévcom nehnutelného majetku §titu — sluZobného bytu
uvedeného v bode 2. na vyvySenom prizemi v bytovom dome — 4 b.j., stipisné &islo 333,
postaveny na parcele registra ,,C* KN &. 11/15, zapisany na LV &. 42 vedenom Spravou
katastra nehnutel'nosti Nitra, pre kat. izemie Velké ZaluZie.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania troj-izbovy sluZobny byt ¢.4, na
vyvySenom prizemi vpravo, nachadzajuci sa vo Velkom ZaluZi na ulici Pod kastiefom
¢.p. 333 (dalej len ,,byt®), vymedzeny v evidenénom liste pre tihradu vysky najomného
ktory tvori neoddelitel'nu prilohu tejto zmluvy.

3. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, a to z :
— detskej izby vo vymere 9,24 m2,
— obyvacej izby o vymere 19,95 m2,
— spélne o vymere 12,60 m?2.

4. Prislusenstvo bytu tvoria :
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6.

predsieri o vymere 7,35 m2,

— kuchyna o vymere 6,90 m2,
— kupelnia o vymere 4,08 m2,
- WC o vymere 1,54 m2

— pivnica €. 2 0 vymere 3,39 m2.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 65,05 m2.

Néjomca preberd byt do ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, v stave
spdsobilom na beZné uzivanie. Spolu s ngjomcom budd uzivat a obyvat’ byt aj rodinny
prislusnici: Ziadni.

Suastou zmluvy o ndjme bytu je opis bytu, jeho technického stavu a prisluSenstva bytu
a vybavenie (uvedeny v protokole o prevzati a odovzdani bytu) a Evidenény list pre
vypocet uhrady ndjomného a za plnenia poskytované s uZivanim bytu (d’alej len
»Evidencny list“).

Prenajimatel’ odovzda byt v stave spdsobilom k riadnemu uZ{vaniu podl'a protokolu o
prevzati a odovzdani sluZobného bytu. So stavom bytu sa najomca oboznamil a nem4
voci nemu vyhrady.

CL I
Podmienky najmu

Néjomcea vyhlasuje, Ze nie je v mieste vykonu price, av okoli do 40 km od miesta
vykonu préce, vlastnikom, spoluvlastnikom, nijomcom, alebo spoloénym ndjomcom
iného bytu, rodinného domu, alebo bytového domu, inak m4 prenajimatel’ pravo odstapit’
od tejto zmluvy. V sulade s tymito vyhlaseniami berie najomca na vedomie a akceptuje,
Ze mu nevznika pravny narok na bytovii nahradu podl'a osobitného predpisu.

Ngjom bytu je viazany na vykon prace (trvanie pracovného pomeru) u prenajimatel’a
v stilade so Zasadami bytovej politiky prenajimatela.

CL I
Cena nijmu — nijomné

Vyska mesa¢ného najomného je uvedend v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnu
prilohu tejto zmluvy.

Najomca sluzobného bytu je povinny platit’ prenajimatelovi poéntc diiom tGéinnosti tejto
zmluvy mesatné ndjomné za uZivanie sluzobného bytu uréené v Evidentnom liste.
Ngjomné za uZivanie sluzobného bytu je uréené podla Opatrenia MF SR z 23. aprila
2008 €. 01/R/2008 o regulécii cien n4gjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 &. 01/R/2011.

Néjomca je povinny ndjomné za uZivanie sluZobného bytu, preddavok za spotrebu
elektrickej energie apausilne platby za sluzby spojené s uZivanim bytu v zmysle
platného mesa¢ného predpisu platieb ktoré st stdastou prilohy tejto zmluvy, uhradzat’
formou zrazky zo mzdy mesadne pozadu, vidy do 15-teho diia nasledujticeho
kalendarneho mesiaca na Gdet prenajimatela (8. Gltu prenajimatela:  SP
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7000287090/8180). Poplatok z omeskania je za kazdy dei omeskania 0,50 promile z
dlZznej sumy. Néjomca tymto vyslovene dava suhlas na zrazky zo mzdy vo vyske
preddavkovych platieb za elektrickii energiu stanovenych dodévatelom sluzby a
mesacnych platieb podla evidenéného listu pre uhradu vySky najomného ktory tvori
neoddelitelnt prilohu tejto zmluvy. O tejto skutoénosti uzatvori prenajimatel’ a ndjomca
osobitnii dohodu o zrazkach zo mzdy.

Ak sa zmenia skutoénosti, podla ktorych sa vypocitava najomné za byt a ktoré sa
rozhodujice pre urCenie jeho vysky, ndjomca sthlasi s tym, aby sa zmenila vyska
ngjomného za byt od prvého dia nasledujuceho mesiaca, na zaklade pisomného
oznamenia prenajimatela.

Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav
maju charakter mesa¢nych paudalnych tihrad a ich cena je uvedena v evidenénom liste
pre Ghradu vysky ndjomného ktory tvori neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy. Uhrada za
plnenie poskytnuté s uZ{vanim bytu v podobe poplatku za spotrebu elektrickej energie nie
je zahrnutd vo vyske ndjomného. Mesadna thrada za spotrebu elektrickej energie je
stanovena vo vySke preddavkovych platieb stanovenych dodavatelom sluzby pre dané
obdobie a spravuje sa vyu&tovanim, ktoré zasiela dod4vatel sluzby prenajimatel’ovi.

Poplatky a nedoplatky za plnenia spojené s uZivanim bytu a na tvorbe fondu prevadzky,
udrzby a oprav je ndjomca povinny uhridzat’ véas a riadne, spdsobom platby uréenym
prenajimatelom.

ClL.1v
UZivanie bytu, oznamovacia povinnost’

Né4jomca v stilade s ¢l. I. bodom 6. tejto zmluvy ozndmil prenajimatel’ovi podet a zoznam
0s0b, vratane ich vzt'ahu k ndjomcovi, ktoré budd s nsjomcom byt uzivat. Ak byt budu
po vzniku ndjmu uZivat’ aj iné osoby, odli¥né od nijomcu a 0sdb opravnenych podla ¢l.
L. bodu 6. tejto zmluvy, modZe prenajimatel’ okamzite odstipit’ od zmluvy o najme (Cl.
VIl/bod 8).

Néjomca mozZe zvysit polet 0sdb v byte podla bodu. 1 len po predchadzajicom
pisomnom sthlase prenajimatel’a.

Pri zniZeni poctu 0séb podl'a bodu 1 nijomca tato skutocnost oznimi prenajimatel’'ovi
najneskoér do 30 dni od jej vzniku. Prenajimatel’ zmenu akceptuje, ak je sucastou
oznamenia pisomny a overeny prejav vole osoby, ktord byt opustila (v pripade umrtia
umrtny list).

CLV
Odovzdanie a prevzatie bytu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedi
ngjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
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Prenajimatel’ odovzdd byt nijomcovi v deii vzniku ngjmu, pokial sa s najomcom

nedohodne inak. O prevzati bytu nijomcom sa spiSe protokol o prevzati bytu, podpisany
ndjomcom a prenajimatel'om.

Néjomca odovzda byt prenajimatel'ovi po ukon&eni najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie spOsobené uZivanim, a to najneskér
posledny deil ndjmu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. O odovzdani bytu
prenajimatel'ovi sa spiSe pisomny protokol o odovzdani bytu.

CL VI
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

Ak ndjomnd zmluva neuréuje inak, drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim
andklady spojené s beZnou udrzbou uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov
spojenych s beZznou tdrzbou upravuje nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavajti niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca nie je opravneny dat’ byt alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo vypozitky inej
osobe, pripadne uzivat’ byt na iné ti¢ely ako na byvanie.

Néjomca prehlasuje, Ze poznd technicky stav bytu a jeho prislusenstva v ¢ase uzatvarania
tejto zmluvy.

Néjomca bytu a osoby, ktoré s ngjomcom #iju v spolo¢nej domacnosti maju popri prave
uzivat’ byt aj prévo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenie domu. Takties majui pravo
poZivat’ plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim bytu.

Néjomca je opravneny predmet nijmu, uvedeny v CL I tejto zmluvy uZivat len na
byvanie. V pripade poruSenia spdsobu a rozsahu uZivania ndjomcom je prenajimatel

opravneny dat’ mu vypoved z ndjmu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Obgianskeho
zakonnika.

Néjomcea je povinny byt udrZiavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skonéeni
najmu byt odovzdat’ prenajimatelovi v uzivaniaschopnom stave, pri¢om sa berie zretel’ na
bezné opotrebenie.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za tgelom vykonania oprav
aza ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu, ako aj za ti¢elom
kontroly sposobu a rozsahu uzivania bytu n4jomcom.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu drobnych
oprav v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ (bod I}

Ak ngjomca nesplni svoju povinnost’ podla bodov 5 - 8 C1. VI tejto najomnej zmluvy,
zodpoveda prenajimatel'ovi za vzniknutd kodu.

Néjomca je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma prévo po predchédzajicom upozorneni
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12.

13.

14.

poruchy a poskodenia odstranit’ a vyZiadat' od najomcu nahradu G&elne vynaloZenych
nakladov.

Néjomca nesmie vykonat’ bez sthlasu prenajimatela stavebné Gipravy, alebo iné zmeny v
byte a v dome, a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny
s uZivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny véas odstrénit’ poruchy braniace riadnemu u¥{vaniu bytu alebo
ohrozujice vykon préava, inak ma ngjomca pravo po predchddzajicom upozorneni
prenajimatel’a prekdZky v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’ od neho nihradu

vynaloZenych nakladov. Prdvo na nahradu Skody si musi u prenajimatela uplatnit’ bez
zbytoéného odkladu.

Po skonceni najmu st ndjomea bytu a jeho rodinni prislusnici povinni do 15 dni uvolnit
prenajaty byt bez néhrady v uzivaniaschopnom stave.

CL. vII
Doba nidjmu a zanik ndjmu bytu

Najom bytu sa uzatvéra na dobu uréitt od 01.03.2023 a trv4 do ukon&enia vykonu préce
podla ¢l. II. bod 2. tejto zmluvy.

Nédjom bytu kon¢i tieZ dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou
v trojmesacnej lehote.

Néjomea mdZe ndjom bytu vypovedat’ bez udania dovodu.

Prenajimatel’ méZze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 Obgianskeho
zakonnika.

Ku dfiu ukonfenia ndjmu bytu je ndjomca povinny byt vypratat’ a tento v stave
zodpovedajucej dobe uZivania odovzdat prenajimatelovi, inak  zodpoveda

prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikla v pripade poruenia tohto bodu zo strany
najomcu.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze pri ndjme bytu ako bytu sluzobného, nedochadza
k spolo¢nému najmu bytu manzelmi ani k prechodu ndjmu bytu na iné osoby.

Néjomca vyhlasuje, Ze si je plne vedomy toho, 7e na byt nevznika pravny narok na jeho
odkupenie a Ze v pripade zaniku n4jmu nebude poZadovat bytova nahradu.

Ngjomnu zmluvu je mozné vynimoéne zrusit’ i okam¥ite s aéinnostou ku ditu doruéenia
pisomného ozndmenia o odstipeni od ndjomne; zmluvy druhej strane. Ndjomea je takto
opravneny od zmluvy odstupit, ak sa byt stane bez jeho zavinenia nespdsobily na
dohodnuté uZivanie. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit’, ak nijomcea (alebo
jeho rodinni prislusnici) napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuje domovy poriadok,
resp. pravidla spolunaZivania v dome, d’alej ak ndjomca medka s platenim n4jomného
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viac ako 3 mesiace alebo ak najomca umozni predmet najmu uzivat’ aj inym osobam,
ktoré nie s uvedené v tejto zmluve.

Cl. VIII
Zaveretné ustanovenia

Najomny pomer podl'a tejto zmluvy sa riadi zdkonom SNR &. 189/1992 7. Z., 0 Uprave
niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni
neskorSich predpisov, Obgianskym zékonnikom a Zéasadami bytovej politiky
prenajimatela. Pri zmene vieobecne zdviznych pravnych predpisov upravujucich najom,
prenajimatel’ primerane upravi ndgjomnua zmluvu.

Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju ustanovenia § 685 a nasl.
Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa zavizujl, Ze vietky spory vyplyvajice z ndjomnej zmluvy budt
prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vietky 'préva a povinnosti vyplyvajice z ndjomne;j
zmluvy budi riadne dodrZiavat'.

Néjomca tymto v zmysle § 14 zékona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov
aozmene adoplneni niektorych zdkonov udel'uje suhlas prenajimatel’ovi, aby jeho
osobné udaje boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska,
datum narodenia, rodné ¢&islo a pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spolo¢ne s
nim uzivaju byt, pouZité na evidendné tikkony prenajimatela, a to po dobu trvania najmu.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost’ ditom nasledujtcim po dni zverejnenia. Zmluva bude zverejnena podla ust. §
47 a ods. 1 Obcianskeho zékonnika v spojeni s ust. § Sa zdk. ¢. 211/2000 Z. z.

o slobodnom pristupe k informéacidam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, Ze sG opravnené s predmetom zmluvy nakladat,
zmluvné prejavy st dostatoéne zrozumitelné, ur€ité, zmluvnd volnost’ nie je obmedzena,
pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodnej vdle a na
zéklade pravdivych dajov, zmluva bola nimi pregitana, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy o nijme bytu je Evidencény list a protokol
0 prevzati bytu.

Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

Néjomnd zmluva je vyhotovena v $tyroch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie najomne;
zmluvy obdrZi ndjomca a tri prenajimatel’.



11. Ak ndjomca uZiva byt uz na zaklade skor uzatvorenej zmluvy o najme, pdvodna zmluva

sa dilom U¢innosti tejto zmluvy o najme zruguje. V takomto pripade sa uz nevyhotovuje
protokol o prevzati a odovzdani bytu.

Vo Velkom Zaluzi, dia: 24.2.2023

Psychiatrickd nemocnica Velké Z4luzie
B RiNOK 334/48 —

TR Zaluzie ey
4 n e = /
; ] r;é’na%matel’a Za najomcu
MUDr. He?&ich Gréc - riaditel’ PhDr. Katarina Trnkova

v

Prilohy: 1) Evidenény list pre thradu vy$ky najomného
2) Protokol o prevzati a odovzdani bytu
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Priloha & 1

Evidenény list
pre vypocet ihrady ndjomného a za plnenia poskytované s uZivanim bytu
Podra opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 €.01/R2011, ktorym sa meni a doplia opatrenie Ministerstva financii

z 23.aprila 2008 & 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 &, 02/R/2008 a prikazu riaditela €.6/2021
229.4.2021

UZzivatel’ bytu: PhDr. Katarina trnkova, narodens 4.3, 1994, r.¢. 945304/7560
Adresa: 9. M4ja 826/7, 958 03, Partizanske
Poloha bytu: Byt vpravo na 2. NP

I. UDAJE O BYTE

Katetegoria: I. Vykurovanie: ustredné VySka miestnosti: 2,60 m
Podlazie: prizemie vpravo Kipeliia: samostatna WC: samostatné
IL VYMERA BYTU
Byt €. 4
OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI
m2 m2 m2
1. izba detska 9,24 Kuchyna 6,9 Pivnica 3.39
2. izba obyvacia 19,95 Predsiei 7,35
3. izba spalfia 12,60 Kitpeltia 4,08
WC 1,54
Spolu 41,79 19,87 3,39
CELKOM SPOLU 65.05 m2

II. PREDMET NAJMU : byt veelku

OBYTNA PLOCHA VEDI’AJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI
m2 m2 m2
1. izba detska 9,24 Kuchyria 6,9 Pivnica 339
2. izba obyvacia 19,95 Predsieri 7,35
3. izba spaliia 12.6 Kupeltia 4,08
wC 1.54
Spolu 41,79 19,87 3,39
CELKOM SPOLU 65.05 m2
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IV. SPOLUBYVAJUCI
Ziadny
V. UHRADA ZA UZiVANIE BYTU
Plocha Zakladné najomné
m2 €/mesiac
Néjomné za byt - spolu 65,05 66,00
Néjomné za predmet najmu 65,05 66,00
['Ihrady spolu

_ ) . €/mesiac
MESACNE NAJOMNE 66,00
Mesacny pausal na vodné - stodné 8,15
Mesacny pausal na odvoz smeti 2,50
Mesalny pausil za elektrinu spoloénych priestorov 5,00
Mesa¢ny pausal za Gstredné dialkové kurenie 35571
Mesacny pausal za tepla GiZitkovi vodu 14,00
Mesacny pausal na fond oprav 6,60
Spolu 137.96

CELKOVA MESACNA UHRADA ZA UZIVANIE BYTU 137,96

Datum platnosti od: 1.3.2023

Datum spracovania: 24.2.2023

@/pf nefTnatela podpis uzivatel'a bytu
MUDr. HZyZic Gréc - riaditel PhDR. Katarina Trnkova

Psychiatrické aemacnica Velke Zaluzie
Rinok 334/48
951 35 Velke ZaluZie
- "] -
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