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ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov a zadkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskorsich

Najomcom:

obchodné meno:
sidlo:

zapis:

ICO:

IC DPH:

IBAN ( najomné):
IBAN ( ndklady)
zastupenie:

(dalej len ,Najomca”)

Podnajomcom:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
Konanie v mene:

(dalej len ,Podnajomca”)

predpisov
(dalej len ,Zmluva”)

medzi

Botus, a.s.

Karloveska 34, 841 01 Bratislava, Slovenska republika
Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢.: 6273/B

36288 411

SK2022163715

SK82 0900 0000 0050 6121 5251

SK82 0900 0000 0050 6121 5286

Ing. Martin Kana, ¢len a predseda predstavenstva

Ing. Mgr. Alexandra Bencikova, ¢len predstavenstva

Urad podpredsedu vlady SR pre investicie a informatizaciu
Stefanikova 15, 811 05 Bratislava

50349287

SK 2120287004

rozpoctova organizacia

Statna pokladnica

SK52 8180 0000 0070 0055 7142

SPSRSKBA

Mgr. Patrik Krauspe, veduci tradu

(N3jomca a Podndjomca dalej spolu len ,Strany” alebo jednotlivo ktorykolvek z nich len

,,Strana”)

1. PREAMBULA
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1.1

1.2

1.3

14

21

Nédjomca je na zdklade zmluvy uzatvorenej medzi Najomcom a vlastnikom Budovy
a Kancelarskych priestorov opravnenym uzivatelom - ndjomcom Kancelarskych
priestorov, pricom je opravneny dat Kancelarske priestory do podnajmu tretej osobe.
Vypisy z listov vlastnictva tykajucich sa Pozemkov a Budovy tvoria Prilohu 1 tejto Zmluvy.
Situacny plan Projektu a Budovy tvori Prilohu 2a tejto Zmluvy.

Ndjomca je zdroven na zdklade zmluvy uzatvorenej medzi Najomcom anidjomcom
Parkovacieho domu opravnenym uzZivateflom - podndjomcom Parkovacich miest
nachadzajucich sa v Parkovacom dome, pricom je opravneny dat Parkovacie miesta do
dalSieho podnajmu tretej osobe. Vypis z listu vlastnictva tykajuci sa Parkovacieho domu
tvori Prilohu 1 tejto Zmluvy. Situaény plan Parkovacieho domu tvori Prilohu 2b tejto
Zmluvy.

Podnajom Kancelarskych priestorov a Parkovacich miest podla tejto Zmluvy st vysledkom
zakazky vyhlasenej Podnajomcom na ndjom nehnutelnosti podla § 1 ods. 2 pism. c) zdkona
¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov, na ktort sa nevztahuje posobnost tohto zakona.

Vzhladom na vyssie uvedené Strany pristupili k uzavretiu tejto Zmluvy.

DEFINICIE

Na tcely tejto Zmluvy, jej dodatkov a priloh budii mat slova a slovné spojenia uvedené
v tejto Zmluve nasledovny vyznam:

211  ,Add-on percento” sa rozumie percentudlna miera, ktord bola vypocitana
vychadzajic z miery uzivania Spolo¢nych priestorov Podndjomcom; pre vyltcenie
pochybnosti vSak nejde o vymedzenie redlne oddelitelnej casti Spolo¢nych
priestorov uZivanej Podndjomcom a nestdva sa sucastou Kancelarskych
priestorov;

212  ,Beznaudrzba” sa rozumie stthrn prac potrebnych na udrziavanie Kancelarskych
priestorov v stave sposobilom na ich riadne uzivanie vratane odstrafiovania
nasledkov  opotrebenia Kancelarskych priestorov  ariadneho (istenia
a upratovania Kanceldrskych priestorov;

2.1.3 ,Budova” sa rozumie administrativna budova Westend Court, stavba so
supisnym cislom 1714, druh stavby: ind budova, postavend na pozemku CKN
parc. €. 2628/2, zastavané plochy a nadvoria a zapisand v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym tiradom Bratislava, Katastralny odbor pre okres Bratislava IV,
obec Bratislava — m. ¢. Karlova Ves, katastralne tizemie Karlova Ves, na liste
vlastnictva cislo 1079;

214 ,Cast Priestorov” sa rozumie cast Priestorov urcend Stranami za ucelom

postupného odovzddavania Priestorov Ndjomcom a prevzatia Podnajomcom
podla tejto Zmluvy, ktorej presnd Specifikacia bude uvedena v prislusnom
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215

2.1.6

2.1.7

2.1.8

2.19

2.1.10

2.1.11

2.1.12

2.1.13

2.1.14

Preberacom protokole;

,Cast Kancelarskych priestorov” sa rozumie ¢ast Kancelarskych priestorov
urcena Stranami za ucelom postupného odovzdavania Kanceldrskych priestorov
Najomcom a prevzatia Podndjomcom podla tejto Zmluvy, ktorej presna
Specifikacia bude uvedena v prisluSnom Preberacom protokole;

»,Den odovzdania” sa rozumie den, kedy bola Podndjomcovi odovzdana prislusna
Cast Priestorov;

,Dem finalneho odovzdania” sa rozumie den definovany v bode 8.3 tejto Zmluvy;

,Doba podnajmu 1 sa rozumie doba, pocas ktorej je Podndjomca opravneny
uzivat Kanceldrske priestory;

,Doba podnajmu 2” sa rozumie doba, pocas ktorej je Podnajomca opravneny
uzivat Parkovacie miesta;

,Dodavatelia” sa rozumie doddavatelia stavebnych prdac, sluZieb, materidlov
a zariadeni, ktori st1 v osobitnom zmluvnom vztahu s Najomcom;

,Doverné informacie” sa rozumie skutocnosti, informacie a udaje, ktoré su
uvedené v tejto Zmluve alebo ktoré sa Strany dozvedeli v stvislosti s touto
Zmluvou, jej plnenim alebo predzmluvnymi rokovaniami s iou stvisiacimi;

,Drobné opravy” sa rozumie opravy Kancelarskych priestorov, ak ndklady na
jednotlivt pracu alebo niekol'ko stvisiacich prac nepresiahnu Limit nakladov;

,Fit-out tpravy” sa rozumie ipravy vnutornej dispozicie a vnatorného vybavenia
Kancelarskych priestorov vratane vybavenia Kanceldrskych priestorov
Nabytkom, ktoré boli vykonané resp. zabezpecené Nijomcom na zdklade
poziadaviek Podndjomcu pred prislusnym Dnom odovzdania; Fit- out upravy
druhej Casti Kancelarskych priestorov zabezpefené Najomcom pred Diiom
odovzdania druhej Casti Kancelarskych priestorov st $pecifikované (vratane
finan¢nych nakladov vynaloZenych na ich vykonanie) v Prilohe 8 tejto Zmluvy;

,Index” sa rozumie harmonizovany eurdpsky index spotrebitelskych cien
vyhlasovany Eurostatom, publikovany na jeho internetovej stranke, v stilade so
vstupom (¢islom) reprezentujucim aktudlny rast indexu spotrebitelskych cien v
Eurdpskej unii za poslednych dvandst (12) mesiacov, cislo je uvedené
v dokumente , HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) — All Items” v sekcii
, Percentage change — 12 months average”, riadok ,European Union” v stipci
oznacujucom dvanasty (12.) mesiac predchadzajuceho kalenddrneho roka,
pripadne na inej relevantnej webovej stranke, ak stranka Eurostatu nebude
v prevadzke, resp. nebude uvadzat takto Struktarovany tidaj a v pripade, Zze HICP
uz nebude zverejiiovany, taky inflacny index zvoleny Najomcom na zaklade jeho
uvazenia, ktory je svojou charakteristikou v zasade podobny HICP;
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2.1.15

2.1.16

2.1.17

2.1.18

2.1.19

2.1.20

2.1.21

2.1.22

2.1.23

2.1.24

»Kancelarske priestory” sa rozumie nebytové priestory sltiziace ako kancelarie na
8. (6smom) nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 1.039,00m? a na
9. (deviatom) nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 961,30 m? .
Umiestnenie Kancelarskych priestorov v rdmci prislusného podlazia upravuje
polohopisny plan. Polohopisny plan Kanceldrskych priestorov vratane pédorysu
prvej a druhej Casti Kancelarskych priestorov tvori Prilohu 3a tejto Zmluvy.
Podorys dalsich Casti Kancelarskych priestorov bude tvorit prilohu prislusného
Preberacieho protokolu. Kancelarske priestory stt ohranicené osami deliacich stien
medzi Kancelarskymi priestormi a Spoloénymi priestormi alebo inymi
susediacimi priestormi, a osami fasady Budovy; vzdy st vSak ohranicené
vonkajSou hranicou dveri, okien a predmetov (inych ako deliace steny), ktoré
oddeluju Kanceldrske priestory od Spoloc¢nych priestorov alebo inych susediacich
priestorov;

,Komunalny odpad” sa rozumie komundlny odpad v zmysle platnych
a u¢innych pravnych prepisov, ktory vznika pri vykone ¢innosti Podnajomcu na
Ucel podnéjmu v Kancelarskych priestoroch;

,Koncepény navrh” sa rozumie navrh vnutornej dispozicie a vnutorného
vybavenia Kanceldrskych priestorov vratane poZzadovaného Néabytku doruceny
Podnéjomcom Néjomcovi za i¢elom zabezpedenia Fit-out iprav prislusnych Casti
Kancelarskych Priestorov Ndjomcom;

,Kontribucia” sa rozumie penazna suma, do ktorej N4jomca zndsa ndklady na
vykonanie Fit-out tuprav Kanceldrskych priestorov podla poziadaviek
Podnéjomcu v maximalnej sume 68.204,50 EUR( slovom:
SestdesiatosemtisiicdvestoStyri eur a patdesiat centov) bez DPH;

,Limit nakladov” sa rozumie suma 250,- EUR (slovom: dvestopatdesiat eur) bez
DPH;

,Nabytok” sa rozumie hnutelné veci zabezpecené N4jomcom a umiestnené
v Kancelarskych priestoroch za ti¢elom uzivania Podnajomcom. Zoznam Nabytku
zabezpeceny Ndjomcom a odovzdany Podnajomcovi pri odovzdani prvej a druhej
Casti Kancelarskych priestorov tvori Prilohu 5 tejto Zmluvy;

»Najomné” sa rozumie odplata za uzivanie Priestorov pozostavajuca
z N4jomného za Kanceldrske priestory, Ndgjomného za Nabytok a Ndjomného za

Parkovacie miesta;

,Najomné za Kancelarske priestory” sa rozumie odplata za wuzivanie
Kancelarskych priestorov;

»Najomné za Nabytok” sa rozumie odplata za uzivanie Nabytku;

»Najomné za Parkovacie miesta” sa rozumie odplata za uzivanie Parkovacich
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2.1.25

2.1.26

2.1.27

2.1.28

2.1.29

2.1.30

2.1.31

2.1.32

2.1.33

2.1.34

2.1.35

miest;

»,Naklady” sa rozumie Naklady na Vlastné energie, Naklady na Spolocné energie
a Odplata za Sluzby;

»,Naklady na Vlastné energie” sa rozumie ndklady platené Podnijomcom
N4jomcovi za dodavku Vlastnych energii, vratane poplatkov za distribuciu,
poplatkov za rezervovanu kapacitu adalSich ndkladov  spojenych
s dodanim, distribticiou, prenosom a spotrebou Vlastnych energii;

»,Naklady na Spolocné energie” sa rozumie naklady platené Podndjomcom
Najomcovi za dodavku Spolo¢nych energii, vratane poplatkov za distribuciu,
poplatkov za rezervovanu kapacitu a dalSich nakladov spojenych s dodanim,
distribaciou, prenosom a spotrebou Spolo¢nych energii;

»,Obc¢iansky zakonnik” sa rozumie zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v
zneni neskorsich predpisov;

»Obchodny zakonnik” sa rozumie zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v
zneni neskorsich predpisov;

,Odplata za Sluzby” sa rozumie odplata platend Podndjomcom Najomcovi za
poskytovanie Sluzieb, vratane ndkladov spojenych so zabezpecenim riadneho
poistenia Budovy, vratane majetkového poistenia a poistenia zodpovednosti za
Skodu a vratane nékladov spojenych so zabezpecenim plnenia povinnosti podla
platnych a acinnych pravnych predpisov upravujtcich dane a poplatky, ktoré
moze znasSat Najomca v suvislosti s podndjmom Priestorov, s vynimkou dane
z prijmov;

,Parkovaci dom” sa rozumie budova so stpisnym cislom 1284, postavena na
pozemku par.¢. 2628/1, zastavané plochy andadvoria, zapisana v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor pre
okres Bratislava IV, obec Bratislava — m. ¢. Karlova Ves, katastrdlne uzemie
Karlova Ves, na liste vlastnictva cislo 2305;

,Parkovacie miesta” sa rozumie priestory sliziace ako parkovacie miesta v pocte
40 na 2., 3. a4.nadzemnom podlazi Parkovacieho domu, ktorych umiestnenie

v ramci podlazia upravuje polohopisny plan tvoriaci Prilohu 3b tejto Zmluvy;

,Pisomnost” sa rozumie akékolvek a vSetky ozndmenia, vyhldsenia, ziadosti,
vyzvy a iné ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim;

,Podlahova plocha” sa rozumie podlahova plocha Kanceldrskych priestorov
o vymere 2.000,30 m?

,Podlahova plocha s add-onom” sa rozumie Podlahova plocha zvysena o Add-on
percento;
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2.1.36

2.1.37

2.1.38

2.1.39

2.1.40

2.1.41

2.1.42

2.1.43

2.1.44

2.1.45

,Pozemky” sa rozumie pozemky registra C-KN parc. ¢. 2628/2, 2628/3, 2628/6,
2628/30, 2628/31, zapisané v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢.1079,
vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, pre okres Bratislava
IV, obec Bratislava — m. ¢. Karlova Ves, katastralne tizemie Karlova Ves;

,Preberaci protokol” sa rozumie preberaci protokol oodovzdani a prevzati
prislusnej  Casti  Priestorov  zachytavajuaci  vysledok  preberacieho
a odovzdavacieho konania;

,Predmet spolo¢ného uzivania” sa rozumie Prislusenstvo Budovy, Spolo¢né casti,
Spoloc¢né priestory, Spolo¢né zariadenia, ku ktorym ma Najomca uZivacie pravo;
Predmet spolocného uzivania je uréeny na spolocné uzivanie vlastnikmi,
najomcami a ostatnymi uzivatemi Budovy a/alebo nebytovych priestorov v nej;

»Vyzva na predkladanie ponuk vratane priloh” sa rozumie podklad zasielany
vybranym zdujemcom a zdroven zverejneny na webovom sidle Podnajomcu dna
06.12.2018, ktorého predmetom bola Ziadost o predlozenie cenovych ponuk na
,Prendjom priestorov pre zamestnancov Uradu podpredsedu vlady SR pre
investicie a informatizaciu”, ktord tvori Prilohu 10 Zmluvy;

»Prevadzkovy poriadok” sa rozumie stubor pisomne urcenych a pre vsetkych
najomcov a ostatnych uzivatelov Budovy a/alebo nebytovych priestorov v nej
zavaznych pravidiel a nariadeni vydanych vlastnikom Budovy, upravujacich
rezim prevadzkovania Budovy. Znenie Prevadzkového poriadku platné a uéinné
v Case uzavretia tejto Zmluvy tvori Prilohu 6 tejto Zmluvy;

,Prevadzkovy poriadok Parkovacieho domu” sa rozumie subor pisomne
urcenych a pre vSetkych najomcov a ostatnych uzivatelov Parkovacieho domu
zavaznych pravidiel a nariadeni vydanych vlastnikom Parkovacieho domu,
upravujucich rezim prevadzkovania Parkovacieho domu. Znenie Prevadzkového
poriadku Parkovacieho domu platné a i¢inné v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy tvori
Prilohu 7 tejto Zmluvy;

,Prevadzkové povolenia” sa rozumie vsetky povolenia, rozhodnutia a sahlasy
organov verejnej moci, vyzadované podla platnych a ucinnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky na prevadzkovanie cinnosti Podndjomcu
v Kancelarskych priestoroch v stilade s Uéelom podnajmu;

,Priestory” sa rozumie Kanceldrske priestory a Parkovacie miesta;
,Prislusenstvo Budovy”
komunikadcie, ako aj zelené plochy nachddzajtice sa na Pozemkoch, ktoré st urcéené
na spolocné uZzivanie vlastnikmi, ndjomcami a ostatnymi uzivatelmi Budovy
a/alebo nebytovych priestorov v nej;

sa rozumie chodniky, spevnené plochy ainé

,Projekt” sa rozumie objekt s ndzvom , Polyfunkény objekt Westend”, ktory je
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2.1.46

2.1.47

2.1.48

2.1.49

2.1.50

2.1.51

2.1.52

2.1.53

zrealizovany v tizemi ohrani¢enom ulicami Dubravska cesta a Lamacska cesta,
a ktorého sucastou je Budova a v ramci nej Kancelarske priestory;

~Realizatna dokumentacia” sa rozumie presna Specifikicia, projekty, plany,
nakresy a akékolvek ina potrebna dokumentacia Uprav, vratane harmonogramu
prac, spracované podla platnych a tucinnych pravnych predpisov a technickych
noriem;

,Sluzby” sa rozumie sluzby, ktorych poskytovanie je spojené suzivanim
Kancelarskych priestorov a/alebo Predmetu spolo¢ného uzivania, a ktorych
zoznam tvori Prilohu 4 tejto Zmluvy;

,Spoloc¢né casti” sa rozumie c¢asti Budovy, ktoré sti nevyhnutné pre jej podstatu a
bezpecnost, ato najmd zdklady Budovy, strechy, fasddy, priecelia, vchody,
schodistia, vodorovné a zvislé nosné a izolacné konstrukcie;

,Spolocné energie” sa rozumie energie doddvané do Predmetu spolo¢ného
uzivania, stvisiace s jeho prevadzkou a uzivanim, ktorych zoznam tvori Prilohu
4 tejto Zmluvy;

,Spolocné priestory” sa rozumie priestory nachadzajtice sa v Budove, ktoré su
urcené na spolocné uzivanie, najma chodby, schodiska, foyer, ako aj priestory, v
ktorych st umiestnené Spolo¢né zariadenia;

,Spolocné zariadenia” sa rozumie technické zariadenia ainé zariadenia, ku
ktorym mda Néjomca uzivacie pravo, a ktoré st urcené na spolocné uzivanie
a sluzia Budove, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo Budovy, a to najma, nie
vSak vylucne, vytahy, kotolne vratane technologického zariadenia, antény,
bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové
pripojky, transformdtory, uzemnenia, nahradné zdroje elektrickej energie,
vykurovacie, vzduchotechnické, protipoZiarne zariadenia, bezpecnostné kamery
a kominy;

,Ucel podnajmu” sa rozumie ucel, na ktory je Podnajomca opravneny uzivat
Priestory, a to:

2.1.52.1 Kancelarske priestory, ato na ich vyuzitie pre vykon kancelarskych
a administrativnych ¢éinnosti v rozsahu ¢innosti Podnajomcu v stlade
s kolauda¢nym rozhodnutim;

2.1.52.2 Parkovacie miesta, a to na parkovanie osobnych motorovych vozidiel
Podnajomcu do maximalnej vysky 2,0 m.

yUpravy” sa rozumie najmd, nie vSak vyluéne zmeny, upravy, technické

vylepSenia, dokoncovacie prace a inStaldcie technologickych a inych zariadeni
v Kancelarskych priestoroch;
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3.1

3.2

2.1.54

2.1.55

2.1.56

2.1.57

2.1.58

,Vlastné energie” sa rozumie energie dodavané do Kancelarskych priestorov, v
suvislosti s ktorymi vlastnik Budovy ostava zmluvnou stranou poskytovatelov
tychto energii, a poplatky za ktoré budu prefakturované Najomcom Podnajomcovi
na zaklade individudlne meranej skutocnej spotreby, pricom tieto energie zahfriaju
najmad, nie vSak vylucne, elektrinu, vodu, vodné, stocné, chladenie a vykurovanie
Kancelarskych priestorov;

, Vys§ia moc” sa rozumie pricina, ktora je najma, nie vsak vylu¢ne, mimo kontroly
ktorejkolvek zo Stran, vratane pracovnych sporov, Strajkov, vyluk, ob¢ianskych
nepokojov, vojny, vojnovych operdcii, invazie, vzbury, nepriatel'skych alebo
vojenskych aktov, uzurpovania moci, sabotaze alebo Zivelnych pohrom, ato
najma zemetrasenia nad 6° MCS, povodne nad storocnti vodu Q (100), a v pripade
stavebnych préac aj teploty —10°C (minus desat stupniov Celzia) nameranej v
Bratislave 009:00 hod. podla Slovenského hydrometeorologického ustavu
kontinudlne pocas dvoch (2) dni;

»Zdkon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov” sa rozumie zdkon
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov;

,Zmluva” sa rozumie tato zmluva o podndjme nebytovych priestorov;

,~Zmluva o vysporiadani” sa rozumie zmluva o finanénom vysporiadani
technického zhodnotenia Kanceldrskych priestorov podla ustanovenia § 269 ods.
2 Obchodného zakonnika medzi Najomcom ako kupujicim a Podndjomcom ako
predavajticim.

VYKLAD

Pokial su v tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch odkazy na pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i

nepriamo nahradené inymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené,
opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzajiice pévodné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, v ich platnom a ti¢innom zneni.

V tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach:

3.2.1

322

3.2.3

324

odkazy na osoby zahfnaju fyzické osoby a pravnické osoby;

nadpisy su v tejto Zmluve uvedené iba kvoli lepSiemu prehladu a vyklad tejto
Zmluvy neovplyviuja;

driom sa rozumie kalenddrny den, ak nie je uvedené inak;

odkazy na body, ¢lanky, dodatky, alebo prilohy k tejto Zmluve, ktoré s uvedené
v tejto Zmluve, stt odkazmi na body, ¢lanky, dodatky a prilohy tejto Zmluvy, ak
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3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

nie je uvedené inak.

Obsah dodatkov a priloh tejto Zmluvy musi byt vykladany tak, aby mal rovnaku platnost
a ucinnost ako keby bol uréeny priamo v tejto Zmluve.

PREDMET ZMLUVY

Ndjomca touto Zmluvou odplatne prenechdava Podndjomcovi do vyluéného uzivania
Priestory a Podn4jomca Priestory prijima a je opravneny ich uzivat na Ucel podnajmu
podla podmienok asposobom uvedenym v tejto Zmluve. Podndjomca bude platit
Najomcovi za uZivanie Priestorov Najomné, Naklady a dalsie Ciastky splatné podla tejto
Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Podndjomca za¢ne s uzivanim Priestorov postupne - po castiach
v zavislosti od pripravenosti prislusnych Casti Priestorov kich prevzatiu a uzivaniu
Podnajomcom v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Podnajomca je opravneny spolu s ostatnymi uzivateImi Budovy nevylucne uzivat Predmet
spolo¢ného uzivania v rozsahu asposobom uvedenym v tejto Zmluve a pokial nie je
uvedené inak, v rozsahu a sposobom zodpovedajicim ich povahe, primeranym a riadnym
spOsobom.

V suvislosti s uzivanim Kancelarskych priestorov a Predmetu spolocného uZzivania sa
Najomca zavazuje zabezpecit Podndjomcovi dodavku a poskytovanie SluZieb.

Pokial nie je v tejto Zmluve ustanovené inak, Podndjomca je opravneny pocas Doby
podnajmu 1 a Doby podndjmu 2 uzivat Priestory v rozsahu 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni
a 365 dni v roku.

N4jomca vyhlasuje a zarucuje sa, Ze s ti¢innostou k prislusnému Dniu odovzdania :
46.1  je opravneny Priestory prenechat do uzivania Podndjomcovi; a

4.6.2  na Priestoroch neviaznu Ziadne prava tretich osob, ktoré by znemoznovali alebo
stazovali uzivanie Priestorov Podnjomcom.

Podnajomca vyhlasuje a zarucuje sa, Ze s t¢innostou k prislusnému Dniu odovzdania
a pocas celej Doby podndjmu 1 a Doby podnajmu 2:

471  uzavretim tejto Zmluvy a jej plnenim Podnjomca neporusi akikolvek dohodu,
ktorej je zmluvnou stranou alebo povinnost, ktorou je viazany a/alebo neporusi
akykolvek platny a tucinny pravny predpis Slovenskej republiky a/alebo
akykolvek iny predpis platny a ucinny v State, v ktorom je zaregistrovany; a

472  voci Podnajomcovi resp. na jeho majetok sa nevedie Ziadne konkurzné konanie,

reStrukturalizacné konanie, vyrovnanie alebo iné obdobné stidne, ¢i spravne
konanie, Podndjomca nie je v ipadku a podla vedomosti Podnajomcu jemu resp.
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5.1

52

5.3

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

jeho majetku ni¢ z uvedeného ani nehrozi; Podndjomca sa tymto zavazuje
zabezpecit spravnost a uplnost vyhlasenia obsiahnutého v predchadzajicej vete
po dobu trvania akychkolvek narokov Ndjomcu voéi Podndjomcovi podla tejto
Zmluvy; a

473  Podndjomca disponuje a bude udrZiavat v platnosti vsSetky Prevadzkové
povolenia a stihlasy potrebné na riadne uzivanie Kancelarskych priestorov na Ucel
podnajmu a za ziadnych okolnosti tieto nevrati dobrovolne a neumozni vznik
okolnosti, za ktorych by Podndjomca musel tieto vratit, alebo ktoré by sposobili
ich zanik alebo stratu ich platnosti.

PREDMET PODNAJMU

Predmetom podndjmu podla tejto Zmluvy su Priestory.

Kancelarske priestory sti/buda vybavené v stlade s Vyzvou na predkladanie ponuk a jej
priloh, najma:

52.1 privodmi elektrickej energie; a

5.2.2 privodmi studenej a teplej vody; a

5.2.3 kurenim, chladenim a vzduchotechnikou/vetranim; a
5.2.4 metalickou a/alebo optickou telekomunikacnou siefou
52.5 Nabytkom.

Na tcely vypocétu Ndgjomného, Nakladov a akychkolvek inych platieb podla tejto Zmluvy
sa Podlahova plocha zvysi o Add-on percento t. . Podlahova plocha s add-onom je 2.036,39
m?2,

UCEL PODNAJMU

Podnéjomca je opravneny uzivat Priestory vyluéne na Ucel podnajmu. Podnéajomca nie je
opravneny zmenif Ucel podnajmu bez predchadzajticeho pisomného stihlasu Najomcu.

Néjomca je povinny bezodkladne informovat Podnajomcu o zaniku zmlav, od ktorych
N4jomca odvodzuje svoje uzivacie pravo k Priestorom.

DOBA PODNAJMU 1 A DOBA PODNAJMU 2

Podndjomca je opravneny uzivat Kanceldrske priestory pocas Doby podnajmu 1.
Podnéajomca je opravneny uzivat Parkovacie miesta pocas Doby podndjmu 2.

Strany sa dohodli, Ze Doba podndjmu 1 a Doba podndjmu 2 zacne plynut pre prislusna
Cast Priestorov odo Dtia odovzdania.

Doba podndjmu 1 saskonéi uplynutim 60 mesiacov odo Dna findlneho odovzdania
Priestorov Podndjomcovi a Doba podndjmu 2 sa skon¢i uplynutim Doby podnajmu 1.
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74

7.5

8.1

Doba podnéjmu 1 a tato Zmluva sa automaticky prediZia o pit (5) rokov, pokial Ziadna zo
Stran nedoruci druhej Strane najneskor dvanast (12) mesiacov pred uplynutim Doby
podnajmu 1 pisomné oznamenie, Ze na predizeni Doby podn4jmu 1 a tejto Zmluvy nema
zaujem. Postupom podla tohto ustanovenia Zmluvy moZzno Dobu podnajmu 1 a tato
Zmluvu prediiit’ najviac dvakrat (2x).

Ak sa Strany nedohodnti inak, prediZenim Doby podnéjmu 1 podla tohto élanku Zmluvy
sa automaticky predlZzuje aj Doba podnajmu 2, avsak len za predpokladu, Ze ndjomna
zmluva, od ktorej Ndjomca odvodzuje svoje uzivacie prava k Parkovacim miestam, bude
trvat aj pocas predizenej Doby podnéjmu 1.

ODOVZDANIE A PREVZATIE PRIESTOROV, ZABEZPECENIE FIT- OUT UPRAV

Strany sa dohodli, Ze Ndjomca odovzdd Priestory Podndjomcovi a ten sa ich zavazuje
prevziat postupne (t,j. jednotlivé Casti Priestorov), a to nasledovne:

8.1.1 Prvu Cast Priestorov (prv Cast Kancelarskych priestorov nachadzajucich sa na 9.
nadzemnom podlazi Budovy, ktorych podorys tvori Prilohu 3a Zmluvy
a Parkovacie miesta) sa Ndjomca zavazuje prevziat v dent nadobudnutia ic¢innosti
tejto Zmluvy na zdklade Preberacieho protokolu. Podndjomca podpisom Zmluvy
vyhlasuje, Ze sa pred podpisom Zmluvy oboznamil s technickym stavom a
vybavenim prvej Casti Priestorov (vratane tam umiestneného Nabytku) obhliadkou
na mieste samom a zavazuje sa ich prevziat v stave ako stoja a leZia.

8.1.2 Druhu Cast Priestorov (druhti Cast Kancelarskych priestorov nachadzajucich sa na
8. nadzemnom podlazi Budovy, ktorych pddorys tvori Prilohu 3a Zmluvy) sa
Néjomca zavizuje odovzdat Podnajomcovi po zabezpedeni Fit -out tiprav tejto Casti
Kancelarskych priestorov a Podndjomca sa ju zavazuje prevziat, a to najneskor do
2 dni odo dna nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati druhej
Casti Kancelarskych priestorov bude spisany Preberaci protokol. Zoznam Fit- out
uprav druhej Casti Kancelarskych priestorov tvori Prilohu 8 Zmluvy a zoznam tam
umiestneného Nabytku tvori Prilohu 5 Zmluvy.

8.1.3 Dalsie Casti Priestorov (zostavajuce casti Kancelarskych priestorov nachddzajtcich
sa na 8. nadzemnom podlazi Budovy) Najomca odovzda Podnajomcovi
nasledovnym sposobom:

8.1.3.1 Podndjomca sa zavdzuje najneskér do 5 dni odo dna nadobudnutia
udinnosti tejto Zmluvy dorucit Ndjomcovi na odsuthlasenie Koncepcény
navrh na daldie Casti Kancelarskych priestorov. Najomca sa zavizuje
v lehote najneskor do 5 dni od dorucenia Koncepéného navrhu
Podndjomcom (i) Koncepény navrh schvalit alebo (ii) predlozit
Podnéajomcovi pripomienky ku Koncepénému névrhu.

8.1.3.2 Podnijomca je povinny zohladnif pripomienky Najomcu a zapracovat ich

do Koncepéného navrhu a najneskor do 5 dni od ich dorucenia dorucit
Najomcovi prepracovany Koncepény navrh.
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8.1.3.3 Navrh Koncepéného navrhu sa povaZuje za schvaleny:
8.1.3.3.1 ak s nim Najomca pisomne vyslovi sthlas; alebo

8.1.3.3.2 ak Najomca v lehote podla druhej vety bodu 8.1.3.1 tohto
¢lanku  nepredloZzi Podnajomcovi svoje pripomienky ku
Koncepénému navrhu; alebo

8.1.3.3.3 okamihom dorucenia prepracovaného Koncepcného
navrhu Najomcovi podla tohto ¢lanku.

8.1.34 DPo schvaleni Koncepéného navrhu je Najomca povinny zabezpecit
vykonanie Fit-out tprav.

8.1.3.5 Po ukonceni Fit-out iprav sa Ndjomca zavazuje pisomne vyzvat Podndjomcu
na prevzatie aodovzdanie prislusnej Casti Priestorov. O odovzdani
a prevzati prislusnej Casti Priestorov bude spisany Preberaci protokol,
ktorého prilohou bude pddorys prislusnej Casti Kancelarskych priestorov,
$pecifikdcia vykonanych Fit- out tiprav vratane finanénych nakladov na ich
vykonanie azoznam Nabytku umiestneného v prislusnej Casti
Kancelarskych priestorov.

8.2 Podnajomca vyhlasuje, Ze sa s technickym stavom Priestorov pred podpisom tejto Zmluvy
oboznamil obhliadkou na mieste samom a Priestory sa zavdzuje prevziat spOosobom
uvedenym v tomto ¢lanku Zmluvy, a to najneskdr v termine uvedenom v bode 8.3.2 tejto
Zmluvy.

8.3 Strany sa dohodli, Ze za Den findlneho odovzdania sa bude povazovat skorsi z nasledovnych
terminov:

8.3.1 den podpisu Preberacieho protokolu, ktorym Ndjomca odovzda a Podndjomca
preberie poslednti Cast Priestorov;

8.3.2  29.03.2019.

8.4 Pre vylucenie pochybnosti Strany konstatuji, Ze pokial Podndjomca neprevezme od
N4jomcu Priestory najneskor v termine uvedenom v bode 8.3.2 tejto Zmluvy, povazuju sa
Priestory za prevzaté diiom uvedenym v bode 8.3.2 tejto Zmluvy a Podndjomca je povinny
platit Najomné a Naklady v plnej vyske tak ako je uvedené v ¢lanku 9 Zmluvy. Uvedené
plati aj v pripade, ak Podndjomca neprevezme Priestory od Najomcu z dovodu, Zze
Né&jomcom zabezpecované Fit- out tipravy prislusnej Casti Kancelarskych priestorov nie st
ukoncené z dovodu omeskania na strane Podnajomcu.

9 NAJOMNE
9.1 Poc¢nuc Diiom odovzdania do Dia finalneho odovzdania je Podndjomca povinny platit

Né4jomcovi za uZivanie prislusnej Casti Priestorov N&jomné vypoditané ako sudet
N3éjomného za Kanceldrske priestory podla bodu 9.2.2 a Najomného za Nabytok podla

13/38



Podndjomnd zmluva_Westend Court_Botus, a.s._Urad podpredsedu viddy SR pre investicie a informatizéciu 66/2019

9.2

9.3

94

bodu 9.3.1 v zavislosti od velkosti podlahovej plochy odovzdanej prislusnej Casti
Kancelarskych priestorov a Najomného za Parkovacie miesta podla bodu 9.4.1 tejto
Zmluvy odovzdané Podnajomcovi.

Poénuc Diiom findlneho odovzdania a pocas celej Doby podnajmu 1 sa Podnajomca

zavazuje platift Najomné za Kancelarske priestory podla nasledovného mechanizmu:

921

9.2.2

923

9.24

pocas prvych 6. mesiacov poéntic Diiom findlneho odovzdania sumu vo vyske
3,83 EUR (slovom tri eur osemdesiattri eurocentov) za 1 (slovom jeden) m?
Podlahovej plochy s add-onom mesacne;

po¢nic 7. mesiacom sumu vo vySke vo vyske 11,50 EUR (slovom jedenast eur
a patdesiat centov.) za 1 (slovom jeden) m? Podlahovej plochy sadd-onom
mesacne;

Celkova mesacna suma Najomného za Kancelarske priestory pocnic Driom
findlneho odovzdania je nasledovna:

9.2.3.1 pocas prvych 6. mesiacov poéntic Driom findlneho odovzdania suma vo
vyske 7.799,37 EUR (slovom: sedemtisicsedemstodevatdesiatdevat eur
a tridsatsedem centov) na celt Podlahovt plochu s add-onom;

9.23.2 poéntic 7. mesiacom suma vo vyske 2341849  EUR (slovom:
dvadsattritisicStyristoosemnast eur a Styridsatdevat centov) na celt
Podlahovu plochu s add-onom;

Podnéjom Kancelarskych priestorov je podla § 38 ods.3 zdkona ¢. 222/2004 Z.z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodeny od DPH.

Poéntic Ditiom findlneho odovzdania a pocas celej Doby podnajmu 1 sa Podnajomca

zavazuje platit Najomné za Nabytok nasledovne:

9.3.1

9.3.2

9.3.3

vo vyske 1,67 EUR (slovom jedno eur Sestdesiatsedem centov) za 1 (slovom jeden)
m? Podlahovej plochy s add-onom mesacne;

Celkova mesacna suma Najomného za Nabytok je vo vyske 3.400,77 EUR (slovom:
tritisicStyristo eur a sedemdesiatsedem centov) na celt Podlahovt plochu s add-
onom.

K sume N4jomného za Nabytok bude pripocitana prislusna sadzba DPH platna
a uéinnd v c¢ase poskytnutia zdanitel'ného plnenia.

Po¢nic Diiom findlneho odovzdania a pocas celej Doby podndjmu 2 sa Podndjomca

zavazuje platit Najomné za Parkovacie miesta nasledovne:

94.1

vo vyske 90,00 EUR (slovom devétdesiat eur) bez DPH za jedno (1) Parkovacie
miesto mesacne;
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10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

942  Celkova mesa¢na suma N4jomného za Parkovacie miesta je vo vyske 3.600,- EUR
(slovom: tritisicSeststo eur ) za vSetky Parkovacie miesta.

943  Ksume N4jomného za Parkovacie miesta bude pripocitana prislusna sadzba DPH
platna a (¢innad v case poskytnutia zdaniteIného plnenia.

NAKLADY

Podnédjomca je povinny platit Najomcovi za uzivanie Kancelarskych priestorov Naklady,
zahrfnajuce:

10.1.1 Nadklady na Vlastné energie; a
10.1.2  Naklady na Spolo¢né energie; a
10.1.3  Odplatu za Sluzby.

Néklady na Vlastné energie sii urené na zdklade skutocnej spotreby Vlastnych energii
meranych individualne osobitnymi meracmi v Kancelarskych priestoroch. Ak Vlastné
energie nie su v Kancelarskych priestoroch merané osobitnymi meracmi, Naklady na
Vlastné energie s urcené ako podiel Podnajomcu na nakladoch na energie spotrebované v
priestoroch, ktoré sti merané osobitnym meracom, pricom vyska podielu sa rovna pomeru
Podlahovej plochy s add-onom a celkovej podlahovej ploche priestorov, ktoré st merané
osobitnym meracom.

Néklady na Spolo¢né energie st urcené ako podiel Podndjomcu na celkovych ro¢nych
nakladoch Najomcu na Spolocné energie, pricom vyska podielu Podndjomcu sa rovna
pomeru Podlahovej plochy s add-onom a celkovej podlahovej plochy vsetkych priestorov
v Budove prenajatych najomcami, ktori platia Naklady na Spolo¢né energie v tomto rezime.

Odplata za Sluzby je urcéenad ako podiel Podndjomcu na celkovych roénych ndkladoch
N4jomcu na Sluzby, pricom vyska podielu Podndjomcu sa rovnd pomeru Podlahovej
plochy s add-onom a celkovej podlahovej plochy vSetkych priestorov v Budove prenajatych
najomcami, ktori platia Naklady na Sluzby v tomto rezime.

Néklady budu Podnajomcom platené na zdklade zalohovych platieb. Vyska zalohovych
platieb na Naklady na Vlastné energie a Naklady na Spolo¢né energie bude urcovana
Né4jomcom podla zdlohovych platieb fakturovanych dodavatelmi Vlastnych energii
a Spolocnych energii Najomcovi a/alebo spravcom Budovy. Pri urc¢ovani vysky zalohovej
platby na Odplatu za Sluzby Najomca berie ohlad na vysku spotreby a nakladov na Sluzby
za bezprostredne predchadzajice obdobie (napr. kalendarny rok).

Vyska zalohovej platby na Naklady je stanovena dohodou Stran sumou 4,50 EUR (slovom:

Styri eura a patdesiat centov) bez DPH za jeden (1) m? Podlahovej plochy s add-onom
mesacne, z ¢oho vyplyva Ze:
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10.7

10.8

10.9

11

111

11.2

11.3

10.6.1 celkova mesacna suma zalohovej platby na Naklady platené pocnuc Diiom
findlneho odovzdania do prvého vyuctovania v kalendarnom roku 2020 je
9.163,76 EUR (slovom: devattisicstoSestdesiattri eur a sedemdesiatSest centov) bez
DPH za celd Podlahovt plochu s add-onom; a

10.6.2  celkova Stvrtroéna suma zalohovej platby na Naklady platené pocénic Diiom
findlneho odovzdania do prvého vyuctovania v kalendarnom roku 2020 je
27.491,28 EUR (slovom: dvadsatsedemtisicStyristodevatdesiatjeden eur
dvadsatosem centov) bez DPH za celt Podlahovt plochu s add-onom.

Poéntic Diiom odovzdania prvej Casti priestorov_do Dia finilneho odovzdania je
Podndjomca povinny platit Naklady na Vlastné energie, Naklady na Spolocné energie
a Odplatu za Sluzby v stlade s tymto clankom Zmluvy vo vyske vypoditanej podla velkosti
podlahovej plochy Casti Kancelarskych priestorov odovzdanych Podnajomcovi na zaklade
Preberacieho protokolu.

Ak sa Podndjomca dostane do omeskania s riadnym a vcasnym platenim Nakladov na
Vlastné energie, Ndjomca je, popri inych pravach anarokoch vyplyvajucich mu z tejto
Zmluvy a z platnych a tcinnych pravnych predpisov, opravneny prerusit dodavky tychto
Vlastnych energii Podnajomcovi, a to po celt dobu trvania omeskania Podnajomcu s ich
thradou.

Najomca je oprdvneny rozsirit, zmenit alebo zrusit poskytovanie Sluzieb a Spolocnych
energii, alebo ktorejkol'vek z nich, pricom takéto jeho konanie nie je mozné povazovat za
porusenie jeho povinnosti podla tejto Zmluvy, pokial Budova ostane prevadzkyschopna.

PLATOBNE PODMIENKY

Najomné a zalohové platby za Naklady st splatné na Stvrtrocnej baze vzdy do posledného
dnia kalendarneho mesiaca predchddzajuceho kalenddrnemu Stvrtroku, za ktory su
N4jomné a zdlohova platba za Naklady platené, ato na zdklade faktar vystavenych
N4jomcom a dorucenych Podndjomcovi. Ndjomca vystavi faktary najneskor prvy (1.)
pracovny den kalendarneho stvrtroka, ktory predchadza kalenddrnemu stvrtroku, za ktory
st Ndjomné a zalohova platba za Néaklady platené.

Jedenkrat (1x) rocne, najneskor do tridsiateho (30.) aprila kalendarneho roka, Najomca
vyhotovi vytctovanie zalohovych platieb za Naklady za predchadzajuci kalendarny rok,
na zaklade ktorého vystavi vyuctovaciu fakturu a doruci ju Podnajomcovi. Preplatky na
zalohovych platbach za Naklady za predchadzajuci kalenddrny rok budd vratené na
bankovy tcet Podndjomcu za predpokladu, Ze v ¢ase vzniku ndroku na vratenie preplatku
nema Podndjomca voéi Najomcovi splatné zavazky podla tejto Zmluvy, v takom pripade
budu preplatky zapocitané s tymito zavazkami Podndjomcu. Nedoplatky na zalohovych
platbach za Naklady za predchadzajtci kalendarny rok bude Podnajomca povinny uhradit
na zaklade faktury vystavenej N4jomcom.

Najomné a Naklady za obdobie odo Dna findlneho odovzdania do konca prislusného
kalendarneho Stvrtroka sa vypocitaji pomerne podla poctu dni do konca prislusného
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11.4

11.5

11.6

11.7

12

12.1

12.2

kalendarneho stvrtroka a celkového poctu dni v tomto kalendarnom sStvrtroku. Najomca
vystavi Podndjomcovi faktaru za Ndjomné a zalohovt faktaru za Néklady do desiatich (10)
pracovnych dni odo Dnia findlneho odovzdania.

Najomné a Naklady za odobie odo Dna odovzdania do Drna findlneho odovzdania
Podnajomca uhradi Ndjomcovi na zaklade faktar vystavenych Najomcom do 30 dni od ich

dorucenia Podnajomcovi.

Ak nie je vtejto Zmluve uvedené inak, akadkolvek faktura vystavena Najomcom a
akékolvek plnenie poZadované Najomcom na zaklade tejto Zmluvy je splatna tridsat (30)
dni od dorucenia faktiry Podnajomcovi, a to bankovym prevodom na ticet Najomcu, ktory
Najomca ozndmi Podndjomcovi vo fakture alebo vo vyzve na prislusné plnenie.

Za den uskutocnenia platby sa povazuje den pripisania prislusnej sumy na ticet opravnenej
Strany.

V pripade omeskania Podnajomcu so zaplatenim akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy ma
Najomca ndrok tctovat si zo sumy, s ktorou je Podnajomca v omeskani tirok z omeskania
vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty del omeskania, a to odo dna vzniku
omeskania az do uplnej tthrady dlznej pohladavky. Zaplatenim tiroku z omeskania nie je
dotknuty narok Ndjomcu na ndhradu skody, ktora mu v désledku omeskania Podngjomcu
vznikne, ani Ziadne iné naroky, ktoré ma Najomca podla tejto Zmluvy.

INDEXACIA A UPRAVA NAJOMNEHO A ZALOHOVE]J PLATBY NA NAKLADY

Vyska Ndjomného bude upravovand kazdorocne k prvému (1.) marcu kalendarneho roka,
a to s prihliadnutim na rast Indexu za predchadzajici kalenddrny rok. Zakladom pre
vypocet takto zvySeného Najomného je vyska Najomného platend za predchadzajici
kalendarny rok. Ndjomca ma pravo prvykrat upravit vysku Najomného v roku 2020.

N4éjomca je opravneny zmenit vysku zalohovych platieb za Néklady najviac jedenkrat (1x)
rocne na zaklade skutocnej spotreby Vlastnych energii a/alebo Spolo¢nych energii a/alebo
po akomkolvek podstatnom zvyseni ndkladov na akékolvek Sluzby, ako aj z nasledovnych
dovodov:

1221 v pripade zmeny platnych a ucinnych pravnych predpisov, ktoré buda mat za
nasledok potrebu dalsich prac a sluzieb v suvislosti s uzivanim Kancelarskych
priestorov a plneniami Ndajomcu podla tejto Zmluvy, ktoré Najomca v case
uzatvorenia tejto Zmluvy nemohol predvidat;

12.2.2 v pripade zmeny platnych a ucinnych pravnych predpisov, ktoré buda mat za
nasledok zvysenie sadzby dani a poplatkov, ktoré st sucastou Sluzieb alebo
zavedenie novych dani a poplatkov;

12.2.3 v pripade zmeny sadzieb poistného;

1224 v pripade zmeny nakladov Najomcu na zabezpecenie Sluzieb vratane mzdovych
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12.3

13

14

141

14.2

14.3

14.4

14.5

nakladov;
12.2.5 v pripade zmeny podielu pre vypocet Nakladov;

12.2.6 v pripade zacatia poskytovania sluZieb alebo energii na Ziadost Podnajomcu nad
ramec SluZzieb a energii.

Zmena vysky Najomného alebo zalohovych platieb za Néklady bude Podnajomcovi
ozndmend osobitnym ozndmenim doruéenym Podndjomcovi bez zbytoéného odkladu, po
tom, ¢o bude tato zmena Ndjomcovi znama, najneskor vsak s faktirou so zvySenou sumou
Najomného alebo so zvySenou sumou zalohovej platby za Naklady za najbliZSie
nasledovné platobné obdobie. Na zmenu vySky Najomného a zalohovych platieb za
Néklady nie je potrebny osobitny sthlas Stran, kedZe takyto stthlas je uz vyjadreny v tejto
Zmluve.

Zamerne vypustené

UDRZBA A OPRAVY PRIESTOROV

Podndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat BeZnu tdrZbu a Drobné opravy
Kancelarskych priestorov, s vynimkou tych, na ktoré sa vztahuje zaruka Dodavatelov za
akost. Udrzbu aopravy vnttorného vybavenia Kancelarskych priestorov dodaného
Podndjomcom je povinny zabezpecovat Podndjomca vzdy na svoje naklady
a nebezpecenstvo (t.j. Limit ndkladov sa neuplatni).

Limit ndkladov pre Drobné opravy sa kazdoro¢ne upravi postupom podla bodu 12.1 tejto
Zmluvy.

Podndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po zisteni potreby akejkol'vek Drobnej
opravy pisomne podla bodu 26.1.3 informovat Najomcu, ktory posudi, ¢i v takomto
pripade bude mozné uplatnit si u Dodavatelov ndroky vzniknuté zo zodpovednosti za
vady alebo iné naroky zo zdruky za akost. Ak Podndjomca porusi svoju povinnost podla
predchadzajticej vety, Podndjomca je povinny nahradit Najomcovi Skody, vratane $kod
vzniknutych v dosledku zdniku moznosti Ndgjomcu uplatnit si naroky zo zodpovednosti za
vady alebo iné ndroky zo zaruky za akost u Dodavatelov. Do desiatich (10) pracovnych dni
od dorucenia ozndmenia podla prvej vety toho bodu N4jomca ozndmi Podnajomcovi, ¢i
Podnéajomca moze vykonat Drobnu opravu alebo ju zabezpeci N4jomca.

Ak je Podndjomca v omeskani s vykonanim Drobnych oprav a/alebo Beznej iudrzby a tieto
nevykona ani v dodatoc¢nej primeranej lehote nie vSak kratSej ako 14 dni urcenej vo vyzve
N3éjomcu dorucenej Podnajomcovi, je Najomca opravneny zabezpecit vykonanie Drobnych
oprav a/alebo Beznej tdrzby na tcet Podndjomcu.

Poc¢ntc diiom uplynutia lehoty uréenej N4jomcom podla bodu 14.4 tejto Zmluvy ma

N4éjomca pravo vstupit do Priestorov za tcelom vykonania Drobnych oprav a/alebo Beznej
udrzby. Ndjomca s primeranym predstihom obozndmi Podndjomcu s dobou, pocas ktorej
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budu Drobné opravy a/alebo Beznd udrzba vykondvané a zavazuje sa neobmedzovat
Podnajomcu v uzivani Kanceldrskych priestorov nad mieru nevyhnutnii na riadne
vykonanie Drobnych oprav a/alebo Beznej udrzby.

14.6 Podndjomca je povinny nahradit Ndjomcovi vSetky naklady vynaloZené Najomcom podla
bodu 14.4 tejto Zmluvy na zaklade faktary vystavenej Najomcom a dorucenej
Podnajomcovi, ktorej prilohou budut dokumenty preukazujice vysku vynaloZenych
nakladov.

14.7 Najomca sa zavdzuje zabezpecovat na vlastné naklady vykonanie vSetkych oprav
Kancelarskych priestorov, ktoré nie si Drobnymi opravami, ako aj Drobnych oprav, na
ktoré sa vztahuje zaruka Dodavatelov za akost.

14.8 Podnajomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne ozndmit Ndjomcovi potrebu inej
opravy podla bodu 14.7 tejto Zmluvy a umoznit mu jej vykonanie.

14.9 Podndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit riadne upratovanie Priestorov
a zabezpe(it, aby boli Priestory pocas celej Doby podnajmu 1 a Doby podnajmu 2 spdsobilé

na riadne uzivanie.

14.10 Osobitné ustanovenia ohladne uzivania Nabytku

14.10.1 Podndjomca sa zavazuje uzivat Nabytok riadne a na ucely, na ktoré je uréeny a
zabezpecit, na vlastné naklady, vsetky opravy a pozadovant a nevyhnutna udrzbu
(bez ohladu na Limit ndkladov), s vynimkou tych, na ktoré sa vztahuje zaruka
Dodavatelov za akost.

14.10.2 Podndjomca je opravneny, na vlastné naklady a nebezpecenstvo, vykonat akékolvek
upravy a/alebo technické zhodnotenie Nabytku, o om sa Podndjomca zavazuje
N4éjomcu bez zbytocného odkladu vopred informovat. Technické zhodnotenie podla
predchéadzajticej vety je Podnajomca opravneny odpisovat vo svojom uctovnictve.

14.10.3 V pripade oprav, na ktoré sa vztahuje zaruka Dodavatelov za akost sa uplatni
obdobny postup, ako je uvedeny v bodoch 14.3 az 14.8 tejto Zmluvy.

15 UPRAVY PRIESTOROV

15.1 Podnajomca je pocas Doby podnajmu 1 opravneny vykonavat Upravy iba na zéklade
vyslovného pisomného stihlasu Najomcu s oznaéenim Uprav, na ktoré sa stihlas vztahuje
a ¢asovym harmonogramom uskutoénenia Uprav. Na udelenie stihlasu je Podnijomca
povinny vopred odovzdat Najomcovi Realizaénti dokumentdaciu.

15.2 Ak je na uskutoénenie Uprav potrebny sthlas a/alebo povolenie orgdnov verejnej moci,
Realizacnd dokumentéacia musi zodpovedat vSetkym poziadavkdm na udelenie takéhoto
suhlasu a/alebo povolenia, platnym a t¢innym pravnym predpisom Slovenskej republiky
a technickym normam.

15.3 Ak je navrh Realiza¢nej dokumentacie v rozpore s platnymi a uéinnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky a technickymi normami, N4jomca je opravneny predlozit
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154

15.5

15.6

15.7

15.8

159

Podndjomcovi svoje odovodnené pripomienky k tomuto ndvrhu do desiatich (10)
pracovnych dni od jeho dorucenia Najomcovi.

Podndjomca je povinny zohladnit pripomienky Najomcu, zapracovat ich do navrhu
Realizacnej dokumentacie a predlozit Najomcovi prepracovany navrh Realizacnej
dokumentacie.

Pre vylucenie pochybnosti, postup podla bodov 15.3 a 15.4 tejto Zmluvy sa bude opakovat,
dokym nebude navrh Realiza¢nej dokumentacie spitiat vietky podmienky a poziadavky
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a technickych noriem, t. j. dokym s nim
Najomca nevyslovi svoj pisomny sthlas.

Ak je na uskuto¢nenie Uprav potrebny stihlas a/alebo povolenie organov verejnej moci,
Podnajomca je povinny ziskat vSetky takéto stuhlasy a/alebo povolenia, a to na vlastné
naklady, pricom Podnajomca nemdze zacat uskutociiovat a/alebo uzivat Upravy skor, ako
mu bude takyto suhlas a/alebo povolenie udeleny.

Podnéjomca sa zavizuje vykonavat Upravy tak, aby neprimerane nerusili a neobmedzovali
nepriaznivymi vplyvmi, najma hlukom, prachom, vibraciami a pachom vlastnikov,
ndjomcov a inych uzivatelov ostatnych priestorov v Budove, nadvstevnikov Budovy alebo
iné opravnené osoby.

Sthlas Najomcu snavrhom Realizaénej dokumenticie a s Upravami nezaklada jeho
zodpovednost za ich spravnost a sdlad s platnymi a aéinnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky a technickymi normami.

Podnajomca je povinny realizovat Upravy v sulade s Prevadzkovym poriadkom.

15.10 Najomca suhlasi s tym, aby si Podnajomca uplatnil vo svojom tuctovnictve prislusné

Gétovné a datiové odpisy, zodpovedajice hodnote Uprav, ktoré Podnijomca
v Kancelarskych priestoroch vykonal na svoje ndklady. Najomca stihlasi, Ze podla zakona
¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov budu vsetky dovolené
Upravy realizované a zaplatené Podndjomcom a/alebo na tidet Podn4jomcu odpisované
Podnajomcom, okrem pripadu, Ze sa Strany pisomne dohodnu inak.

15.11 Zrealizované Upravy a Fit —out ipravy, ktoré boli odstihlasené Ndjomcom a ktoré nemozu

16

16.1

byt od Priestorov oddelené bez toho, aby sa tym Priestory alebo Budova znehodnotili, sa
stavaju sucastou Priestorov a majetkom Nijomcu okamihom ich zabudovania do
Kancelarskych priestorov. Pre vyltcenie pochybnosti sa Strany vyslovne dohodli a
Podnajomca si je plne vedomy, Ze akékolvek vylepSenia a doplnenia Kancelarskych
priestorov, najma Upravy, Fit- out tpravy alebo iné tipravy, ku ktorym Né&jomca udelil
suhlas na zaklade vyslovnej Ziadosti Podndjomcu, alebo boli vykonané Najomcom pre
Podnéjomcu, boli realizované vylucne v prospech Podnajomcu.

POISTENIE

N3djomca vyhlasuje, Ze vlastnik Budovy ma uzavorené poistné zmluvy, pricom uvedené
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16.2

16.3

17

171

17.2

17.3

17.4

17.5

poistenia pokryvaji najméa nasledovné rizika:

16.1.1 zodpovednost za Skody vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom a prevadzkou
Budovy, a S8kody vzniknuté v stvislosti s ¢innostou vlastnika Budovy a

16.1.2  Zivelné poistenie Budovy, vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia
veci vodou z vodovodnych zariadeni; a

16.1.3  poistenie rizika kradeZe vlamanim a vandalizmu v Budove; a
16.1.4  poistenie Budovy.
Poistné ndklady st sticastou Nakladov.

Podnajomca berie na vedomie, ze poistné zmluvy podla tohto clanku sa nevztahujui na
majetok Podnéjomcu.

BEZPECNOSTNE OPATRENIA

Podnajomca je povinny uzivat Kanceldrske priestory v sulade s Prevadzkovym poriadkom,
adalSimi pravidlami a predpismi, ktoré Ndajomca vyda za ucelom zabezpecenia
bezpecnosti, ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uzivania.
Podndjomca berie na vedomie, Ze Najomca je opravneny kedykolvek podla potreby
a vlastného uvézenia jednostranne menit a dopiiiat Prevadzkovy poriadok, pri¢om jeho
zmeny a doplnenia st vo¢i Podndjomcovi ti¢inné ich dorucenim Podndjomcovi.

Podnajomca zodpoveda za dodrziavanie vsetkych opatreni potrebnych na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa pocas Doby podndjmu 1 budt nachadzat
v Kancelarskych priestoroch, ako aj za dodrziavanie opatreni na ochranu majetku
nachadzajticeho sa v Kancelarskych Priestoroch alebo tvoriaceho Kancelarske priestory.

Podndjomca zodpovedd za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v Kanceldrskych priestoroch, je povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky a
skuasky, ako aj odstranenie zavad. Podndjomca je povinny pouzivat v Kancelarskych
priestoroch a v Budove len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat,
resp. preukdzand zhodu podla platnych a téinnych pravnych predpisov. Najomca je
povinny zabezpecit vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych technickych zariadeni
(elektroinStalacie, vytah...) a odovzdat Podnajomcovi kopiu reviznych sprav, ¢im preukaze
Podnéjomcovi ich bezpecnost, a to vlehote 15 dni odo dila dorucdenia pisomnej vyzvy
Podndjomcu na ich odovzdanie.

Podnajomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Kancelarskych
priestorov pred vlamanim a/alebo krddezou vratane opatreni na ochranu Nabytku.

Podnéajomca je povinny dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych a tcinnych
pravnych predpisov tykajucich sa:
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17.6

17.7

17.8

18

17.5.1 odpadov, a to najméd zo zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, najma triedit Komunalny
odpad podla druhu na papier, plasty a ostatny Komundlny odpad a pravidelne ho
zhromazdovat v kontajneroch na to urcenych; a

17.5.2  ochrany zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrany majetku a poZiarnej ochrany, a
to najma zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
MV SR ¢.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov; pricom
Najomca je povinny na zdklade pisomnej vyzvy Podnajomcu v lehote 15 dni odo
dna dorucenia uvedenej vyzvy odovzdat Podnajomcovi kopiu pozZiarneho
projektu prenajimaného podlazia (textovu a grafickui cast), kdpiu poziarneho
evakuacného planu a poziarnych poplachovych smernic, kopie reviznych sprav
in$talovanych poziarnych zariadeni. Za vykondvanie instalovanych poziarnych
zariadeni zodpoveda N4jomca; a

17.5.3 hygieny a ochrany verejného zdravia, a to najma zo zakona ¢. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskorsich predpisov; na tento tcel sa Podndjomca oboznamil
s kolauda¢nym rozhodnutim Budovy, ktoré tvori Prilohu 11 tejto Zmluvy; a

17.54 ochrany zivotného prostredia, a to najma zo zdkona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
aozmene zdkona SNR ¢ 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov, zdkona ¢. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za
znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov, ako aj dodrziavat vSetky
podmienky uloZené v povoleniach vydanych na zdklade predpisov o zivotnom

prostredi;
ktoré sa vztahuji na Kancelarske priestory a na Ucel podnajmu.

Podnéjomca je povinny dodrziavat a zabezpecit dodrziavanie zdkazu fajéenia v Budove,
s vynimkou priestorov vyhradenych na fajcenie uvedenych v Prevadzkovom poriadku.
V pripade porusenia zdkazu podla predchadzajicej vety je Najomca opravneny
sankcionovat Podndjomcu podla prislusnych ustanoveni Prevadzkového poriadku.

Podnajomca nesmie umiestriovat na steny a stropy Kancelarskych priestorov predmety,
ktoré by mohli predstavovat neprimerane vysoku zafaz, ako ani zatazovat podlahu
Kanceladrskych priestorov vahou viac ako 250 kg/m? a premiestiiovat tazké predmety
v Kancelarskych priestoroch bez predchadzajiiceho pisomného stthlasu Najomcu.

Ustanovenia tohto ¢lanku sa primerane vztahuju aj na prava a povinnosti Podndjomcu
v suvislosti s uzivanim Parkovacich miest.

ZODPOVEDNOST ZA SKODU

22/38



Podndjomnd zmluva_Westend Court_Botus, a.s._Urad podpredsedu viddy SR pre investicie a informatizéciu 66/2019

18.1

18.2

18.3

19

19.1

20

20.1

20.2

20.3

20.4

Podnajomca je povinny chréanit Priestory pred poskodenim a/alebo zniéenim. Ak
Priestorom a/alebo Budove hrozi skoda, Podnajomca je povinny zakro¢it na jej odvratenie
sposobom primeranym okolnostiam ohrozenia.

Podnajomca je povinny nahradit N4jomcovi skodu, ktort (i) Podndjomca na Priestoroch
a/alebo Budove spdsobil alebo umoznil jej spdsobenie, ktort (ii) spdsobili osoby
zdrZiavajuce sa v Priestoroch a/alebo Budove svedomim Podndjomcu, alebo osoby
zdrZiavajuce sa v Priestoroch a/alebo Budove v dosledku poruSenia povinnosti
Podnajomcu.

Pre vyltucenie pochybnosti, Ndjomca nezodpoveda za skodu, ktora vznikla Podnajomcovi
alebo tretim osobdm na majetku, ktory sa v ¢ase vzniku Skody nachddzal v Priestoroch,
pokial Skoda nevznikla v désledku vad Priestorov, za ktoré zodpoveda N4jomca.

PODNAJOM

Pokial nie je dohodnuté inak, Podnajomca je opravneny dat Priestory alebo ich cast do
podnajmu tretej osobe iba po predchadzajucom pisomnom stthlase Najomcu. Sthlas
N4jomcu s podndjmom Priestorov nezbavuje Podnajomcu plnenia zavazkov a povinnosti
podla tejto Zmluvy a Podndjomca je zdroven povinny zabezpedit, Ze prava a povinnosti
akéhokolvek podndjomcu budu zodpovedat pravam a povinnostiam Podnajomcu podla
tejto Zmluvy.

OSTATNE PRAVA A POVINNOSTI

Podndjomca je povinny uzivat Priestory vrozsahu zodpovedajucom ich povahe
primeranym a riadnym spdsobom v stlade s Udelom podnajmu atouto Zmluvou
audrziavat ich vstave, vakom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
s vynimkou oprav, ktoré zabezpecuje Najomca podla tejto Zmluvy. Ak nie je dohodnuté
inak, Njomca je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania v rozpore s touto Zmluvou, ktoré
by neprimerane rusilo uzivanie Priestorov Podnajomcom.

Podndjomca je opravneny spolu s ostatnymi uzivatelmi Budovy nevyhradne uzivat
Predmet spolo¢ného uzivania, ato vrozsahu nevyhnutnom na riadne uZzivanie
Kancelarskych Priestorov. Podndjomca nesmie na Predmete spolo¢ného uzivania
vykonavat zZiadne zmeny, tpravy, ani akékolvek iné zasahy. N4jomca je opravneny uzivat
Predmet spolo¢ného uzivania v rozsahu podla prvej vety tohto bodu a podla uvazenia
prenajat tento priestor alebo jeho cast tretim osobam.

Podnéjomca je opravneny umiestnit reklamu a/alebo iné oznacenie Podndjomcu kdekolI'vek
v Predmete spolo¢ného uzivania len na zdklade predchadzajiuceho pisomného stthlasu
Ndjomcu, ktory moze byt kedykolvek odvolany.

Poskytovanie telekomunikacnych sluzieb pre Podndjomcu v suvislosti suzivanim

Kancelarskych priestorov bude realizované na zaklade osobitnych zmluvnych vztahov
medzi poskytovatefom tychto sluzieb a Podndjomcom. Pre vylucenie pochybnosti, za
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20.5

20.6

20.7

20.8

20.9

plnenie vsetkych povinnosti zo zmlav uvedenych v predchadzajicej vete, najma platenie
thrad za poskytovanie telekomunikacnych sluzieb je zodpovedny vylu¢ne Podnajomca.

Podndjomca berie na vedomie a suhlasi, Ze Najomca je opravneny kontrolovat stav
Priestorov a dodrziavanie podmienok tejto Zmluvy Podnajomcom a za tymto ticelom, ako
aj za ucelom vykonania alebo zabezpecovania oprav, tprav a rekonstrukcii Priestorov
alebo iného majetku Najomcu alebo vlastnika Budovy, vstupovat do Priestorov.

Okrem pristupovych prav, ktoré Najomcovi vznikaju v dosledku porusenia tejto Zmluvy
Podnajomcom, je Ndjomca opravneny vstupovat do casti Kancelarskych priestorov, ktoré
nie st pristupné verejnosti, ak o tom informoval Podnajomcu aspon dvadsatstyri (24) hodin
vopred. V pripade nebezpecenstva (t. j. ak hrozi Skoda na majetku alebo st ohrozené Zivot
alebo zdravie 0sob) je Ndjomca opravneny vstupovat do Kancelarskych priestorov aj bez
predchddzajiceho ozndmenia Podndjomcovi, a to na ¢as nevyhnutny na odvratenie
nebezpecenstva alebo na zmiernenie jeho nasledkov, pricom po takomto vstupe je povinny
pisomne Podndjomcu informovat o vykonanych opatreniach.

Podnédjomca je povinny zabezpecit, aby bol vstup do Kancelarskych priestorov mozny aj
pocas jeho nepritomnosti. V pripade nepritomnosti dlhSej ako pat (5) pracovnych dni,
Podnajomca je povinny tato skutoc¢nost pisomne ozndmit Najomcovi a poskytnut
N4jomcovi telefénne ¢éislo na kontaktnt osobu v pripade nudze.

Najomca je opravneny kontrolovat a dohliadat na vSetky casti Budovy a Parkovacieho
domu; zatarasit, uzatvorit alebo uzamknut ktorukolvek c¢ast Budovy alebo Parkovacieho
domu, a to za i¢elom vykonania tdrzby, oprdv, vymeny alebo z bezpe¢nostnych dovodov,
alebo za ticelom zabranenia vzniku akychkolvek prav tretej osoby alebo verejnosti, alebo
zabrdnenia tomu, aby bola Budova alebo parkovaci dom poskytnuty na verejné tucely;
udelif, zmenit alebo ukoncit akékolvek pravo prechodu alebo iné dohody ohladom
uzivania ktorejkolvek casti Budovy alebo Parkovacieho domu alebo ich udrzby alebo
ohladom poskytovania sluzieb do ktorejkol'vek ¢asti Budovy alebo Parkovacieho domu. Ak
ma pri uplatneni prav Ndjomcu podla tohto bodu ddjst k obmedzeniu Podndjomcu
v uzivani Priestorov, je Ndjomca povinny o tom pisomne informovat Podnjomcu aspon
Styridsatosem (48) hodin vopred. Ndjomca sa moZe podla vlastného uvazenia rozhodnut
prerusit alebo zmenit ktorékol'vek zo svojich Sluzieb v dosledku uplatnenia svojich prav
podla tohto bodu bez toho, aby mal akékolvek zavazky alebo povinnosti voci
Podnéjomcovi.

Podndjomca je povinny vykonavat svoju ¢innost vzdy riadne v sulade s uzndvanymi
obchodnymi Standardami a praxou a takym spdsobom, aby vysoké renomé Projektu,
Budovy a N4jomcu ostalo zachované.

20.10 Podnéjomca je povinny pocas celej Doby podndjmu 1 zabezpecovat, aby boli Kanceldrske

priestory spOsobilé na riadnu prevadzku, a to najma udrziavat ¢istotu a poriadok, kurit
a chladit.

20.11 Podnéjomca je povinny mat na svoje naklady pocas celej Doby podndjmu 1 nainstalované

vSetky pisomné a ¢iselné oznacenia na vchodovych dverach Kanceldrskych priestorov, ako
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aj dalSie vhodné oznacenia vopred pisomne schvalené Ndjomcom, pricom takyto sthlas
nebude bezdoévodne odoprety. Obsah, velkost a grafické vyobrazenie oznacdeni, ktoré nie
st obchodnym menom Podndjomcu, musia byt Ndgjomcom vopred pisomne schvalené.

20.12 N4jomca sa zavdzuje umoznit opravnenym osobam vykon kontroly/auditu stavisiaceho
s predmetom Zmluvy kedykolvek pocas platnosti a tcinnosti Rozhodnutia o schvaleni
ziadosti o poskytnuti nendvratného finanéného prispevku alebo Zmluvy o poskytnuti
nenavratného  finanéného  prispevku  medzi  prislusSnym  riadiacim  alebo
sprostredkovatelskym organom a Uradom podpredsedu vlady SR pre investicie
ainformatizaciu. Oprdvnenymi osobami st najma: prisluSny riadiaci alebo
sprostredkovatel'sky organ, Najvyssi kontrolny tirad Slovenskej republiky, Urad vlddneho
auditu, Certifikacny organ a nimi poverené osoby, Organ auditu, jeho spolupracujace
organy a nimi poverené osoby, splnomocneni zastupcovia Eurdpskej Komisie a
Eurépskeho dvora auditorov, osoby prizvané orgdnmi uvedenymi v tomto bode. N4jomca
berie na vedomie a sahlasi s opravnenim opravnenych organov v zmysle pravnych
predpisov SR a EU vykonavat kontrolu u N&jomcu, umoznit vstup do kontrolovanych
objektov ostatnym orgdnom kontroly aauditu zo strany poskytovatela financnych
prostriedkov EU, poskytnt vyZiadant dokumentaciu od Najomcu, zabezpeéit pritomnost
opravnenych osob zo strany Najomcu, prijatie ndpravnych opatreni a definovanie terminov
na odstranenie zistenych nedostatkov.

20.13 Osobitné ustanovenia ohladne uzivania Parkovacich miest

20.13.1 Podndjomca sa zavazuje, Ze nebude v Parkovacom dome vykonavat Ziadnu
¢innost, ani tam neprinesie ani nebude drzat Ziadne nebezpecné, horlavé, vybusné
a skodlivé alebo iné latky, ktoré by mohli poskodit Parkovacie miesta a Parkovaci
dom alebo mat nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie alebo zdravie, alebo ktoré
musia byt podla osobitnych predpisov skladované osobitne. Ak sa Podnajomca
dozvie o akejkolvek takejto latke, je povinny to okamzite oznamit Najomcovi. Ak
sa takato latka vyskytla vinou Podnajomcu, jeho zamestnancov alebo dodavatelov
alebo v dosledku porusSenia tejto Zmluvy zo strany Podndjomcu, Podndjomca je
povinny ju odstranit v sulade s poZiadavkami Ndjomcu a/alebo poZiadavkami
akéhokolvek prislusného organu.

20.13.2 Podné&jomeca nie je opravneny ulozit v spolo¢nych priestoroch Parkovacieho domu
alebo ich inak zaberat majetkom, ktory patri Podnajomcovi, jeho zamestnancom,
klientom alebo hostom alebo je urceny na pouzivanie uvedenymi osobami, ani
nesmie nijakym inym sposobom obmedzovat ostatnych ndjomcov pri uzivani
spoloénych priestorov Parkovacieho domu.

20.13.3 Podndjomca sa zavdzuje uzivat Parkovacie miesta v sulade s ustanoveniami
Prevadzkového poriadku Parkovacieho domu. Znenie Prevadzkového poriadku
Parkovacieho domu aktudlne ku dnu podpisu tejto Zmluvy tvori Prilohu 7
Zmluvy. Zmeny Prevadzkového poriadku Parkovacieho domu st vodi
Podnéajomcovi ucinné ich doruéenim Podnajomcovi.

21 ZMLUVNE POKUTY
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21.1

21.2

21.3

21.4

21.5

21.6

Priebezné zmluvné pokuty. Ak Podnajomca porusi tito Zmluvu ktorymkolvek zo
sposobov podla bodov 22.2.1 a/alebo 22.2.2 a/alebo 22.2.3 a/alebo 22.6.3 a/alebo 22.6.6 tejto
Zmluvy, Podndjomca je povinny zaplatit Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske
trojnasobku (3x) denného Najomného za kazdy aj zacaty den trvania takéhoto porusenia
resp. pretrvavania stavu v rozpore so Zmluvou, a to za kazdé jednotlivé porusSenie.

Pausalne zmluvné pokuty pre Podnajomcu. Ak Podndjomca porusi ktorékolvek z
vyhldseni, zaruk a/alebo zavazkov uvedenych v bode 4.7 tejto Zmluvy a/alebo ak
Podnéajomca nevrati Najomcovi Priestory pri skonceni tejto Zmluvy v stilade so Zmluvou
a/alebo ak Podndjomca porusi tato Zmluvu ktorymkol'vek zo spésobov podla bodov 22.2.5
a/alebo a/alebo 22.6.2 a/alebo a/alebo 22.6.4 a/alebo 22.6.5 a/alebo 22.6.7 a/alebo 22.6.8,
alebo ak omeskanie Podndjomcu s porusSenim povinnosti uvedenych v bode 21.1 tejto
Zmluvy presiahne tridsat (30) dni, Podndjomca je povinny zaplatit Ndjomcovi zmluvnu
pokutu, a to v pripade neukoncenia Zmluvy N4jomcom na zaklade prislusného porusenia
vo vyske jednomesacného N4jomného za kazdé jednotlivé porusenie a v pripade ukoncenia
Zmluvy Ndjomcom na zaklade prislusného porusenia vo vyske jednorocného N4jomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomcovi vznikne narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty podla bodu 21.1 a stcasne aj podla bodu 21.2 tejto Zmluvy (za poruSenie
tej istej povinnosti), maximdlna vyska zmluvnej pokuty, ktorti si Ndjomca za porusenie
prislusnej povinnosti mdéze uplatnit, je v pripade neukoncenia Zmluvy N4jomcom na
zaklade tohto porusenia vo vyske jednomesacného Najomného a v pripade ukoncenia
Zmluvy Najomcom na zaklade tohto porusenia vo vyske jednoro¢ného Najomného.

Pausdlne zmluvné pokuty pre Najomcu. Ak Ndjomca porusi ktorékolvek z vyhldseni,
zaruk a/alebo zavazkov uvedenych v bode 4.6 tejto Zmluvy a/alebo ak Najomca porusi tito
Zmluvu ktorymkolvek zo spésobov podla bodov 22.4.1 a/alebo 22.4.2, N4jomca je povinny
zaplatit Podndjomcovi zmluvna pokutu, ato v pripade neukoncenia Zmluvy
Podnajomcom na zdklade prislusného porusenia vo vyske jednomesac¢ného Najomného za
kazdé jednotlivé poruSenie a v pripade ukoncenia Zmluvy Podndjomcom na zdklade
prislusného porusenia vo vyske jednorocného N4jomného. Zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, Ze Podndjomca je opravneny uplatnit si pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty
podla bodu 22.4.1 len v pripade, ak sa Kancelérske priestory stanti nespdsobilymi na Ucel
podndjmu vyluéne z dévodov zavinenych N4jomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukonéenia Zmluvy prislusnou Stranou na zaklade
viacerych réznych poruseni druhej Strany je moZné zmluvnu pokutu vo vyske
jednoro¢ného Najomného uplatnit iba vo vztahu k jednému poruSeniu; pri ostatnych
poruseniach, na zéklade ktorych doslo k ukonceniu Zmluvy prislusnou Stranou, je mozné
uplatnif iba zmluvnu pokutu vo vyske jednomesacného Najomného.

Zmluvna pokuta je splatna na druhy den po tom, ako prislusna Strana pisomne vyzvala

druhua Stranu na jej zaplatenie, pokial prislusnd Strana neurdéila vo vyzve dlhsiu dobu
splatnosti.
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21.7 Pre vylucenie pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na pravo prislusnej

21.8

219

22

22.1

222

Strany ukoncit tato Zmluvu vypovedou alebo odstupenim od Zmluvy. Kazdé z prav
N4jomcu odstupit od tejto Zmluvy a/ alebo kazdé z prav Stran tato Zmluvu vypovedat, ako
aj kazdé z prav Stran na zaplatenie zmluvnej pokuty je prdvom samostatnym, nezavislym
na ostatnych pravach uvedenych v tejto Zmluve, pricom prislusna Strana moze ktorékol'vek
z tychto prav realizovat samostatne, a to aj vtedy, ak sa rozhodne ostatné uvedené prava
resp. niektoré z nich nerealizovat.

Zaplatenim akejkol'vek zmluvnej pokuty alebo jej casti druhou stranou nie st dotknuté
pripadné iné naroky prislusnej Strany voci druhej Strane z titulu omeskania alebo iného
nesplnenia povinnosti uvedenej v tejto Zmluve alebo na zdklade tejto Zmluvy, pre
porusenie ktorej sa dojednala zmluvna pokuta, a to ani pravo prislusnej Strany domahat sa
nahrady Skody spOsobenej porusenim, na ktoré sa viaZe uplatnenie zmluvnej pokuty,
pri¢om tohto odskodnenia sa mozno dozadovat samostatne a v plnom rozsahu aj nad rdmec
zmluvnej pokuty.

Na ucely vypoctu zmluvnej pokuty podla tohto clanku Zmluvy sa Najomnym rozumie
suma vypocitana ako sucet Ndjomného za Kancelarske priestory bez DPH (vypocitané ako
su¢in Podlahovej plochy s add-onom a sumy ndjomného za 1m? vo vyske 11,50 EUR)
a aktudlnej vysky Ndjomného za Nabytok vratane DPH a aktudlnej vysky Ndjomného za
Parkovacie miesta vratane DPH.

UKONCENIE ZMLUVY

Tato Zmluva zanika:

22.1.1 uplynutim Doby podnajmu 1, a ak ddjde kjej prediZeniu podla tejto Zmluvy,
potom uplynutim takejto prediZenej Doby podnajmu 1;

22.1.2 pisomnou dohodou Stran o ukonceni tejto Zmluvy ku diiu uvedenému v takejto
dohode;

22.1.3 vypovedou Najomcu alebo Podnajomcu podla tejto Zmluvy;
22.14  odstupenim N4jomcu podla tejto Zmluvy;

22.1.5 zanikom Kancelarskych priestorov;

22.1.6  zanikom zmluvy medzi vlastnikom Budovy a Najomcom.

Pravo Najomcu ukoncit Zmluvu vypovedou. Ndjomca je opravneny ukoncit tato Zmluvu
pisomnou vypovedou dorucenou Podndjomcovi z niektorého z nasledovnych dévodov:

222.1 Podnéjomca uziva Kancelarske priestory na iné ucely ako je Ucel podnajmu alebo
inak v rozpore so Zmluvou; alebo

22.2.2 Podndjomca je v omeskani s thradou Najomného alebo zalohovej platby za
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22.3

224

22.5

22.6

Néklady alebo akéhokolvek iného finanéného zavazku voci Najomcovi podla tejto
Zmluvy po dobu dlhsiu ako jeden (1) mesiac po lehote splatnosti; alebo

22.2.3 Podnajomca alebo iné osoby uZzivajice s nim Kancelarske priestory, zamestnanci
Podnajomcu, jeho navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri pokracuju v
hrubom narusovani pokoja alebo poriadku v Budove napriek pisomnému
upozorneniu Njomcu; alebo

2224 organ verejnej moci rozhodne, Ze ¢ast Budovy, v ktorej sa Kanceldrske priestory
nachddzaji, musi byt odstranena, alebo musia byt vykonané také zmeny Budovy,
ktoré brania v uzivani Kancelarskych priestorov; alebo

2225 Podndjomca da Kancelarske priestory alebo ich c¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Njomcu.

Ak dojde ku ktorémukolvek poruseniu uvedenému v bode 22.2 tejto Zmluvy, Najomca je,
popri inych pravach a narokoch vyplyvajucich mu z platnych ataéinnych pravnych
predpisov a/alebo tejto Zmluvy, opravneny dat Podndjomcovi pisomnu vypoved.
Vypovedna doba je jeden (1) mesiac a zacina plynut prvym (1.) driom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena Podndjomcovi, avsak
v pripade vypovede z dovodu podla bodu 22.2.1 tejto Zmluvy je vypovednd doba patnast
(15) dni a zacina plynut prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca nasledujtaceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucend Podnajomcovi.

Pravo Podndjomcu ukoncit Zmluvu vypovedou. Podndjomca je opravneny ukondit tiito
Zmluvu pisomnou vypovedou dorucenou N4jomcovi z niektorého z nasledovnych
dovodov:

2241 Kanceldrske priestory sa stant bez zavinenia Podndjomcu nespdsobilymi na Ucel
podnajmu, ak Najomca nezjedna napravu ani do jedného (1) mesiaca po doruceni
oznamenia Podnajomcu Ndjomcovi o existencii takého porusenia; alebo

2242 Niajomca hrubo porusuje svoju povinnost udrziavat Kanceldrske priestory v stave
sposobilom na Ucel podnijmu a zabezpedovat riadne poskytovanie SluZieb pri
splneni podmienok dalSich ustanoveni tejto Zmluvy, ak Najomca nezjedna
napravu ani do jedného (1) mesiaca po dorucdeni ozndmenia Podndjomcu
N4jomcovi o existencii takého porusenia.

Ak ddjde ku ktorémukolvek poruseniu uvedenému v bode 22.4 tejto Zmluvy, Podndjomca
je opravneny dat Ndjomcovi pisomnu vypoved. Vypovednd doba je dva (2) mesiace a
zacina plynut prvym (1.) diilom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom

bola vypoved dorucena N4jomcovi.

Pravo Najomcu odstapit od Zmluvy. Ndjomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy z
niektorého z nasledovnych dévodov:

22.6.1 Podndjomca je v omeskani s tthradou Najomného alebo zalohovej platby za
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22.7

22.8

229

Naklady alebo akéhokolvek iného financného zavazku Podndjomcu vodi
N4jomcovi podla tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako pat (5) dni odo dna, kedy
Podnéajomca obdrZi za tymto i€elom upozornenie Ndjomcu, a za predpokladu, Ze
Najomca dorucil Podndjomcovi dve (2) také upozornenia pocas ktorychkolvek
dvanastich (12) po sebe nasledujucich mesiacov Doby podnajmu 1 a; alebo

22.6.2 voci Podndjomcovi je zacaté konanie o zrusSeni spolo¢nosti bez likvidacie alebo
Podnéajomca vstupil do likvidacie alebo Podndjomca je v tipadku a ttto skutocnost
pisomne neozndmil Ndjomcovi do patnastich (15) dni od vzniku uvedenej
skutocnosti; alebo

22.6.3 Podnajomca porusi svoju povinnost mat a udrziavat po celd Dobu podnajmu 1
v platnosti vSetky Prevadzkové povolenia; alebo

22.6.4 Podndjomca postupi akékolvek pravo alebo pohladdvku podla tejto Zmluvy na
tretiu osobu bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu Najomcu; alebo

22.6.5 Podnajomca alebo iné osoby oprdvnené uzivat s nim Priestory, zamestnanci
Podndjomcu, jeho ndvstevnici, dodédvatelia alebo zmluvni partneri poskodzuju
Priestory, Budovu, Parkovaci dom ¢i uz fyzicky alebo vo forme straty na zisku
alebo zodpovednosti voci tretim osobam; alebo

22.6.6 Podnéjomca uskutoéiiuje Upravy v rozpore s touto Zmluvou; alebo

22.6.7 Podnéjomca uZiva Parkovacie miesta na iné tiéely ako je Ucel podnajmu alebo inak
v rozpore so Zmluvou; alebo

22.6.8 Podndjomca d4 Parkovacie miesta alebo ich cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stthlasu Najomcu.

Odstupenie od tejto Zmluvy je uéinné a tato Zmluva zanikd v den nasledujtci po jeho
doruceni druhej Strane, ak nie je v Zmluve uvedené inak.

Strany berti na vedomie, Ze vzhladom na skutoc¢nost, ze predmetom Zmluvy je aj podnajom
Parkovacich miest v zmysle bodu 1.2 Zmluvy, Zmluva moéZe zaniknut aj len ciastocne - v
casti podnajmu Parkovacich miest v pripade, ak dojde k zdniku zmluvy, od ktorej Najomca
odvodzuje svoje uzivacie pravo k Parkovacim miestam. V takomto pripade ustanovenia
Zmluvy tykajuce sa najmu Kancelarskych priestorov zostdvaju nadalej v platnosti a
N4éjomca sa zavazuje zabezpecit Podnajomcovi nové parkovacie miesta nachddzajtice sa
do vzdialenosti 1 km od Budovy.

Utinky zaniku Zmluvy. Zanik alebo skonéenie tejto Zmluvy ma nasledovné tiéinky:
229.1 tato Zmluva, ako aj vSetky prava a povinnosti v nej upravené (s vynimkou prav a

povinnosti a ustanoveni upravenych v nasledujtcich bodoch tejto Zmluvy nizsie),
zanikaju ex nunc; a
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23

23.1

23.2

229.2 zanik alebo skoncenie tejto Zmluvy sa nedotyka naroku na zmluvna pokutu
a/alebo naroku na ndhradu skody vzniknutej porusenim tejto Zmluvy. Zanik alebo
skoncenie tejto Zmluvy sa tieZ nedotyka ustanoveni Zmluvy tykajtucich sa
rozhodujtceho prava, rieSenia sporov, mléanlivosti, ustanoveni, o ktorych to tato
Zmluva vyslovne uvadza a ani tych ustanoveni, ktoré podla prejavenej vole Stran
alebo vzhladom na svoju povahu maju trvat aj po zaniku alebo skonceni tejto
Zmluvy, a to najmd, nie vSak vylucne, ustanoveni tejto Zmluvy upravujtcich
prava a povinnosti, ktoré maji vzniknat aZ po zaniku alebo skonéeni tejto Zmluvy
a prava a povinnosti tykajuce sa vyprazdnenia a vratenia Priestorov, resp.
porusenia povinnosti stvisiacich s vyprazdnenim a vratenim Priestorov; a

229.3 penazné naroky Najomcu voci Podnajomcovi, ktoré vznikli do zaniku alebo
skoncenia tejto Zmluvy, a to najmd, nie vSak vylucne, naroky na thradu
N4jomného, Nékladov, trokov z omeskania, zmluvnych pokat a naroku na
nahradu skody ostdvaju zachované, a ak sa nestali splatnymi do zaniku alebo
skoncenia tejto Zmluvy, stavaja sa splatnymi driom zaniku alebo skoncenia tejto
Zmluvy.

VRATENIE PRIESTOROV
V pripade zaniku tejto Zmluvy je Podndjomca povinny:

23.1.1 odstranit z Priestorov vsetky hnutelné veci, ato najmd, nie vSak vylucne,
pracovny inventdr, nabytok, stroje a prenosné zariadenia, ktoré zabezpecil a hradil
Podnéjomca,

23.1.2  protokolarne vratit Ndjomcovi Nabytok v stave zodpovedajiicom stavu pri jeho
odovzdani N4jomcom s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie;

23.1.1 protokoldrne vratit Priestory Najomcovi v stave zodpovedajucom stavu pri ich
odovzdani Najomcom s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie (tj. odstranit
Upravy a akékolvek iné tipravy Kancelarskych priestorov zrealizované a hradené
Podndjomcom);

a to vSetko nasledovne: (i) v pripade uplynutia Doby podndjmu 1 alebo ukoncenia Zmluvy
vypovedou najneskor v den skoncenia tcinnosti tejto Zmluvy, (ii) v pripade ukoncenia
Zmluvy dohodou dnom, ktory je uvedeny v takejto dohode a (iii) v pripade ukoncenia
Zmluvy odstupenim v lehote 5 dni odo dna nadobudnutia tcinnosti odstapenia; ak sa
Strany pisomne nedohodnu inak.

Pocas vykonavania akychkolvek zadsahov do Priestorov, vratane vykonavania akychkolvek
tprav alebo odstrariovania Uprav pri ukonéeni Zmluvy nesmie Podné4jomca zasahovat do
technologickych zariadeni Budovy a/alebo Priestorov, vykondvat prace v rozpore
s platnymi a uc¢innymi pravnymi predpismi, ohrozovat statiku Budovy, menit vzhlad
Budovy alebo jej dispozi¢né usporiadanie, vyzadovat vydanie akychkolvek osobitnych
povoleni, alebo byt predmetom posudzovania vplyvov navrhovanej cinnosti alebo jej
zmeny alebo predmetom zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej
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23.3

234

¢innosti alebo jej zmeny podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zasahy pri odstrafiovani akychkolvek tprav Priestorov Podndjomcom mozu
byt vykonané len spésobom a v case pisomne odsthlasenom Najomcom, podla jeho
pokynov a prostrednictvom dodavatelov schvalenych Najomcom, pokial sa Strany
nedohodnu inak.

V pripade, Ze Podndjomca nesplni svoje povinnosti uvedené v bode 23.1 tejto Zmluvy
riadne a vcas (a to aj len diastocne), ma Najomca okrem naroku na zaplatenie zmluvnej
pokuty podla bodu 21.2 tejto Zmluvy, narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske sumy
Kontribticie poskytnutej mu Ndjomcom podla tejto Zmluvy, a to na zaklade faktury
Né4jomcu dorucenej Podndjomcovi slehotou splatnosti tridsat (30) dni, ak sa Strany
nedohodnt inak.

23.5 V pripade zéaniku tejto Zmluvy v dosledku poruSenia povinnosti Podndjomcu plati

23.6

23.7

ustanovenie bodu 23.1 tejto Zmluvy obdobne s vynimkou, Ze pre tento pripad sa Strany
dohodli, Ze Podnijomca neodstrani Upravy a akékolvek iné tpravy Kancelarskych
priestorov zrealizované ahradené Podndjomcom ku dnu zdniku tejto Zmluvy
a Podndjomca sa zavazuje uhradit N4jomcovi:

23.5.1 skutocne vynaloZené ndklady, ktoré vynaloZzil Ndjomca na realizaciu Fit-out aprav
ku dniu zaniku Zmluvy vratane Kontribucie; a zaroven

2352 pausalnu ndhradu nékladov Najomcu na odstranenie Fit- out tprav, Uprav a
akychkolvek inych tiprav Kanceldrskych priestorov zrealizovanych a hradenych
Podnajomcom vo vyske 150,-Eur (slovom stopdtdesiat eur) za m? Podlahovej
plochy Kancelarskych priestorov;

a to vSetko na zdklade faktiry N4jomcu dorucenej Podndjomcovi s dobou splatnosti tridsat
(30) dni, ak sa Strany nedohodnu inak.

O vréteni Priestorov je Ndjomca povinny vyhotovit a Podndjomca je povinny podpisat
preberaci protokol, ktory bude obsahovat popis Priestorov, stav meracov energii, pripadné
vady Priestorov zistené pocas preberacieho konania a lehotu na ich odstranenie.

Ak Podnédjomca nevrati Najomcovi Priestory spdsobom uvedenym v bode 23.1 resp. 23.5
tejto Zmluvy, 2. (druhym) dniom nasledujicim po dni zaniku Zmluvy, resp. v pripade
odstapenia od Zmluvy 2. diilom nasledujticim po marnom uplynuti lehoty podla bodu 23.1
tejto Zmluvy, Priestory sa povazuju za vratené Najomcovi v stave ako stoja a leZia.

23.8 V pripade zaniku tejto Zmluvy, 2. (druhym) driom nasledujicim po zaniku tejto Zmluvy

resp. v pripade odstiipenia od Zmluvy 2. diiom nasledujiicim po marnom uplynuti lehoty
podla bodu 23.1 tejto Zmluvy sa bude povazovat za platne a tiinne uzatvoreni Zmluva o
finanénom vysporiadani, predmetom ktorej je (i) odplatny prevod vsetkych veci
Podndjomcu, nachddzajucich sa v danom momente v Priestoroch, na Najomcu, a (ii)
financné vysporiadanie za zhodnotenie Priestorov a tpravy vykonané na Priestoroch, a za
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241

24.2

24.3

vietky veci, nachadzajtce sa v danom momente v Priestoroch. Odplata za predmet Zmluvy
o vysporiadani je 100,- EUR (slovom: jednosto eur) a N4jomca nadobuida vlastnicke pravo
k veciam Podnéjomcu nadobudnutim tcinnosti Zmluvy o vysporiadani. Strany sa dohodli,
Zze pohladavku Podndjomcu podla tohto bodu Zmluvy je Najomca opravneny
jednostranne zapocitat s akoukolvek pohladavkou Najomcu vzniknutou podla tejto
Zmluvy, a to v rozsahu v akom sa tieto pohladavky kryja.

DOVERNOST INFORMACII

Strany st povinné zachovavat mlcanlivost o Dovernych informéaciach, ak z tejto Zmluvy
alebo z platnych aucinnych pravnych predpisov nevyplyva inak. Zavazok Stran
obsiahnuty v tomto ¢lanku Zmluvy nezanika ani po zaniku tejto Zmluvy.

Strany sa zavazuju, Ze Doverné informdcie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
druhej Strany nevyuziju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnt tretim osobam a ani
neumoznia pristup tretich osob k Dévernym informdciam. Za tretie osoby sa nepokladaju
¢lenovia organov Stran, zamestnanci Stran, auditori alebo pravni, obchodni alebo ini
poradcovia Stran, ktori s ohladne im spristupnenych informaécii viazani povinnostou
mlcanlivosti na zdklade platnych a uéinnych pravnych predpisov alebo na zdklade
zmluvného zavazku mlcanlivosti.

Povinnost zachovavat mlc¢anlivost o Dévernych informaciach sa nevztahuje na:

243.1 informadcie, ktoré uz v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy verejne zname, alebo ktoré je
mozné uz v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy ziskat z bezne dostupnych informaénych
prostriedkov; a

24.3.2 informadcie, ktoré sa stant po uzavreti tejto Zmluvy verejne zndmymi, alebo ktoré
mozno po tomto dni ziskat z bezne dostupnych informacnych prostriedkov; a

2433 pripady, kedy na zdklade platnych a ucinnych pravnych predpisov alebo na
zdklade povinnosti ulozenej postupom podla platnych uéinnych pravnych
predpisov musi Strana poskytnut Doverné informdcie. V takom pripade je
dotknuta Strana povinna informovat druhti Stranu o vzniku jej povinnosti
poskytnat Doéverné informacie suvedenim rozsahu tejto povinnosti bez
zbytocného odkladu; a

2434 pripady poskytnutia Dévernych informacii odbornym poradcom Stran, osobam,
ktoré maju voci niektorej zo Stran postavenie ovladajicej alebo ovladanej
osoby, bankdm poskytujicim financovanie; a

2435 pripady poskytnutia Doévernych informacii potencidlnym investorom
zaujimajucim sa o nadobudnutie vlastnickeho prava k Projektu resp. jeho casti
a/alebo k Budove resp. jej Casti a/alebo k Priestorom resp. ich casti, alebo o
nadobudnutie obchodného podielu N4jomcu alebo Podndjomcu, ak st viazani
povinnostou mléanlivosti aspon v rozsahu podla bodu 24.1 tejto Zmluvy; a
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25

25.1

25.2

25.3

26

26.1

243.6 pouzitie  potrebnych  Dovernych  informdcii v pripadoch  sudnych,
rozhodcovskych, spravnych alebo inych konaniach vedenych za ucelom
uplatiiovania prav podla tejto Zmluvy.

OPRAVNENE OSOBY

Ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy st okrem Statutarnych orgénov opravnené
vykonavat nasledovné osoby:

25.1.1 za Najomcu:
vo veciach Uprav: Ing. Stefan Csano, , 0903 775 212, csano@ jtre.sk;
vo veciach spravy na: property@ jtre.sk.

25.1.2 za Podndjomcu:
\( veciach  Uprav: Ing. Peter Sestak, 02 2092 8118,
peter.sestak@vicepremier.gov.sk;
vo veciach spravy: Mgr. Henrich Modrovié, 02 2092 8113,
henrich.modrovic@vicepremier.gov.sk.

Ukony, ktoré sa dotykaju platnosti, i¢innosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, a tikony
v sudnom, spravnom, rozhodcovskom alebo inom konani pred orgdnmi verejnej moci su
opravnené vykondvat vylucne Statutdrne organy alebo osoby vyslovne pisomne
splnomocnené.

Kazda Strana je povinnd bez zbytotného odkladu informovat druht
Stranu o obmedzeniach a/alebo zmendch oprdvnenia os6b uvedenych v bode 25.1 tejto
Zmluvy.

DORUCOVANIE

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, akékolvek a vSetky Pisomnosti musia byt
urobené v pisomnej forme a dorucené na adresu druhej Strany uvedenu v zdhlavi tejto
Zmluvy. Pisomnosti mozno dorucovat a Pisomnost sa povazuje za dorucenu za
nasledovnych podmienok:

26.1.1 v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tito Stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo
kopii dorucovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou
osobou, ktoré bude preukazané vyhldsenim tejto osoby alebo najmenej dvoch 0s6b
pritomnych pri odmietnuti prevzatia;

26.1.2 v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podla zdkona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych
sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
dorucenim na adresu Strany av pripade doporucenej zasielky odovzdanim
Pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za ttto Stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke, najneskor vsak uplynutim troch (3) dni odo dna uvedeného
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na podacom listku, a to bez ohladu na tispesnost dorucenia;

26.1.3 v pripade dorucovania elektronickou postou na e-mailové adresy Podngjomcu:

26.2

26.3

26.4

27

27.1

27.2

27.3

27.4

27.5

henrich.modrovic@vicepremier.gov.sk a peter.sestak @vicepremier.gov.sk a na e-mailove
adresy Najomcu: property@jtre.sk a v prilohe leasing@jtre.sk, prijatim citatelnej formy

Pisomnosti v elektronickych schrankach Strany a ak je odoslanie uskutocnené mimo
pracovnych hodin, 09.00 hod. prvého nasledujuceho pracovného dna, bez ohladu na
uspesnost dorucenia Pisomnosti.

Pokial je Pisomnost dorucovana spésobom podla bodu 26.1.3 a jej obsah sa tyka platnosti,
ucinnosti a/alebo znenia tejto Zmluvy a/alebo z iného dévodu jej obsah dorucujtca Strana
povaZuje za podstatny pre plnenie tejto Zmluvy, je dorucenie Pisomnosti tc¢inné voci
druhej Strane len za podmienky potvrdenia jej obsahu dorucujicou Stranou spdsobom
podla bodu 26.1.1 a/alebo 26.1.2 v lehote do troch (3) dni.

Kazda zo Stran je opravnena urcit novu adresu na dorucovanie Pisomnosti podla tejto
Zmluvy, pricom Strana je povinna takito zmeny adresy pisomne oznamit druhej Strane
najmenej Strnast (14) dni vopred, inak je mozné dorucovat Strane na pdvodnu adresu
uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy s t¢éinkami dorucenia podla tohto ¢lanku Zmluvy.

Bez ohladu na vyssie uvedené v tejto Zmluve, Podnajomca vyslovne stihlasi s doru¢ovanim
faktar v elektronickej forme na e-mail Podndjomcu, pricom v takom pripade sa faktury
povazuju za dorucené zaslanim na nasledovni e-mailova adresu Podnajomcu:
fakturacia@vicepremier.gov.sk. Uvedeny stthlas predstavuje sthlas Podnajomcu ako
prijemcu sluzby podla ustanovenia § 71 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

POSTUPENIE

Podndjomca suhlasi, Ze Najomca je opravneny podla svojho uvaZenia jednostranne
postupit alebo inak previest vSetky svoje prava a/alebo povinnosti podla tejto Zmluvy, a to
veelku alebo scasti, na akiikol'vek tretiu osobu.

Ak Néjomca postupi alebo inak prevedie vSetky svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z
tejto Zmluvy podlabodu 27.1 tejto Zmluvy na tretiu osobu, tretia osoba vstpi do pravneho
postavenia Najomcu a vSetky prava a povinnosti vyplyvajtice Ndjomcovi z tejto Zmluvy sa
postupuju alebo inak prevadzaju na tretiu osobu.

N4éjomca je opravneny zriadif v prospech tretej osoby zalozné pravo na pohladavky, ktoré
mu vznikli alebo vznikna voci Podnajomcovi podla tejto Zmluvy.

Ziadne zopravneni Nijomcu podla bodov 27.1 az 27.3 tejto Zmluvy nezaklad4
Podnéajomcovi pravo ukoncit tito Zmluvu a Podnajomca tymto stihlasi s postipenim prav
a povinnosti Najomcu na tretiu osobu, ako aj so zriadenim zalozného prava na pohladavky

N4jomcu voci Podndjomcovi podla tejto Zmluvy.

Podnéjomca sa zavazuje podpisat vSetky dohody o postupeni, ak to bude potrebné, a/alebo
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27.6

27.7

28

28.1

29

29.1

29.2

30

30.1

suhlasit s prevzatim zaviazku audelit vsetky pisomné suhlasy, ktoré budu potrebné
k postupeniu, prevodu alebo zriadeniu zaloZzného prava, a to do piatich (5) pracovnych dni
od dorucenia Ziadosti Najomcu.

Podndjomca nie je opravneny postupit alebo inak previest Ziadne zo svojich prav
a/alebo povinnosti podla tejto Zmluvy bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
Néjomcu.

Ak dojde k zmene vlastnictva Budovy a/alebo Kancelarskych priestorov, tj. novym
vlastnikom Budovy a/alebo Kancelarskych priestorov sa stane tretia osoba, do pravneho
postavenia Najomcu vstupuje tato tretia osoba a vSetky prava a povinnosti vyplyvajace
Najomcovi z tejto Zmluvy sa postupuji na tato tretiu osobu, ¢o vSak Podnajomcovi
nezakladd pravo ukondit tito Zmluvu a Podndjomca stakymto prechodom prav
a povinnosti stthlasi.

VYSSIA MOC

Ziadna zo Stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, ak jej
v takomto plneni brani protipravne alebo nedbanlivé konanie alebo nekonanie druhej
Strany, alebo udalost VysSej moci. VSetky lehoty a terminy sa predlZuju resp. postvaju
o dobu, po ktort trval stav podl'a predchddzajticej vety. Napriek vyssie uvedenému, Ziadne
z ustanoveni tohto bodu Zmluvy neoslobodzuje Ziadnu zo Strdan od povinnosti vcas
uhradif vSetky platby splatné na zaklade tejto Zmluvy.

ODSKODNENIE

Strany sa zavazuju, Ze druhej Strane v plnom rozsahu nahradia akukol'vek sankciu, pokutu,
Skodu, néklady, ndroky zo zodpovednosti alebo akékolvek iné vydavky, ktoré by mohli
zatazit druhu Stranu v suvislosti s vykonom prav a/alebo plnenim resp. neplnenim
povinnosti prislusnej Strany vyplyvajucich z tejto Zmluvy, z platnych a t¢innych pravnych
predpisov alebo z inych pravnych vztahov prislusnej Strany, a to bezodkladne, najneskor
do Strnastich (14) dni od dorucenia vyzvy druhej Strany na ich tthradu, a to aj vopred, teda
predtym ako druhd Strana takuto platbu redlne vykona, pokial jej uz vznikla povinnost
takuto platbu vykonat.

Strany sa najma zavazuju, Ze ak organ verejnej moci udeli druhej Strane akuikoI'vek sankciu
za porusenie povinnosti, na ktorej splnenie sa podla tejto Zmluvy zaviazala prislusna
Strana, nahradi prislusnd Strana druhej Strane v plnom rozsahu tato sankciu v stlade
s podmienkami podla tohto clanku Zmluvy, a to bez ohladu na odovodnenost alebo
opravnenost uloZenia takejto sankcie organom verejnej moci.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy upravené touto Zmluvou ako aj vztahy vyplyvajtce z tejto Zmluvy sa spravuju
ustanoveniami pravneho poriadku Slovenskej republiky s vylacenim aplikdcie koliznych
noriem medzinarodného prava sukromného. Zmluvny vztah zaloZzeny touto Zmluvou je
upraveny pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Toto ustanovenie ma povahu volby
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30.2

30.3

30.4

30.5

30.6

30.7

30.8

30.9

rozhodného prava v zmysle ust. ¢lanku 3 NARTADENIA EUROPSKEHO PARLAMENTU
A RADY (ES) ¢. 593/2008 zo 17. juna 2008 o rozhodnom prave pre zmluvné zavazky (Rim
I). Na vztahy upravené touto Zmluvou, ako aj na vztahy vznikajtce z tejto alebo s ou
suvisiace sa pouziji primerane ustanovenia Zakona o nijme a podndjme nebytovych
priestorov, Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve a subsididrne Obchodného
zakonnika. Pokial Zmluva odkazuje na ustanovenie konkrétneho pravneho predpisu, ma
sa na mysli znenie ustanovenia citovaného pravneho predpisu tcinného v ¢ase uzavretia
tejto Zmluvy.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, ustanovenia tejto Zmluvy mozno menit a/alebo
dopliniat len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma Stranami.

Ak ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neti¢innym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, i¢innost a/alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, pokial to podla platnych a téinnych pravnych predpisov
nevylucuje samotnd povaha takého ustanovenia. Strany sa zavdzuja bez zbytocného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, netcinné
a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého
obsah bude v ¢o najvacsej miere zodpovedat vOli Stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Akékolvek a vsetky spory, ktoré medzi Stranami vznikna z pravnych vztahov na zaklade
tejto Zmluvy alebo s fiou suvisiacich sa budu Strany snazit vyrieSit mimostudnou dohodou
(zmierom). Ak nebude takyto spor v primeranej dobe vyrieSeny podla predchadzajicej
vety, na rieSenie akychkolvek sporov vyplyvajucich zo Zmluvy alebo s nou suvisiacich,
vratane sporov o jej platnost, t¢innost a vyklad, je dand pravomoc slovenskymh stdom.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Stranami. Zmluva nadobudne
ucinnost driom 27.03.2019, nie vSak skor ako den nasledujtci pod dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Deti zverejnenia
Zmluvy podla predchadzajicej vety je Podndjomca povinny bezodkladne Najomcovi
oznamit.

Ak Najomca prehliadne alebo odpusti akékolvek neplnenie, porusenie, omeskanie alebo
nedodrzanie ktorejkol'vek povinnosti Podndjomcu vyplyvajucej z tejto Zmluvy, potom také
jednanie neznamena vzdanie sa prava zodpovedajiceho takej povinnosti s ohladom na jej
trvajuce alebo nasledné neplnenie, porusenie alebo nedodrzanie, a Ziadne také vzdanie sa
prava nebude povazované za u¢inné, pokial nebude pre kazdy jednotlivy pripad vyjadrené
pisomne.

Kazda zo Stran je povinnad oznamit druhej Strane aktkolvek zmenu tdajov uvedenych v
zadhlavi tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nahradza vsetky predchadzajiice pisomné alebo tstne dohody a dojednania
Stran tykajace sa jej predmetu.

Tato Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych
Najomca obdrZi tri (3) rovnopisy a Podnajomca tri (3) rovnopisy.
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30.10 NeoddeliteInou sucastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha 1 Vypisy zlistov vlastnictva tykajucich sa Pozemkov, Budovy a
Parkovacieho domu

Priloha 2a Situacny plan Projektu, Budovy

Priloha 2b Situa¢ny plan Parkovacieho domu

Priloha3a  Polohopisny plan Kancelarskych priestorov vratane pddorysu prvej a druhej
Casti Kancelarskych priestorov

Priloha 3b Polohopisny plan Parkovacich miest

Priloha 4 Sluzby a Spolocné energie

Priloha 5 Zoznam Nabytku prvej a druhej Casti Kancelarskych priestorov
Priloha 6 Prevadzkovy poriadok

Priloha 7 Prevadzkovy poriadok Parkovacieho domu

Priloha 8 Popis Fit- out iprav druhej Casti Kancelarskych priestorov

Priloha 9 Cenova ponuka Najomcu vratane véetkych priloh (4. Ziadost o zaradenie

do vyberového konania na prendjom priestorov pre zamestnancov
Uradu podpredsedu vlady SR pre investicie a informatizaciu- Westend

Court)
Priloha 10 Vyzva na predkladanie pontk vratane priloh
Priloha 11 Kolaudacné rozhodnutie Budovy

30.11 Strany vyhlasuji, Ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoénu a slobodnti vol'u zbavent akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve povazuju Strany za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni
a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Stranam nie je znama Ziadna okolnost, ktora
by spdsobovala neplatnost ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zmluvy. Strany na znak svojho
suhlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu vlastnoruéne podpisali.
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PODPISOVA STRANA

V Bratislave dna

Najomca
Botus, a.s Botus, a.s.
Ing. Martin Kana Ing. Mgr. Alexandra Bencikova
¢len a predseda predstavenstva ¢len a podpredseda predstavenstva

V Bratislave dna

Podndajomca

Urad podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu
Mgr. Patrik Krauspe, veduci tradu
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. KARLOVA VES Datum vyhotovenia 25.03.2019
Katastralne uzemie: Karlova Ves Cas vyhotovenia: 15:14:29

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2305
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2628/ 1 2758 zastavana plocha a nadvorie 16 1

2628/ 8 371 zastavana plocha a nadvorie 22 1

2629/ 1 531 zastavana plocha a nadvorie 16 1

2629/ 2 1169 zastavana plocha a nadvorie 25 1

2630/ 2 1132 ostatna plocha 37 1

2630/ 10 384 zastavana plocha a nadvorie 22 1

2630/ 11 228 ostatna plocha 37 1

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuja trvaly uzitok
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uc¢elova komunikacia, lesna cesta, polha
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena supisnym c¢islom
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1284 2628/ 1 20 Stavba 1
1793 2629/ 1 15 Administr. budova 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
15 - Administrativna budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Dubravska 2, s.r.o., Laurinska 18, Bratislava, PS€ 811 01, SR 1/1
1€0 :
Titul nadobudnutia Vklad do spolo¢nosti V-3977/01 zo diha 6.12.2001 - Vz 3854/01

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 22.03.2019 18:00



CAST C: TARCHY

Por.é.:

1 Vecné bremeno v prospech spoloénosti Orange Slovensko, a.s., IC0:34697270, v rozsahu ustanovenia § 69
ods.1 pism.a) zakona o elektronickych komunikaciach, t.j.opravnenia zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a
stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutel'nosti, na streche budovy stip.¢.1793 postavenej na parc.¢.2629/1. Z-
6081/10

1 Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC: 649 48 242, organizaéna
zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. pobocka zahrani¢nej banky, ICO: 47 251 336 na
pozemky registra C KN parc.€. 2628/1,8, 2629/1,2, 2630/2,10,11 a na stavby stpis.¢€. 1284 na pozemku registra C
KN parc.€. 2628/1, supis.¢. 1793 na pozemku registra C KN parc.¢€. 2629/1 podla V-18193/2017 zo dia
27.06.2017

Iné udaje:

Zapis GP ¢. 7/2001 -v.z.1006/02
Zapis Gp. €. 67/2004 - v.z.1467/06
Zmena sidla spoloénosti, R-2753/11
Zmena sidla spolo¢nosti, R-3407/14
Zmena sidla spoloénosti, R-229/17

B I e N )

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 22.03.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. KARLOVA VES Déatum vyhotovenia 25.03.2019
Katastralne uzemie: Karlova Ves Cas vyhotovenia: 15:13:33

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1079
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2628/ 2 1706 zastavana plocha a nadvorie 16 1
2628/ 3 634 zastavana plocha a nadvorie 25 1
2628/ 6 227 zastavana plocha a nadvorie 22 1
2628/ 13 12 zastavana plocha a nadvorie 25 1
2628/ 28 6 zastavana plocha a nadvorie 25 1
2628/ 29 9 zastavana plocha a nadvorie 25 1
2628/ 30 36 zastavana plocha a nadvorie 25 1
2628/ 31 508 zastavana plocha a nadvorie 25 1
2628/ 32 20 ostatna plocha 37 1
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a tcelova komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly tZitok
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym ¢islom
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1714 2628/ 2 20 stavba 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Dubravska, a.s., Karloveska 34, Bratislava, PSC 841 04, SR 1/1
I€O:
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V 2336/06 z 13.04.2006
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V 10952/07 z 24.04.2007
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V- 19860/2007 zo dna 27.7.2007 - Vz 2145/07
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V-25412/09 zo dna 25.11.2009
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V-29358/09 zo dna 15.01.2010

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 22.03.2019 18:00



CAST C: TARCHY
Por.c.:

1 Vecné bremeno spocivajlce v prave vystavby a uzivania kanalizacnej pripojky na pozemku a v prave vstupu na
pozemok za uc¢elom vystavby, spravy a udrzby kanaliza¢nej pripojky na pozemku registra C KN parc.¢. 2628/28
v prospech vlastnika nehnutelnosti Stavba-polyfunkéna budova so sup.¢. 6257 na parc.¢. 2628/12, podla V-
12392/13 z 25.06.2013 .

1 Zalozné pravo v prospech Tatra banky, a.s. (ICO: 00686930), Hodzovo namestie 3, Bratislava na pozemky
registra C KN parc. ¢. 2628/2, 2628/3, 2628/6 a na stavbu so sup. ¢. 1714 na parc. ¢. 2628/2, podl'a V-16893/15 z
24.06.2015 -v.z.2902/15 (podla GP €.8/2014 od parc.¢.2628/3 boli oddelené nové pozemky parc.¢.2628/30,
2628/31 - v.z.3704/15)

1 ZaloZné pravo v prospech J & T BANKA, Praha, organiza¢na zlozka J & T BANKA, a.s., pobo¢ka zahraniénej
banky, ICO: 35964693, na pozemky registra C KN parc. ¢. 2628/2, 2628/3, 2628/6 , 2628/13, 28268/28, 2628/29,
2628/32 a na stavbu so sup. €. 1714 na parc. ¢. 2628/2, podla V-21176/15 zo dia 05.08.2015 -v.z.3429/15 (podla
GP €.8/2014 od parc.¢.2628/3 boli oddelené nové pozemky parc.¢.2628/30, 2628/31 - v.z.3704/15)

1 Vecné bremeno - povinnost’ vlastnika stavby so sup.¢.1714 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢€islom
2628/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1706 m2 strpiet’:

a) umiestnenie technologického zariadenia elektroenergetickej stavby
b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie technologického zariadenia
elektroenergetickej stavby
c) vstup opravnenym v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti a €innosti v bode a) a
b) do katastra nehnutelnosti v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (ICO 36361518), podra V-21831/15
zo dna 03.09.2015
1 Vecné bremeno - povinnost’ povinného strpiet’:

a) zriadenie a ulozenie elektroenergetickych zariadeni, ako aj dalSich elektroenergetickych zariadeni
b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickej stavby a d’alSich elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie
c) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami opravnenymi za i¢elom vykonu povolenej €innosti a ¢innosti uvedenych v bode a) a b) do
katastra nehnutelnosti: v kat. Gizemi Karlova Ves na parc.¢.2628/30 v prospech Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s. (ICO 36361518), podra V-21832/15 zo dna 03.09.2015

Iné udaje:

1 GP ¢. 50/2009

1 Zapis GP ¢.38/2009, V-3447/10

1 Zmena sidla spolo¢nosti, R-663/12

1 Zapis GP €. 15/2013 (ov.¢€. 760/2013), V-12392/13

1 Zapis GP €.24/2014, ¢.overenia 2430/2014, R-5896/14

1 GP ¢. 8/2014, urad. over.1026/2015

1 Zmena sidla spolo¢nosti, R-5062/16.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 22.03.2019 18:00
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Priloha ¢. 4
ZMLUVY O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Rozsah Spolo¢nych energii a SluZieb

1. Spolocné energie:

1.1.  Elektricka energia

1.2.  Vodné a stocné

1.3. Odvod dazdovej vody

1.4.  Odber povrchovej vody

1.5. Kvalita vod

1.6. Dodavka plynu

1.7. Nafta do dieselagregatu

1.8.  Akékol'vek iné energie, ktoré nie su uvedené vyssie a ktoré moéze Prenajimatel’
povazovat’ za Ziaduce a / alebo potrebné na riadnu prevadzku, udrzbu a riadenie
Budovy ako administrativnej budovy triedy ,,A“ v Bratislave.

2. Sluzby:

2.1.

Sprava objektu: najmi koordinacné a zabezpecovacie ¢innosti spravcu v

stvislosti so Sluzbami, dodavkou Energii, poistenim a dafiami v zmysle
Prevadzkového poriadku

2.2.

Udrzba technologickych zariadeni: preventivna a legalna udrzba v zmysle
Prevadzkového poriadku, najmé avsak nie iba revizie a udrzba elektroinstalacie,
Struktirovanej kabeldze, bleskozvodov a nahradnych zdrojov elektrickej energie;
vyt'ahov; turniketov; systému kontroly vstupu; kamerového systému; ER
(evakua¢ného rozhlasu); VZT (vzduchotechnickych zariadeni); EPS
(elektronickej poziarnej signalizacie); SHZ (stabilného hasiaceho zariadenia)

a ostatnych technickych zariadeni.

2.3.

Udrzba zelene a komunikécii: najma zimna udrzba chodnikov, spevnenych ploch
a inych komunikéacii na Prilahlom pozemku; udrzba zelenych ploch na Prilahlom
pozemku, udrzba interiérovej a stre$nej zelene, likvidacia odpadu z Prilahlych
pozemkov

2.4.

Upratovanie: najmé upratovanie spolo¢nych priestorov; Cistenie fasady Budovy,;
udrzba a obmena rohoZi v spolo¢nych priestoroch; dodavka a doplnenie
hygienickych potrieb v socialnych zariadeniach prisluchajucich k spoloénym
priestorom

2.5.

Likvidacia Komunalneho odpadu

2.6.

Likvidacia Specialneho odpadu

2.7.

Recepcia a sluzby SBS

2.8.

Poziarna bezpecnost’ a BOZP: najma revizie hydrantov v Budove; revizie
hasiacich pristrojov v Budove; odborné prehliadky poziarnych uzaverov Budovy;
vykon ¢innosti poziarneho technika pre Budovu

2.9.

Dezinsekcia a deratizacia

2.10.

Ostatné drobné sluzby

2.11.

Poistenie Budovy

2.12.

Dan z nehnutel'nosti




2.13. Prevadzka podzemného parkoviska: najmi energie, sluzby, poistenie, danové
naklady

2.14. Property management: sluzby majetkového a financného manazmentu
prenajimatelnych priestorov v Budove a v Parkovacich priestoroch, pokial’ nie st
zahrnuté v inych sluzbach uvedenych vyssie.

2.15.  Akékol'vek iné sluzby, ktoré nie st uvedené vyssie a ktoré moze Prenajimatel

povazovat’ za ziaduce a / alebo potrebné na riadnu prevadzku, idrzbu a riadenie
Budovy ako administrativnej budovy triedy ,,A* v Bratislave.
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Prevadzkovy poriadok Westend Court

PREVADZKOVY PORIADOK PRE BUDOVU

WESTEND COURT

Znenie k zmluve o0 najme nebytovych priestorov

Dubravska a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
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UvVOD

Tento prevadzkovy poriadok stanovuje prava a povinnosti, ktoré st povinné dodrziavat
vsetky osoby zdrziavajtce sa v budove Westend Court ( d’alej len ,,budova‘).

Tento prevadzkovy poriadok sa diom jeho zverejnenia a spristupnenia v budove stava
ucinnym a zavdznym voéi vSetkym osobam zdrziavajucim sa v budove. Tento prevadzkovy
poriadok sa diitom obozndmenia ndjomcovu s jeho obsahom stiva neoddelitel'nou stcastou
najomnej zmluvy uzavretej medzi vlastnikom budovy ako prenajimatelom a osobou, ktora
ako ngjomca uzavrela s prenajimatelom ndjomni zmluvu, predmetom ndjmu ktorej st
priestory nachadzajice sa v budove (d’alej len ,,ndjjomnd zmluva®“) a zmluvné strany su
povinné ho dodrziavat’ a riadit’ sa podl’a neho.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit a doplhat tento prevadzkovy poriadok, pri¢om
akékol'vek jeho upravy alebo jeho uplné znenie je povinny zverejnit’ a spristupnit’ v budove a
oznamit’ najjomcom. Diiom zverejnenia a spristupnenia prevadzkového poriadku v budove sa
tento stava zavdznym pre vSetky osoby zdrziavajuce sa v budove. Zmeny alebo doplnky
prevadzkového poriadku, moZu byt prijaté len so sthlasom Néjomcu. V opacnom pripade st
vo€i Najomcovi neplatné. Nijomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ je opravneny
Vv pripade, ak pride k zmene Prislusnych pravnych predpisov jednostranne zmenit a upravit’
Prevadzkovy poriadok, pricom jeho zmeny a doplnenia st vo¢i Najomcovi ucinné ich
dorucenim Opravnenej osobe Najomcu vo veciach spravy na mail alebo fax, ktoré st pre tito
osobu uvedené v tejto Zmluve.

Ucelom tohto predpisu je sucasne upravit’ podmienky a pravidla, za akych sa mozu osoby
zdrziavajice sa v budove pohybovat po budove, ako maji reagovat v krizovych a
havarijnych situdciach a v neposlednom rade ma zabranit’ Skoddm na majetku a zdravi osob,
nachadzajucich sa v budove.

N4jomca je povinny oboznamit’ vSetky osoby opravnené konat’ v jeho mene, vSetkych svojich
zamestnancov ako aj ostatné osoby, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju v budove s obsahom
tohto prevadzkového poriadku, pokial’ je to z pohl'adu splnenia ich tlohy dévodné. N4jomca
je zodpovedny za porusenie tohto prevadzkového poriadku osobami, ktoré su opravnené
konat’ v jeho mene, su jeho zamestnancami a ktoré sa zdrziavaju s jeho stthlasom v budove.
Ak z poruSenia tohto prevadzkového poriadku ndjomcom alebo osobami, ktoré st opravnené
konat' v jeho mene, su jeho zamestnancami a/alebo ktoré sa zdrziavaju s jeho sthlasom
v budove, s vynimkou zakaznikov N4jomcu, vyplynu Prenajimatel'ovi alebo Spravcovi skody,
tieto je povinny uhradit’ N4djomca.

Dubravska a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
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Pre ucely tohto prevadzkového poriadku sa najomcom d’alej rozumeju aj osoby, ktoré su
opravnené konat’ v jeho mene, si jeho zamestnancami a/alebo ktoré sa zdrziavaju s jeho
stihlasom v budove a pokial’ d’alej nie je uvedené inak, aj vSetky osoby, ktoré sa zdrziavaja So
suhlasom N4jomcu v jeho prenajatych priestoroch.

V pripade rozporov medzi ustanoveniami tohto prevadzkového poriadku a ndjomnou zmluvou
maju prednost’ ustanovenia ndjomnej zmluvy.

1. INFORMACIE O BUDOVE

Budova:

Administrativna budova stpisné ¢islo 1714, druh stavby 700, postavena na pozemku parcelné
Cislo 2628/2, druh: zastavana plocha, ktora je zapisana v katastri nehnutel’nosti vedenom
Katastrdlnym Uradom v Bratislave Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu,
pracovisko Bratislava IV na LV ¢.1079 pre katastralne izemie Karlova Ves.

Pod budovou sa na ucely tohto prevadzkového poriadku rozumie aj jej ktordkol'vek cast’,
sucast’, spolo¢né priestory a zariadenia, prisluSenstvo, parkovacie plochy v okoli budovy,
vstupné brany, prilahlé pozemky a pril'ahl¢ komunikécie v okoli budovy, ktoré su vo
vlastnictve vlastnika budovy a urcené na uzivanie spolu s budovou.

Vlastnik budovy (prenajimatel’):

Spoloénost’ Dubravska, a.s. so sidlom: Karloveska 34, 841 04 Bratislava,

ICO: 35836 954, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢.: 6280/B.

Westend Court
Dubravska 4
841 01 Bratislava

1.1 HORUCA LINKA SLUZIEB NAJOMCOM
Telefonna linka:
HOT LINE - Dispeéing + 421 904 669 911, + 4212 /32355 201

Hortca linka sluzieb ndjomcom je urc¢ena pre vSetky niadzové hovory a je na fiu mozné volat
nepretrzite 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni. Kazdy prijaty hovor na dispe¢ing bude
zaznamenany v knihe hovorov (meno volajiceho, nazov najomcu, cast’ budovy, popis
poziadavky, ¢as prijatia).

1.2 SPRAVA BUDOVY

Sprava budovy:

Spolo¢nost’ Danube Facility Services, s.r.o. so sidlom: Dvofakovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava, ICO: 35 953 705, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1.
oddiel: Sro, vlozka €.: 37455/B.

Sprava budovy sa nachadza na 8. nadzemnom podlazi v budove Westend Court. Kontaktné
hodiny su nepretrzite 24 hod. denne. Najomcom sa odporica kontaktovat’ personal spravy
zéasadne telefonicky a to z dévodu pohybu personalu po budove.
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1.3 PERSONAL SPRAVY

Meno Telefon
Manager spravy objektu :  Ing. Pavol Kitta +421903 820 876
Facility manager : Jan Magerciak +421903 273 782
Prenajom kancelarskych priestorov : Petra Ladecka: +421 903 423 053
Klientsky pracovnik : Bc. Dagmara Sramkova: +421 911 069 621
Reklama¢na adresa : sprava@westendpark.sk
Strazna sluzba a recepcia: CB Security s.r.o. +421 948 421 437

1.4 PREVADZKOVE HODINY BUDOVY
Prevadzkové hodiny budovy st 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni a v stlade s ¢astou
"5. BEZPECNOSTNE POSTUPY" prevadzkového poriadku.

1.5 PARKOVACIE PLOCHY A OBSLUZNE KOMUNIKACIE

Stucastou budovy st aj obsluzné komunikacie a komunikacie pre peSich. Parkovanie je
rieSené prendjmom parkovacich miest v garaZzovom dome susednej budovy Westend Tower.
Pristup na parkovacie miesta vozidiel je z Dubravskej cesty cez rampy. Vstupy cez rampy su
ovladané elektronicky bezkontaktnymi kartami. Parkovacie miesta slizia vyluéne tym
najomcom, ktori maji zmluvné pravo ich uZivania. Viac informécii v bode ,,6. PRAVIDLA
PRE PARKOVANIE VOZIDIEL A DOPRAVU*.

1.6 DODAVKY TOVARU

Kazda osoba pri vstupe do budovy a pri vystupe z nej, je povinna na poziadanie pracovnika
straznej sluzby alebo pracovnika spravy budovy predlozit’ ku kontrole tovar (vec), ktory vnasa
alebo dovéaza do budovy alebo vynasa alebo vyvéaza z budovy. Strdzna sluzba a sprava budovy
st opravneni na vykonanie kontroly tovaru a previerku dokladov k nemu patriacich. Tovary
vlozené v Specialnych obaloch auzaveroch sa fyzicky nekontroluji, pokial na to nie
opodstatneny dovod. O takychto tovaroch musi byt vopred informovana sprava budov alebo
strazna sluzba. Ak ma osoba od prenasaného (prepravovaného) tovaru doklad, je povinna
predlozit’ k nahliadnutiu tento doklad alebo jeho ¢itatelnu kdpiu. Sprava budovy alebo strazna
sluzba mdze urobit’ z tohto dokladu kopiu.

Tieto pravidla a moznosti kontrolovania tovaru maju za ciel’ zabranit’ vnaSaniu nebezpecnych
predmetov do budovy, ako aj neopravnenému vynasaniu predmetov z budovy.

Pri dodavkach tovaru je najomca povinny dodrziavat POKYNY PRE STAHOVANIE DO
BUDOVY ( Priloha €.7 ), s ktorymi bol oboznameny

1.7 POVINNOSTI DODAVATELSKYCH FIREM NAJOMCOV

Této Cast’ upravuje rezim pohybu pre dodavatel'ské firmy najomcu, u ktorych sa predpoklada
pohyb po budove v pripade vykonavania prac v budove pre najomcu. Cielom je zamedzit
nekontrolovateI'nému pohybu cudzich os6b v budove.

Dodavatel'ské firmy najomcu maja pravo vstupu do budovy len na zaklade rezimu vstupu pre
navstevy so stthlasom najomcu.

N4jomca je povinny pred vstupom dodavatel'skej firmy do budovy, respektive pred zahajenim
prac dodavatel'skou firmou predlozit menny zoznam zamestnancov dodéavatel'skej firmy, ktori
budu v budove pracovat spolu s ich adresami trvalého bydliska a ¢islom dokladu totoZnosti
ako aj s predpokladanym ¢asovym planom ich pohybu v budove. Dodavatel'ské firmy maji
opravnenie pohybu len v spolo¢nych priestoroch budovy a predmete ndjmu néjomcu, ktory im
udelil stihlas so vstupom.
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N4jomca je povinny oboznamit’ dodéavatel'ské firmy s tymto prevadzkovym poriadkom a to
najmé s povinnost’ami tykajucimi sa bezpecnosti prace a evakuaénym planom budovy, ktory
tvori prilohu tohto prevadzkového poriadku a zaroven je umiestneny na viditeInych miestach
v budove.

Zaroven ma najomca prisne zakazané zapoziciavat’ magneticku kartu pre vstup do budovy
dodévatel'skym firmam alebo inym osobam.

Prenajimatel’, respektive sprava budovy nenesie zodpovednost’ za material a stroje, ktoré
dodavatel'ska firma pouziva.

1.8 UPRAVY A SLUZBY POZADOVANE NAJOMCOM

Akékol'vek stavebné prace alebo opravarenské prace respektive akékol'vek iné prace, ktoré
zasahuju do cCasti exteriéru, alebo interiéru budovy, menia jej vzhl'ad, zasahuji do konstrukeii,
rozvodov a akychkol'vek inych stcasti budovy musia byt pisomne vopred schvalené
prenajimatel'om. Najomca v pripade poziadavky o Gpravu priestorov pripadne ina sluzbu,
kontaktuje spravu budovy a to konkrétne klientskeho pracovnika.

Néjomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a resp. spravy budovy nijakym
sposobom manipulovat’, upravovat, alebo inak poOsobit’ na mechanické inStalacie, ani
vykonavat Ziadne prace a Upravy vymykajuce sa beznému uzivaniu predmetu ndjmu.

2. PRAVIDLA A PREDPISY BUDOVY A VONKAJSICH PRIESTOROV

2.1 PRISTUP Z BUDOVY K VONKAJSIM PRIESTOROM

Chodniky, vchody, chodby, mostiky, vytahy, vestibuly, schodiska (s vynimkou ak ide o
predmet najmu vo vylu¢nom uzivani najomcu) nesmie najomca blokovat’, ani okupovat’ na
iné ucely ako prichod a odchod do a z priestorov a na rychlu a efektivnu dodavku tovarov a
vybavenia, pricom je povinny pouzivat vytahy a priechody, ktoré st na tento ucel uréené.
Tieto priestory su urCené na spolo¢né uzivanie a nesmu byt blokované aj z dévodov
bezpeéného tiniku 0sdb z budovy v pripade poziaru a/alebo akejkol'vek inej krizovej situacie.

2.2 EXTERIER BUDOVY

Bez predchéadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a nesmu byt’ k dveram a oknam
budovy pripeviiované, na ne vesané alebo v stvislosti s nimi pouzivané ziadne zaclony alebo
zatemnenie iné, ako tie, ktoré boli inStalované prenajimatelom. Najomca d’alej nie je
opravneny umiestiiovat’ na vonkajsi obvodovy plast’ budovy a/alebo na vnutornu stranu okien
budovy a spolo¢nych priestorov osvetl'ovacie telesa a/alebo akékol'vek iné predmety bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ziadne pevné a/alebo otvarané vyplne otvorov a/alebo
ventilacné sachty a/alebo ventilacné mriezky a/alebo akékol'vek iné otvory na alebo v budove
nesmu byt’ ndjomcom zakryvané respektive blokované akymikol'vek predmetmi. Ndjomca
nesmie zatarasovat’ inikové cesty a schodistia akymikol'vek predmetmi.

2.3 ZNACENIE A REKLAMA NAJOMCU

Okrem oznaceni, reklam, upozorneni a inych pisomnych znaceni vyslovne schvalenych v
najomnej zmluve nesmie najomca vystavovat’, napisat’, nakreslit’ alebo pripevnit’ na ziadnu
vonkajsiu a/alebo vnutornu ¢ast’ budovy ziadne takéto znacenie, bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade vyssie uvedeného porusenia najjomcom, a takisto
ak najomca po primeranom upozorneni od prenajimatel’a do 30 dni neodstrani spomenuté
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znacenie, moze prenajimatel’ takéto znacenie odstranit’ na naklady nadjomcu a najomcovi
vyuctovat’ naklady spojené s odstranenim takéhoto znacenia.

2.4 VYLEPOVANIE PLAGATOV A INYCH TLACOVIN

Vylepovanie respektive akékol'vek iné upeviiovanie plagatov alebo inych tlacovin v budove
nie je dovolené a to takisto na pozemku a stkromnom majetku prenajimatel’a. V pripade ak
ma najomca taktto poziadavku, adresuje ju na klientskeho pracovnika spravy budovy a az po
pisomnom potvrdeni a schvaleni mdze vykonat’ Ziadanu tGpravu.

2.5 SANITARNE VYBAVENIE

Toalety, umyvadla a iné sanitarne vybavenie nesmu byt pouzivané na iné tcely ako st tie, pre
ktoré boli skonstruované, a je zakézané v nich likvidovat’ odpadky, smeti, handry, kyseliny a
iné latky. Akékol'vek Skody, ktoré vzniknli nespradvnym pouzivanim sanitdrneho vybavenia
najomcom, budi znasané najomcom.

2.6 POSKODZOVANIE VZHLEADU
V sulade s podmienkami tohto prevadzkového poriadku ndjomca nesmie akokol'vek
poskodzovat’ vnutorny ani vonkajsi vzhl'ad akejkol'vek ¢asti budovy.

2.7 AUKCNY A PODOMOVY PREDAJ
Ziadne priestory v budove alebo jej okoli nesmu byt vyuzivané na aukény alebo iny predaj
tovaru akéhokol'vek druhu.

2.8 HLUK
Néjomca nesmie byt hluény ani nesmie dovolit’ inym, aby vytvarali neprimerany ¢i rusivy
hluk v budove a zaroven nesmie rusit’ alebo prekdzat’ uzivaniu budovy ostatnymi najomcami

budovy.

2.9 PRAVIDLA PRE FAJCENIE
V celej budove plati prisny zdkaz fajenia. Toto sa tyka aj predmetu najmu vSetkych
najomcov Vv budove. Fajéenie v exteriéri je povolené len na miestach k tomu urcenych.

2.10 NAVSTEVY

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo nedovolit’ vstup do budovy akymkol'vek osobam spliiajucim
znaky nepovolanych o0s6b (osoby, ktoré st zjavne pod vplyvom alkoholu alebo inych
navykovych a/alebo omamnych latok, vzbudzujice verejné pohorSenie) uvedenych v tomto
prevadzkovom poriadku respektive takym, ktorych spravanie predpokladd riziko pre
bezpecnost’ v budove.

Prijimanie sukromnych alebo pracovnych ndvstev vbudove mozno uskutocnit’ len Vv
spoloénych priestoroch budovy alebo v predmete ndjmu najomcu. Nie je dovolené sikromné
navstevy vpustit’ do inych priestorov alebo nechat’ vol'ne pohybovat sa v budove .

Osoby (navstevy), ktoré mienia uskuto¢nit’ navstevu v budove st povinné poziadat’ recepcnt,
prip. informatora (Clen strdznej sluzby) na hlavnom vstupe do budovy o sprostredkovanie
kontaktu s konkrétnym zamestnancom najomcu v budove, za ktorym navstevnik prichadza.
Informator takyto kontakt sprostredkuje a po odsthlaseni vstupu navstevy najomcom vyda
navstevnikovi magneticku kartu na vstup do budovy. Touto kartou mu bude umoZzneny vstup
len do spolo¢nych priestorov. Navsteva vycka v prijimacich priestoroch na prijatie alebo
podla pokynov informatora sa presunie na miesto navstevy k predmetu ndjmu najomcu.

Na ziklade dohody medzi najomcom a sprdvou budovy bude pracovnik na recepcii
telefonicky ohlasovat’ kazdi navstevu ndjomcovi. Najomca bude zodpovedny za vSetky
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0soby, ktorym bude vydana vstupna karta na zaklade Ziadosti najomcu a za vSetky Ciny

takychto 0sob bude zodpovedny voci prenajimatel’ovi. V zdujme bezpecnosti v hodinach, ked’

je v budove malo osdb, je povinny najomca medzi 19:00 hod. a 07:00 hod osobne vyzdvihnat

kazda névstevu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo viest’ evidenciu stuvisiacu so vstupom do budovy.

Evidenc¢nej povinnosti podlichaji

a)  Osoby, ktoré vstupuji do budovy alebo z nej vystupuju,

b)  Osoby, ktoré sa neopravnene zdrziavaju v budove alebo ktoré spachali protipravny ¢in a
ich totoznost’ bola na mieste zistena.

Na miestach na to urenych sa mozu priebezne viest’ evidencie, ktoré obsahujii najmé miesto,

datum a Cas vstupu (vjazdu ) do budovy, meno a priezvisko osoby, ¢islo jej opravnenia na

vstup, druh acislo dokladu totoznosti, evidencné ¢islo vozidla, druh atyp vozidla, ¢islo

povolenia na vjazd vozidla, udaje o vndSanom (dovdZanom) tovare, udaje o prevzati tovaru

V budove, miesto, datum a ¢as vystupu (vyjazdu) z budovy, Gdaje o vynasanom (vyvazanom)

tovare.

Ochrana osobnych tudajov 0s6b podlichajucim kontrole a evidencii v zmysle tohto

prevadzkového poriadku sa zaru€uje v sulade so zakonom.

Do budovy je zakazany vstup s bicyklom, zvieratami, so zapachajicimi a zneCistenymi

predmetmi.

2.11 STRAVOVANIE

Néjomca je povinny konzumovat jedlo alebo ho pripravovat’ len v priestoroch na to
vyhradenych. Ndjomca nesmie sposobovat’ alebo dovolit’, aby z jeho predmetu najmu unikali
pachy z varenia alebo inych procesov, resp. akékol'vek iné neziaduce zépachy do spolo¢nych
priestorov budovy alebo do predmetov ndjmu inych najomcov.

N4jomca moZze len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a na vlastné naklady
a v sulade so vSetkymi platnymi zdkonnymi poziadavkami a ustanoveniami ndjomnej zmluvy,
inStalovat’ a prevadzkovat predajné automaty alebo iné zariadenia rychleho obcerstvenia pre
vyhradné vyuzitie ndjomcom.

2.12 VSTUP DO BUDOVY

2.12.1 MIESTA URCENE NA VSTUP OSOB DO BUDOVY WESTEND COURT (dalej len
COURT)

Na riadny vstup osdb do budovy sluzi vyhradne hlavny vstup s miestom recepcie, situovany
z Dubravskej cesty. Osoby, ktoré budu pristihnuté ako vstupuju do budovy akymkol'vek inym
spésobom (mimo povolenych) budi zadrZzané a nahlasené policii. Osobam, ktoré budu
pristihnuté pri trestnom ¢ine alebo bezprostredne po niom, alebo budu pristihnuté pri vstupe do
budovy inym spésobom ako povolenym, mdze byt v stlade s platnymi pravnymi predpismi
(napr. § 85 ods. 2 zakona ¢. 301/2005 Z.z. Trestny poriadok v platnom zneni) spravou
budovy, straznou sluzbou, pripadne akoukol'vek tretou osobou obmedzend osobna sloboda,
ak to bude potrebné na zaistenie jej totoZnosti, na zabranenie jej Uteku alebo na zabezpecenie
dokazov. Sprava budovy, strdzna sluzba, pripadne akékol'vek tretia osoba je povinna ihned’
odovzdat’ taktito osobu ttvaru Policajného zboru, prislusnika ozbrojenych sil méze odovzdat
aj najbliz§iemu utvaru ozbrojenych sil alebo spravcovi posadky. Ak takuto osobu nemozno
thned” odovzdat’, treba obmedzenie osobnej slobody bez meSkania ozndmit’ niektorému
z uvedenych organov. Ten, kto obmedzi osobnu slobodu osoby, ktord bola pristihnuta pri
trestnom Cine alebo bezprostredne po lom, mdze sa presvedcCit’ beznym prehliadnutim, ¢i tato
osoba nema pri sebe zbrai alebo inu vec, ktorou by mohla ohrozit’ Zivot alebo zdravie vlastné
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alebo cudzie. Najomca je povinny v pripade zistenia vniknutia nepovolanych oséb do budovy
a/alebo zistenia nedovoleného vnasania alebo vynaSania predmetov 2z budovy toto
bezodkladne nahlésit’ sprave budovy alebo straznej sluzbe a podl'a moznosti tomu zabranit’.
V ramci nepretrzitej prevadzky mozno z bezpecnostnych dovodov niektory vstup alebo vjazd
do budovy uzatvorit’ v ¢ase, kedy je prechod osob tymto miestom minimalny alebo ak to
vyzaduju osobitné prevadzkové podmienky. Vybavovanie osob v ¢ase uzatvorenia vchodu sa
vykonava individualne. Obmedzena prevadzka na vstupoch znamend ich sustavné
uzamykanie a otvaranie len v Case nevyhnutnom na vybavenie poziadavky prislusného
subjektu, ktory na takato prevadzku ma zodpovedajtci stihlas od spravy budovy.

2.12.2 VSTUP NAJOMCU DO BUDOVY

N4jomca je opravneny vstupovat’ do budovy 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni.

Vstup do budovy pre najomcu je zabezpeCovany cez otocné zariadenie - turnikety. Turnikety
povolia vstup do budovy opravnenym osobam, ktorym boli vydané bezkontaktné karty. Takto
sa zaruCuje prehlad o pritomnosti 0s6b v budove pre pripad potreby informovanosti
prenajimatel’a.

Drzitel’ bezkontaktnej karty je povinny zabezpecit', aby neprislo k jej zneuzitiu.

Stratu alebo poSkodenie Karty je potrebné nahlasit’ klientskemu pracovnikovi.

NAVOD NA POUZITIE KARTY, priloha &.4

2.12.3 VSTUP PRENAJIMATEL’A DO PREDMETU NAJMU NAJOMCU
Prenajimatel’ m6ze vstupovat’ do predmetu ndjmu najomcu v primeranom case za ucelom:

a)  vykonania oprav pozadovanych od prenajimatela v sulade s tu definovanymi
podmienkami, alebo vykonania oprdv susediacich priestorov alebo spolocnych
zariadeni, alebo vykonania oprav, zmien alebo vylepSeni inej Casti budovy. Takéto
zéasahy je vSak mozné vykondvat’ len za podmienky, ze vSetky prace budu vykonané tak
rychlo ako to bude mozné, a s ¢o najmenSim obmedzovanim prace najomcu,. N4jomca
je povinny takéto préace tolerovat' a vykondvanie takychto prac nebude v Ziadnom
pripade najomcu opraviovat’ k zniZeniu ndjomného, uplatneniu reten¢ného prava alebo
ziadaniu odSkodného.

c) V pripade nudze, pokial’ hrozi nebezpecenstvo vzniku Skody na zivote osdb alebo na
majetku, je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu najmu aj bez
predchadzajiceho suhlasu najjomcu. Avsak toto musi byt okamzite hlasené ndjomcovi
na definované teleféonne Cislo (ndjomca garantuje dostupnost’ ¢isla) a bude privolany
zamestnanec ndjomcu za ucelom oboznamenia s dovodmi ako aj priebehom vstupu.

2.12.4 ZAKAZY V BUDOVE

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zakaz vstupu do budovy so psom, bicyklom (cez hlavné
priestory), na korculiach a so zbrafnou.

2.13 PLATNE PREDPISY

Na ochranu a bezpecnost’ zdravia pri praci v budove sa vztahuju vS§eobecné zaviazné pravne
predpisy. Sprava budovy zodpoveda za skodu len v stlade s tymito predpismi alebo ak s nim
boli pisomnou zmluvou dojednané osobitné podmienky.

Dubravska a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Strana 10



Prevadzkovy poriadok Westend Court

Ochrana pred poziarmi v budove sa vykondva v stlade so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, najma zakonom ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi a vyhlaskou MV SR ¢.
121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii. V budove plati POZIARNA POPLACHOVA
SMERNICA a POZIARNY EVAKUACNY PLAN , ktoré dokumenty su prilohou &. 5
prevadzkového poriadku.

N4jomca si musi zabezpecit’ na vlastné nédklady a vo svojom mene plnenie ustanoveni vykonu
ochrany proti poziaru technikom poziarnej ochrany, viest’ potrebnt evidenciu a vykonavat
Skolenia vlastnych zamestnancov o poziarnej ochrane a prevencii proti poziaru.

V budove plati prisny zakaz pouZzivania otvoreného ohna, skladovania a manipulacie s
horlavymi a vybusnymi plynmi, kvapalinami, latkami a zariadeniami, od ktorych moéze
vzniknut’ poziar.

2.14 EXTERNE SKLADOVANIE

Mimo prenajatych skladovych priestorov nie je dovolené skladovanie ziadnych obalov,
tovarov, hotovych vyrobkov, polotovarov a inych predmetov, iba ak su uloZzené na urcenom
mieste, dohodnutom v najomnej zmluve pripadne osobitnej pisomnej dohode medzi
najomcom a prenajimatel'om.

2.15 POUZIVANIE VYTAHOV

Zvislu dopravu v budove je zabezpecena vytahmi. Poziadavky na jazdu do ciel'ovej stanice sa
vybavuju pomocou vol'by na ¢iselnej klavesnici umiestnenej v priestoroch kabiny vyt'ahu.

Pri pouzivani vytahov v budove je kazdy povinny riadit’ sa podla NAVODU NA OBSLUHU
VYTAHU, dalej vieobecnymi pokynmi umiestnenymi v kabine vytahu alebo mieste na to
uréenom a dbat’ pritom na bezpe€nost’ svoju vlastni a vSetkych osob, ktoré sa s nim vo
vytahu prevazaju.

Poruchu vytahu je kazdy povinny ohlasit’ sprave budovy alebo na kontaktnom cisle
umiestnenom v kabinke vytahu. Je zakdzané vykonat akykol'vek zasah do technickej casti
vytahového komplexu alebo poskodzovat’ zariadenie vytahu. V pripade poziaru je vyslovne
zakéazané pouzivat’ vytahy. NAVOD NA OBSLUHU VYTAHU, priloha &.2

2.16 POUZIVANIE KLIMATIZACIE

V budove je regulovatel'ny vykurovaci/chladiaci systém jednotiek fan-coil s ovladanim.
Systém chladenia je navrhnuty tak, aby vyhovel rozdielnym poZiadavkam najomcov.
NAVOD NA OBSLUHU OVLADACICH PRVKOV KLIMATIZACIE je Prilohou ¢&. 3
prevadzkového poriadku.

3. PRIPADY NUDZE

RieSenie havarijnych stavov, mimoriadnych situécii a udalosti ohrozujucich Zivot, zdravie a
majetok v budove.

Kazdu poruchu na prevadzkovom zariadeni nachddzajucom sa v budove alebo aj mimo nej,
ak je sucastou komplexného prevadzkového systému (rozvod elektrickej energie, vody,
plynu, telekomunika¢né a spojovacie rozvody, siete informac¢nych technologii) je povinny
kazdy najomca ihned’ ohlasit’ na tel. ¢. + 4212/323 55 201 — dispec¢ing alebo priamo na horticu
linku: + 421 904/ 66 99 11.

Odvratit” hroziace nebezpecenstvo a zabranit’ Skodlivému nasledku sposobenému
prevadzkovou havariou alebo poruchou v budove ma pravo aj povinnost’ kazdy a to v stulade
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so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Je nevyhnutné kazdé ohrozenie zivota, zdravia
alebo majetku alebo uz vzniknuty nasledok ohlasit’ straznej sluzbe na tel. ¢.: + 421 948/ 42 14
37 alebo priamo prislusnej zlozke na tel. ¢islo:

Hasicsky a zachranny zbor: 112, 150

Zdravotnicka zachranna sluzba: 112, 155, 16155

Policajny zbor: 112, 158

Mestska policia v Bratislave : 159

V bodoch 3.1 az 3.15 je popisany postup, podla ktorého sa musi riadit’ kazdy ndjomca

a ostatné osoby zdrziavajice sa v budove. Cast PREHLCAD definuje zakladné postupy vo
vSeobecnosti. V ¢asti POSTUP st definované konkrétne kroky.

3.1 NEHODA

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup najomcu v pripade akejkol'vek nehody.
V takejto situacii je prvoradé:

1. Poskytnut lekéarsku pomoc.

2. Dostat’ miesto nehody pod kontrolu.

3. Pomoct’ pri upovedomeni pribuznych o nehode.

4. Poskytnut’ podrobnosti o nehode prislusnym osobam (straznej sluzby a sprave budovy).

POSTUP

1. Zavolat’ straznu sluzbu, ta privola prislusnti pomoc (zdravotna sluzba) a informuje spravu
budovy, v pripade ohrozenia zdravia a/alebo zivota 0sob je dolezité bezprostredne zavolat’
odbornu lekarsku pomoc bezodkladne (telefonne ¢isla vid’ hore).

2. Dostavit’ sa na miesto nehody alebo ku zranenej osobe.

3. Dostat’ miesto nehody pod kontrolu:
a) Upozornit’ ostatnych na pripadné nebezpecenstvo.
b) Ohranicit’ miesto nehody.
c¢) Oddelit’ miesto nehody tak, aby bolo viditeI'né.

3.2 BOMBOVA HROZBA (TELEFONICKY)

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade telefonickej bombovej hrozby. V
takejto situdcii je prvoradé:

POSTUP

1. Pri obdrzani telefonickej bombovej hrozby ziskat’ ¢o najviac informacii, napr.:
a) Kedy by mala bomba vybuchnut?

b) Kde je bomba umiestnena?
c) Pre¢o sme cielom?

2. Podl'a moZnosti si zaznamenat’ presné znenie spravy a zaznacit’ si datum a cas hovoru. Tiez
si poznacit, ¢i iSlo o ¢itana alebo spontannu spravu a ¢i bola vykonana z verejného
telefonneho automatu.

3. Udrziavat’ volajticeho na linke a poznamenat’ si, ¢0 0 iom dokazete pocas hovoru
vydedukovat’, napr.:

a) Je volajaci muz alebo Zena?
b) Je volajuci mlady alebo stary?
¢) Ma volajuci prizvuk?

d) Posobi volajuci opito?
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4. Poznamenat’ si akykol'vek hluk v pozadi (hudba, premavka, atd’.).
5. Zavolat’ straznu sluzbu, ta privold prislusnu pomoc (Specialnu jednotku, napr. jednotku pre
odstranovanie vybusnin, zdravotnu sluzba) a informuje spravu budovy.

3.3 BOMBOVA HROZBA (PROSTREDNICTVOM POSTY)

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade bombovej hrozby prostrednictvom

posty (listova a/alebo balikova zasielka). Pri preberani zésielky si je potrebné vSimnut’:

1. Mastné stopy na obale alebo obalke.

. Balicek / obalka m6ze mat’ aromu marcipanu alebo strojového oleja.

. Mézu byt vidite'né dréty alebo kovova folia, najma ak sa balicek po ceste poskodil.

. List / balicek moze byt’ na svoju velkost prilis tazky.

. List / balicek moze byt’ na jedne;j strane alebo v strede t'azsi.

. Balik sa mdze javit’ ako prehnane zabaleny.

. List / balicek m6ze mat’ nespravnu adresu a javit' znamky slabého rukopisu, pravopisu
alebo preklepov.

8. List / mdze byt’ na svoju vel'kost” alebo hmotnost’ ofrankovany na prili§ vysoku hodnotu.

NN DR W N

POSTUP

Pozndmka: Podl'a moznosti je vhodné vSetku postu doruc¢enti do budovy €o najblizsie pri
vstupe kontrolovat’ a triedit’. Z bezpec¢nostnych dovodov by sa neskontrolovana posta nemala
vnasat’ do budovy.

V pripade podozrenia, ze mate docinenia s podozrivou zasielkou:

1. Polozit’ predmet na rovnu plochu.

2. Nepokusat’ sa predmet d’alej skamat’.

3. Nepokusat sa ho zakryvat'.

4. Oznacit predmet tak, aby ho policia vedela I'ahko rozpoznat'.

5. Evakuovat bezprostredné okolie.

6. Nezamykat’ miestnost’.

7. Oznamit’ tato informdciu straZnej sluzbe (ktora privola policiu).

8. Zdrzovat sa v bezpecnej vzdialenosti (najmenej 100 metrov) a pomahat’ policii.

3.4 DEMONSTRACIA ALEBO PROTESTNE SKUPINY

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade vyskytu demonStracie alebo protestov
v budove resp. v blizkosti budovy.

POSTUP

1. Oznamit’ tato informéciu strdznej sluzbe.

3.5 VYPADOK ELEKTRICKEJ ENERGIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade vypadku elektrickej energie. V takejto
situdcii je prvoradé:

1. Pozor na zvySené riziko poZiarov

POSTUP

1. Oznamit’ tato informéciu dispecingu ( ten privola elektrikdra na okamzity zasah).
Poznamka: V pripade sposobenia vaznych neprijemnosti alebo finanénych dopadov sa

spojte so spravou budovy.
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3.6 POZIAR, ALEBO VYBUCH

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poziaru alebo vybuchu. V takejto

situdcii je prvoradé:

1. Spustit’ poziarny poplach.

2. Informovat’ pohotovostné zlozky.

3. Vykonat kontrolovanu evakuéciu budovy (v pripade potreby).

4. Chranit’ zdznamy a podl'a potreby zabezpecit’ majetok. Na dosiahnutie tohto ciel’a

neriskujte svoj Zivot ani zivot nikoho iného.

Poznamky:

a) Je nevyhnutné, aby sa potrebny pocet os6b najomcu zac¢astnil na dokumentovanom a
uc¢innom Skoleni o protipoziarnej ochrane a evakuacnych smerniciach.

b) Veduci oddeleni a d’al$i prislusni pracovnici najomcu musia disponovat’ pracovnou
znalost'ou poziarnych smernic obsiahnutych v tomto prevadzkovom poriadku.

POSTUP

1. Zavolat’ straznu sluzbu, ta privola prislusni pomoc (poziarny zbor, zdravotna sluzba)
a informuje spravu budovy.

2. Vykonat prezenciu, aby sa zistil pocet nezvestnych 0sob a ich moznu polohu.

. Informovat’ zamestnancov a ostatné osoby nachadzajtce v budove.

4. Po skonceni vySetrovania a ked’ sa budova opét’ povazuje za bezpe¢nu, informovat’
zamestnancov a ostatné osoby s opravnenim na vstup do budovy.

[98)

Néjomca sa oboznami s predpismi v oblasti poziarnej ochrany, ktoré su umiestnené v
priestoroch budovy — POZIARNA POPLACHOVA SMERNICA a POZIARNY
EVAKUACNY PLAN. Kazdé pouzitie hasiacich pristrojov je najomca

povinny hlasit’ na prevadzkovy dispecing (+ 4212 / 323 55 201, + 421904/669 911)) .

N34jomca zodpoveda za Skodu sposobenu zneuzitim hasiacich pristrojov a poziarnej techniky a
za kazdy timyselne vyvolany neodévodneny vyjazd jednotky poziarnej ochrany.

Po opusteni pracoviska je ndjomca povinny skontrolovat, ¢i zostava v poZiarno-bezpe¢nom
stave, €1 si vypnuté svietidla, ¢1 je uzamknuty a podobne.

3.7 ZAPLAVY

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zaplavenia budovy. V takejto situacii
je prvoradé:

1. Dostat’ Sirenie vody pod kontrolu.

2. Pri najbliz§om zdroji zastavit’ privod vody ak sa nejedné o zatopenie prirodnym Zivlom.

3. Minimalizovat’ dopad na prevadzku budovy.

4.V pripade, ak je incident zdvazny, informovat’ spravu budovy.

POSTUP

1. Zistit rychlost’ zaplavovania a pravdepodobné zaplavové uzemie.

2.V pripade prasknutého potrubia:
a) Vypnut privod vody pri najblizSom ventile alebo na hlavnom vedeni.
b) Oznamit’ tito informéaciu dispe€ingu ( ten zavola instalatérov na opravu ).

3. Zistit rozsah nebezpecenstva styku vody s elektrickymi zasuvkami alebo zariadeniami.
Vypnut prud v zasiahnutej oblasti.

4. Vystavat’ do¢asné barikady na znizenie rozptylu vody, napr. uteraky.
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5. Postihnutt oblast’ odfotografovat’ alebo inak zadokumentovat'.

6. Prijat’ nevyhnutné kroky na obmedzenie dosahu na osoby zdrziavajuce sa v budove.

7. Odhadnut’ dobu, po ktort bude budova mimo prevadzky.

8. Po ukonceni vysetrovania a ked’ sa budova opét’ poklada za bezpe¢nti, informovat’
najomcov a osoby s opravnenim na vstup do budovy.

9. Osobitne si zaznamenat vsetky stvisiace naklady.

3.8 UNIK PLYNU

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade tniku plynu. V takejto situdcii je
prvoradé:

1. Chrénit’ Zivoty.

2. Odstavit’ privod plynu.

3. Zabranit’ vzniku poziaru.

4. Vylucit dodato¢né rizika.

POSTUP

1. Zavolat’ dispecing, ten privold prislusnu pomoc.

2.V podozrivej oblasti vypnut’ vSetky nekryté svetla.

Poznamka: V blizkosti poruchy nepouzivat’ elektrické pristroje, pretoze vypinace a
poistky vytvaraju iskry.

3. Vyhlasit’ zakaz fajéenia napriek tomu, ze v budove zasadne plati zakaz fajcenia.

4. Vypnut hlavny privod plynu (bez ohl'adu na dopad na prevadzku).

5. Pokusit’ sa urcit’ zdroj tniku.

3.9 URAZ

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zranenia. V takejto situdcii je

prvoradé:

1. Postarat’ sa o stav zraneného a poskytntit’ mu lekarsku pomoc.

2. Odstranit’ pri¢inu nehody a v pripade potreby vydat’ varovanie o nebezpecenstve ostatnym.

3. V pripade zavaznej udalosti (ako napr. mnohopocetné vazne zranenia) upovedomit’
pohotovostné zloZky.

POSTUP

1. Zavolat’ straznu sluzbu, ta privola prislusni pomoc (zdravotna sluzba) a informuje spravu
budovy, v pripade ohrozenia zdravia a/alebo zivota osob je dblezité bezprostredne zavolat’
odbornu lekarsku pomoc bezodkladne (telefonne ¢isla vid’ hore).

2. Navstivit’ miesto nehody.

3. Preveziat’ kontrolu nad miestom nehody:
a) Upozornitostatnych na pripadné nebezpecenstvo.
b) Ohradit’ miesto nehody.
¢) Ukryt miesto nehody pred zrakmi ostatnych.

3.10 UNOS, VYKUPNE ALEBO VYDIERANIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade tnosu, ziadosti o vykupné alebo
vydierania. V takejto situacii je prvoradé:

1. Zostat’ pokojny a okamzite volat’ policiu, nasledne straznu sluzbu
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2. Zistit podrobnosti o vydierajucej a vydieranej osobe
3. Pokusit sa objasnit’, kto hrozbu vzniesol.

4, Zistit poziadavky.

5. Na minimum zniZzit’ zapojenie médii.

6. Upokojovat priatel'ov a pribuznych dotknutych osob.

POSTUP
1. Pri obdfzani telefonickej hrozby sa snazit’ ziskat’ ¢o najviac informacii, napr.:
a) Kde sa udalost’ odohrava.
b) Koho a ¢oho sa tyka.
c) Aké su poziadavky.
d) Prec¢o sme my ciel'om.
2. Podl'a moznosti si poznamenat’ presné znenie spravy a zaznacit’ si datum a cas telefonatu.
Tiez si poznacit,, ¢i iSlo o zjavne ¢itant alebo spontannu spravu.
3. Udrziavat’ volajuceho na linke a poznamenat’ si, ¢o sa 0 nom da poc¢as hovoru zistit’, napr.:
a) Je volajuci muz alebo Zena?
b) Je volajuci mlady alebo stary?
c¢) Ma volajtci prizvuk?
d) Posobi volajuci opito?
4. Poznamenat’ si pripadny hluk v pozadi (hudba, premavka, atd.).
5. Uistit’ sa, ¢i je hrozba skutoéna (¢i doslo / mohlo dojst’ k zajatiu rukojemnika, resp. k inej
mimoriadnej udalosti).
6. Oznamit’ tato informdciu straZnej sluzbe.

3.11 PORUCHA VYTAHU

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poruchy vytahu. V takejto situdcii je
prvoradé:

1. Spojit’ sa s uvdznenymi osobami a upokojit’ ich.

2. Oznacit’ pokazeny vytah.

3. Pomoct’ uvdznenym osobam pri ich vyslobodeni z vytahu.

POSTUP
1. Oznamit tito informéaciu dispe€ingu, ten privola servisného technika.

3.12 SPUSTENIE NUDZOVEHO POPLACHU

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade spustenia nadzového poplachu. V
takejto situdcii je prvoradé:

1. Okamzite reagovat’ na vzniknutd situdciu.

2. Poskytnut’ lekarsku pomoc.

3. Prevziat’ kontrolu nad miestom nehody.

4. Oboznamit’ zainteresované strany s podrobnost’ami o pripade.

POSTUP
1. Oznamit’ tato informéciu strdznej sluzbe.

3.13 ZNECISTENIE
PREHLAD
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Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade znecistenia, napr. chemického uniku,

v budove alebo v blizkosti budovy. V takejto situacii je prvoradé:

1. Zaistit’ bezpe¢nost’ pracovnikov.

2. V pripade zadvaznej udalosti upovedomit’ pohotovostné zlozky.

3. Nadviazat’ kontakt s pohotovostnymi zloZkami a pracovnikmi na zabezpecenie spravneho
postupu.

4. Zabezpecit majetok (v pripade evakuacie).

POSTUP

1. Oznamit’ tato informéciu straznej sluzbe.

2. Pokial nie je nevyhnutné premiestnenie v ramci budovy ako nasledok externych
atmosférickych hrozieb / znecistenia, riad’te sa v pripade nutnosti evakuacie Poziarno -

evakua¢nymi smernicami.

3. V pripade potreby internej relokacie je nevyhnutné este pred spustenim poplachu postavit
personal k tinikovym vychodom, aby mohli 'udi spravne nasmerovat’.

4. Poskytnut’ osobam zdrziavajucim sa v budove potrebné informacie.

3.14 LUPEZ, ALEBO OZBROJENA LUPEZ / ZADRZIAVANIE RUKOJEMNIKA
PREHLCAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade lupeze, ozbrojenej lupeze alebo
zadrziavania rukojemnika.
V tychto situaciach je prvoradé:
1. Zabranit’ ohrozeniu zivotov.
2.V pripade lupeze:
a) Co najskor upozornit’ policiu a trady.
b) Zachovat’ vSetky pripadné dokazy.
3. V pripade ozbrojenej lupeze alebo zadrziavania rukojemnika:
a) Evakuovat’ zasiahnutu oblast’ a pril'ahlé priestory.
b) Vyhnut sa agresivnym a konfrontaénym ¢inom.
¢) Neurobit’ ni¢, o by mohlo ohrozit’ bezpec¢nost’ rukojemnika(ov).
d) Upovedomit’ policiu.

POSTUP
1. Ide o lupez alebo ozbrojenu lupez / branie rukojemnika?

a) V pripade neozbrojenej lupeZe pri najblizsej prileZitosti upovedomte policiu bez toho,
aby ste ohrozili seba alebo inych.

b) Ak ide o lupezné prepadnutie alebo zadrziavanie rukojemnika, vyhnite sa agresivnym
alebo konfronta¢nym krokom. Na poziadanie odovzdajte hotovost’ a cennosti. Nasledne
pri najblizsej prilezitosti informujte policiu bez toho, aby ste vystavili nebezpecenstvu
seba alebo inych.

2. Podl'a moZnosti v tajnosti aktivujte bezpecnostny poplach.

. Oznamit’ tato informdciu straznej sluzbe, ta bude kontaktovat policiu, ak ste tak uz
predtym neurobili.

4. Pomozte postihnutym osobam zdrziavajicim sa v budove.

5. Po upokojenti situdcie:

a) Zaznamenajte, ¢o bolo ulupené.

b) Zabezpecte vypovede svedkov.

c) Odfotografujte alebo inak zaznamenajte danu oblast’.

d) Uchovajte si kontaktné meno na policiu, ¢islo pripadu a kontaktné Cislo.

[98)
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e) Zabezpecte uchovanie zaznamov z vnatornych kamier ako dokazov.
f) Zaznamenajte si svoje aktudlne pozorovania.

3.15 PODOZRIVE ZARIADENIE

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade konkrétneho bombového poplachu

alebo nalezu podozrivého zariadenia. V takejto situacii je prvoradé:

1. Chrénit’ Zivoty.

2. Evakuovat najblizsie okolie.

3. Na minimum obmedzit’ vznik paniky.

4. Upovedomit’ policiu.

5. Na zéklade rady policie zvazit’ tplna evakudciu.

6. Chranit’ majetok v budove.

Poznamka: dodrziavajte prosim tieto najmensie "bezpecné" vzdialenosti od podozrivého
zariadenia:

7. Ak je umiestnené v:
a) malom bali¢ku, kufriku alebo taske, je potrebné odviest’ I'udi do vzdialenosti 100 metrov
b) osobnom automobile a aute, je potrebné odviest’ 'udi do vzdialenosti 200 metrov,
c¢) dodavke, privese alebo nakladnom aute, je potrebné odviest’ 'udi do vzdialenosti 400

metrov.

8. Pouzivanie pristrojov mobilnej komunikacie, akymi su vysielacky a mobilné telefony, je

zakazané v okruhu 15 metrov od podozrivého zariadenia.

KROKOV

. Potvrd'te, Ze mate podozrivé zariadenie a 0znacte ho, aby sa dalo I'ahko urcit’.

. Vyprézdnite najblizsie okolie, pricom zac¢nite od l'udi najblizSie k podozrivému zariadeniu.

. Uzatvorte najblizsie okolie (minimélna vzdialenost’ je 100 metrov).

. Kontrolujte kazdy pristup do uzatvoreného priestoru az do prichodu policie a ngjdite a na
bezpe¢nom mieste zaistite svedkov.

5. Skontrolujte, ¢i nenajdete sekundarne zariadenia, priCom je potrebné si v§imat’ najma:

a) Evakuacnt cestu,

b) Evakuaéné zhromazdisko,

¢) Zaparkované autd / odpadkové koSe.

B~ LW O

5 OTAZOK

Za ucelom pomoci policii st potrebné nasledujice informéacie:

1. Ako podozrivy predmet vyzera? (podl'a moznosti popis, vel’kost’, farba)

2. Kde sa nachadza? (podl'a moznosti umiestnenie, pristupova cesta, nacrt podorysu)
3. Kedy bol najdeny?

4. Prec¢o predmet povazujeme za podozrivé zariadenie?

5. Kym bol predmet najdeny?

POSTUP

1. Na zaklade informacii, ktoré ziskate, urcite stupen nebezpecenstva.
Poznadmka: Vyhnite sa akémukol'vek kontaktu so zariadenim.

2. Oznamte tuto informéciu straznej sluzbe, t4 upovedomi policiu.

3. Policia dé radu pri vykonani plnej alebo ¢iasto¢nej evakuacie.

3.16 NAHLE UMRTIE OSOBY V BUDOVE
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PREHLAD
Tento prevadzkovy poriadok upravuje postup ¢innosti pri nahlom umrti osoby v budove.

POSTUP

1. Pri njdeni bezvladneho tela je nutné sa presvedcit, ¢i osoba reaguje na zvuky, svetlo a ¢i

sa d4 nahmatat’ tep.

2. Pri absencii akychkol'vek zndmok zivota okamzite oznamit’ tuto informdciu straznej sluzbe,
ta zavoléd bezpecnostné zlozky.

Na mieste nalezu mitveho tela je do prevzatia miesta ¢inu ¢i udalosti policiou zakazané

nasledujuce:

1. akokol'vek manipulovat’ s telom,

. premiestiiovat’ veci na mieste nalezu,

. vpustat’ na miesto pribuznych zomretého, alebo iné nepovolané osoby,

. odstranovat’ $kvrny a kaluze po tekutinach,

. zametat’ podlahu a upratovat pripadny neporiadok,

. odstranovat’ naradie pri imrti Grazom.

O BN BN WN

3.17. VSEOBECNE OHROZENIE
V pripade vSeobecného ohrozenia / epidémie, teroristické hrozby, AT / pristipi sprava
budovy k uzatvoreniu budovy.

4. SUCINNOST NAJOMCU PRI POSKYTOVANYCH SLUZBACH

Pri sluzbach poskytovanych prenajimatel'om, spravou budovy alebo zabezpecenych externe,
je najomca povinny poskytnit’ nevyhnutni stcinnost” a vpustit na to urcené osoby do
predmetu ndjmu za GCelom vykonania poskytovanych sluZieb na dobu na to nevyhnutne
potrebnu, za predpokladu, Ze o vykone sluzieb a potrebe vstupu do predmetu najmu bol
informovany aspon 2 pracovné dni vopred. Najomca je opravneny z vaznych prevadzkovych
dovodov odmietnut’ vstup prenajimatela do predmetu ndjmu, 0 com musi Najomca pisomne
informovat’ prenajimatela minimalne jeden pracovny den vopred. V tomto pripade je
prenajimatel’ odmietnutie povinny akceptovat a dohodnut’ s ndjomcom nédhradny termin,
ktory sa stane zavdznym.

V pripade, ak bude n4jomca trvat’ na stalej pritomnosti jeho zastupcu pocas prac, toto bude na
vlastné naklady najomcu.

5. BEZPECNOSTNE POSTUPY

5.1 BEZPECNOSTNE POSTUPY

Ochrana budovy je zabezpecena nepretrzitou 24-hodinovou straznou sluzbou. Cela budova je
strazena vonkajSou plastovou ochranou kamerami s digitalnym zaznamom a prenosom do
miesta s 24-hodinovu sluzbou. Vnutorné priestory vstupu do budovy st takisto chranené
kamerami. Elektronicka kontrola vstupu je na kazdom kancelarskom podlaZzi je zabezpecena
uzatvorenim vytahovej lobby. K jednotlivym dverdm z vytahovej lobby je inStalovany
pristupovy systém ovladany bezdotykovymi kartami, v on-line prevedeni s centralnou
registraciu pristupovych prav a paméitou udalosti. Vstupy na schodiskd z kancelarskych
priestorov su vol'ne pristupné.

Na miestach, kde ochranu budovy na zéklade osobitnej zmluvy vykondva sikromnd straZzna
sluzba, je kazdy povinny dodrziavat’ ustanovenia § 50 a § 51 zakona ¢. 473/2005 Z.z. o
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sukromnej bezpecnosti a riadit’ sa pokynmi bezpecnostného pracovnika.

Medzi zakladné povinnosti straznej sluzby patri:

1. vykonavanie pravidelnych kontrol celej budovy na zabezpecenie toho, ze v budove sa

nachadzaju iba opravnené osoby a pravidelna kontrola uzavretosti a neporuSenosti vchodov

budovy;

2. informacna sluzba;

. prijatie opatreni na zabranenie nehodam v "spolo¢nych priestoroch" budovy;

. uschova roznych stratenych predmetov;

. dozor nad uzamykacimi a bezpe¢nostnymi systémami;

. kontrola prichodu a odchodu 0s6b do a z budovy;

. koordinacia postupu pri poziaroch;

. spolupréca s kompetentnymi Specialistami v oblasti poziarnej a pracovnej bezpecnosti pri
zabezpecovani bezpec¢nosti a riadnej prevadzky budovy;

9. kontrola pozitia alkoholu u 0sdb vstupujucich do budovy;

10. sledovanie dodrziavania predpisov o fajceni.

00N O~ W

5.2 ZODPOVEDNOST

Strazna sluzba zodpoveda za zabezpecenie bezpecnosti budovy. Sem patria vstupna rampa na
parkovisko, travnaté a dlazdené plochy v ramci budovy, exteriér budovy a iné spolo¢né
priestory. Najomcovia su zodpovedni za bezpecnost’ v ich predmete najmu.

Vsetci ndgjomcovia musia dodrziavat’ bezpecnostné predpisy uvaddzané v tomto prevadzkovom
poriadku, a rovnako st povinni byt ndpomocni pri prevencii a vySetrovani akychkol'vek
¢inov, ktoré st v rozpore so zakonom alebo bezpecnostnymi predpismi.

5.3 ALKOHOL A NAVYKOVE LATKY
Osoby, ktoré evidentne poZili alkohol alebo iné navykové latky, nemusi straZna sluzba ako
nepovolané osoby do budovy vpustit’.

5.4 OSOBNE VECI
Do budovy sa odporuca nosit’ zo sebou iba osobné veci kazdodennej potreby. Neodportca sa
nosit’ zo sebou cennosti a podobne.

5.5 FOTOGRAFOVANIE

V budove je vo vSeobecnosti zakazané fotografovanie alebo iné zaznamenavanie priestorov
budovy (napr. kamerou). Povolenie mdZze vydat' sprava budovy. Toto sa nevztahuje na
najomcu a tie Casti budovy, ktoré st jeho predmetom najmu, avSak na kazdé verejné
publikovanie alebo zverejnenie fotografii alebo inych zaznamov budovy alebo jej cCasti je
potrebny predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela. To sa netyka beznych
marketingovych aktivit a s touto ¢innostou spojenou reklamou.

5.6 NEBEZPECNE PREDMETY A ZDRAVIU SKODLIVE LATKY

Je zakdzané do budovy vnasat’ nebezpecné predmety a zdraviu Skodlivé latky. Kazdy, kto
porusi tito povinnost’, bude povazovany za nepovolanu osobu a bude jej odmietnuty vstup.
Vstup so zbraniou do budovy je zakazany. To sa nevztahuje na prislusnikov ozbrojenych sil
Slovenskej republiky, ozbrojeného bezpecnostného zboru, ozbrojeného zboru, Slovenske;j
informacnej sluzby, Narodného bezpecnostného uradu, Vojenskej policie a inym osobam,
ktoré plnia ulohy verejnej spravy a do budovy vstupuji za sluzobnym ucelom (§ 50 ods. 5
zékona €. 473/2005 Z.z.). Inym osobadm povolit’ vstup so zbratiou do budovy moze len
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prenajimatel’ alebo sprava budovy pisomnym rozhodnutim.

6. PRAVIDLA PRE PARKOVANIE VOZIDIEL A DOPRAVU
6.1 PARKOVANIE VOZIDIEL V GARAZOVOM DOME WESTEND TOWER

Parkovat’ s vozidlami, ktoré maji povoleny vjazd do gardzového domu budovy Westend
Tower (d’alej len gardazovy dom TOWER), mozno len na vyhradenych, oznacenych a
nagjomnou zmluvou definovanych miestach (prislusnych parkovacich miestach). Bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu spravy budovy nemozno priestory urcené na parkovanie
pouzivat’ na iny ucel.

S motorovym vozidlom mozno parkovat’ len tak, aby nebolo prekazkou pre pohyb osob a
inych motorovych vozidiel a aby motorové vozidlo neblokovalo priestor na parkovanie inych
motorovych vozidiel.

Za bezpecnost’ a ochranu vozidla zaparkovaného Vv gardzovom dome TOWER zodpoveda
prevadzkovatel' vozidla. Kazdy vodi¢ motorového vozidla musi predchédzat kradeziam
vozidla a veci viiom ulozenych, pokial s prevadzkovatelom vozidla neboli dohodnuté
osobitné podmienky o ochrane vozidla a majetku na parkovacich miestach v priestoroch
garazového domu TOWER.

Parkovanie motorového vozidla v garaZovom dome TOWER po dobu viac ako 48 hodin treba
ohlasit’ uréenej osobe. Z bezpecnostnych a prevadzkovych dévodov je povinny majitel’ auta
alebo osoba poverena na uzivanie vozidla v pripade dlhSieho parkovania ako 48 hodin nechat’
kl"a¢e od vozidla v budove u uréenej osoby najomcu.

6.2 PODMIENKY PRE VJAZD VOZIDIEL DO GARAZOVEHO DOMU TOWER
Vodi¢ motorového vozidla a osoby tvoriace posadku tohto vozidla mézu do gardzového domu
TOWER vstupovat’ len na miestach na to ur¢enych pri dodrZani osobitnych podmienok
uvedenych v tomto prevadzkovom poriadku.
Osobnym motorovym vozidlom sa rozumie jednostopové motorové vozidlo, dvojstopové
osobné¢ motorové vozidlo alebo uzitkové motorové vozidlo ur¢ené na prepravu osob alebo
tovaru.
Osoba opravnena na vjazd do garaZového domu TOWER s motorovym vozidlom je povinna
zdrziavat’ sa v priestoroch vyhradenych na plnenie pracovnych uloh ato pocas doby
nevyhnutnej na splnenie sledovaného tcelu.
Pri vjazde do gardZzového domu TOWER, prejazde a vyjazde z neho je takato osoba tieZ
povinna dodrziavat’:

a) pokyny opravnenej 0soby,

b) pravidla cestnej premavky,

€) maximalnu povolent rychlost, ktora je v gardZovom dome TOWER najviac 20

km/hod.
d) ostatné bezpecnostné predpisy platné v budove.

6.3 VSTUP A VJAZD DO GARAZOVEHO DOMU TOWER BEZ OBMEDZENIA
Vstup a vjazd do gardzového domu TOWER bez obmedzenia maji:

a) osoby vykonavajice zachranu a pomoc V stvislosti s rieSenim mimoriadnych situacii,
prevadzkovych a priemyselnych havarii ( hasici, lekari, civilnd ochrana, zachranna
sluzba, havarijna sluzba a pod.),

b) prislusnici ozbrojenych a bezpecnostnych zborov pri plneni sluzobnych 1iloh,

C) zamestnanci straznej sluzby pri plneni tloh na zaklade zmluvy,
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d) osoby alebo vozidla uréené spravou budovy.
Na vstup alebo vjazd do budovy v takychto pripadoch mozno pouzit hociktoré vhodné
miesto.
Osoby uvedené vysSie pri plneni sluzobnych tloh preukazuju svoju totoznost’ a opravnenie na
vstup do budovy v sulade so v§eobecnymi zavdaznymi pravnymi predpismi a opravnenia voci
nim mozno vykonat' len v sulade stymito predpismi, napr. zakonom ¢. 473/2005 Z.z.
0 sukromnej bezpecnosti.
Vozidla pouzivané zachrannymi, zasahovymi a pomoc poskytujicimi subjektmi maji najma
vtedy, ak pouzivaju svetelné alebo zvukové vystrazné znamenia alebo ak opravnend osoba
zabezpecuje ich presun po budove.

6.4 KURIERSKE SLUZBY
Zname kuriérske sluzby budu vpustané do budovy.

6.5 PARKOVACIE BEZPECNOSTNE HLIADKY

Strazna sluzba majitel'a budovy Westend Tower bude vykonavat nepravidelné hliadkovanie
v garazovom dome TOWER, aby bol zaruceny stlad s pravidlami parkovania a zabezpecené
prava aochrana najomcov proti kriminalnej cinnosti. Najomca je povinny zvySovat
bezpecnost’ v budove tym, Ze riadne zabezpeci svoje vozidlo a cennosti @ oznami strazne;j
sluzbe akukol'vek podozrivu aktivitu.

6.6 NEVYZIADANA REKLAMA
Roznos akychkol'vek letdkov a vykon inych podobnych reklamnych aktivit je v budove prisne
zakézany.

6.7 EVAKUACIA
Prenajimatel’ ma pravo nariadit’ evakuaciu budovy alebo parkovacich ploch v pripade
hroziaceho nebezpecenstva alebo katastrofy.

6.8 STRATA ALEBO POSKODENIE MAJETKU

Prenajimatel’ ani sprava budovy nezodpovedaju za Skodu vzniknuti ndjomcovi v dosledku
strat sposobenych kraddeZou alebo vladmanim, ani za Skody alebo zranenia spdsobené
opravnenymi ¢i neopravnenymi osobami na majetku nachadzajicom sa na parkovacich
priestoroch. Prenajimatel’ taktieZ nie je povinny uzatvarat’ poistenie takychto strat, $kod alebo
zraneni.

7. ODSTRANOVANIE ODPADU

7.1 POVINNOSTI

V sulade so zakonom ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch je najomca povinny dodrziavat vSetky
povinnosti, najma triedit komunalny odpad podla druhu, na papier, plasty a ostatny
komunalny odpad a pravidelne ho zhromaZzd'ovat’ do kontajnerov na to uréenych.
Kontajnerové stojisko sa nachadza na 1.nadzemnom podlazi z vonkajSej strany budovy, pod
schodiskom na terasu. NAVOD NA NAKLADANIE S ODPADOM, priloha &.6.

8. KLUCE
8.1 KLUCE
Po prevzati predmetu ndjmu si kazdy ndjomca zabezpeci na vsetky vchodové dvere
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bezpecnostné vlozky. Z bezpecnostnych dovodov je povinny kazdy ndjomca odovzdat v
zapecatenej obalke jeden nahradny kI"a¢ z vechodovych dveri do tschovy sprave budovy pre
pripad potreby vstupu do predmetu najmu v pripade vzniku technologickej poruchy,
mimoriadnej udalosti ( poziar) a podobne.

N4jomca nesmie na dvere ani na okna umiestiiovat’ ziadne d’alSie zamky alebo zavory a
rovnako nesmie vykondvat’ upravy existujucich zdmkov a uzamykacich mechanizmov..

8.2 ULOZENIE KLUCOV
UloZenie kl'icov:
a) na recepcii budovy uzamestnancov straznej sluzby st ulozené bezné a nahradné
klace,
b) bezné kl'dce st ulozené v skrinke na kl'uce,
€) nahradné kl'ice s ulozené v uzatvorenych a zapecatenych obalkach v uzamknutej
skrinke,
d) klace od skrinky podl'a pism. a) a b) tohto odseku, zamestnanci dispecingu sluzby po
skonéeni zmeny odovzdavaju zamestnancom d’al$ej zmeny. Odovzdanie a prebratie
kl'icov potvrdia zamestnanci straznej sluzby v knihe sluzieb svojim podpisom.

8.3 VYDAJ KLUCOV

Bezné klace su prevadzkové kl'uce od budovy odovzdané do uzivania sprave budovy a kl'ace
podla zoznamu poverenych o0sob jednotlivych firiem, bezne vydavané kazdy den, ich vydanie
a vratenie musi byt zaznamenané v ,,Knihe evidencie kl'icov s menom o0soby anazvom
spolocnosti, datum vydania, ¢as vydania, Cas vratenia.

Néhradné kl'uce:

a) vyda zamestnanec straznej sluzby len v pripadoch mimoriadnej udalosti a vyhradne
osobam uvedenym na prislusnej obalke,

b) mimoriadnou udalost’ou podl'a pism. a) sa rozumie udalost’, ktord vznikne
v uzamknutych priestoroch budovy a je nevyhnutné z hl'adiska ochrany Zivota, zdravia
a majetku tieto priestory spristupnit’ alebo ide o technicku havériu, ktort je potrebné
okamzite odstranit’,

¢) zamestnanec straznej sluzby je povinny pisomne vykonat’ o vydaji nahradného kl'aca
»Sluzobny zdznam®,

d) opravnend osoba, ktora prevzala ndhradny kl'a¢, vykona zépis v ,,Knihe evidencie
klacov,

e) nahradné kI'i€e sa musia vratit’ v uzavretej obalke s uvedenymi menami osob
opravnenych k manipulacii s nahradnymi kI'aémi,

f) zamestnancom straznej sluzby sa zakazuje prevziat’ do tischovy akékol'vek kl'uce, ktoré
nie s v uzatvorenej alebo zapecatenej obalke, s uvedenym oznacenim spolocnosti
a menami opravnenych osob.

9. POISTENIE

9.1 POISTENIE PRENAJIMATEL'A

Koépie poistnych zmlav prenajimatel’a potvrdzujice poistenie budovy, majetku, zodpovednosti
za spdsobenu skodu su archivované spravou budovy.

9.2 POISTENIE NAJOMCU
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N4jomca je povinny sa poistit’ pre pripad zodpovednosti za Skodu na budove a majetku v iom
sposobenu svojou ¢innost'ou a platit’ poistenie v silade s podmienkami najomnej zmluvy.
Kopie poistnych zmluv je ndjomca povinny poskytnut’ sprave budovy.

10. DODATKY

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit a doplhat tento prevadzkovy poriadok, pri¢om
akékol'vek jeho upravy alebo jeho uplné znenie je povinny oznamit” najomcovi. Oznamené
upravy resp. uplné znenie prevadzkového poriadku nadobtida ucinnost’ diiom ich oznamenia
najomcovi. Upravy, resp. Uplné znenie prevadzkového poriadku sa povazujii za oznamené
diiom ich dorudenia nijomcovi v pisomnej alebo elektronickej forme. Uplné znenie
prevadzkového poriadku je dostupné k nahliadnutiu u spravcu budovy.

11. FORMULARE
KONTAKT V NUDZOVYCH PRIPADOCH

Sprava budovy ma k dispozicii zoznam osob, ktoré boli urené ako "kontaktné osoby
najomcov". Okrem toho vedie i zoznam zamestnancov najomcov, ktorych je v nidzovych
pripadoch mozné kontaktovat’ mimo beznu pracovnu dobu. Tento zoznam mien kontaktnych
0sdb, ¢isel mobilnych telefénov je vedeny spravou budovy.

Zaznamy musia byt aktualizované, aby boli neustale k dispozicii presné udaje. VSetci
najomcovia st povinni poskytnit’ menéd zodpovednych zamestnancov, telefonnych ¢isel,
a/alebo mobilnych telefénov a e-mailovych adries osob, ktoré sit ndjomcom stanovené ako
"kontaktné osoby ndjomcov" pocas pracovnej doby, a 0sob, ktoré je mozné v nudzovych
pripadoch kontaktovat’ i mimo pracovnej doby.

Formuldar KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU je prilohou &.1 prevadzkového poriadku.

Vypliite prosim tento formular a zaslite ho sprave budovy na e-mail sprava@westendpark.sk

V Bratislave dna:

Dubravska, a.s.:
Ing. Vladimir Salkovi¢ , ¢len a predseda predstavenstva

Dubravska, a.s.:
Mgr. Karol Jamriska, ¢len predstavenstva
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12. PRILOHY:

Priloha ¢. 1 - Kontaktné osoby najomcu

KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU

Nazov najomcu:

Budova:

Cislo/¢isla jednotky:
Telefonne cislo ustredne:
Faxové ¢islo ustredne:

Meno kontaktnej osoby:
Priama linka do kancelarie:
E-mailova adresa pre nudzové
pripady pocas pracovnej doby:
Alternativna kontaktna osoba:
Priama linka do kancelarie:
Kontakt na vedenie:

Meno koordinatora parkovania:
Priama linka do kanceldrie:
Meno poziarneho dozorcu:
Kontakt pre recyklaciu:

KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU A TELEFONNE CiSLA PRE NUDZOVE
PRiPADY MIMO PRACOVNEJ DOBY

Meno 1. kontaktnej osoby:
Tel. doma:

mobil:

Meno 2. kontaktnej osoby:
Tel. doma:

mobil:

Meno 3. kontaktnej osoby:
Tel. doma:

mobil:

Meno 4. kontaktnej osoby:
Tel. doma:

mobil:
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Priloha ¢.3

Dubravska a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Strana 29



Prevadzkovy poriadok Westend Court

Dubravska a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Strana 30



Prevadzkovy poriadok Westend Court

Dubravska a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Strana 31



Prevadzkovy poriadok Westend Court

Priloha ¢.3
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Priloha ¢.4

Prevadzkového poriadku pre budovu WESTEND COURT

NAVOD NA POUZITIE KARTY

Navod na pouZitie karty pristupového systému v budove WESTEND COURT

Otvaranie dveri:
1. Citacie zariadenie v prevadzke — svieti ¢ervena kontrolka.

2. Otvorenie dveri — kartu prilozte k ¢itaciemu zariadeniu pri dverach do vzdialenosti
max. 5cm.

3. Platna karta — LED didda na ¢itacom zariadeni sa rozsvieti na 5 sekund zelenym
svetlom a odblokuje sa elektricky zamok dveri. Zatla¢te kI'u¢ku kovania dveri
a otvorte dvere smerom k sebe.

4. Odchod bez pouzitia karty - zatlacte kI'u¢ku kovania dveri a opustite priestor.

Neplatna karta na otvaranie dveri:
1. Neplatna karta na vstup ( karta nema opravnenie na vstup do konkrétneho priestoru) —

Citacie zariadenie zvukovym signdlom upozorni na neplatny pokus o pristup.
2. Neplatna karta na vstup ( karta nie je naprogramovand v systéme pristupu) — Citacie
zariadenie nezaregistruje priloZenie karty, neupozorni na neplatny pokus o pristup.

Pozn. V pripade poziarneho poplachu sa dvere s pristupovym systémom automaticky
odblokuju a je mozné ich pouzit’ bez karty pristupového systému. Po ukon€eni poziarneho
poplachu sa dvere s pristupovym systémom zablokuju do normalneho prevadzkového rezimu.

Zaobchadzanie s kartou na pristupovy systém:
1. Kartu nevystavovat’ posobeniu elektromagnetick€ého pol’a (napr. magnety

reproduktorov, bezpecnostné kl'i¢e s magnetickym systémom).

2. Kartu neohybat, neprekladat, nestrihat’.

3. Kartu nepopisovat’ (napr. perom), nepouzivat’ ako Skrabku na zamrznuté okna
motorovych vozidiel, atd’.

4. Kartu pouzivat’ len na urcené ucely pristupu.
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Priloha ¢. 6 - Manual nakladania s odpadom

Manual nakladania s odpadom

\ Kartén a iny papier

- zbierat samostatne a bez inych primesi

- noviny, Casopisy, katalogy kancelarsky papier, neznecCistené papierové sacky,
kartonové Skatule, alebo iny Cisty papier je potrebné rozlozit na plocho a ukladat
do kontajnera s oznaéenim KARTON

- nepatri sem zamasteny papier, folia, polystyrén, komunalny odpad, viacvrstvové
obaly ( krabice od napojov) kovové alebo plastové sucasti papierovych vyrobkov

a pod.!
\ Félia - priesvitna, Cira obalova félia PET flase r6znofarebné

- zbierat samostatne a bez inych primesi a zvysSkov tekutin do plastovych vriec.
PET flase treba pred viozenim do vreca stlacit’ alebo skrutit’, aby sa zmenSil
ich objem.

- ukladat do kontajnera s oznatenim PLASTY

- nepatria sem znecCistené plasty, polystyrénové obaly, tégliky so zvySkami jedla

a napojov ,odpady z PVC (rurky, linolea ,.)

Sklo

zbierat samostatne a bez inych primesi a zvysSkov tekutin.

- rozne sklenené ffaSe od alko- aj nealko- napojov aj s vinetami, pohare, farebné
sklo, zelené sklo, tabuloveé sklo bez drétovej vlozky, sklenené Crepy

- ukladat do plastového kontajnera s oznacenim SKLO

- nepatri sem porcelan, plexisklo, zrkadla, keramika, Ziarivky, autoskla, obrazovky,

sklo s kovovou vyplhou.
\ Odpad (zmieSané obaly) \

- jedna sa o odpady, ktoré sa dalej nevyuzivaju (nezhodnocuju materialovo) ako
su rdzne viacvrstvové obaly, pasky, poskodené a znelistené obaly ainé
odpady, ktoré nepatria do separovaného zberu. Odpad je potrebné ukladat do
kontajnerov s oznacenim ODPAD

- nepatria sem druhotné suroviny

Informacie o ukladani odpadu ziskate na tychto telefénnych éislach:
Marius Pedersen, a.s., dispe€ing 0902 / 999 585 (0902 / 947 910)
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Priloha ¢. 7 Pokyny pre stahovanie Westend Court

St'ahovanie v budove Westend Court je mozné v pracovné dni v ¢ase do 7:00 a v ¢ase po
17:00. V case hlavnej prevadzky je stahovanie vyslovne zakazané. Pocas vikendov nie je
stahovanie ¢asovo obmedzené.

N4ajomca je povinny podat’ informaciu o stahovani pracovnikom spravy budovy vopred

v dostatocnom ¢ase, aby mohli informovat’ pracovnikov SBS. N4jomca poda informaciu

0 pribliznom ¢ase stahovania a opravnenych 0sob (spolo¢nosti), ktora moéze stahovanie
vykonavat’.

Menej objemné dodavky tovarov (napr. kancelarske potreby, kartonové krabice, mene;j
objemné prepravky na tovar a pod. ) sa mézu st’ahovat’ pouzitim ktoréhokol'vek vytahu bez
casového obmedzenia a odstavenia vyt'ahu, t.j. medzi ostatnymi cestujiicimi.

Pri pouziti uréeného vytahu pre stahovanie predmetov vicsich rozmerov je potrebné kabinu
Z vnutra oblozit’ kartdnovymi obalmi proti poskodeniu stien. Dvere vyt'ahu je potrebné
ovladat’ cez fotobunku podl’a pokynov spravcu budovy.

Vytahové dvere nesmu byt’ v Ziadnom pripade blokované mechanickou prekazkou (napr.
karton, drevené listy, Casti tovaru a pod. ).

Najomca je zodpovedny za osoby, ktoré sa podiel’aju na stahovani a za ich pohyb po
priestoroch budovy.

Néjomca je povinny zabezpecit’ bezpecnost’ a ochranu majetku prenajimatel’a pri stahovani.
Pri poskodeni majetku prenajimatel’a je povinny bezodkladne hlasit’ tato udalost’
pracovnikom spravy budovy. Nasledne spiSu zaznam o poistnej udalosti. Ndjomca je
zodpovedny za Skody sposobené na majetku prenajimatela.

Pre lepSiu orientécie v priestore slizi podorys 1. podzemného podlazia..
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Priloha ¢.7
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UVvoD

Tento prevadzkovy poriadok stanovuje prava a povinnosti, ktoré si povinné dodrziavat
vSetky osoby zdrziavajice sa v budove (d’alej len ,,prevadzkovy poriadok®).

Tento prevadzkovy poriadok sa diom jeho zverejnenia a spristupnenia v budove stava
ucinnym a zavaznym voci vSetkym osobam zdrziavajucim sa v budove.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit a dopliat tento prevadzkovy poriadok, pri¢om
akékol'vek jeho tpravy alebo jeho uplné znenie je povinny zverejnit’ a spristupnit’ v budove a
oznamit’ najomcom. Dilom zverejnenia a spristupnenia v budove sa stavaju ucinnymi Gpravy
alebo uplné znenie prevadzkového poriadku a zavaznymi pre vSetky osoby zdrziavajice sa
Vv budove. Dilom oznamenia ndjomcom sa stavaji ucinnymi Upravy alebo Uplné znenie
prevadzkového poriadku a zavdznymi pre ndjomcov za predpokladu, Ze ndjomca pisomne
neodmietne oznamené upravy alebo uplné znenie prevadzkového poriadku v lehote 15 dni
odo dna ozndmenia.

Ucelom tohto predpisu je tiez upravit podmienky a pravidla, za akych sa mozu osoby
zdrziavajice sa v budove pohybovat po budove, ako sa maju chovat v krizovych a
havarijnych situaciach a v neposlednom rade sa mé zabranit' $koddm na majetku a zdravi
0s0b, nachadzajucich sa v budove.

Néajomca je povinny oboznamit’ vSetky osoby opravnené konat’ v jeho mene, vsetkych svojich
zamestnancov ako aj ostatné osoby, ktoré sa s jeho stihlasom zdrziavaju v budove s obsahom
tohto prevadzkového poriadku. Najomca je zodpovedny za poruSenie tohto prevadzkového
poriadku osobami, ktoré st opravnené konat’ v jeho mene, s jeho zamestnancami a ktoré sa
zdrziavaju s jeho sthlasom v budove.

V pripade rozporov medzi ustanoveniami tohto prevadzkového poriadku a ndjomnou zmluvou
maju prednost’ ustanovenia najomnej zmluvy.
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1. INFORMACIE O BUDOVE

Budova:

Administrativna budova stpisné ¢islo 1793, postavena na pozemku parcelné ¢islo 2629/1,
a garazovy dom supisné Cislo 1284, postavena na pozemku parcelné ¢islo 2628/1 druh:
zastavand plocha a nadvorie, ktora je zapisana v katastri nehnutel'nosti vedenom Katastralnym
uradom v Bratislave Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pracovisko Bratislava
IV na LV ¢. 2305 pre katastralne tizemie Karlova Ves.

Pod budovou sa na ucely tohto prevadzkového poriadku rozumie aj jej ktorakol'vek Cast,
sucast’, spolocné priestory a zariadenia, prisluSenstvo, parkovacie plochy v okoli budovy,
vstupné brany, prilahlé pozemky a prilahlé komunikacie v okoli budovy, ktoré su vo
vlastnictve vlastnika budovy a urcené na uZivanie spolu s budovou.

Vlastnik budovy (prenajimatel’): 5
Spolo¢nost” Dubravska 2 s.r.o. so sidlom: Panenska 21, 811 03 Bratislava, ICO: 35 789 948
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 21898/B.

Adresa budovy:
Dubravska 2
841 01 Bratislava

1.1 HORUCA LINKA SLUZIEB NAJOMCOM

Nahlasovanie portch je u spravcu budovy na telefonnom cCisle + 421 911565472 cez
pracovné dni Vv case o0 7:30 do 17:00 hodiny ana mailovej adrese
sprava@westendpark.sk nepretrzite.

1.2 SPRAVA BUDOVY

Sprava budovy:

Spolo¢nost DANUBE FACILITY SERVICES, s.r.o. so sidlom: Dvotakovo nabrezie 10, 811
04 Bratislava, ICO: 35 953 705, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I.
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 37455/B.. Kontaktné hodiny su v pondelok az piatok od 7:30 do 17:00
hodiny.

1.3 PERSONAL SPRAVY

Spréva budovy ,
spravca p. Ivan Uradnik +421 911/ 565 472
ManaZzér spravy objektov Ing. Jarmila Hulikova +421903/408 000
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Recepcia WESTEND TOWER +421 2/32144954
Strazna sluzba budova +421 2/32144954
Strazna sluzba garazovy dom +421 905 308 195

Property Management budovy

Jgnes Lang La Salle s.r.o., Astoria Palace HodZzovo namestie 1/A, 811 06 Bratislava
ICO:36669504 , zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Ba I, Oddiel: Sro, vlozka ¢.
42088/B

Property Manager: Filip Polomsky, +421 915 824 022, filip.polomsky@eu.jll.com
1.4 PREVADZKOVE HODINY BUDOVY

Prevadzkové hodiny budovy s 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni a v sulade s Castou "4
BEZPECNOSTNE POSTUPY" prevadzkového poriadku.

15 PARKOVACIE PLOCHY A OBSLUZNE KOMUNIKACIE

Sucastou budovy st aj obsluzné komunikacie a komunikacie pre peSich. Parkovanie je
rieSené v garazovom dome budovy Westend Tower a taktiez na parkovisku prislichajucemu
budove. Pristup na parkovacie miesta vozidiel je z Dubravskej ulice cez rampy. Vstupy cez
rampy st ovladané elektronicky bezkontaktnymi kartami. Parkovacie miesta sluzia vylu¢ne
tym najomcom , ktori maju zmluvné pradvo ich uZivania. Viac informacii v bode ,,6
PRAVIDLA PRE PARKOVANIE VOZIDIEL A DOPRAVU*.

1.6 DODAVKY TOVARU

Kazda osoba pri vstupe do budovy a pri vystupe z nej je povinnad na poziadanie pracovnika
straZnej sluzby alebo pracovnika spravy budovy predlozit’ ku kontrole tovar (vec), ktory vnasa
alebo dovaza do budovy alebo vynésa alebo vyvaza z budovy. Strazna sluzba a sprava budovy
st opravnené na vykonavanie kontroly tovaru a previerku dokladov k nemu patriacich..
Tovary vlozené v $pecialnych obaloch a uzaveroch sa fyzicky nekontroluja, pokial’ na to nie
je opodstatneny dovod. O takychto tovaroch musi byt vopred informovana sprava budovy
alebo strazna sluzba.

Ak mé osoba od prendsaného (prepravovaného) tovaru doklad, je povinna predlozit
k nahliadnutiu tento doklad alebo jeho ¢itateI'ni kopiu. Sprava budovy alebo strazna sluzba
moze urobit’ z tohto dokladu kopiu.

Tieto pravidla a moznosti kontrolovania tovaru maju za ciel’ zabranit’ vnasaniu nebezpecnych
veci do budovy ako aj neopravnené vynasanie veci z budovy.

Pri dodavkach tovaru je najomca povinny dodrziavat POKYNY PRE STAHOVANIE DO
BUDOVY , s ktorymi bol oboznameny.
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1.7 POVINNOSTI DODAVATELSKYCH FIREM NAJOMCOV

Tato Cast’ upravuje rezim pohybu pre dodavatel'ské firmy najomcu, u ktorych sa predpoklada
pohyb po budove pripade vykonavania prac v budove pre najomcu. Cielom je zamedzit
vol'nému a nekontrolovateI'nému pohybu cudzich 0s6b po budove.

Dodéavatel'ské firmy ndjomcu maji pravo vstupu do budovy len na zaklade rezimu vstupu pre
navstevy so suhlasom najomcu.

Najomca je povinny pred vstupom dodévatel'skej firmy do budovy respektive pred zahdjenim
prac dodavatel'skou firmou predlozit’ menny zoznam zamestnancov dodavatel'skej firmy, ktori
budi v budove pracovat’ spolu s ich adresami trvalého bydliska a ¢islom dokladu totoznosti
ako aj s dobou na ich opravneny pohyb po budove. Dodavatel'ské firmy maju opravnenie
pohybu len v spolo¢nych priestoroch budovy a predmete najmu najomcu, ktory im udelil
suhlas so vstupom.

Najomca je povinny oboznamit” dodavatel'ské firmy s tymto prevadzkovym poriadkom a to
najmé s povinnostami tykajiicimi sa bezpecnosti prace a evakuacnym planom budovy, ktory
tvori prilohu tohto prevadzkového poriadku a zarovei je umiestneny na viditeInych miestach
v budove. Vsetky hluéné prace v prenajatych a spolo¢nych priestoroch podliehaji pisomnému
schvaleniu prenajimatela, ktory urc¢i presny termin zaciatku a ukoncenia prac v pisomnom
povoleni.

Zarovenn ma najomca prisne zakdzané poziCiavat’ magnetickil kartu pre vstup do budovy
dodavatel'skym firmém alebo inym osobam.

Prenajimatel’ resp. sprava budovy nenesie zodpovednost za materidl a stroje, ktoré
dodavatel’ska firma pouziva.

1.8 UPRAVY A SLUZBY POZADOVANE NAJOMCOM

Akékol'vek stavebné prace alebo opravarenské prace respektive akékol'vek iné prace, ktoré
zasahuju do casti budovy zvonku alebo zvnutra, menia jej vzhl'ad, zasahuji do konStrukeii,
rozvodov a akychkol'vek inych sucasti budovy musia byt pisomne vopred schvalené
prenajimatelom. Najomca v pripade poZiadavky o Gpravu priestorov pripadne sluzbu
kontaktuje spravu budovy a to konkrétne klientskeho pracovnika.

N4ajomca nesmie bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a resp. spravy budovy nijakym
spdsobom manipulovat’ s, upravovat’, dotykat’ sa alebo inak pdsobit’ na mechanické instalacie
ani vykonavat’ Ziadne prace vymykajuce sa beznému uzivaniu predmetu ndjmu. Vsetky
hluéné prace v prenajatych a spoloénych priestoroch podliehaji pisomnému schvaleniu
prenajimatel’a, ktory ur¢i presny termin zaciatku a ukoncenia prac v pisomnom povoleni.

2 PRAVIDLA A PREDPISY BUDOVY A VONKAJSICH PRIESTOROV
2.1 PRISTUP Z BUDOVY K VONKAJSIM PRIESTOROM

Chodniky, vchody, chodby, mostiky, vytahy, vestibuly, schodiska (s vynimkou ak ide o
predmet ngjmu vo vylu¢nom uzivani ndjomcu) nesmie ndjomca blokovat’, ani okupovat’ na

iné Ucely ako prichod a odchod do a z priestorov a na rychlu a efektivnu dodavku tovarov a
vybavenia, pricom je povinny pouzivat' vytahy a priechody, ktoré si na tento ucel urcené.
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Tieto priestory st urcené na spoloné uzivanie a nesmu byt blokované aj z dovodov
bezpecného uniku o0sdb z budovy v pripade poziaru a/alebo akejkol'vek inej krizovej situacie.

2.2 EXTERIER BUDOVY

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nesmu byt k dverdm a okndm
budovy pripeviiované, na ne vesané alebo v stvislosti s nimi pouzivané ziadne zaclony alebo
zatemnenie iné, ako tie, ktoré boli inStalované prenajimatelom. Najomca dalej nie je
opravneny umiestiiovat’ na vonkajsi obvodovy plast’ budovy a/alebo na vnitornu stranu okien
budovy a spolo¢nych priestorov osvetlovacie telesa a/alebo akékol'vek iné predmety bez
pisomného suhlasu prenajimatel'a. Ziadne pevné a/alebo otvarané vyplne otvorov a/alebo
ventila¢né Sachty a/alebo ventilaéné mriezky a/alebo akékol'vek iné otvory na alebo v budove
nesmu byt najomcom zakryvané respektive blokované akymikol'vek predmetmi. Najomca
nesmie zatarasovat’ inikové cesty a schodistia akymikol'vek predmetmi.

2.3 ZNACENIE A REKLAMA NAJOMCU

Okrem oznaceni, reklam, upozorneni a inych pisomnych znafeni vyslovne schvalenych v
najomnej zmluve nesmie ndjomca vystavovat, napisat’, nakreslit’ alebo pripevnit’ na ziadnu
vonkajs$iu a/alebo vnutornii Cast’ budovy ziadne takéto znacenie, bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade porusSenia vysSie uvedené¢ho ndjomcom, a ak
najomca po primeranom upozorneni od prenajimatela do 30 dni neodstrani spomenuté
znafenie moze prenajimatel’ takéto znaCenie odstranit’ na naklady ndjomcu a najomcovi
vyuctovat’ naklady spojené s odstranenim takéhoto znacenia.

24  VYLEPOVANIE PLAGATOV A INYCH TLACOVIN

Vylepovanie respektive akékol'vek iné upeviiovanie plagatov alebo inych tlacovin v budove
nie je dovolené a to tak isto na pozemku a sikromnom majetku prenajimatel’a. V pripade ak

ma ndjomca takito poziadavku adresuje ju na klientskeho pracovnika spravy budovy a az po
pisomnom potvrdeni a schvaleni mdéze vykonat’ Ziadanu upravu.

2.5 SANITARNE VYBAVENIE

Toalety, umyvadla a iné sanitarne vybavenie nesmie byt pouzivané na iné ucely ako su tie,
pre ktoré boli skonStruované, a je zakazané do nich likvidovat odpadky, smeti, handry,

kyseliny a iné latky. Akékol'vek Skody, ktoré vzniknu nespravnym pouZivanim sanitarneho
vybavenia ndjomcom, budi znaSané najomcom.

2.6 POSKODZOVANIE VZHLADU

V stlade s podmienkami tohto prevadzkového poriadku nijomca nesmie akokol'vek
poskodzovat’ vnutorny ani vonkajsi vzhl'ad akejkol'vek casti budovy.
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2.7 AUKCNY A PODOMOVY PREDAJ

Ziadne priestory v budove alebo jej okoli nesmu byt vyuZivané na aukény alebo iny predaj
tovaru akéhokol'vek druhu.

2.8 HLUK

N4jomca nesmie byt hluény ani nesmie dovolit’ inym, aby vytvarali neprimerany ¢i rusivy
hluk v budove a zaroven nesmie rusit’ alebo prekazat’ uzivanie budovy ostatnymi najomcami
Budovy.

2.9 PRAVIDLA PRE FAJCENIE

V celej budove plati prisny zakaz fajcenia. Zakaz faj¢enia sa tyka aj predmetu ndjmu vsetkych
najomcoV Vv budove, ako aj bezprostredného okolia budovy, najméi priestoru pred a pri vchode
do budovy; faj€enie je mozné iba v priestoroch vyhradenych na fajcenie. V pripade porusenia
zékazu fajcenia je prenajimatel’ opravneny vymahat od osoby porusujucej zdkaz fajCenia
pokutu vo vySke 35 EUR za kazd¢ jednotlivé poruSenie tohto zdkazu prostrednictvom
prenajimatelom poverenej osoby alebo zamestnancov, prip. iného opravneného personalu
spravy budovy.

2.10 NAVSTEVY

Prenajimatel si vyhradzuje pravo nedovolit’ vstup do budovy akymkol'vek osobam spiiajucim
znaky nepovolanych osdb uvedenych v tomto prevadzkovom poriadku respektive takym,
ktorych spravanie predpoklada riziko pre bezpecnost’ v budove.

Prijimanie sukromnych alebo pracovnych navstev v budove mozno uskutocnit’ v spolo¢nych
priestoroch budovy alebo v predmete najmu najomcu. Nie je dovolené stikromné navstevy
vpustit’ do inych priestorov alebo nechat’ vol'ne pohybovat’ sa v budove .

Osoby (navstevy), ktoré mienia uskutoCnit navStevu v budove st povinné poziadat
informatora (Clen straZnej sluzby) na hlavnom vstupe do budovy o sprostredkovanie kontaktu
s konkrétnym zamestnancom ndjomcu v budove, za ktorym névstevnik prichadza. Informéator
takyto kontakt sprostredkuje a po odsthlaseni vstupu navstevy ndjomcom, navsteva vycka
Vv prijimacich priestoroch na prijatie alebo podl'a pokynov informatora sa presunie na miesto
navstevy k predmetu ndjmu ndjomcu.

Na zaklade dohody medzi nijomcom a spravou budovy, bude pracovnik na recepcii
telefonicky ohlasovat’ kazdi navstevu najomcovi. Najomca bude zodpovedny za vSetky
osoby, ktoré budit nahlasené na zédklade ziadosti najomcu a za vSetky Ciny takychto osob
bude zodpovedny voci prenajimatelovi.

V zaujme bezpecnosti v hodinach, ked’ je v budove malo 0sdb, je povinny ndjomca medzi 22h
a 7h rano osobne vyzdvihnut' kazda navstevu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo viest’ evidenciu suvisiacu so vstupom do budovy.
Evidenc¢nej povinnosti podliehaji

a)  Osoby, ktoré vstupuji do budovy alebo z nej vystupuju,

Dubravska 2 s.r.o., Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava Strana 10



Prevadzkovy poriadok pre budovu WESTEND TOWER

b)  Osoby, ktoré sa neopravnene zdrziavaju v budove alebo ktoré spachali protipravny ¢in a
bola ich totoznost’ na mieste zistena.

Na miestach na to urCenych sa mézu priebezne viest’ evidencie, ktoré obsahuji najmé miesto,

datum a c¢as vstupu (vjazdu) do budovy, meno a priezvisko osoby, ¢islo jej opravnenia na

vstup, druh a cislo dokladu totoznosti, eviden¢né cCislo vozidla, druh a typ vozidla, Cislo

povolenia na vjazd vozidla, udaje o vnaSanom (dovazanom) tovare, udaje o prevzati tovaru

V budove, miesto, daitum a Cas vystupu (vyjazdu) z budovy, tdaje o vynaSanom (vyvazanom)

tovare.

Ochrana osobnych tdajov o0s6b podliechajucim kontrole a evidencii v zmysle tohto

prevadzkového poriadku sa zarucuje v sulade so zakonom.

Do budovy je zakézany vstup s bicyklom a zvieratami.

2.11 STRAVOVANIE

Néjomca je povinny konzumovat jedlo alebo ho pripravovat’ len v priestoroch na to
vyhradenych. N4jomca nesmie sposobovat’ alebo dovolit, aby z jeho predmetu najmu unikali
pachy z varenia alebo inych procesov, resp. akékol'vek iné neziaduce zépachy do spolo¢nych
priestorov budovy alebo do predmetov najmu inych najomcov.

Néjomca modze len po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a na vlastné naklady
a v sulade so vSetkymi platnymi zdkonnymi poziadavkami a ustanoveniami nadjomnej zmluvy,
inStalovat’ a prevadzkovat’ predajné automaty alebo iné zariadenia rychleho obcerstvenia pre
vyhradné vyuzitie ndjomcom.

2.12 VSTUP DO BUDOVY
2.12.1 MIESTA URCENE NA VSTUP OSOB do budovy WESTEND TOWER

Na riadny vstup osdb do budovy sliZi vyhradne hlavny vstup s miestom recepcie situovany
z Dubravskej ulice. Osoby, ktoré budu pristihnuté ako vstupuji do budovy akymkol'vek inym
sposob (mimo povolenych) budu zadrzané a nahlasené policii. Osobam, ktoré budu
pristihnuté pri trestnom cine alebo bezprostredne po iom (napr. ktoré budu pristihnuté ako
vstupujii do budovy akymkol'vek inym sposobom nez povolenym), moze byt v stlade
S platnymi pravnymi predpismi (napr. § 85 ods. 2 zakona ¢. 301/2005 Z.z. Trestny poriadok
V platnom zneni) spravou budovy, strdZnou sluzbou, pripadne akoukol'vek tretou osobou
obmedzen4 osobna sloboda, ak to bude potrebné na zaistenie jej totoznosti, na zabranenie jej
uteku alebo na zabezpecenie dokazov. Sprava budovy, strazna sluzba, pripadne akékol'vek
tretia osoba je povinna ihned’ odovzdat’ takuto osobu utvaru Policajného zboru, prislusnika
ozbrojenych sil moze odovzdat' aj najblizSiemu utvaru ozbrojenych sil alebo spravcovi
posadky. Ak takuto osobu nemoZzno ihned’ odovzdat’, treba obmedzenie osobnej slobody bez
meskania ozndmit' niektorému z uvedenych organov. Ten, kto obmedzi osobnu slobodu
osoby, ktora bola pristihnuta pri trestnom ¢ine alebo bezprostredne po fiom, mdze sa
presvedcit’ beznym prehliadnutim, ¢i takd osoba nema pri sebe zbraii alebo int vec, ktorou by
mohla ohrozit’ Zivot alebo zdravie vlastné alebo cudzie. N4jomca je povinny v pripade
zistenia vniknutia nepovolanych osob do budovy a/alebo zistenia nedovoleného vnasania
alebo vynasania predmetov z budovy toto bezodkladne nahlasit’ sprave budovy alebo straznej
sluzbe a podla mozZnosti tomu zabranit. V ramci nepretrzitej prevadzky mozno
z bezpe¢nostnych dovodov vstup do budovy uzatvorit’ v Case, kedy je prechod oséb tymto
miestom minimalny alebo ak to vyzaduju osobitn¢ prevadzkové podmienky. Vybavovanie
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0sOb v Case uzatvorenia vchodu sa vykondva individudlne. Obmedzend prevadzka na
vstupoch znamena ich sustavné uzamykanie a otvaranie len v ¢ase nevyhnutnom na
vybavenie poziadavky prisluSného subjektu, ktory na takito prevadzku ma zodpovedajici
sthlas od spravy budovy.

2.12.2 VSTUP NAJOMCU DO BUDOVY

N4jomca je opravneny vstupovat’ do budovy 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni.

Vstup do budovy pre najomcu je zabezpeCovany cez oto¢né zariadenie - turnikety. Turnikety
povolia vstup do budovy opravnenym osobam, ktorym boli vydané bezkontaktné karty. Takto
sa zaruCuje prehlad o pritomnosti osob v budove pre pripad potreby informovanosti
prenajimatel’a.

Drzitel’ bezkontaktnej karty je povinny zabezpecit, aby neprislo k jej zneuZitiu.

Stratu alebo poSkodenie karty je potrebné nahlésit’ klientskému pracovnikovi.

NAVOD NA POUZITIE KARTY je prilohou ¢&. 3 prevadzkového poriadku.

2.12.3 VSTUP PRENAJIMATELA DO PREDMETU NAJMU NAJOMCU
Prenajimatel’ m6ze vstupovat’ do predmetu ndjmu najomcu v primeranom c¢ase za uc¢elom:

a)  vykonania oprav pozadovanych od prenajimatela v stlade s tu definovanymi
podmienkami, alebo vykonania oprav susediacich priestorov alebo spolo¢nych
zariadeni, alebo vykonania oprav, zmien alebo vylepSeni inej Casti budovy. Takéto
zéasahy je vSak mozné vykondvat len za podmienky, Ze vSetky prace budil vykonané tak
rychlo ako to bude mozné, a s ¢o najmensim obmedzovanim prace najomcu. Najomca
je povinny takéto prace tolerovat' a vykonavanie takychto prac nebude v Ziadnom
pripade ndjomcu opraviiovat’ k zniZzeniu najomného, uplatneniu retenéného prava alebo
ziadaniu odSkodného.

b)  V pripade niidze pokial’ hrozi nebezpecenstvo vzniku Skody na zivote osob alebo na
majetku je prenajimatel’ opravneny vstupit’ do predmetu najmu aj bez predchadzajuceho
sthlasu najomcu. AvSak toto musi byt okamZite hldsené najomcovi na definované
telefonne cCislo (ndjomca garantuje dostupnost’ Cisla) a bude privolany zamestnanec
najomcu za ucelom obozndmenia s dovodmi ako aj priebehom vstupu.

2.13 PLATNE PREDPISY

Na ochranu a bezpecnost’ zdravia pri praci v budove sa vztahuji vSeobecné zdvdzné pravne
predpisy.

Ochrana pred poZiarmi v budove sa vykonava v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, najmi zakonom €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlaskou MV SR ¢.
121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii. V budove plati POZIARNA POPLACHOVA
SMERNICA a POZIARNY EVAKUACNY PLAN , ktoré st prilohou & 4 prevadzkového
poriadku.

N4jomca si musi zabezpecit’ na vlastné naklady Skolenia potrebného poctu 0s6b o poziarnej
ochrane a prevencii.

V budove plati zékaz pouzivania otvorené¢ho ohna, skladovania a manipulacie s horlavymi
a vybusnymi plynmi, kvapalinami a latkami.
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2.14 EXTERNE SKLADOVANIE

Mimo prenajatych skladovych priestorov nie je dovolené skladovanie Zziadnych paliet,
tovarov, veci, hotovych vyrobkov ¢i polotovarov, iba ak st ulozené na uréenom mieste,
dohodnutom v ndjomnej zmluve pripadne osobitnej pisomnej dohode medzi nijomcom a
prenajimatel’om.

2.15 POUZIVANIE VYTAHOV

Zvislu dopravu v budove zabezpecuju tri vytahy. Poziadavky na jazdu do ciel'ovej stanice sa
vybavuji pomocou volby na ¢iselnej klavesnici umiestnenej v priestoroch vytahovej kabiny.
Pri pouzivani vytahov v budove je povinny kazdy riadit’ sa podl'a NAVODU NA OBSLUHU
VYTAHU , dalej vieobecnymi pokynmi umiestnenymi v kabine vytahu alebo mieste na to
ur¢enom a dbat’ pritom na bezpecnost’ svoju vlastni a vSetkych osdb, ktoré sa s nim vo
vytahu prevazaju. Poruchu vytahu je kazdy povinny ohlasit sprave budovy alebo na
kontaktnom cisle umiestnenom v kabinke vytahu. Je zakdzané vykonat’ akykol'vek zasah do
technickej cCasti vytahového komplexu alebo poskodzovat zariadenie vytahu. V pripade
poziaru je vyslovne zakdzané pouzivat’ vytahy.

Nijomca je povinny pouzivat vytahy podla navodu. Spravnym pouzivanim vytahu je
zabezpecena uspora ¢asu.

2.16 POUZIVANIE KLIMATIZACIE

V budove je regulovatelny vykurovaci/chladiaci systém jednotiek fan-coil s ovladanim.
Systém kurenia achladenia je navrhnuty tak, aby vyhovel rozdielnym poziadavkam
najomcov. NAVOD NA OBSLUHU OVLADACICH PRVKOV KLIMATIZACIE je
Prilohou &. 2 prevadzkového poriadku.

2.17. Teplotné detektory v serverovniach

V kazdom monitorovanom priestore je osadeny teplotny detektor s displejom zobrazujicim
aktualnu teplotu v priestore. Poplach je signalizovany jednak lokalne — akusticky sirénkou
zabudovanou v detektore, jednak v mieste stalej 24 hodinovej sluzby s presnou identifikaciou
miestnosti v ktorej doslo k vyhldseniu poplachu. Poplach je akusticky signalizovany v mieste
sluzby pokial’ neddjde k jeho manualnemu potvrdeniu. Povinnostou straznej sluzby je pokial
vznikne poplach okamzite zavolat’ spravu budovy podl'a procesu kontaktovania priloha €. 2 a
upozornit nagjomcu na uvedeny problém priloha ¢. 1. Povinnostou spravy budovy je
zabezpecit odstranenie zavady na chladiacom zariadeni. Pokial sa nepodari zabezpecit
opravu na chladiacom zariadeni zabezpeci sprava budovy nahradné chladenie mobilnou
klimatizaciou.

3 PRIPADY NUDZE

RieSenie havarijnych stavov, mimoriadnych situdcii a udalosti ohrozujucich Zivot, zdravie a
majetok v budove.
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Kazdt poruchu na prevadzkovom zariadeni nachadzajucom sa v budove alebo aj mimo nej,
ak je sucastou komplexného prevadzkového systému (rozvod elektrickej energie, vody,
plynu, telekomunika¢né a spojovacie rozvody, siete informa¢nych technoldgii) je povinny
kazdy najomca ihned’ ohlasit’ na tel. ¢. 02/32144954 — recepcia objektu alebo priamo na
spravu objektu.

Odvratit hroziace nebezpeCenstvo a zabranit Skodlivému nasledku sposobenému
prevadzkovou havariou alebo poruchou v budove mé pravo aj povinnost’ kazdy a to v sulade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Je nevyhnutné kazdé ohrozenie zivota, zdravia
alebo majetku alebo uz vzniknuty nasledok ohlasit’ straznej sluzbe na tel. ¢.: 02/32144954
alebo priamo prislusnej zlozke na tel. Cislo:

Hasi¢sky a zachranny zbor: 112, 150
Zdravotnicka zachranna sluzba: 112, 155, 16155
Policajny zbor: 112, 158

Mestska policia v Bratislave : 159

V bodoch 3.1 az 3.15 je popisany postup, podla ktorého sa musia riadit’ vSetci najomcovia
a ostatné osoby zdrZiavajice sa v budove. Cast PREHLAD definuje zékladné postupy vo
vseobecnosti. V ¢asti POSTUP st definované konkrétne kroky.

3.1 NEHODA

PREHLAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup najomcu v pripade akejkol'vek nehody. V
takejto situdcii je prvoradé:

1. Poskytnut’ lekarsku pomoc.

2. Dostat’ miesto nehody pod kontrolu.

3. Pomoct pri upovedomeni pribuznych o nehode.

4. Poskytnut’ podrobnosti o nehode prislusnym osobam (straznej sluzby a sprave budovy).

POSTUP

1. Zavolat’ straznu sluzbu, ta privola prislusni pomoc(zdravotna sluzba) a informuje spravu
budovy, Vv pripade ohrozenia zdravia a/alebo zivota osob je dolezité bezprostredne zavolat
odbornt lekarsku pomoc bezodkladne (telefonne Cisla vid hore).
Dostavit’ sa na miesto nehody alebo ku zranenej osobe.
3. Dostat’ miesto nehody pod kontrolu:

a) Upozornit’ ostatnych na pripadné nebezpecenstvo.

b) Ohranic¢it’ miesto nehody.

c) Oddelit’ miesto nehody tak, aby bolo viditel'né.

N

3.2 BOMBOVA HROZBA (TELEFONICKY)

PREHLCAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade telefonickej bombovej hrozby. V
takejto situacii je prvoradé:
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1. Ziskat od volajuceho ¢o najvécsie podrobnosti.

POSTUP

1. Pri obdfzani telefonickej bombovej hrozby ziskat’ ¢o najviac informaécii, napr.:
a) Kedy by mala bomba vybuchnut™?

b) Kde je bomba umiestnena?
) Preco sme cielom?

2. Podl'a moznosti si zaznamenat’ presné znenie spravy a zaznacit’ si datum a ¢as hovoru. Tiez
si poznacit, ¢i iSlo o Citanu alebo spontannu spravu a ¢i bola vykonand z verejného
telefonneho automatu.

3. Udrziavat’ volajiceho na linke a poznamenat’ si, ¢o o nom dokéazete pocas hovoru
vydedukovat’, napr.:

a) Je volajuci muz alebo zena?

b) Je volajuci mlady alebo stary?

c) Ma volajaci prizvuk?

d) Pdsobi volajtci opito; smeje/chichoce sa?

4. Poznamenat’ si akykol'vek hluk v pozadi (hudba, premavka, atd’.).

Zavolat’ straznu sluzbu, ta privola prislusni pomoc($pecialnu jednotku, napr. jednotku pre

odstraniovanie vybusnin, zdravotnd sluzba) a informuje spravu budovy.

o

3.3 BOMBOVA HROZBA (PROSTREDNICTVOM POSTY)

PREHLCAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade bombovej hrozby prostrednictvom
posty (listova a/alebo balikova zésielka). Pri preberani zasielky si je potrebné v§imnut’:

Mastné stopy na obale alebo obalke.

Balicek / obalka m6ze mat’ aromu marcipanu alebo strojového oleja.

Mozu byt viditeIné drdty alebo kovova folia, najma ak sa balicek po ceste poSkodil.

List / balicek moze byt na svoju velkost’ prili§ tazky.

List / balicek mo6Ze byt’ na jednej strane alebo v strede t'azsi.

Balik sa mdze javit’ ako prehnane zabaleny.

List / balicek m6Ze mat’ nespravnu adresu a javit’ znamky slabého rukopisu, pravopisu
alebo preklepov.

8. List / mdze byt na svoju vel'kost’ alebo hmotnost’ ofrankovany na prili§ vysoku hodnotu.

NoookrwdPE

POSTUP

Poznamka: Podla moznosti je vhodné vSetku poStu dorucenti do budovy €o najblizSie pri
vstupe kontrolovat a triedit’. Z bezpecnostnych dovodov by sa neskontrolovana posSta nemala
vnésat’ do budovy.

V pripade podozrenia, Ze mate doCinenia s podozrivou zésielkou:

Polozit’ predmet na rovnu plochu.

Nepokusat’ sa predmet d’alej skumat’.

Nepokusat’ sa ho zakryvat'.

Oznacit’ predmet tak, aby ho policia vedela 'ahko rozpoznat'.
Evakuovat’ bezprostredné okolie.

Nezamykat’ miestnost’.

Oznamit’ tato informaciu straznej sluzbe (ktora privola policiu).

NookrownE
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8. Zdrzovat’ sa v bezpecnej vzdialenosti (najmenej 100 metrov) a pomahat’ policii.

34 DEMONSTRACIA ALEBO PROTESTNE SKUPINY

PREHLCAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade vyskytu demonstracie alebo protestov
v budove resp. v blizkosti budovy.

POSTUP
1. Oznamit’ tato informaciu straznej sluzbe

3.5 VYPADOK ELEKTRICKEJ ENERGIE

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade vypadku elektrickej energie. V
takejto situdcii je prvoradé:

1. Pozor na zvySené riziko poziarov

POSTUP

1. Oznamit’ tato informaciu dispecingu ( ten privold elektrikara na okamzity z4sah).
Poznamka: V pripade spdsobenia vdznych neprijemnosti alebo finanénych dopadov sa
spojte so spravou budovy.

3.6 POZIAR ALEBO VYBUCH

PREHLCAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poziaru alebo vybuchu. V takejto
situdcii je prvoradé:
1. Spustit’ poziarny poplach- domovym rozhlasom bude nariadena evakuacia budovy
2. Informovat’ pohotovostné zlozky.
3. Vykonat kontrolovanu evakudciu budovy (v pripade potreby).
4. Chranit' zdznamy a podla potreby zabezpecit majetok. Na dosiahnutie tohto ciela
neriskujte svoj Zivot ani zivot nikoho iného.
Poznamky:
a) Je nevyhnutné, aby sa potrebny pocet 0sob najomcu zicastnil na dokumentovanom a
uc¢innom Skoleni o protipoziarnej ochrane a evakuacnych smerniciach.
b) Veduci oddeleni a d’alsi prislu$ni pracovnici najomcu musia disponovat’ pracovnou
znalostou poziarnych smernic obsiahnutych v tomto prevadzkovom poriadku.

POSTUP

1. Zavolat’ straznu sluzbu, ta privold prislusni pomoc (poZiarny zbor, zdravotna sluzba)
a informuje spravu budovy.

2. Vykonat prezenciu, aby sa zistil pocet nezvestnych osob a ich moznt polohu.

3. Informovat’ zamestnancov a ostatné osoby nachadzajice v budove.
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4. Po skonCeni vysetrovania a ked’ sa budova opédt povazuje za bezpecnl, informovat’
zamestnancov a ostatné osoby s opravnenim na vstup do budovy.

Néjomca sa oboznami s predpismi Vv oblasti poziarnej ochrany, ktoré st umiestnené
v priestoroch budovy — POZIARNA POPLACHOVA SMERNICA aPOZIARNY
EVAKUACNY PLAN tvoria prilohu &.4. Kazdé pouzitie hasiacich pristrojov je najomca
povinny hlasit’ na recepciu budovy ( 02/32144954 alebo na spravu budovy) .

N4jomca zodpoveda za Skodu spdsobenti zneuzitim hasiacich pristrojov a poziarnej techniky a
za kazdy imyselne vyvolany neodovodneny vyjazd jednotky poziarnej ochrany.

Po opusteni pracoviska je ndjomca povinny skontrolovat, ¢i zostava v poziarno-bezpecnom
stave, €1 su vypnuté svietidla, ¢i je uzamknuty a podobne.

3.7 ZAPLAVY

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zaplavenia budovy. V takejto situacii
je prvoradé:

1. Dostat’ Sirenie vody pod kontrolu.

2. Pri najbliz§om zdroji zastavit’ privod vody ak sa nejedna o zatopenie prirodnym zivlom.

3. Minimalizovat’ dopad na prevadzku budovy.

4. V pripade, ak je incident zdvazny, informovat’ spravu budovy.

POSTUP
1. Zistit’ rychlost’ zaplavovania a pravdepodobné zaplavové uzemie.
2. V pripade prasknutého potrubia:
a) Vypnut privod vody pri najblizSom ventile alebo na hlavnom vedeni.
b) Oznamit’ tato informaciu dispeéingu ( ten zavola instalatérov na opravu ).
3. Zistit’ rozsah nebezpecenstva styku vody s elektrickymi zasuvkami alebo zariadeniami.
Vypnut prud v zasiahnutej oblasti.
Vystavat’ docasné barikddy na znizenie rozptylu vody, napr. uteréky.
Postihnutu oblast’ odfotografovat’ alebo inak zadokumentovat’.
Prijat’ nevyhnutné kroky na obmedzenie dosahu na osoby zdrziavajice sa v budove.
Odhadnut’ dobu, po ktortt bude budova mimo prevadzky.
Po ukonceni vySetrovania a ked sa budova opit pokladd za bezpecnu, informovat
najomcov a osoby s opravnenim na vstup do budovy.
9. Osobitne si zaznamenat’ vsetky stivisiace naklady.

NG

3.8 UNIK PLYNU

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade uniku plynu. V takejto situacii je
prvoradé:

1. Chranit Zivoty.

2. Odstavit’ privod plynu.

3. Zabranit’ vzniku poZiaru.

4. Vylucit dodato€né rizika.

POSTUP
1. Zavolat’ dispecing, ten privola prislusni pomoc.
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2. V podozrivej oblasti vypnite vSetky nekryté svetla.

Poznamka: V blizkosti poruchy nepouzivajte elektrické pristroje, pretoze vypinace a
poistky vytvaraju iskry.

Vyhléste zédkaz faj¢enia napriek tomu, Ze v budove zasadne plati zakaz faj¢enia.

Vypnite hlavny privod plynu (bez ohl'adu na dopad na prevadzku).

Pokuste sa urcit’ zdroj uniku.

ok w

39 URAZ

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zranenia. V takejto situacii je

prvoradé:

1. Postarat’ sa o stav zraneného a poskytnut’ mu lekarsku pomoc.

2. Odstranit’ pric¢inu nehody a v pripade potreby vydat’ varovanie o nebezpecenstve ostatnym.

3. V pripade zavaznej udalosti (ako napr. mnohopocetné vazne zranenia) upovedomit’
pohotovostné zlozky.

POSTUP
1. Zavolat’ straznu sluzbu, t4 privola prislusnii pomoc(zdravotna sluzba) a informuje spravu
budovy, v pripade ohrozenia zdravia a/alebo Zivota 0sob je dolezité bezprostredne zavolat
odbornu lekarsku pomoc bezodkladne (telefénne ¢isla vid hore).
Navstivte miesto nehody.
3. Prevezmite kontrolu nad miestom nehody:

a) Upozornite ostatnych na pripadné nebezpecenstvo.

b) Ohrad’te miesto nehody.

c) Ukryte miesto nehody pred zrakmi ostatnych.

N

3.10 UNOS, VYKUPNE ALEBO VYDIERANIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade tnosu, ziadosti o vykupné alebo
vydierania. V takejto situdcii je prvoradé:

1. Zostat pokojny a okamzite volat’ policiu, nasledne straznu sluzbu.

2. Zistit podrobnosti o vydierajicej a vydieranej osobe

3. Pokusit’ sa objasnit’, kto hrozbu vzniesol.

4. Zistit’ poziadavky.

5. Na minimum zniZit’ zapojenie médii.

6. Upokojovat priatel'ov a pribuznych dotknutych osob.

POSTUP
1. Pri obdfZani telefonickej hrozby sa snaZte ziskat’ ¢o najviac informécii, napr.:
a) Kde sa udalost’ odohrava.
b) Koho a ¢oho sa tyka.
c) Aké st poziadavky.
d) Preco sme my ciel'om.
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2. Podl'a moznosti si poznamenajte presné znenie spravy a zaznacte si datum a cas telefonatu.
Tiez si poznalte, ¢i iSlo o zjavne Citani alebo spontannu spravu a ¢i bola vykonana z
verejného telefonneho automatu.

3. Udrziavajte volajuceho na linke a poznamenajte si, co o nom dokazete pocas hovoru

vydedukovat, napr.:

a) Je volajuci muz alebo zena?

b) Je volajuci mlady alebo stary?

€) Ma volajtci prizvuk?

d) Posobi volajici opito; smeje / chichoce sa?

Poznamenajte si pripadny hluk v pozadi (hudba, premavka, atd.).

Uistite sa, €i je hrozba skuto¢na (¢i doslo / mohlo dojst’ k zajatiu rukojemnika, resp. k inej

mimoriadnej udalosti).

6. Oznamit’ tato informdciu straZnej sluzbe.

ok~

3.11 PORUCHA VYTAHU

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poruchy vytahu. V takejto situdcii je
prvoradé:

1. Spojit’ sa s uvdznenymi 0sobami a upokojit’ ich.

2. Izolovat’ pokazeny vytah.

3. Pomoct’ uvdznenym osobam po ich vyslobodeni z vytahu.

POSTUP
1. Oznamit tato informaciu dispecingu, ten privola servisného technika.

3.12 SPUSTENIE NUDZOVEHO POPLACHU

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade spustenia nudzového poplachu. V
takejto situdcii je prvoradé:

1. Okamzite reagovat’ na vzniknutd situaciu.

2. Poskytnut lekarsku pomoc.

3. Prevziat’ kontrolu nad miestom nehody.

4. Oboznamit’ zainteresované strany s podrobnost’ami o pripade.

POSTUP
1. Oznamit’ tato informaciu straZznej sluzbe.

3.13 ZNECISTENIE

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade znecistenia, napr. chemického uniku,
Vv budove alebo v blizkosti budovy. V takejto situécii je prvoradeé:

1. Zaistit’ bezpe¢nost’ pracovnikov.

2. V pripade zadvaznej udalosti upovedomit’ pohotovostné zlozky.
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3. Nadviazat’ efektivny kontakt s pohotovostnymi zlozkami a pracovnikmi na zabezpecenie
spravneho vyhodnotenia situdcie.
4. Zabezpecit majetok (v pripade evakuacie).

POSTUP

1. Oznamit’ tato informdciu straznej sluzbe.

2. Pokial' nie je nevyhnutné premiestnenie v ramci budovy ako nésledok externych
atmosférickych hrozieb / znecistenia, riad'te sa v pripade nutnosti evakuéacie Poziarno-
evakua¢nymi smernicami.

3. V pripade potreby internej relokacie je nevyhnutné este pred spustenim poplachu postavit’
personal k tinikovym vychodom, aby mohli 'udi spravne nasmerovat’.

4. Poskytujte osobam zdrziavajucim sa v budove potrebné informaécie.

3.14 LUPEZ ALEBO OZBROJENA LUPEZ / RUKOJEMNICKA DRAMA

PREHLCAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade lupeze, ozbrojenej lupeze alebo
rukojemnickej dramy: V tychto situdcidch je prvoradé:
1. Zabranit’ ohrozeniu zivotov.
2. V pripade lupeze:
a) Co najskor upozornit policiu a urady.
b) Zachovat' vsetky pripadné dokazy.
3. V pripade ozbrojenej lupeze alebo rukojemnickej dramy:
a) Evakuovat zasiahnutu oblast’ a pril'ahlé priestory.
b) Vyhnut sa agresivnym a konfrontaénym ¢inom.
¢) Neurobit’ ni¢, ¢o by mohlo ohrozit’ bezpe¢nost rukojemnika(ov).
d) Upovedomit’ policiu.

POSTUP

1. Ide o lupez alebo ozbrojenu lupez / branie rukojemnika?

a) V pripade neozbrojenej lupeze pri najblizsej prilezitosti upovedomte policiu bez toho,
aby ste ohrozili seba alebo inych.

b) Ak ide o lipezné prepadnutie alebo rukojemnicku dramu, vyhnite sa agresivnym alebo
konfrontaénym krokom. Na poZiadanie odovzdajte hotovost’ a cennosti. Nasledne pri
najbliz8ej prilezitosti informujte policiu bez toho, aby ste vystavili nebezpecenstvu seba
alebo inych.

Podl'a moznosti v tajnosti aktivujte bezpecnostny poplach.

3. Oznamit’ tato informaciu straznej sluzbe, t4 bude kontaktovat policiu, ak ste tak uz

predtym neurobili.

Pomozte vystraS§enym osobam zdrziavajucim sa v budove.

Po upokojeni situacie:

a) Zaznamenajte, ¢o bolo ultipené.

b) Zabezpecte vypovede svedkov.

¢) Odfotografujte danti oblast’ alebo inak zaznamenajte.

d) Uchovajte si kontaktné meno na policiu, ¢islo pripadu a kontaktné Cislo.

e) Zabezpecte uchovanie zdznamov z vnttornych kamier ako dokazov.

f) Zaznamenajte si svoje aktualne pozorovania.

N

ok~
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3.15 PODOZRIVE ZARIADENIE

PREHLCAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade konkrétneho bombového poplachu
alebo nalezu podozrivého zariadenia. V takejto situdcii je prvoradeé:
Chranit’ Zivoty.
Evakuovat najblizsie okolie.
Na minimum obmedzit’ vznik paniky.
Upovedomit’ policiu.
Na zaklade rady policie zvazit’ plnt evakuaciu.
Chranit’ majetok Vv budove.
Poznamka: dodrziavajte prosim tieto najmensie "bezpecné" vzdialenosti od podozrivého
zariadenia:
7. Ak je umiestnené v:
a) malom bali¢ku, kufriku alebo taske je potrebné odviest’ l'udi do vzdialenosti 100
metrov
b) osobnom automobile a aute je potrebné odviest’ I'udi do vzdialenosti 200 metrov,
c) dodavke, privese alebo nakladnom aute je potrebné odviest’ I'udi do vzdialenosti 400
metrov.
8. Pouzivanie pristrojov mobilnej komunikécie, akymi su vysielacky a mobilné telefony je
zakazané v okruhu 15 metrov od podozrivého zariadenia.

ocoukrwhE

5 KROKOV
1. Potvrd’te, Ze mate podozrivé zariadenia a oznacte ho, aby sa dalo 'ahko urc€it’.
2. Vyprazdnite najblizsie okolie, pricom zacnite od l'udi najbliZsie k podozrivému zariadeniu.
3. Uzatvorte najblizsie okolie (minimalna vzdialenost’ je 100 metrov).
4. Kontrolujte kazdy pristup do uzatvoreného priestoru az do prichodu policie a najdite a na
bezpenom mieste zaistite svedkov.
5. Skontrolujte ¢i nenajdete sekundarne zariadenia, pri¢om je potrebné si v§imat’ najmaé:
a) Evakuacénu cestu,
b) Evakuaéné zhromazdisko,
C) Zaparkované auta / odpadkové kose.

5 OTAZOK

Za uc¢elom pomoci policii st potrebné nasledujice informécie:

1. Co je to? (podla moznosti popis, velkost, farba)

2. Kde je to? (podl'a moznosti umiestnenie, pristupova cesta, nacrt podorysu)
3. Kedy sa to naslo alebo kedy zariadenie videli umiestiiovat’?

4. Preco sa to povazuje za podozrivé zariadenie?

5. Kto to nasiel? Videl alebo pocul nejaké d’alSie informacie?
POSTUP

1. Na zéklade informécii, ktoré ziskate, urcite stupein nebezpecenstva.
Poznadmka: Vyhnite sa akémukol'vek kontaktu so zariadenim.

2. Oznamte tto informdciu straznej sluzbe, ta upovedomi policiu.

3. Policia da radu pri vykonani plnej alebo ¢iasto¢nej evakuacie.

3.16 NAHLE UMRTIE OSOBY V BUDOVE
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PREHLAD
Tento prevadzkovy poriadok upravuje postup ¢innosti pri nahlom tmrti osoby v budove.

POSTUP

1. Pri ngjdeni bezvladneho tela sa presvedcCit, ¢i osoba reaguje na zvuky, svetlo a ¢i sa da
nahmatat’ tep.

2. Pri absencii akychkol'vek zndmok Zzivota okamzite oznamit' tuto informdaciu straznej
sluzbe, ta zavold bezpecnostné zlozky.

Na mieste nilezu mitveho tela je do prevzatia miesta ¢inu ¢i udalosti policiou zakazané
nasledujuce:

akokol'vek manipulovat’ s nepochybne mftvym telom,

premiestiiovat’ veci na mieste nalezu,

vpustat’ na miesto pribuznych zomretého, alebo iné nepovolané osoby,
odstraiiovat’ Skvrny a kaluze po tekutinach,

zametat’ podlahu a upratovat’ pripadny neporiadok,

odstraiiovat’ naradie pri umrti urazom.

ogakrwdE

Pokial’ su zisteni svedkovia, je nevyhnutné tychto od seba oddelit, aby jeden druhého nemohli
vzajomne aj bez postrannych umyslov, ovplyviiovat, ¢o by mohlo zdsadnym sposobom
skreslit’ ich vlastny usudok a tym aj vypoved pre organy policie.

3.17. Predchadzanie vzniku a Sireniu prenosnych ochoreni

Podl'a § 51 ods. 1 pism. ¢) zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia ao0zmene adoplneni niektorych zakonov je fyzicka osoba povinna oznamit
neodkladne o3etrujicemu lekarovi a Uradu verejného zdravotnictva SR alebo regionalnemu
uradu verejného zdravotnictva vSetky okolnosti ddlezit¢é na predchadzanie vzniku a Sireniu
prenosnych ochoreni a poskytovat' informacie dolezité pre epidemiologické vySetrenie
a posudzovanie ochoreni vo vztahu k vykonavanej praci.

4 SUCINNOST NAJOMCU PRI POSKYTOVANYCH SLUZBACH

Pri sluzbach poskytovanych prenajimatel'om, spravou budovy alebo zabezpecenych externe je
najomca povinny poskytnit’ nevyhnutnil si¢innost’ a vpustit’ na to uréené 0soby do predmetu
najmu za ucelom vykonania poskytovanych sluzieb na dobu na to nevyhnutne potrebnu.
V pripade, ak bude najomca trvat’ na stalej pritomnosti jeho zastupcu pocas prac, toto bude na
vlastné ndklady ndjomcu.

5 BEZPECNOSTNE POSTUPY
51 BEZPECNOSTNE POSTUPY

Ochrana budovy je zabezpecena nepretrzitou 24-hodinovou strdznou sluzbou . Cela budova
je strazena vonkajSou plastovou ochranou digitdlnymi kamerami s digitdlnym zédznamom
a prenosom do miesta s 24-hodinovu sluzbou. Vnutorné priestory vstupu do budovy su takisto
chranené kamerami. Elektronickd kontrola vstupu je na 1.NP / vstupny vchod, obchodné
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priestory /, dalej na kazdom kancelarskom podlazi uzatvorenim vytahovej lobby.
K jednotlivym dveram z vytahovej lobby je inStalovany pristupovy systém ovladany
bezdotykovymi kartami, v on-line prevedeni s centralnou registraciu pristupovych prav
a pamit'ou udalosti. Pohyb vytahov kancelarskej Casti je vol'ny bez obmedzenia, vstupy na
schodiskéd z kancelarskych priestorov su vol'ne pristupné, zo strany schodiska je vstup do
kancelarskych priestorov chraneny pristupovym systémom ovlddanym bezdotykovymi
kartami.

Na miestach, kde ochranu budovy na zaklade osobitnej zmluvy vykonava sikromna strazna
sluzba, je kazdy povinny dodrziavat’ ustanovenia § 50 a § 51 zdkona ¢. 473/2005 Z.z. o
sukromnej bezpecnosti a riadit’ sa pokynmi bezpecnostného pracovnika. Neuposluchnutie
vyzvy bezpecnostného pracovnika sa povazuje za priestupok podla § 92 ods. 1 pism. f)
zékona €. 473/2005 Z.z.

Medzi zékladné povinnosti straznej sluzby patri:

1. vykondvanie pravidelnych kontrol celej budovy na zabezpecenie toho, ze v budove sa
nachddzaju iba opravnené osoby a vozidld a pravidelna kontrola uzavretosti a
neporusenosti vchodov a okien budovy;

informacna sluzba;

prijatie opatreni na zabranenie nehoddm v "spolo¢nych priestoroch" budovy;

uschova roznych stratenych predmetov;

kontrola a koordinacia dopravnych prostriedkov a osobnej dopravy v ramci budovy;

dozor nad uzamykacim a bezpe€nostnymi systémami;

kontrola prijazdu a odjazdu vozidiel a prichodu a odchodu 0s6b do a z budovy;
koordinacia postupu pri poziaroch;

spolupraca s kompetentnymi Specialistami v oblasti poZiarnej a pracovnej bezpecnosti pri
zabezpeCovani bezpe€nosti a riadnej prevadzky budovy;

10. kontrola pozitia alkoholu u 0s6b vstupujucich do budovy;

11. sledovanie dodrziavania predpisov o fajceni.

COoNOR LN

52 ZODPOVEDNOST

Strazna sluzba zodpoved4 za zabezpecenie bezpecnosti budovy. Sem patria vstupna brana,
parkoviska, travnaté a dlazdené plochy v ramci budovy, exteriér budovy ainé spolo¢né
priestory. Najomcovia st zodpovedni za bezpecnost’ v ich predmete najmu.

Vsetci ndjomcovia musia dodrZiavat’ bezpecnostné predpisy uvadzané v tomto prevadzkovom
poriadku, a rovnako su povinni byt ndpomocni pri prevencii a vySetrovani akychkol'vek
¢inov, ktoré s v rozpore so zakonom alebo bezpe€nostnymi predpismi.

53 ALKOHOL ANAVYKOVE LATKY

Osoby, ktoré evidentne pozili alkohol alebo iné nadvykové latky, nemusi strdzna sluzba ako
nepovolané osoby do budovy vpustit’.

54 OSOBNE VECI
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Do budovy sa odportaca nosit’ zo sebou iba osobné veci kazdodennej potreby. Neodporuca sa
nosit’ zo sebou cennosti a podobne.

55 FOTOGRAFOVANIE

V budove je vo vSeobecnosti zakazané fotografovanie alebo iné zaznamenavanie priestorov
budovy (napr. kamerou). Povolenie moze vydat sprava budovy. Toto sa nevztahuje na
najomcu a tie Casti budovy, ktoré st jeho predmetom najmu, avSak na kazdé verejné
publikovanie alebo zverejnenie fotografii alebo inych zaznamov budovy alebo jej casti je
potrebny predchéadzajuci pisomny stihlas prenajimatel’a.

56 NEBEZPECNE PREDMETY A ZDRAVIU SKODLIVE LATKY

Je zak4dzané do budovy vnaSat’ nebezpecné predmety a zdraviu Skodlivé latky. Kazdy, kto
porusi tuto povinnost, bude povazovany za nepovolani osobu a bude jej odmietnuty vstup.
Vstup so zbratiou do budovy je zakazany. To sa nevztahuje na prislusnikov ozbrojenych sil
Slovenskej republiky, ozbrojeného bezpecnostného zboru, ozbrojeného zboru, Slovenskej
informacnej sluzby, Narodného bezpecnostného tradu, Vojenskej policie a inym osobam,
ktoré plnia ulohy verejnej spravy a do budovy vstupuju za sluzobnym ucelom (§ 50 ods. 5

zékona ¢. 473/2005 Z.z.). Inym osobdm povolit’ vstup so zbratiou do budovy moze len
prenajimatel” alebo sprava budovy pisomnym rozhodnutim.

6 PRAVIDLA PRE PARKOVANIE VOZIDIEL A DOPRAVU

6.1 PARKOVANIE VOZIDIEL V GARAZOVAM DOME A NA PARKOVISKU BUDOVY
WESTEND TOWER

Parkovat’ s vozidlami, ktoré maji povoleny vjazd do garazového domu ana parkovisko
budovy Westend Tower mozno len na vyhradenych, oznaenych a najomnou zmluvou
definovanych miestach ( prislusnych parkovacich miestach ) . Bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu spravy budovy nemozno priestory urené na parkovanie pouzivat’ na iny
ucel.

S motorovym vozidlom moZno parkovat’ len tak, aby nebolo prekazkou pre pohyb osdb a
inych motorovych vozidiel, a aby motorové vozidlo neblokovalo priestor na parkovanie inych
motorovych vozidiel.

Za bezpecnost’ a ochranu vozidla zaparkovaného v garazovom dome a na parkovisku budovy
Westend Tower zodpoveda prevadzkovatel’ vozidla. Kazdy vodi¢ motorového vozidla musi
predchadzat’ krddeZiam vozidla a veci v lom uloZenych, pokial’ s prevadzkovatel'om vozidla
neboli dohodnuté osobitné podmienky o ochrane vozidla a majetku na parkovacich miestach
Vv priestoroch garazového domu a parkoviska budovy Westend Tower.

Parkovanie motorového vozidla v garazovom dome a na parkovisku budovy Westend Tower
po dobu viac ako 48 hodin treba ohlasit’ urenej osobe. Z bezpecnostnych a prevadzkovych
dovodov je povinny majitel’ auta alebo osoba poverend na uzivanie vozidla v pripade dlhsieho
parkovania ako 48 hodin nechat’ kI'i¢e od vozidla v budove u ur¢enej osoby najomcu.
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6.2 PODMIENKY PRE VJAZD VOZIDIEL DO GARAZOVEHO DOMU ANA
PARKOVISKO BUDOVY WESTEND TOWER

Vodi¢ motorového vozidla a osoby tvoriace posadku tohto vozidla m6zu do garazového domu
ana parkovisko budovy Westend Tower vstupovat' len na miestach na to uréenych pri
dodrzani osobitnych podmienok uvedenych v tomto prevadzkovom poriadku.
Osobnym motorovym vozidlom sa rozumie jednostopové motorové vozidlo, dvojstopové
osobné motorové vozidlo alebo tzitkové motorové vozidlo ur¢ené na prepravu oséb alebo
tovaru.
Osoba opravnena na vjazd do garazového domu a na parkovisko budovy Westend Tower
S motorovym vozidlom je povinna zdrziavat' sa v priestoroch vyhradenych na plnenie
pracovnych tloh a to pocas doby nevyhnutnej na splnenie sledovaného ucelu.
Pri vjazde do garazového domu a na parkovisko budovy Westend Tower , prejazde a vyjazde
z neho je takato osoba tiez povinna dodrziavat’:

a) pokyny opravnenej osoby,

b) pravidla cestnej premavky,

€) maximalnu povolenu rychlost’, ktora je v garazovom dome ana parkovisku budovy

Westend Tower najviac 20 km/hod.
d) ostatné bezpecnostné predpisy platné v budove.

6.3 VSTUP DO GARAZOVEHO DOMU A NA PARKOVISKO BUDOVY WESTEND
TOWER A VJAZD BEZ OBMEDZENIA

Vstup a vjazd do garazového domu a na parkovisko budovy Westend Tower bez obmedzenia
majl:

a) osoby vykonavajuce zachranu a pomoc v stvislosti s rieSenim mimoriadnych situacii,
prevadzkovych a priemyselnych havarii (hasi¢i, lekari, civilnd ochrana, zichranna
sluzba, havarijna sluzba a pod.),

b) prislusnici ozbrojenych a bezpecnostnych zborov pri plneni sluzobnych uloh,

C) zamestnanci straznej sluzby pri plneni tloh na zaklade zmluvy,

d) osoby alebo vozidla ur¢ené spravou budovy.

Na vstup alebo vjazd do budovy v takychto pripadoch mozno pouzit hociktoré vhodné
miesto.

Osoby uvedené vyssie pri plneni sluzobnych tloh preukazuju svoju totoZznost’ a opravnenie na
vstup do budovy v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a opravnenia voci
nim mozno vykonat len v stlade s tymito predpismi, napr. zdkonom ¢&. 473/2005 Z.z. o
sukromnej bezpecnosti.

Vozidla pouZzivané zdchrannymi, zdsahovymi a pomoc poskytujlicimi subjektmi maji pravo
prednostného vjazdu do budovy a vyjazdu z nej. Pravo prednosti pri jazde maju najma vtedy,
ak pouZzivaju svetelné alebo zvukové vystrazné znamenia alebo ak oprdvnend osoba
zabezpecuje ich presun po budove.

6.4 KURIERSKE SLUZBY

Znéame kuriérske sluzby budu vpustané do budovy.

6.5 PARKOVACIE BEZPECNOSTNE HLIADKY
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Strazna sluzba majitel'a budovy Westend Tower bude vykonavat’ nepravidelné hliadkovanie
v garazovom dome ana parkovisku budovy Westend Tower, aby bol zaruceny sulad s
pravidlami parkovania a zabezpeCené prava a ochrana najomcov proti kriminalnej ¢innosti.
N4jomca je povinny zvySovat’ bezpecnost’ v budove tym, ze riadne zabezpeci svoje vozidlo a
cennosti a oznami straznej sluzbe aktkol'vek podozrivu aktivitu.

6.6 NEVYZIADANA REKLAMA

Roznos akychkol'vek letakov a vykon inych podobnych reklamnych aktivit je v budove prisne
zakazany.

6.7 EVAKUACIA

Prenajimatel ma pravo nariadit’ evakuaciu budovy alebo parkovacich ploch v pripade
hroziaceho nebezpecenstva alebo katastrofy.

6.8 STRATA ALEBO POSKODENIE MAJETKU

Prenajimatel’ ani sprava budovy nezodpovedaju za Skodu vzniknuti ndjomcovi v dosledku
strat sposobenych kraddezou alebo vldmanim, ani za Skody alebo zranenia sposobené
opravnenymi ¢i neopravnenymi osobami na majetku nachadzajucom sa na parkovacich
priestoroch. Prenajimatel’ taktieZ nie je povinny uzatvérat’ poistenie takychto strat, $kod alebo
zraneni.

7 ODSTRANOVANIE ODPADU

7.1 POVINNOSTI

V stlade so zdkonom ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch je njjomca povinny dodrziavat’ vSetky
povinnosti, najmd triedit komundlny odpad podla druhu na papier, plasty a ostatny
komunalny odpad a pravidelne ho zhromaZd’ovat’ do kontajnerov na to urcenych.
Kontajnerové stojisko sa nachddza na l'avej strane na parkovisku pri gardZovom dome.

8 KCUCE
8.1 KIUCE

Po prevzati predmetu najmu si kazdy nijomca zabezpe¢i na vSetky vchodové dvere
bezpecnostné vlozky. Z bezpecnostnych doévodov je povinny kazdy najomca odovzdat v
zapecatenej obalke jeden ndhradny kI'a¢ z vchodovych dveri do Gschovy sprave budovy pre
pripad potreby vstupu do predmetu najmu v pripade vzniku technologickej poruchy,
mimoriadnej udalosti ( poziar) a podobne.
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Najomca nesmie na dvere ani na okna umiestiiovat’ ziadne d’alSie zamky alebo zévory a
rovnako ani nesmie vykonavat’ Gpravy existujucich zdmkov a uzamykacich mechanizmov.

8.2 ULOZENIE KiUCOV:

UlozZenie kla¢ov:

a) narecepcii budovy u zamestnancov straznej sluzby su ulozené bezné a nahradné kl'uce,

b) bezné kl'i¢e st ulozené v skrinke na kl'uce,

€) nahradné kl'uce su uloZené v uzatvorenych a zapeCatenych obalkach v uzamknutej
skrinke,

d) kI'i¢e od skrinky podla pism. a) a b) tohto odseku, zamestnanci dispecingu sluzby po
skonceni zmeny odovzdavaju zamestnancom d’alSej zmeny. Odovzdanie a prebratie
kl'acov potvrdia zamestnanci straznej sluzby v knihe sluzieb svojim podpisom.

8.3 VYDAJ KLUCOV

Bezné kI'ice st prevadzkové klIice od budovy odovzdané do uzivania sprave budovy a kl'ice
podl'a zoznamu poverenych 0sob jednotlivych firiem, bezne vydavané kazdy den, ich vydanie
a vratenia musi byt zaznamenané v “Knihe evidencie kl'i¢ov* s menom o0soby anazvom
spolo¢nosti, datum vydania, ¢as vydania, ¢as vratenia.

Nahradné kl'uce:

9

9.1

a) vyda zamestnanec straznej sluzby len v pripadoch mimoriadnej udalosti a vyhradne
osobam uvedenym na prislusnej obalke,

b) mimoriadnou udalostou podla pism. a) sa rozumie udalost, ktora vznikne
v uzamknutych priestoroch budovy a je nevyhnutné z hl'adiska ochrany Zzivota, zdravia
a majetku tieto priestory spristupnit’ alebo ide o technickll havariu, ktort je potrebné
okamzite odstranit’,

C) zamestnanec straznej sluzby je povinny pisomne vykonat’ o vydaji nahradného kl'uca
,»Sluzobny zadznam®,

opravnena osoba, ktora prevzala ndhradny kI'a¢, vykona zépis v ,,Knihe evidencie

klacov®,

d) nahradné klu¢e sa musia vratit v uzavretej obalke suvedenymi menami o0s6b
opravnenych k manipulacii s ndhradnymi kl'a¢mi,

e) zamestnancom straznej sluzby sa zakazuje prevziat’ do uschovy akékol'vek klice, ktoré
nie su vuzatvorenej alebo zapecatenej obalke, s uvedenym oznaCenim spolocnosti
a menami opravnenych osob.

POISTENIE

POISTENIE PRENAJIMATELA

Kopie poistnych zmlav prenajimatel’a potvrdzujtice poistenie budovy, majetku, zodpovednosti
za spdsobenu skodu su archivované spravou budovy.
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9.2 POISTENIE NAJOMCU

N4jomca je povinny sa poistit’ pre pripad zodpovednosti za $kodu na budove a majetku v iom
spdsobentl svojou ¢innostou a platit’ poistenie v stlade s podmienkami najomnej zmluvy.
Kopie poistnych zmlav je ndjomca povinny poskytnit’ sprave budovy.

10 DODATKY

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit a doplhat tento prevadzkovy poriadok, pri¢om
akékol'vek jeho Upravy alebo jeho uplné znenie je povinny ozndmit’ ndjomcovi. Ozndmené
upravy resp. uplné znenie prevadzkového poriadku nadobtida G¢innost’ dilom ich ozndmenia
najomcovi. Upravy, resp. uplné znenie prevadzkového poriadku sa povazujii za oznamené
ditom ich dorutenia najomcovi v pisomnej alebo elektronickej forme. Uplné znenie
prevadzkového poriadku je dostupné k nahliadnutiu u spravcu budovy.

11 FORMULARE
KONTAKT V NUDZOVYCH PRIPADOCH

Sprava budovy mé k dispozicii zoznam osob, ktoré boli uréené ako "kontaktné osoby
najomcov". Okrem toho vedie i zoznam zamestnancov najomcov, ktorych je v nidzovych
pripadoch mozné kontaktovat’ mimo bezna pracovnu dobu. Tento zoznam mien kontaktnych
0sob, telefonnych ¢isel domov, Cisel mobilnych telefénov je vedeny spravou budovy.

Zaznamy musia byt aktualizované, aby boli neustidle k dispozicii presné udaje. VSetci
najomcovia su povinni poskytnit mena zodpovednych zamestnancov, telefonnych ¢isel, Cisel
pagerov a/alebo mobilnych telefonov a e-mailovych adries osob, ktoré su ndjomcom
stanovené ako "kontaktné osoby ndjomcov" pocas pracovnej doby, a 0sob, ktoré je mozné v
nudzovych pripadoch kontaktovat’ i mimo pracovnej doby.

Formuldar KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU je prilohou &.1 prevadzkového poriadku.

Vypliite prosim tento formular a zaSlite ho sprave budovy na adresu : sprava @
westendpark.sk . Dakujeme za spolupracu pri zaslani pozadovanych informacii.

12.  Povinnosti Najomcu
a. N3gjomca sa zavizuje, ze:

I. nebude pretazovat podlahu ani stropy Priestorov, konstrukciu Budov, ani
ziadne zariadenie, strojové zariadenie alebo elektroinstalacie sliZiace
pre potreby Priestorov alebo Budov, a nevykona ni¢, ¢o by zasahovalo
do vykurovania, klimatizdcie alebo vetrania/vzduchotechniky
Spolo¢nych casti alebo Budov,
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. nebude akokol'vek branit inym ndjomcom alebo tretim osobam v uZzivani

Spolo¢nych casti alebo Budov a nebude ani parkovat’, nakladat’ alebo
vykladat’ vozidl4 inak ako v priestoroch ¢as od ¢asu urcenych na tento
ucel Prenajimatel'om,

nebude v Priestoroch skladovat' akékol'vek materidly alebo tovary, ktoré
obsahuju alebo ktoré by podl'a nazoru Prenajimatel’a mohli obsahovat
Nebezpecné materidly,

. bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela nebude vztyCovat

alebo inak umiestinovat’ ziadne oznacenie, oznamenie alebo reklamu,
ktora by bola vidite'na na vonkajSej strane Priestorov, a

. nebude pouzivat’ Priestory alebo Spolo¢né Casti:

1. na ziaden ucel, ktory je hluény, urazajuci, nebezpecny,
protizédkonny, nemoralny alebo obtazujici, alebo ktory
sposobuje Skodu, alebo vyrusuje Prenajimatel’a alebo jeho inych
najomcov v Budoviach, alebo vlastnikov, alebo uzivatelov
susediacich nehnutel'nosti, alebo s ktorym je spojeny akykol'vek
Nebezpecny material, a/alebo

O S%

2. na ucely byvania, alebo na politické ucely, alebo ziadnym inym
sposobom, ktory by nespadal do rozsahu Dohodnutého
uZzivania.

N4jomca je povinny:

. udrziavat’" Priestory v dobrom stave a vykonavat kazdodennu beznti udrzbu,

obnovu aopravy Priestorov (vratane, okrem iného, upratovania,
pripravnych a maliarskych préac alebo vSeobecnej udrzby a redekoracie
vSetkych vnltornych casti Priestorov tak Casto, ako to bude rozumne
potrebné) na vlastné naklady,

. uzatvarat’ zmluvy o udrzbe s renomovanymi doddvatel'mi za ucelom pravidelnej

udrzby a servisu vSetkych zariadeni, ktoré sluzia iba pre potreby
Priestorov a zabezpecit, ze vSetky prace a sluzby obstarané Najomcom
budi vykonané renomovanymi dodavateImi riadnym a odbornym
spdsobom,

udrziavat’ Priestory Cisté, upravené a bez odpadkov a zabezpecit umyvanie
vnutornej strany okien a vSetkych umyvatelnych povrchov
V Priestoroch tak casto, ako to bude rozumne potrebné, a

. udrziavat’ Rozvody V Priestoroch alebo Rozvody obsluhujuce Priestory Cisté,

priechodné a bez vyskytu Nebezpecného materialu.

N4jomca je d’alej povinny:
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I. napravit’ kazdy havarijny stav, za ktory je zodpovedny (t.J. vykonat iné opravy
nez opravy na spolo¢nych castiach budovy, ato hned’, ako to bude
mozné po tom, ako sa dozvie o potrebe opravy, v kazdom pripade vSak
najneskor do desiatich (10) Pracovnych dni od datumu pisomného
oznamenia od Prenajimatela, pripadne v inej lehote, o ktorej
Prenajimatel’ Najomcu informoval v takomto oznameni, a

ii. odstranit’ vSetky prekazky na Rozvodoch a opravit’ vSetky poskodené Rozvody
k spokojnosti Prenajimatel’a hned’, ako to bude mozné.

d. N4jomca je povinny pisomne oznamit’ Prenajimatelovi potrebu akychkol'vek
oprav alebo udrzby Priestorov alebo Budov, za ktoré zodpoveda Prenajimatel’,
umoznit’ Prenajimatelovi vykonanie takychto oprav a udrzby a v tejto
suvislosti mu poskytnut’ v§etku potrebnu sucinnost’.

e. Najomca sa zavidzuje, ze v Priestoroch, na Rozvodoch, zariadeniach ani
strojovych zariadeniach sluziacich na obsluhu Priestorov alebo Budov nebude
vykonavat’ ziadne upravy ani zmeny, ktoré by mohli (i) ovplyvnit’ konstrukciu
Budov (vratane striech a zdkladov a hlavnych alebo nosnych murov, podléh,
tramov a stipov), (ii) rozdelit Priestory alebo ich spojit s akymikol'vek
susediacimi priestormi, (iii) ovplyvnit' vonkaj$i vzhlad Priestorov, (iv)
ovplyvnit' systémy vykurovania, klimatizdcie alebo vetrania Budov, (V)
zmenSit’ prenajimatel’nt plochu Priestorov.

f. Najomca sa zavézuje, ze bez vyslovného predchadzajiceho pisomného stihlasu
Prenajimatel'a nebude v Priestoroch, ani na Rozvodoch, zariadeniach alebo
strojovych zariadeniach sluziacich na obsluhu Priestorov vykonavat’ akékol'vek
upravy alebo zmeny. Na vykonanie akychkol'vek uprav a zmien schvalenych
Prenajimatelom si Najomca na svoje vlastné naklady zaobstara vSetky
potrebné tradné povolenia.

g. N4jomca je d’alej povinny:

I. predlozit’ Prenajimatelovi kopie vSetkych oznameni, prikazov, potvrdeni a
navrhov na vydanie akéhokol'vek oznamenia, prikazu alebo potvrdenia,
ktoré sa tykaju alebo by sa mohli tykat’ Priestorov alebo Budov, a to
okamzite po ich doruceni alebo po tom, ako sa o nich Najomca dozvie,

Ii. okamzite vyhoviet' vSetkym oznameniam alebo prikazom, ktoré mu predlozi
akykol'vek verejny, samospravny alebo iny opravneny organ, ako aj
poziadavkdm akéhokol'vek v sucasnosti platného alebo buduceho
slovenského zakona alebo nariadenia, alebo poZiadavkdm akéhokol'vek
pravneho predpisu, nariadenia alebo akejkol'vek smernice Eurdpske;j
unie (bez ohl'adu na to, ¢i sa takéto poziadavky vztahuju na vlastnika
alebo najomcu), ktoré by mohli mat' dosah na Priestory alebo ich
pouzivanie a zavizuje sa, ze na Prenajimatelovo poziadanie vznesie,
alebo sa pripoji k Prenajimatelovi pri vzneseni namietok alebo

Dubravska 2 s.r.o., Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava Strana 30



Prevadzkovy poriadok pre budovu WESTEND TOWER

vyhléaseni voc¢i, alebo vo vztahu k takému ozndmeniu, prikazu alebo
potvrdeniu, ak by o to Prenajimatel’ odovodnene poziadal, a

iii. okamzite predlozit' Prenajimatelovi pisomné oznamenie o skutocnosti, ze sa
Vv Priestoroch nachadza akadkol'vek kontaminujtca, znecistujiica alebo
Skodliva latka (alebo iny Nebezpecny material), alebo ze sa v
Priestoroch vyskytla akékol'vek zavada a ak ho o to Prenajimatel
poziada, odstranit’ takuto kontaminujucu, znecistujicu alebo skodliva
latku (alebo akukol'vek inti Nebezpec¢nu latku) alebo zavadu z
Priestorov k primeranej spokojnosti Prenajimatela.

h. Néjomca tymto preberd v suvislosti s Priestormi zodpovednost’ za dodrziavanie
vSetkych povinnosti vyplyvajicich zo vseobecne zavdznych pravnych
predpisov, vratane predpisov v oblasti bezpe¢nosti prevadzky, bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany. Nijomca zodpoveda za
dodrziavanie vsetkych prislusnych zadkonov a predpisov a zavedenie a prijatie
vSetkych nalezitych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeCnosti a
ochranu zdravia 0sob, ktoré sa budu v Priestoroch zdrziavat’, ako aj na ochranu
majetku nachadzajticeho sa v Priestoroch alebo tvoriaceho sti¢ast’ Priestorov.

i. Néjomca je povinny Prenajimatela bezodkladne pisomne informovat o kazde;j
vyznamnej zmene svojho pravneho stavu alebo ekonomickej situacie, ako aj
0 kazdej vyznamnej zmene svojej schopnosti pravoplatne vykonavat’ svoju
podnikatel'sku ¢innost” a Prenajimatel’ovi na zaklade jeho pisomnej poZiadavky
do piatich (5) dni predlozit’ kopiu svojej ro€nej uctovnej zavierky za minulé
obdobie a svoju poslednii vyro¢nu spravu overenu auditorom, ak sa tato
poziadavka na N4jomcu vztahuje.

J- N4jomca je povinny kedykol'vek na zdklade oznamenia dorucené¢ho s
primeranym predstihom (alebo okamZite, ak ide o nidzovy stav alebo zakonnu
poziadavku) umozZnit Prenajimatelovi (a tretim strandm urenym
Prenajimatelom na tieto Ucely) vstup do Priestorov (sposobom, ktory nebude
neprimerane obmedzovat Ngjomcu pri uZivani Priestorov na dohodnuté
uzivanie) za ucelom: (i) obhliadky a zaznamenania stavu Priestorov alebo
akychkol'vek inych casti Budov, (ii) napravy ktoréhokol'vek porusenia
Najomcovych povinnosti vyplyvajacich zo Zmluvy, (iii) vykonania opravy,
udrzby, vycistenia, upravy, vymeny, inStalacie, pridania ¢asti Rozvodov alebo
pripojenia sa k Rozvodom, ktoré obsluhuju Budovy, (iv) vykonania opravy,
udrzby, upravy alebo prestavby akejkol'vek cCasti Budov, (v) dodrziavania
vSetkych povinnosti, ktoré Ndjomcovi vyplyvaji zo Zmluvy.

k. Néjomca je povinny umoznit, aby sa na Priestoroch vystavila tabula
inzerujuca ich prenajatie alebo predaj, a perspektivnym najomcom alebo
kupujlicim umoZznit v primeranom c¢ase a na zdklade primeranej Ziadosti
obhliadku Priestorov.
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Prevadzkovy poriadok pre budovu WESTEND TOWER

13.PRILOHY
13.1. KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU

Priloha €. 1
KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU
Nazov najomcu:

Budova:

Cislo/&isla jednotky:

Telefonne Cislo tstredne:
Faxov¢ Cislo ustredne:

Meno primarnej kontaktnej
0soby:

Priama linka do kancelarie:
E-mailova adresa pre nudzové
pripady pocas pracovnej doby:
Alternativna kontaktna osoba:
Priama linka do kancelarie:
Kontakt na vedenie:

Meno koordinatora parkovania:
Priama linka do kancelarie:
Meno poziarneho dozorcu:
Kontakt pre recyklaciu:

KONTAKTNA OSOBA A TELEFONNE CiSLA PRE NUDZOVE PRiPADY
MIMO PRACOVNEJ DOBY
Meno 1. kontaktnej osoby:

Tel. doma:

mobil:

Meno 2. kontaktnej osoby:

Tel. doma:

mobil:

Meno 3. kontaktnej osoby:

Tel. doma:

mobil:

Meno 4. kontaktnej osoby:

Tel. doma:

mobil:
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Prevadzkovy poriadok pre budovu WESTEND TOWER

13.2 NAVOD NA OBSLUHU KLIMATIZACIE
Priloha ¢. 2

13.3 NAVOD NA POUZITIE KARTY
Priloha ¢. 3

13.4 POZIARNA POPLACHOVA SMERNICA A POZIARNY EVAKUACNY PLAN
Priloha ¢.4

V Bratislave diia, .......cocceveeveeeeriiinnnnen,

Dubravska 2 s.r.o.
Ing. Juraj GerzZeni , v.r.
Konatel’

Suhlasim v plnom rozsahu s tymto prevadzkovym poriadkom a zavéizujem sa ho dodrziavat'.

V Bratislave dna ................. 2013

............................................................................ obchodné meno najomcu
............................................................................. meno, priezvisko

............................................................................. funkcia
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Popis stavebnych uprav Westend Court

- Vytvorenie samostatnej kanceldrie— realizdcia 1x oplastenych sadrokartédnovych priecok hr.
100mm W111

- Vytvorenie samostatne] kancelarie, zblranie deliacej sddrokarténovej priecky

- Uzavretie bloku samostatnych kancelarii na rozhrani open-space

- Demontaz a montdaz jednokridlovych dveri a presklenych stien

- Vytvorenie prechodu medzi recepciou a komunika¢nou chodbou

- Revizia elektroinstaldcie, prerabka osvetlenia, kontrola podlahovych krabic

- Revizia slaboprudovych rozvodov, vratane meracich protokolov RJ45

- Realizacia samostatného optického pripojenia serverovne 8SM, zvaranie 2parov SC-SC

- Celoplosné malby vsetkych priestorov

- Vymena poskodenych mineralnych a sadrovych podhladovych kaziet 600/600, 600/1200 mm

- Celoplosna vymena kobercov

- Prerdbka systému merania a reguldcie, vyvoland zmenou dispozicie

- Celoplosné postavebné upratovanie









PRILOHA €. 1

KALKULACIA CENY

Vymera/pocet

Cena bez DPH v EUR

Cena vratane DPH podla
uplatnenia DPH v EUR

ICELKOVA VYMERA PRIESTORU 2000,3
ICELKOVA VYMERA VRATANE PODIELU NA SPOLOCNYCH PRIESTOROCH 2036,39 - -
ICENA NAJMU bez nabytku za 1 m2 / 1 mesiac - 11,5 11,5
ICENA NAJMU vratane nabytku za 1 m2 / 1 mesiac - 13,17 13,5
ICENA NAJMU SPOLU za priestor bez nabytku / 1 mesiac - 22410,05 22410,05
ICENA NAJMU SPOLU za priestor vratane nabytku / 1 mesiac - 25664,38 26307,45
CENA NAJMU SPOLU VRATANE PODIELU NA SPOLOENYCH PRIESTOROCH bez
. . - 23418,50 23418,50
nabytku / 1 mesiac
ENA NAJMU SPOLU VRATANE PODIELU NA SPOLOCNYCH PRIESTOROCH vra
c' AIMU S _o U ODIELU NA SPOLOCNYC STOROCH vratane ] 26819,28 27491,29
nabytku / 1 mesiac
IPO(VZET PARKOVACICH STATI 40 - -
ICENA ZA 1 PARKOVACIE STATIE / 1 mesiac - 90,00 € 108 €
ICENA PARKOVACICH STATI SPOLU/ 1 mesiac - 3600 € 4320€
ELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR BEZ NABYTKU VRATANE PODIELU NA
e C s STO u o U - 27 018,50 € 2773850 €
SPOLOCNYCH PRIESTOROCH A VRATANE PARKOVACICH STATI{ / 1 mesiac
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR VRATANE NABYTKU, VRATANE PODIELU NA
. . . P X - 30419,28 € 31811,29 €
SPOLOCNYCH PRIESTOROCH A VRATANE PARKOVACICH STATIi / 1 mesiac
ZALOHOVA PLATBA ZA SPOLOCNE PREVADZKOVE NAKLADY NA 1 m2 / 1 mesiac 2036,39 35 4,20 €
ZALOHOVA PLATBA ZA VLASTNE PREVADZKOVE NAKLADY NA 1 m2 / 1 mesiac 2036,39 1 1,20€
ZALOHOVA PLATBA ZA PREVADZKOVE NAKLADY Spolu / 1 mesiac - 9163,76 € 10996,51
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR BEZ NABYTKU VRATANE PODIELU NA
SPOLOCNYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATi A VRATANE - 36182,26 € 38735,02€
PREVADZKOVYCH NAKLADOV SPOLU / 1 mesiac
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR VRATANE NABYTKU, VRATANE PODIELU NA
SPOLOCNYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATi A VRATANE - 39583,04 € 42 807,80 €
PREVADZKOVYCH NAKLADOV SPOLU / 1 mesiac
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR BEZ NABYTKU VRATANE PODIELU NA
SPOLOCNYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATi A VRATANE - 217093584 € 2324 100,98 €
PREVADZKOVYH NAKLADOV SPOLU / 60 mesiacov
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR VRATANE NABYTKU, VRATANE PODIELU NA
SPOLOCNYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATi A VRATANE - 2374 982,27 € 2568 467,96 €
PREVADZKOVYH NAKLADOV SPOLU / 60 mesiacov
IVY.ska kontribucie prenajimatela na stavebné a iné Gpravy priestoru na mieru pre 3500 € 68 204,50 € 8184540 €
najomcu
Vyska zlavy z ndjomného (tzv. ndjomné prazdniny) 4,00 93674,01 € 93674,01 €
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR BEZ NABYTKU VRATANE PODIELU NA
SPOLOCNYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATi A VRATANE _ 2077 261,83 € 223042697 €

PREVADZKOVYH NAKLADOV SPOLU / 60 mesiacov po zohladneni ndjomnych
Lprézdnin

CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR VRATANE NABYTKU, VRATANE PODIELU NA
SPOLOCNYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATi A VRATANE
PREVADZKOVYH NAKLADOV SPOLU / 60 mesiacov po zohladneni ndjomnych
Lprézdnin

2281308,26 €

2474 793,95 €

DPH sa neuplatriuje
DPH sa uplatriuje iba na prendj
DPH sa neuplatriuje

DPH sa uplatriuje iba na prendj

DPH sa neuplatriuje

DPH sa uplatriuje iba na prendj

DPH sa uplatriuje iba na prendji

DPH sa uplatriuje iba na prendji

DPH na prevddzkové ndklady sc

ndjomné prdzdniny 4 mesiacov

Pozn.: Vsilade s § 38 z. ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je podndjom nehnutelnosti alebo jej ¢asti oslobodeny od dane. Verejny obstardvatel ni



‘'om ndbytku, ndjom priestoru uvedeny bez DPF

‘'om ndbytku, ndjom priestoru uvedeny bez DPF

‘'om ndbytku, ndjom priestoru uvedeny bez DPF

om parkovacich miest

om parkovacich miest a prendjom ndbytku

1 uplatriuje

z ndjmu za prendjom priestorov uplatnené priebezne pocas doby ndjmu

2 je platcom DPH.



Priloha €. 2 - Podrobny opis kancelarskych priestorov a parkovacich miest

a) Podrobny opis ponuknutych priestorov a parkovacich miest

Ponuknuté nadzemné podlaZie

8.NP a 9NP ( 2.nadzemné podlaZia)

Prenajimatelna plocha kancelarskych priestorov

2.036,39 m2 z toho Cista plocha kancelarskych
priestorov je 2000,3 m2

Pocet prenajimatelnych parkovacich miest
rozdeleny na typy parkovacich miest a ich
umiestnenie

40 parkovacich miest v parkovacom dome,
pripadne podla dohody

P6dorysy jednotlivych podlaZi s vyznacenymi priloZzeny
typmi prenajimatelnych pléch
Metodika uréovania vymery prenajimatelnych BOMA 1996

pléch

b) Technicka a technologicka Specifikacia pontknutych priestorov a Budovy

Zakladny popis konceptu — vonkajsia skladba,
vnutorna skladba, vysky, zakladny raster, atd.

Dizka budovy osovo 72m, &irka 12m(24m),
zakladny modul tvoreny 6x6m

Nosna konstrukcia

Zelezobetdénovy skelet

Obvodovy plast (poziadavkou su otvératelné okna)

LOP prevetravany, hlinikové okna, otvaravé kridla

Tienenie

Vonkajsie latkové Zaluzie

Vertikalne komunikacie a vytahy

ZB schodiska 2x, 3x osobny vytah, 1x nakladny
vytah

Vnutorné priecky

V hygienickych a technologickych priestoroch
murované, v kancelariach sadrokartéonové,
dvojpldstové, hr.125mm

Povrchové Upravy stien

Omietky, stierky, malby

Vnutorné dvere

Drevené plné, pripadne s Ciastoénym zasklenim

Zarubne Drevené oblozkové
Zamky FAB
Podlahy Zdvojené liate anhydritové, dutina hr.6cm

Povrchové Upravy stropov a podlahy

Sadrokartonové plné podhlady v kombinacii

s rozoberatelnym mineralnym podhladom.
Koberce v kancelariach, dlazby v hygienickych
priestoroch, kamenna dlazba pred vytahmi, na
schodiskach

Toalety

Na kazdom poschodi 3x WC Zeny, 2xWC muzi, 2x
pisoar, 1x vylevka, 1x sprcha

Elektroinstaldcia - silnoprud

Budova napojend so samostatnou transformacénou
stanicou

Zalozny zdroj elektrickej energie ano
Svietidla a nidzové osvetlenie trilux
Meranie a regulacia (MaR) energii Siemens

Elektronicka poziarna signalizacia (EPS) a poZiarny
rozhlas (PR)

Celoplosne na kazdy modul 6x3m

Detekcia CO

Nie je potrebna

Priemyselny kamerovy systém

Ano, plastova ochrana budovy na Grovni prizemia




Elektronicky zabezpecovaci systém (EZS) Nie

Vstupny systém Ano, turnikety na prizemi a pri kazdom vstupe do
prenajimatelného priestoru

Sprinklery (SHZ) Ano, celoploine v celej budove

Kdrenie a chladenie UK radiatormi, chladenie podstropnymi FC

Vetranie V hygienickych resp. uzavretych priestoroch
otvaravé okenné kridla

Vnutorné vybavenie a nabytok s popisom PIne vybavena kuchynka aj so spotrebi¢mi

ponuknutych kusov nabytku a vybavenia Specifikacia nabytku:

- Stél rozmer 1200/800/v750

- Nastavitelna stolicka

- Stolova lampa

- 3-zasuvkovy kontajner s rozmermi
$44/h60/v60

- Otvorena regalova skrinka s rozmermi
800/450/1500

- Vesiak s odkladacim priestorom

- Odpadkovy kés pod kanceldrsky stol

Parkovanie bicyklov s kamerovym zabezpecenim ano
Zdvojena podlaha ano
Serverovna v ramci kanceldrskych priestorov Ano, rackova miestnost na kazdom podlazi

c) Podorys rozmiestnenia miestnosti na jednotlivych podlaZiach, (tzv. floor plan).
Na jednotlivych pédorysoch je potrebné farebne rozlisit plochu jednotlivych typov priestorov t.j. odlisit
prenajimatelnd plochu kanceldrskych priestorov, prenajimatelni/neprenajimatelnd plochu spoloénych
priestorov, terasy, chodby, komunikacie, technické miestnosti a stupacky. Na kazdom podoryse je takisto
potrebné uviest sucty jednotlivych typov pléch na danom podlazi.
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Vyzva na predkladanie ponuk

pre zékazku podl'a § 1 ods. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani, na ktora sa nevztahuje
posobnost’ zdkona o verejnom obstaravani

1. Verejny obstaravatel’

Urad podpredsedu vlady SR pre investicie a informatizaciu

Stefanikova 15

811 05 Bratislava

ICO 50349287

Kontaktna osoba: Ing. Peter Sestak

tel. ¢.: 02/20928118

e-mail: peter.sestak@vicepremier.gov.sk

adresa hlavnej stranky verejného obstaravatel'a /URL/: https://www.vicepremier.gov.sk/

2. Zatriedenie obstaravacieho subjektu podla zakona:
Verejny obstaravatel’ podla § 7 ods. 1 pism. a) zdkona o verejnom obstaravani.

3. Nazov zakazky podlPa verejného obstaravatela:
»Prendjom priestorov pre zamestnancov Uradu podpredsedu vlady SR pre investicie a
informatizaciu“

4. Druh zakazky:
Zakazka na poskytnutie sluzieb

5. Hlavné miesto dodania tovaru/poskytnutia sluzieb/uskutoénenia stavebnych prac:
Poskytnutie sluzby v ramci mesta Bratislava — v okruhu 4 km od sidla Uradu podpredsedu vlady SR
pre investicie a informatizaciu na Stefanikovej €. 15.

6. Vysledok verejného obstaravania:
Zmluva o0 najme nebytovych priestorov na obdobie 60 mesiacov

7. Opis zakazky:

Technologické vybavenie budovy:

o centralny chladiaci a vykurovaci systém (nutené vetranie),

o zabezpecenie kuirenia / chladenia priestorov (bez systému centralnej vzduchotechniky) s moznostou
individualnej regulacie,

tienenie zabezpecené Zaluziami (interiérové alebo exteriérove)

individualne meranie energii (elektrina, voda),

elektrické rozvody— odrusené vratane prepdtovej ochrany,

zalozny elektricky zdroj v budove,

osobné vytahy v pripade, Ze sa jedna o viacpodlaznu budovu

kryté parkovacie miesta v budove alebo v bezprostrednej blizkosti budovy (ma sa na mysli max. do
100 m od budovy, minimalny pocet 40 parkovacich miest,

o pristup pre hendikepované osoby

O O O O O O

Lokalizacia budovy:

o lokalizacia Bratislava — v okruhu 4 km od sidla Uradu podpredsedu vlady SR pre investicie a
informatiziciu na Stefanikovej &. 15; v dopravnej dostupnosti aktuilneho sidla tradu (pesia
dostupnost’ zastavok MHD do 5 min.) s ob¢ianskou vybavenostou okolia (napr. moznosti stravovania)

o moznost bezplatného parkovania v okoli budovy

Bezpecnostné zabezpecenie budovy:

o centralny pristupovy systém s detailnym sledovanim pristupov, s moznost'ou rozsirenia na jednotlivé
podlazia,

o zabezpecenie budovy kamerovym systémom,


mailto:peter.sestak@vicepremier.gov.sk
https://www.vicepremier.gov.sk/

O
O

sluzby recepcie pocas pracovnej doby (7:30 — 18:00) a 24 hodinova strazna sluzba,
elektronicky pristupovy systém na vstupnych dverach do priestorov

Prenajimatel’ zabezpeci Udrzbu, opravy, Upravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych
systétmov (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, vytahové, odpadové, sanitarne,
bezpecnostné, telefébnne a iné systémy) sliziacich prenajatym priestorom (s vynimkou systémov a
zariadeni resp. ich ¢asti in§talovanych alebo vnesenych Uradom)

Poziadavky na interiér a kancelarske priestory vo vysSie uvedenej budove:

O

O O O O

ponukana prenajimatelna plocha 2000 - 2500 m2 kancelarskych priestorov - plocha zodpovedajica
primeranej potrebe administrativnych priestorov z hladiska dispoziéného rieSenia pracoviska
pozostavajuceho z pracovnych stolov, dostato¢ného interiérového vybavenia a pracovnej techniky
vratane zdzemia pozostavajiceho z vnutornych komunikaénych priestorov, socidlnych zariadeni
apod. v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 391/2006 Z. z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko a prislusnych hygienickych noriem pre
priblizne 200 zamestnancov,

moznost’ vetrania oknami pre vSetky kancelarie

podlaha pokryta kobercom, PVC a/alebo keramickymi dlazdicami podl'a charakteru miestnosti

min. 2 technické miestnosti pre upratovaciu sluzbu v pripade viac podlazného rieSenia priestoru
pontikana prenajimatelna plocha v stave Standard s flexibilnou dispoziciou — moznostou
prisposobovat’ stavebnymi Gpravami — sadrokartonovymi alebo sklenenymi prieCkami na kancelarie,
zasadacie miestnosti a iné priestory podl'a poziadaviek najomcu,

Vv pripade viacpodlaznej budovy, kazdé poschodie budovy musi byt v stilade s Nariadenim vlady
Slovenskej republiky ¢. 391/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach
na pracovisko a prisluSnymi hygienickymi normami vybavené prislusnym poctom:

- socialnych zariadeni na kazdom podlazi v zmysle platnych predpisov,

- kuchyniek, vratane spotrebi¢ov - umyvacka riadu, chladni¢ka, mikrovinna rara

priestory zariadené kancelarskym nabytkom zodpovedajucim beznému administrativnemu Standardu,
pri zohl'adneni skuto¢nosti, ze prenajom priestorov je uréeny pre 200 zamestnancov. Min. rozsah
poziadaviek vo vztahu ku skladbe kancelarskeho nabytku na 1 pracovné miesto je nasledovny:

. St6l s min. rozmermi §1200/h800/v750

. kancelarska stolicka s nastavitelfiou vyskou sedacej Casti a nastaviteI'nym sklonom operadla
. Stolova lampa

. min 3-zasuvkovy kontajner s min. rozmermi §44/h60/v60

. Otvorena regalova skrinka s min. rozmermi $800/h450/v1500

. Vesiak s odkladacim priestorom na dazdnik

. Odpadkovy koS pod kancelarsky stol

kablové rozvody dat v miestnostiach, ktoré musia byt’ zabezpecené formou Struktirovanej kabelaze
Standard minimalne cat. 5 vedenej v zdvojenej podlahe alebo v znizenom podhl'ade

sustred’ovaci bod Struktirovanej kabelaZze musi byt v miestnosti serverovne s chladenim urcenej
vylu¢ne pre ndjomcu

v serverovni musi byt kabelaz ukonCend v hlavnom datovom rozvadzaCi na patch paneloch
(S minimalnym poc¢tom 250 portov)

rozvody telekomunika¢nych zariadeni musia byt vedené do vSetkych kancelarskych priestorov
d’alSie poziadavky verejného obstardvatela su uvedené v Prilohe ¢. 2 a Prilohe ¢. 3 tejto vyzvy
a uchadza¢ postupuje pri priprave ponuky v stlade s tymito poziadavkami;

N4ajomca pozaduje, aby priestory boli k dispozicii najneskor v priebehu mesiaca marec 2019.

8. Spolo¢ny slovnik obstaravania:
70310000-7 Prendjom alebo predaj budov

9. Celkovy rozsah predmetu zakazky:
Pozadovana dlzka poskytovania sluzby je 60 mesiacov od G¢innosti zmluvy



10. Hlavné podmienky financovania a platobné dojednania:

Mesacné platby ndjomného a mesacné pausalne platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
budu fakturované a uhradzané vzdy po uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca. Lehota splatnosti
faktary je do 30 dni odo diia dorucenia najomcovi.

Spdsob vyuctovania spolocnych prevadzkovych nakladov, ktoré nie su zahrnuté v cene za prenajom
priestoru je uvedeny v bode 12 vyzvy.

11. Podmienky uéasti:

Osobné postavenie uchdadzacov a zdujemcov:

Uchadza¢ musi byt’ opravneny poskytovat’ sluzbu v oblasti predmetu zdkazky. Pre Gcely splnenia predmetnej
podmienky ucasti osobného postavenia uchadza¢ nepredklada doklad o opravneni poskytovat’ sluzbu
(napriklad vypis z obchodného registra alebo zivnostenského registra), uvedenu skuto¢nost’ overi verejny
obstaravatel’ z informac¢ného systému verejnej spravy.

Uvedené plati pre hospodarske subjekty (uchadzacov) taxativne vymenované v § 2 ods. 2 zakona ¢. 272/2015
Z. z. o registri pravnickych osob, podnikatel'ov a organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. V ostatnych pripadoch je uchadza¢ nadalej povinny predlozit doklad preukazujici splnenie
podmienky tcasti tykajicej sa osobného postavenia (napriklad vypis zobchodného registra alebo
zivnostenského registra).

Uchadza¢ predlozi doklad podla tohto bodu vyzvy, ak je to relevantné. Ak uchadza¢ nesplni
poziadavku podla tohto bodu vyzvy na predkladanie ponuk, ani po vyzve na vysvetlenie alebo
doplnenie chybajiuceho dokladu, nebude jeho ponuka hodnotena.

12. Kritérium na vyhodnotenie ponuk:

v

na prena] om DI‘leStOI'OV.

V pripade, Ze uchadzac nie je platcom DPH, uvedie tuto skutoc¢nost’.
V sulade s § 38 z. ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je podnajom nehnutel'nosti alebo jej
Casti oslobodeny od dane. Verejny obstaravatel nie je platcom DPH.

Stcast'ou cenovej ponuky musia byt nasledovné udaje:

o celkova prenajimatel’nd plocha

o cena za prendjom priestoru, ktorého podrobny opis je v bode 7 vyzvy, V prilohe ¢. 3 ,,Standard
vyhotovenia“ a prilohe ¢. 2 ,technicka ¢ast™, vyjadrend v EUR za 1 m? za 1 mesiac bez DPH a s
DPH

o prevadzkové nédklady:

o spolo¢né prevadzkové naklady nezahrnuté v cene za prendjom priestoru vyjadrené v EUR
za 1m? za 1 mesiac a uétované ako mesaéna zalohova platba, ktord je vyudtovana
vyuctovacou faktirou podla skuto¢nych nakladov minimélne 1 x ro¢ne, pricom budu
pokryvat nasledovné sluzby:

Elektricka energia - spolo¢né priestory, VZT, kotolia - podl'a pomeru prenajate;
plochy k celkovej ploche,

=  Vodné a sto¢né — prenajaté priestory - podl'a stavu vodomera,

= Zrdzkové voda - podl'a pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche

= (Odvoz odpadu

= Sprava budovy - podl'a pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche

= BOZP + PO - podl'a pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche

= QOstatné naklady - udrzbu, opravy, Gpravy a servis technologickych zariadeni a
rozvodovych systémov (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické,
vytahové, odpadové, sanitarne, bezpecnostng, telefénne a iné systémy) sliziacich
prenajatym priestorom (s vynimkou systémov a zariadeni resp. ich Ccasti




intalovanych alebo vnesenych Uradom) - podl'a pomeru prenajatej plochy k
celkovej ploche
= Poistenie budovy - podl'a pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche
= Dan z nehnutelnosti - podl'a pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche
= Upratovanie spolo¢nych priestorov - podl'a pomeru prenajatej plochy k celkove;j
ploche
= Strazna sluzba - podl'a pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche
= Servis a revizie technolédgii - podl'a pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche
o vlastné prevadzkové naklady nezahrnuté v cene za prendjom priestoru vyjadrené v EUR
za 1m? za 1 mesiac a mali by byt étované ako mesacnd zalohova platba, ktora je
vyuctovand vyuctovacou fakturou podla skutocnych nakladov minimélne 1 x rocne,
pri¢om budu pokryvat’ nasledovné sluzby:
=  Vodné a sto¢né - prenajaté priestory - podl'a stavu vodomera,
= Elektricka energia — prenajaté priestory - podl'a stavu elektromera,
= Plyn - prenajaté priestory - podl'a pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche
o Cena za prendjom 1 parkovacieho statia v EUR za 1 mesiac bez DPH a s DPH (z ponuky musi
byt’ zrejmy aj pocet miest na parkovanie, ktoré budu predmetom prendjmu)
o dalsie pozadované informacie:
o Vvyska kontriblicie prenajimatel'a na 1m? na stavebné a iné upravy priestoru na mieru pre

najomcu
o VySka zlavy znijomného (tzv. nidjomné prazdniny) vyjadrend V polte mesiacov
a v celkovej sume

13. Lehota na predkladanie ponuk uplynie diia:
14.12.2018 16:00 hod.

14. Miesto na predloZenie ponuk:
Ponuku je potrebné dorucit’ vylu¢ne elektronicky, do uplynutia lehoty na predkladanie ponuk, a to na

vSetky uvedené adresy: henrich.modrovic@vicepremier.gov.sk, peter.sestak@vicepremier.gov.sk;
magdalena.klucarova@vicepremier.gov.sk

15. Ponuka musi obsahovat’:

1. Doklady a dokumenty, ktorym uchadzac¢ preukdze splnenie podmienok ucasti, ak je to relevantné

2. Doplneny a podpisany Navrh na plnenie kritéria urceného verejnym obstaravatel'om na
vyhodnotenie pontk — podl'a bodu €. 16 tejto vyzvy

3. Vyplnent prilohu ¢. 1 k vyzve na predkladanie ponuk, ktorou je cenova kalkulacia obsahujiica
polozkovity rozpocet za sluzby najmu

4. Vyplnent prilohu €. 2, ktorou je ,,Podrobny opis pontknutych priestorov a parkovacich miest®,
»lechnickd a technologickd Specifikacia ponuknutych priestorov abudovy“ a ,,Pddorys

rozmiestnenia miestnosti na jednotlivych podlaziach (tzv. floor plan)*

Verejny obstaravatel’ po vyhodnoteni pontk bezodkladne zasle informaciu o vyhodnoteni ponuk
vSetkym uchadza¢om. Verejny obstaravatel’ bude uspesného uchadzaca kontaktovat’ e-mailom ihned’
po vyhodnoteni. S tspeSnym uchadzac¢om bude podpisana zmluva 0 najme nebytovych priestorov.


mailto:peter.sestak@vicepremier.gov.sk
mailto:magdalena.klucarova@vicepremier.gov.sk

16. Navrh na plnenie kritéria urc¢eného verejnym obstaravate’om na hodnotenie ponuk

Navrh na plnenie kritéria

Kritérium Cena celkom v € bez DPH Cena celkom v € s
DPH

1 | Celkova cena za poskytnuté
plnenie, ktora obsahuje
polozky podPa bodu 12

VYZVYy
N Meno a priezvisko Statutdra | Podpis
uchadzaca alebo nim poverenej
dita.......ccceeeeee. osoby

17. Jazyk, v ktorom mozno predloZit’ ponuky
Statny jazyk, slovensky jazyk.

18. Minimalna lehota, pocas ktorej st ponuky uchadzacov viazané
60 dni odo dna uplynutia lehoty na predkladanie ponuk

19. Zikazka sa tyka projektu / programu financovaného z fondov EU
Ano

Priloha ¢. 1:
Cenova kalkulacia obsahujuca poloZkovity rozpocet za sluzby ndjmu

Priloha ¢&. 2:

,Podrobny opis ponuknutych priestorov a parkovacich miest”, , Technickd a
technologicka Specifikacia pontiknutych priestorov a budovy* a ,,Pddorys rozmiestnenia
miestnosti na jednotlivych podlaziach (tzv. floor plan)*

P}'l’loha ¢. 3:
»Standard budovy*



PRILOHA €. 1

KALKULACIA CENY

Vymera/pocet

Cena bez DPH v EUR

Cena vratane DPH podla

uplatnenia DPH v EUR

CELKOVA VYMERA PRIESTORU

uviest vymeru

CELKOVA VYMERA VRATANE PODIELU NA SPOLOCNYCH PRIESTOROCH

uviest vymeru

ICENA NAJMU bez nabytku za 1 m2 / 1 mesiac - uviest sumu uviest sumu
ICENA NAJMU vratane nabytku za 1 m2 / 1 mesiac - uviest sumu uviest sumu
ICENA NAJMU SPOLU za priestor bez nabytku / 1 mesiac - uviest sumu uviest sumu
ICENA NAJMU SPOLU za priestor vratane nabytku / 1 mesiac - uviest sumu uviest sumu
[CENA NAJMU SPOLU VRATANE PODIELU NA SPOLOCNYCH PRIESTOROCH bez - -
L . - uviest sumu uviest sumu
ndbytku / 1 mesiac
CENA NAJMU SPOLU VRATANE PODIELU NA SPOLOENYCH PRIESTOROCH vratane o o
L . - uviest sumu uviest sumu
ndbytku / 1 mesiac
IPOCET PARKOVACICH STAT( uviest pocet - -
ICENA ZA 1 PARKOVACIE STATIE / 1 mesiac - uviest sumu uviest sumu
ICENA PARKOVACICH STATI SPOLU/ 1 mesiac - uviest sumu uviest sumu
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR BEZ NABYTKU VRATANE PODIELU NA o o
P ~ o et . - uviest sumu uviest sumu
SPOLOENYCH PRIESTOROCH A VRATANE PARKOVACICH STATI / 1 mesiac
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR VRATANE NABYTKU, VRATANE PODIELU NA - -
e - uviest' sumu uviest' sumu
SPOLOENYCH PRIESTOROCH A VRATANE PARKOVACICH STATI / 1 mesiac
ZALOHOVA PLATBA ZA SPOLOCNE PREVADZKOVE NAKLADY NA 1 m2 / 1 mesiac uviest vymeru uviest sumu uviest sumu
ZALOHOVA PLATBA ZA VLASTNE PREVADZKOVE NAKLADY NA 1 m2 / 1 mesiac uviest vymeru uviest sumu uviest sumu
ZALOHOVA PLATBA ZA PREVADZKOVE NAKLADY Spolu / 1 mesiac - uviest sumu uviest sumu
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR BEZ NABYTKU VRATANE PODIELU NA
SPOLOENYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATI A VRATANE - uviest sumu uviest sumu
PREVADZKOVYCH NAKLADOV SPOLU / 1 mesiac
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR VRATANE NABYTKU, VRATANE PODIELU NA
SPOLOENYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATI A VRATANE - uviest sumu uviest sumu
PREVADZKOVYCH NAKLADOV SPOLU / 1 mesiac
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR BEZ NABYTKU VRATANE PODIELU NA
SPOLOENYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATI A VRATANE - uviest sumu uviest sumu
PREVADZKOVYH NAKLADOV SPOLU / 60 mesiacov
CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR VRATANE NABYTKU, VRATANE PODIELU NA
SPOLOENYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATI A VRATANE - uviest sumu uviest sumu

PREVADZKOVYH NAKLADOV SPOLU / 60 mesiacov

\Vyska kontribucie prenajimatela na stavebné a iné Upravy priestoru na mieru pre
ndjomcu

uviest sumu na 1m2

uviest celkovi sumu

uviest celkovi sumu

Vyska zlavy z ndjomného (tzv. ndjomné prazdniny)

uviest pocet mesiacov

uviest sumu

uviest sumu

CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR BEZ NABYTKU VRATANE PODIELU NA
SPOLOCNYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATI A VRATANE
PREVADZKOVYH NAKLADOV SPOLU / 60 mesiacov po zohladneni najomnych
prazdnin

uviest sumu

uviest sumu

CELKOVA CENA NAJMU ZA PRIESTOR VRATANE NABYTKU, VRATANE PODIELU NA
SPOLOCNYCH PRIESTOROCH, VRATANE PARKOVACICH STATi A VRATANE
PREVADZKOVYH NAKLADOV SPOLU / 60 mesiacov po zohladneni ndjomnych
prazdnin

uviest sumu

uviest sumu

Pozn.: Vsulade s § 38 z. €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty je podndjom nehnutelnosti alebo jej casti
oslobodeny od dane. Verejny obstardvatel nie je platcom
DPH.




Priloha €. 2 - Podrobny opis kancelarskych priestorov a parkovacich miest

a) Podrobny opis pontknutych priestorov a parkovacich miest

Ponuknuté nadzemné podlazie

Prenajimatelna plocha kancelarskych priestorov

Pocet prenajimatelnych parkovacich miest
rozdeleny na typy parkovacich miest a ich
umiestnenie

Pbédorysy jednotlivych podlazi s vyznacenymi
typmi prenajimatelnych ploch

Metodika uréovania vymery prenajimatelnych
ploch

b)  Technicka a technologicka specifikacia poniknutych priestorov a Budovy

Zakladny popis konceptu — vonkajsia skladba,
vnutorna skladba, vysky, zakladny raster, atd.

Nosna konstrukcia

Obvodovy plast (poZiadavkou su otvaratelné oknad)

Tienenie

Vertikalne komunikacie a vytahy

Vnutorné priecky

Povrchové Upravy stien

Vnutorné dvere

Zarubne

Zamky

Podlahy

Povrchové Upravy stropov a podlahy

Toalety

Elektroinstalacia - silnoprad

ZaloZny zdroj elektrickej energie

Svietidla a nidzové osvetlenie

Meranie a regulacia (MaR) energii

Elektronicka poziarna signalizacia (EPS) a poziarny
rozhlas (PR)

Detekcia CO

Priemyselny kamerovy systém

Elektronicky zabezpecovaci systém (EZS)

Vstupny systém

Sprinklery (SHZ)

Kdrenie a chladenie

Vetranie

Vnutorné vybavenie a nabytok s popisom
ponuknutych kusov nabytku a vybavenia

Parkovanie bicyklov s kamerovym zabezpecenim




Zdvojena podlaha
Serverovna v ramci kancelarskych priestorov

c) Podorys rozmiestnenia miestnosti na jednotlivych podlaZiach, (tzv. floor plan).
Na jednotlivych pédorysoch je potrebné farebne rozlisit plochu jednotlivych typov priestorov t.j. odlisit
prenajimatelnd plochu kanceldrskych priestorov, prenajimatelni/neprenajimatelnd plochu spoloénych
priestorov, terasy, chodby, komunikacie, technické miestnosti a stupacky. Na kazdom pddoryse je takisto
potrebné uviest sucty jednotlivych typov pléch na danom podlazi.
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irlovwkzi 2 842 62 Bratlslava

' podmlenky

&K= 2004/7163-751/H/76/Ry . Bratislava dita 23.12.2004 -

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestska &ast’ Bratislava — Karlova Ves ako prislusny stavebny trad L. stupiia, ( dalej
len, stavebny tirad ) podla § 117 ods. 1 zdkona & 50/1976 Zb. otizemnom pldnovani
a stavebnom poriadku’, v zneni- neskor$ich predpisov-( dalej len ,stavebny zikon“) a § 46
zédkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani ( d’aiej len ,spravny ponadok“) na podklade
vykonaneho konania rozhodol takto: :
podla § 81 a § 82 stavebného zdkona v sp()Jem s § 20 vyhlasky MZP SR é 453/2000 Z.z.
ktorou sa vykonava}u mektore ustanovenia stavebného zakona .

1

" pOVOP“J e ‘uzivanie
stavby Rekonstrylola g nadstavba admnnstratxvnej bUdOVY bYValeho §DVU na Dubravskej '

ceste 8. 4 — Westend Court pmestor G 02 sklady, kotoliiu a SO 04 vonka]sw osvetleme“'
na pozemku parc g, 2628/2 v k. a. Karlova Ves vlastm'kow

.'.i 1k 4.;1 i

Vyskumnemu ustavu paplera a celulozy,'

.1*:

a.s., Lamacska cesta 3, 841 04 Bratlslava,

zastupeny Ing. Barbarou Nemethovou bytom ‘Svabinského 20 851° 01 Bratls[ava, podla
proj ektovcj dokumentacxe skutkoveho stavu z 02/2004 overenej v kolaudaénom konam

—r

, Na stavbu ,,Rekonstrukcxa a nadstavba adnumstraﬂvnej budovy byvalého $DVU na
Diibravskej ceste & 4 — Westend Court“ na pozemku parc. & 2628/2 v k. 0. Karlova Ves bolo
vydané kolaudadné rozhodnutie & K-2004/4460-492/H/30/Ry, prévoplame dﬁa 21.7. 2004

Na uZivanie stredného ‘zdroje’ zncéxstema z prevadzky kotolne bolo vydane umvacxe
povoleme & 2.004/0891 IIHRJ/IV -0Oo 2o, dna 22‘12 2004
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. ODOVODNENIE

Ziadatel Vyskumny ustav papiera acelulozy, a.s., Lamalskd cesta 3, 841 04
Bratislava, ktorého v konani zastupuje Ing. Barbara Nemethova bytom Svabmskeho 20,
851 01 Bratislava poZiadal diia 20.8.2004 o vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu
»Rekondtrukcia a nadstavba administrativnej budovy byvalého SPVU na Dibravskej ceste &.
4 — Westend Court — priestor G 02:sklady, kotoliu a SO 04 vonkajSie osvetlenie” na
pozemku parc. &. 2628/2 v k. 1. Karlova Ves.

Zladatel’ zaplatil podla polozky &. 62a pism. a) zdkona ¢. 583/2003 Zb.- spravny
poplatok vo vyske 1000,- Sk ( slovom jedentisic korin slovenskych ).

Na stavbu ~Rekonstrukcia ‘a nadstavba administrativaej budovy byvaleho §DVU na
Ditbravskej ceste &: 4 — Westend Court“ na pozemku parc. &. 2628/2 v k. 4. Karlova Ves bolo
vydané kolaudainé rozhodnutie &. K-2004/4460-492/H/30/'Ry, pravoplatné dia 21.7.2004.
Nakol'ke uvedené priestory neboh stavebne ukondené stavebny {rad tieto na kolaudacn.
konanej dfia 1.7.2004 vylGgil. -

Pre stavbu ,,Rekonétrukcxa a nadstavba administrativnej budovy byvaleho SpVU nar

Dabravskej ceste &. 4 — Westend Court® na pozemkoch parc. & 2628/2, 2628/3, 2628/4 a

2628/6 vk, 0. Karlova Ves ‘s pripojkami mzxmerskych sxeu a odstrénenie jestvujiice)

trafostamce na pozemkoch parc. & 2627/6 k. 1. Karlova Ves bolo vydané stavebné povolenie
&. K-2003/6045-327/G/27/Ry zo 'dita 30.10.2003, pravoplatné diia 31.10.2003.

Mestské &ast’ Bratislava — Karlova Ves ako pnslusny stavebny trad I. stupfia listom
¢. K-2004/7163-751/Ry zo diia 18.8.2004 oznimila za¥dtie kolaudagného konania menovanej
stavby Ustne konanie spojeng S, rme tndu obhhadkou sa kopalo ‘dita 28.9.2004, z konama bola
spisan4 zépisnica. '

Stavebny trad zistil, Ze stavba Je “tealizovand vzmysle prOJthO\'e_] dokumentacie
skutoéného vyhotovenia z 02/2004.a boli splnené. podmienky horeuvedeného stavebného
povolenia. Dotknuty orgén ORHaZZ ‘zaujal nesthlasné stanovisko ku kolaudacii & ORHZ-
3668/0PP-2004 zo dija 8.10.2004.. Stavebny trad kolaudagné konanie rozhodnutim & K-
2004/7163-751/Ry Zo.s dna 28, 10,2004, preru§11 a vyzval stavcbnfka na doplneme dokladov

~ Doklady boli doplnené dfia 14,12, 2004

. Na zklade splnenych podmxenok uéasmim kolaudagného. konania a dotknuté orgény
Statnej spravy zaujali k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia suhlasné stanowsko IP Bratislava
€. 4003/12/04-2.2 zo dtia 30.9. 2004; stanovxsko ORHZ~ .5005/OPP - 2004 Zo dna 15 12, 2004
a stanovisko RUVZ/21- 10142/2004 zo dﬁa 14 9. 2004 pravoplatne dna 16 9. 2004 '
Ku kolaudadnému konamu‘ ' boh predloiene dokladj’z preukazujuce vysledky
predpisanych ski¥ok a revizif podl’gt‘;N obi
od poumtych materialov,’ ‘zapls 0 éodqudagi a prevzatl gt‘axl‘)z,l splnopqggerys Gng.%za}stupo anie
v konam pro_lektova dokumentécx W )

Sy 7 Na ziklade horeuvedenyc

kﬁtoénostx rozhodol stavebny trad tak ako ‘znie yyrokova

bltnych predplsov a techmckych noriem, certlﬁkz’xty- o

P




V4 ’ ;Pfgﬁ tomuto ‘rozhodrtmtirii-@;)fxid podat odvolanie do 15 dni odo dii4 jeho oznmenia

5 % na“spraviom organe, ktory-rozhodnutie vydal, pritom odvolacim orgénom je Krajsky

9 stavebny trad - Bratislava (podPa § 54 sprévneho poriadku). Toto rozhodnutie nie je
f':
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‘ 1. VUPC, a.s., Lamaéska cesta 3, 841 04 Bratislava

i O 2. Ing. Barbara Némethovi, Svabinského 20, 851 01 Bratislava
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3. IP Bratislava
4, OR HaZZ v Bratislave
5. RUVZ Bratislava, RuZinovskd 8
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