
Zm|uva o nájme bytu č.9

Pľenajímateľ: obec Hoľná Stľeda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce

IČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK12 0200 0000 00262400l05I

Nájomca: Michaela Hľehorová

uzavreli tuto zmluvu o nájme bytu:

CI.I
Pľedmet nájmu

1. Prenajímateľ je ýlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Horná Stľeda _ nájomný

bytoý dom č' 724, parce|ač,.3113 a3l16 v k. ú' Horná Streda'

z. Prenajímateľ pľenecháva nájomcovi do uŽívania} - izboý byt č. 9 na 2. poschodí, ktoý
pozostáva z 2 obytných miestností a pľíslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne

zariadenie _ kúpeľňa, WC, úloŽný priestor naptízemí)' Podlahová plocha bytu je 56,77

m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v pľotokole o prevzati bytu č. 9,

ktoý tvoľí neoddeliteľnú prílohu č' 1 tejto zmluvy.
3' Nájomca sa oboznámil so stavom prenajĺmaného bytu č. 9, b}'t bez závaď pľeberá do

svojho užívanĺa spoločne s osobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste' ktoý tvoľí neoddelitel'nú prílohu č,.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popri
práve užívať byt aj právo uživať spoločné priestory a spoločné zanadenia domu, ako aj

používať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽivaním bytu.

cl. il
Doba nájmu

1' Nájomný vďahvzníká dňom 0l.03'2023 auzaÍváta sa na dobu určitú do 29.02.2024.

Nájomca má pľednostné právo na opakované uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len

v pľípade, Že doďrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho naľiadenia

obce Horná Streda č,. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
ziíkonníka apríslušných ustanovení zákona č. 443lz0|0 Z. z. vznení neskorších

pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadať

prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej

zmluve môŽu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve'
2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho

pľenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom



r-

nesie Zodpovednost'Za spôsobené škody a je povinný uhľadit'prenajímatel,ovi náklady
a tie opľavy a práce, ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.3' Nájomca pľehlasuje, že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bitu alebo inejbytovej náhľady a tohto sa ýslovne vzdáva'

čl. ul
Ná.iomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l' Nájomca je povinný platit' za užívanie bytu mesačne nájomné vo výške 162'72€.V tom: nájom zabytové pľiestory 127,16 €, príspevku do fondu opráv 20'77€,
príspevku na poistné bytového domu 2,7g € (zátoha)u nysLu úhľady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektľická eneľgia- spoločné pľiestory 2,- € (záloha),ývozfekálií 10,-€ (zálohovo)' Pľenajímateľ má právo vyšky príspevkov kaŽdoročne upraviť o mieruinflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za pred,chádzajúci kalendárny rok.
Fond prevádzky, udržby a opľáv sa tvorí v zmysle zákona č' 443/2OIO Z. z', 5l8 ods.3.2' Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do 25. dňa predchádzajúceho mesiaca.3' Nájomné je moŽné uhľadit' bezhotovostným bankovym prevodom na číslo účtu:SKl20200 0000 0026 24OO 1051, vaľiabilný symbol 72409 alebo do pokladne
pľenajímatel'a.

4' V prípade, Že nájomca nezaplatinájomné alebo predd avky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímatel'ovi zaplatiť poplatokz omeškania vo r'yške 2,5 %ó z dlžnej sumy Za každý deň omeškania, minimálne
vo ýške l.- €'

5' Prenajímatel' je povinný do 25.mája nasledujúceho roka urobiť vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajuci ľok a doručit' ho nájomcovi. Splatnosť r,yúčtovaného
nedoplatku' resp. pľeplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.
Za ývoz fekálií pľenajímatel' vyúčtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúcehoľoka' zároveň ĺyúčtuje i vodné za spotrebu vody. Poplatok bude rozúčtovaný
nazáklade skutočného odberu vody.

6' Pľenajímatel' má právo zwýšiť vyšku nájomného a záloh za služby,ak je preto dôvodvyplývajúci zo zmeny pľedpisov, alebo z ľozhodnutia cenových orgánov' prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného
a zá|oh za služby ' Zmenuvyšky nájomného a pľeddavkov môŽe prenajímat el, realizovať
od 1' dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí pľávo prenajímateľa
na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ, ako bude nĺdomca na túto
nnenu upozornený a na základe uzatvoľeného dodatku k nájomnej zmluve.

7 ' Zmluvné stľany sa dohodli, Že nájomca najneskôľ pri podpise tejto zmluvy uhľadíprenajímateľovi finančnu zábezpeku na splácanie nĺjomneho a úhľad za prípadne
poškodenie bytu vo vyške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 443'79 €.Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka. alebo jej čast,(po odrátaní nedoplatkov pľípadne škôd na zanadení bytu) vľátená nájomcovibankovým prevodom na účet nájomcu, ktoý oznámiprenajímateľovi do l0pracovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.

8' Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej eneľgie



-

:i:.""'"'ä:iTr":j:T:ä:o'- priemyslom' a.S. a Západ'os.ovenskou energetikou,

čr. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udržiavat bytv stave, v akom bytprevzalo riadne a včas infoľmovat' pľenajímatel'a o závažnýchskutočnostiach nájomného bytu

;j:ľ.#::ľ"'';ľ;-", nu; -a 
"uv 

ádlzať ;"#;;; ffiä:lll.ji"u,. osôb v byte
o dľobné opravy v byte súvisiace s jeho užívanímhĺadiť na vlastné nákladyo väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámit' pľenajímatel,ovi bez zbytočného

;ľ}lÍl:'1ĺä'äľ'-u 
ich vykonanie, inak ,odpou.da za šŕodu, ktorJ nesplnením tejto

o neľušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívatel,ských práv' nevykonávat' v byte stavebné a inštalačno ĺp.uu/ bez predch ád,zajucehopísomnélrosúhlasu nájomcu. Ich realizácia je hrubýrn poruŠenínbytu -- J - 14 vUJ lL l l'L'l u'en]m povtnností vyplývajúcich z nájmu
o nie je oprávnený pľenechat', ľesp. inak disponovat, s pľedmetom nájmu a nesmie ho

;ilr,:,1itä^:ľ:ffi ,'*:ľ;ľ':": 
o"-* f,.ípad sú,ĺ",o'-iuuy od počiatku

prevza', s prihliadnu''. 
"" "oi?ili :i"'xľ:ľ: "+"J"JľJ;ľJ',J 

*r:-ťl;povinný uhľadit'pľenajímatel'ovi i.nák ladY za"o*", a práce súvisiace s uvedenínr bytudo pôvodného star'rr' s pľihliadnutím na b-ežneooor.Ĺuo*nie. Nedostatky a poškodeniev byte a spoločných priestor och a.zariadeniach Ĺytu, Lto.o spôsobil sám, alebo tí, ktorís ním býuaju, bezodkladne odstráni a uhľadí ;;ilj výške. Ak by sa tak nestalo, má
äT'?jľ::;-ffi: ĺ:,ľ:.[!:Í: 

zajúcom,,oo'o.,'.n, 
náj omcu, jostňnĺu 

odstľánit'

' ľ**ĺ*tilil*ä''ľ':'Tj.,:ĺ[ľ:]ľäo.tĺ, ktoľí s "* o"oo bývat,

' 
ffi lTÍä""'"ľľ;ľlľfffi j;ľ'ľ"i'ie.om prekontľolovania technického stavu

o ohlasovat' prípadný požiar u 
'ĺua. s platnými pľedpismi ochľany pred poŽiarmina ohlasovňu požiaľov pľenajímatel'a'a nu orĺĺr*R:u poziaľov okľesného ľiaditel,stva

iänĺ"""ilŕfrHffľ 'Ĺo.u " Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiamo-

:i:ľiiä :".jÍJľi""i:i:il ;''ľľĺ:::Ľffi chej tľávy, krovín a r ô zny ch
o nezakladať úni}

hydľanty-*oi""l,?lll.iĺ;ľľ'TxTr:;H;iffi 
iĹt;;ľffi:ä,ľ;ľ""pľístroje,' 

ľľii'Ji1l;;:IľJ"rx";;ué 
hasiace p'ĺstro:'' hyclľaniy - hadicové zanadenianeboli pouŽitó



a

i:ffľ;':H#ä:ffiľ 
s hoľl'aými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky

bezodkladne, najneskôr do 1 dňa, nahlásit, pľenajímatel,ovi poistnúna pľedmete nájmu a predloŽit'podklady vä'ahujúce sa na poistný pľípad
udalost'

Nájomca

o

zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiamu ochĺanu predmetu nájmu a zaväzuje savykonávat' potľebné opatľenia pľe jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetky

Ĺä:ľ;u' 
vyplývajúce z predpisov o ochľan e zdraviaa Ĺezpečnosti pri práci aochľane

zodpovedá Za škodu, ktoľá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vzniknenapredmete nájmu a ktorá bude spôsobenáním ď.;;j"ho 
'avinením 

alebo zanedbanímjeho poviĺurosti, ako aj zatakto siôsobenĺ škodu tretím osobám

člv
Povinnosti pľenajímatelh

Prenaj ímateľ j e povinný :

a umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmed zený ýkon práv spojených s uŽívanímpredmetu nájmu a zabezpeéit'pre nájomcu ľiadne plnenie ,luzi"b, s ktoými je predmetnájmu spojeny

;:::Y-ľ#ľ 
rcalizovať po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním

a

CL VI
Zániknájmu bytu

Nájom byfu môŽe zaniknúť:
. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.. Uplynutím doby nájmu.

1

2

J.

4.

Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiacanasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doručená prenajímateľovi.Po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnouýpoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:
a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľuuo porušuje svoje povinnosti vyplývajúc e znájmu bytu, najm ä ým' ženezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užívanímbytu zadthšieako tľi mesiace
c) alebo ten, kto s ním býva,napriek písomnej ýhľade hrubo poškodzuje prenajaýbyt a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zanadeniav domed) vyuŽíva prenajaý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, aleboak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne n"-; ;*^ 

''vanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo poľušuje dobľé mľavy v dome.
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e) neužívabytbezvážnychdôvodov 

viac ako jeden mesiacf) bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje orouy, ktoľé nie sú na
i;'ľľ*- 

liste k tomuto uytu ĺJo toho sa n".urirurjú návštevy kratšie ako

: ffi'ľ:':i*::lľ:::"J:ľdňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
6' 

I'Jil:i;::ilľĺľ ̂;":z:dô;;;" uvedených v občianskom zákonníku $ 71 l odst.

CI. VII
Záverečné ustanovenia

l ' Zmluvu je možné menit' a dopÍňat' výlučne písomnými dodatkami podpísanými obomazmluvnými stranami' Pre prrpad zmenyÚšky nájomného' resp. poplatkov spojených
;jíľää:ffďZN sa 

"a';o'* zaväzuje uzawieťtakýto doduioľ u t"t ote touto
2' Ya',ahy touto zmluvou neupľavené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníkaa príslušnými všeobecne záiaznýmiprávnymi nor*u-r, ako aj platným VZN.3 

#ľ,":ľľľ"i'."ľiľ:älu-"är''yr'otou"oĺu.r', pričom jednu zmluw obdľží
4' Zmluvne strany pľehlasujú' že zrnlwabola uzatvorená na základeich slobodnej vôle,zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo oor.r.a^;o svojím podpisom.

V Hornej Strede do"...l'ĺ..ľPa6

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

V Homej Stľede dň"...3.1..|ľlp6

Hľehorová Michaela

*

*

š)

* .{t

a)

o o
BEC



Pľotokol o prevzatí bytu č. 9 v bytovom dome č.724

Prenajímateľ: obec Horná Stľeda
zastúpenáBc. Simona Bičanovrá" staľoska obce
lČo: oogl t553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Císlo účtu: IBAN SKl2 0200 0000 00262400 lO5I

Náj omca: Michaela Hrehorová

Nájomca podpisom potvľdzuje , že saobozniímil so stavom pľenajímaného byfu č. 9v bytovom dome č' 724, bytbez závad,prebeľá do svojho užÍvaniaspoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Byt č' 9:2- izboý na 2. poschodí, podlahová plocha bytu 56,77 m2- chodba .................g ,42 mz
- obývacia izbaakuchyňa.... ..2I,33 m2
- izba 16,00 m2

..4,I5m2- kúpelňa

Inventurny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčastbu tohto pľotokolu.

V Homej Stľede dň" ..ld.ľEBp V Homej Stľede dňa.
2{ FEB.TO?J

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

a
-lB

+

+

? {
{( I

BC I{
Michaela ľIrehoľová



Vchod do

INVEI{TURNY SUPTS
Bytovy dom, Horná Streda č.724

bytového domu - pred dveľami

Zádverie

Spoločný priestor _ kočikáreň, bicykláľeň

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Pľvé poschodie

V
lksSvietidlo
lksZvonček so zvončekmi do lksElektľomerňa
lks

2ksSvietidlo
lksSvietidlo núdzové
lksPoštové

12 ksDvere
lksElektrická skľinka
lksHasiaci
lks

V levka
lksTočkana studenú vodu lksV
2ksSvietidlo
2ksHasiaci
lks

lksSvietidlo
3ks
3ksNúdzovésvetlo
4ksZvonček
4ks

Hasiaci
lksSvietidlo
3ksNúdzovésvetlo
3ks
4ksZvonček
4ks

lksHasiaci
lksvné schodV
lksZvonček
4ksV
4ks

Druhé poschodie
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Svietidlo

2ksudzoveN osvetl
2ks



Chodba

WC

KúpeIŤa

Kuchyňa + obývacia izba

INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Stľeda č.724

Byt č. 9 _2 ubowý s balkónom,2. poschodie

2ksDveľe vchodové do
lksSkľinka istice
lksRadiátor

lkstelefón

lksDvo zásuvka

lks

lksVentilátor

lksWC mlsa kom bi
lksVodomer

lksDvere

lks

lksYaňa

lksUm

lksB atéúavaňová

lksBatéľia

lkszásuvka

3ksTočka

lks
lksRadiátor re

lksKotol PROTHERM
lksDveľe

lks

Radiátoľ

lksDvo

lks-zásuvka

5ksDrez

lkslinka
lksDi

lksZásuvka

2ksS kom MORA
lksskĺinka
lksBatéria

lksZásuvka na mternet
lksvZásu naka anĹénu

lks



lzba č. 7

Vodomer:

V Hoľnej Strede dňa
2{. FEB.202!

Nájomca: Michaela }Irehorová .

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka obce

cäo

+

I

(r\
-t
E

?
Ť +

Radiátoľ
lks
lks
4ksDveľe
lks



Udaje o osobách

EVIDENČľÝ LIsT
Michaela Hrehorová

bývajúcich v byte (mimo užívatel'abytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €ĺm2 2,24e

užívatel'aMeno
Císlo bytu 9Ulica a číslodomu
Poschodie 2a mresto

P.č a pľiezviskoMeno
Pomeľ

k užívatel'oviI

2
J

Dátum
narodenia

P.č. Miestnost' Plocha v
I Chodba I 22 izba+ 21
3 Izba

I 004 WC
5

4 15
6 Balkón

5 1
m 56 77
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Zásady

Pre údržbu domov a bytov

čll
Úvodné ustanovenia

' äĹlľT'tychto 
zásad jestanovenie postupu, podmienok údľŽby nájomných bytov

2' NB sú vo vlastníctve obce s osobitým reŽimom, ktoré vyme dzujeVšeobecnezáväzne nariadenie (d'ale.j VZN).

čl. u
Rozdelenie údržby

I

l ' IJdržbaspoločn;ĺch pľiestoľov t. j' schodiska, stľechy, fasády, systém ústľed. kúrenia (aŽna poškodenie uŽívatel'om), vchádovýcľl aváĺ d. bí;;iy, kočikárne.2' 
ľ*"o" 

bytových pľiestoráv, il; si na vlastnJ ;áŕi;áy zabezpečuje kaŽdý užívate.,

CI. ilI
Finančné krytie opľáv a údržby

' UdrŽbu spoločných pľiestorov zabezpečuje obec Homá Stre da (ažna prípady, ked,jednotlivec poškodĺ Easti spolo*y.ĺpriestorov) 
"" 'ÁĹr"a" technických pľehĺiadokdomov' ktoľé sa vykonávajri pou".Ĺ.ryň p.u.ouoíkoÁ ob"" ,-ročne alebo na zŕk{adenahlásenia domového aovémib. Tieio sú hľadené z fonJu opľáv predmetného domu.

Udržbu v bytoch je povinný hradiť uŽÍvatel,bytu sám. Jedná sa o pľáce:
Sanitárne zanadenia:

upevnenie uvol'neného umývadl a, záchod,ovej misy, drezu,výlevky, vaneoprava' výmena výokového ventilu - kohútika
oprava' výmena sifonu
opľava batérie
výmena tesnenia
opľava' výmena dvieľok pľi obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadových rur zbytu len do kanalizačného sfupadlaoprava tlakového splachovača s výmenou jednottivych drobných súčastíopľava' výmena ochranných ľiĺmov na dreioch u 

"yr"r.tĺ"ľ'
Elektľické zariadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel' objímok, zvončeĹového a signalizačného zariadenia'včítane tlačidlapri vchode, transform átora,zvončeka i miestnej batérie, ak patľí k bytu

2



- oprava osvetľovacích telies, pľípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické spoľáky a variče, radiátory:

- oprava hoľĺíkov
- oprava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- oprava' výmena vypínačov elektrického prudu
- opľava platničiek a pečúcej rúry
- výmena prívodného kábla alebo hadíce
- výmena plechu' pekáča a roštu do pečúcej rury

ohľievače vody, plynové' prietokové a elektľické zásobníky:- oprava aúdržba'plynového kotla, oprava ventilov apáky,regulačnéh o zariadenia
horáka, ruľ a kolien na obvod spalenych plynov- čistenie

- vykonanieochľannýchnáteľov
- oprava termostatu

Kovanie azámky:
- oprava' výmena kl'uky, štítka, tlačidla, poštovej schľánky, medzi dveľových spojov,zámkov, vloŽiek do zámkov, kľúčov

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenných paľapetov

Podlahy:
- opravauvoľnenýchdlaždic
- upevnenie, výmena prahu
- upevnenie' náhľadapodlahovýchlíšt

Životnost'pľedmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéľia vaňová
- batéľia drezová
- batéľia umývadlová
- umývadlo
- drez antikoľový
- záchodová misa
- splachovacianádrž

Zi votnosť j ednotliých zariadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso
- zásuvkaSTAvbyte

20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
30 rokov
20 ľokov
20 ľokov

20 rokov
10 rokov



Životnosť
- sporiík

jednotlivých pľedmetov:

zdroj tepla užívaný jednotlivých nájomcom
bytu na 

'.yk*ouuňĺä

15 ľokov

20 rokov
Živ otno st' jednotlivých predmetov:

dvere vnútorné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľĺínka
okná

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 rokov

Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude.dochádzat' k ich automatickému vymieňaniu, ale
v záujme hospodárno"ĺ 

" 
ĺn*enýiriľ1";1ĺ.o1"-ĺ;;ki;ľ 

'"d" Jil;;;;;" nich opraviťapo oprave budú fuľč}. schopné iŤiľ;*; il;ĺ'äí * táá-fb;;: ŕv,ymene budedochádzať' ažv púpade, žer*ĺuj*i"lrŽ nebude moŽné opravit,.
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starostka obce Michaela Hľehoľová


