Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena najma podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Clanok 1.

Zmluvné strany
Prenajimatel’ :
Nazov : Obec Perin = Chym
Sidlo: Perin 180, 044 74 Perin — Chym
Zastupeny : Ing. Roland Vinter, starosta obce
ICO : 00324612
DIC: 2021244940
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a. s.
Cislo uétu : SK11 5600 0000 0004 0469 0001
dalej len ,Prenajimatel”
Najomca:
Obchodné meno: TT&Ls.r.o.

Sidlo:

Chym €. 55, 044 74 Perin — Chym

Zastupeny : Tomas Zsarnai, konatel
ICO : 53373545
DIC: 2121363904
Zapis: Obch. register Okresny sud Kosice I., oddiel: Sro, vlozka: 50219/V
Email:
Tel:
dalej len ,Najomca“
Clanok 1II.
Predmet

Prenajimatel je vylucny vlastnik nehnutelnosti nachadzajucej sa v obci Perin-Chym, evidovanej na
LV €. 971 Okresného Uradu Kosice okolie, kat. odbor pre kat. tzemie Perin a zapisanej ako —stavba
— supisné ¢islo 180, druh: kultirny dom na parcele CKN 75/2 ( dalej primerane aj ako ,,budova“).
Predmetom zmluvy je prenajom c¢asti budovy Najomcovi, a to nebytovych priestorov ( jedna
kancelaria €. 9 - vedla zdravotnych ambulancii ) na 2.posch. poschodi budovy o vymere
podlahovej plochy 19,72m? s grafickym vyznalenim pddorysu v prilohe tejto zmluvy ( dalej pre
tieto priestory s jeho vybavenim aj ako , Predmet najmu ).

Clanok I11.
Jéel ndjmu, trvanie ndjmu a prvy defi ndjmu

Ucelom najmu je uZivanie Predmetu ndjmu najomcom pre vykondvanie administrativnych
a kanceldrskych cCinnosti v sulade so stavebno-technickym uréenim Predmetu ndjmu. S uzivanim
Predmetu najmu je spojené nevyhradné uZivanie pristupovej chodby v budove veducej
k Predmetu najmu a socidlnych zariadeni uréenych pre Ndjomcu aj inych ndjomcov, ktoré
Najomca nesmie pri vykone opravneni poskodzovat. Najomca suhlasi, Zze jeho pohyb v budove
mimo Predmetu ndjmu méze byt monitorovany a zaznamendvany. Dalsie povinnosti Ndjomcu
pre pristup do budovy mdzu byt upresfiované aj pokynmi Prenajimatela, dorucovanymi aj
emailom.



Najomna zmluva sa uzatvara a ndjom sa dojedndva na dobu urcitu 1 rok (doba najmu) s prvym
driom najmu, ktorym je 01. 03. 2023. Najneskor v tento deri je Najomca povinny prevziat Predmet
najmu do uZivania od Prenajimatela a vznikd mu povinnost platit ndjomné a dohodnuté platby a
ceny bez ohladu na to ¢i Predmet najmu zacal uZivat alebo ma opravnenie na ¢innost vykonavanu
v Predmete najmu.

Prenajimatel'v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy, poc¢ntic od dohodnutého prvého dina najmu
na 1 rok prenechava Najomcovi do uZivania ( ndjmu ) za odplatu ( ndjomné ) Predmet najmu.
Najomca na zaklade ohliadky potvrdzuje, Ze Predmet najmu je v stave pre dohovorené uzivanie
a zavazuje sa ho udrziavat v tomto stave na vlastné naklady s vynimkou Ukonov zabezpecovanych
vyslovne Prenajimatefom. Vylucuje sa poutZitie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje vykonavat Udrzbu Predmetu ndjmu a majetku na vlastné naklady. Ndjomca
nie je opravneny dat Predmet najmu ani jeho ¢ast do podnajmu alebo do uZivania tretej osobe,
a to ani docasne.

Clanok IV.
Vyska a splatnost Ndjomného a ceny sluZieb spojenych s nadjmom / platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za Predmet ndjmu je nasledovné:

a. zakladom pre uréovanie ndjomného je rocné jednotkové roéné nadjomné 18,00Eur/m?
Predmetu najmu narok; spolu na rok 354,96 Eur;

b. N&jomné sa plati vopred na obdobie kalendarneho stvrtroka;

c. Vypoditané stvrtroéné ndjomné pre Predmet ndjmu je 88,74,-EUR;
Vypocet( 19,72m?x 18,00Eur )/4
dalej pre uvedené Stvrtro€éné najomné pre Predmet najmu aj ako ,Najomné“

d. splatnost Najomného: 14. den prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka ( t.j. za
napr. za 2. Stvrtrok 2023 do 14.4.2023)

e. pomerné nadjomné 29,58 Eur za obdobie od prvého dfia ndjmu do ukoncéenia prvého Stvrtroka

2023 Ndjomca zaplati v prvy def najmu;

S uzZivanim Predmetu najmu je spojené dodavanie nasledovnych energii a zabezpecovanie sluzieb
spojenych s najmom zo strany Prenajimatela pre Najomcu:

elektricka energia, voda, stocné:

pausalna $tvrtroéna cena za tieto sluzby/energie: 25,00 EUR / tvrtrok;

( dalej pre Stvrtrocnd pausélnu sumu ceny tychto sluzieb/energii aj ako ,,Cena sluZieb” ).
Najomca nema v Predmete najmu osobitné ani vlastné meranie el. energie ani spotreby
vody/sto¢ného. Tieto zabezpecované plnenia i dodavky nepodliehaji zic¢tovaniu oproti redlnej
spotrebe, sc¢im Ndjomca suhlasi. V Cene sluZieb nie si zahrnuté spotreba plynu, odvoz
komundlneho odpadu ani iné plnenia a dodavky Prenajimatela.

zemny plyn: cenu za vykurovanie Predmetu najmu zemnym plynom adodavku plynu do
Predmetu nadjmu vyfakturuje Prenajimatel podla podielu prenajatej plochy Predmetu najmu (
19,72m?) k celkovej ploche budovy Prenajimatela, a to na zaklade skutoé¢nych nakladov, roéného



vylctovania dodavatela plynu, ktorym je aktudlne Slovensky plynarensky podnik, a.s. ( dalej aj ako
»,Cena plynu“) a trvania najmu vo vyhodnocovanom obdobi. Ndjomca obdrzi faktiru za spotrebu
plynu od Prenajimatela a Ndjomca sa zavazuje uhradit vystavenu fakturu Prenajimatela do 14 dni
odo diia obdrzania faktury. Vyuctovanie spotreby zemného plynu Prenajimatel vykona jedenkrat
rocne za predchdadzajuci kalendarny rok, resp. podla vyuctovania doddvatela ( aj po ukonceni
najmu ) s tym, zZe povinnost Najomcu k thrade Ceny plynu a ndkladov za spotrebu zemného plynu
pretrvava aj po ukonéeni najmu.

Sumarizécia Stvrtroénych platieb Najomného a Ceny sluZieb spolu: 113,74 EUR bez DPH
(88,74Eur + 25 Eur ). Pomernu ¢ast Najomného a Ceny SluZieb za obdobie od prvého dfia ndjmu
do posledného dna prvého kalendarneho stvrtroka ndjmu vo vyske 35,83 Eur ( 29,58 Eur +6,25
Eur ) zaplati Ndjomca Prenajimatelovi na zaklade faktiry Prenajimatela so splatnostou k prvému

diiu najmu ( €l. Ill. ods. 2 ). Pri ukonceni ndjmu sa zaplatené Najomné pomerne prepocita a vrati
Najomcovi do 60 dni ak ndjom netrval kalendarny Stvrtrok as prihliadnutim na Najomcom
neuhradené pohladavky Prenajimatela.

V Najomnom ani v Cene sluZieb nie st zahrnuté poplatky ohladne zberu a likvidacie komunalneho
odpadu, nakladania, zhodnocovania a likvidacie s odpadmi a obalmi, dan z nehnutelnosti za
Predmet ndjmu, poistenie ani iné neuvedené sluzby. Ndjomca hradi tieto ndklady a pIni povinnosti
sam, resp. siich plnenie zabezpecuje na vlastné naklady. Ak Prenajimatel zabezpeci poskytovanie
tychto sluzieb alebo ich uhradi, ma pravo na ich vratenie, resp. preplatenie od Najomcu na zaklade
vyzvy alebo faktury a Najomca sa zavazuje ich zaplatit Prenajimatelovi.

Poplatok za odvoz komundineho odpadu: suma bude uréena podla platného Vseobecne
zavazného nariadenia obce Perin-Chym urcujuceho miestne dane a miestne poplatky za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady. Najomca oznamil, Zze pozaduje odvazat tento
odpad 1x za 2 tyzdne. Poplatok bude vyrubeny rozhodnutim 1x za rok a Ndjomca sa ho zavazuje
uhradit v lehote splatnosti.

Ndjomné a Ceny sluZieb su splatné 14. dia prvého kalenddrneho mesiaca prislusného
kalendarneho Stvrtroka, za ktoré sa Najomné a Ceny sluzieb platia ( priklad: za 2. Stvrtrok 2023
je splatnost dria 14.04.2023 ), a to bez ohladu na dorucenie faktury Prenajimatela. Pre eviden¢né
a Uuctovné Ucely je Prenajimatel opravneny vystavovat a dorucovat faktdru, resp. pre opakované
dodavky aj splatkovy kalendar v sulade s pravnymi predpismi stym, Ze ich mbze opakovane
upravovat a dorucovat aj emailom alebo aj do Predmetu najmu.

Najomca bude hradit Ndjomné, Ceny sluzieb, Cenu plynu iostatné sumy podla zmluvy
bezhotovostne prevodom z Uc¢tu Najomcu v prospech bankového Uctu Prenajimatela uvedeného
v tejto zmluve, alebo osobitne pisomne ozndmeného Prenajimatelom ( napr. pri zmene Uctu
Prenajimatela ).

ZvySovanie Najomného: Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat od
Najomcu vyssie Najomné a Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi vyssie Najomné
v ktoromkolvek z tychto pripadov:

a) medziroény rast spotrebitelskych cien / inflacie zverejfiovany Statistickym Uradom SR.
Najomné sa k ucinnosti zmeny automaticky ( bez potreby dodatku ) zvysi o preukazané % rastu
cien, teda Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit a zvysit vySku Ndjomného minimalne
priamo Umerne podla vysky miery ( zvySenia ) infldcie meranej indexom spotrebitelskych cien,
zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej republiky za hodnotiaci kalendarny rok v porovnani s
predchadzajucim kalendarnym rokom. Uc&innost zmeny nastane k 1. dfiu prvého mesiaca
nasledujiceho kalendarneho S$tvrtroka po doruéeni oznamenia Prenajimatela o vyskyte
uvedenych okolnosti a raste cien.

b) zvySenie minimalneho ro¢ného alebo mesacného ndjomného urcéené vo vSeobecnom
zavaznom nariadeni obce Perin-Chym pre druh nebytovych priestorov uzivanych aj Najomcom (
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dalej primerane aj ako ,,VZN“ ). V tomto pripade sa Ndjomné automaticky ( bez potreby dodatku
) zvysi a prepocita (dorovnd) na novu sumu, tak aby zodpovedalo zvySenému minimdlnemu
rocnému alebo mesacnému najomnému urécenému podla VZN. Zmena vysky Ndjomného bude
uéinna od 1. dna prvého kalendarneho mesiaca kalendarneho stvrtroka, ktory nasleduje po
uéinnosti takéhoto VZN/jeho zmeny. O tomto zvySeni Ndjomného bude ndjomca informovany.

Ndjomca s uvedenym spdsobom a dovodmi zvySovania Najomného podla pism. a) a b) suhlasi.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit ak nesthlasi so zvysenim Najomného podla él. IV.
ods. 8 pism. b) za predpokladu, Ze pisomne oznami svoj nesuhlas Prenajimatelovi do 30 dni od
dorucenia ozndmenia Prenajimatela o zvyseni a Uprave ndjomného podla tohto ¢l. IV. ods. 8 pism.
b). Prenajimatel je opravneny okamzite odstupit od tejto zmluvy ak Ndjomca oznami alebo svojim
spravanim da najavo, Ze so zvySenim Najomného podla ¢l. IV. ods. 8 nesuhlasi. Ak Najomca
neodstupil od zmluvy podla tohto bodu, na vyzvu Prenajimatela sa Ndjomca zavazuje uzatvorit
s Prenajimatefom dodatok o zvySeni Ndjomného podla uvedenych principov, ktory bude
vyhotoveny pre evidencné Ucely zmluvnych stran.

Zvysovanie Ceny sluzieb uvedenych v €l. IV. ods. 2 pism. a): Prenajimatel je opravneny priamo
Umerne oznamenim zvysit Stvrtrocnd pausalnu Cenu sluzieb ( bez dodatku k zmluve ), ak sa
jednotkova cena niektorej z tychto energii/médii platenych Prenajimatelom svojmu dodavatelovi
zvysi o viac ako 0 20% oproti platnému stavu v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy alebo oproti stavu
poslednej zmluvnej Gpravy Ceny sluzieb. Ndjomca sa zavazuje takto zvySenu Cenu sluzieb platit.
Prenajimatel je opravneny od Najomcu pozadovat zilohu na Cenu plynu ak sa jednotkova cena
plynu ( aj zdlohova ), ktord Prenajimatel plati svojmu dodavatelovi pocas zmluvy zvysi o viac ako
0 20%. Ndjomca sa na vyzvu zavazuje zalohu zaplatit. Na vyzvu Prenajimatela sa Najomca zavazuje
pre evidenéné ucely uzatvorit s Prenajimatelom dodatok o Uprave Ceny sluZieb a zalohe podla
zmluvy a podla uvedenych principov. Najomca s uvedenym sp6sobom a dévodmi zvySovania Ceny
sluzieb a s poskytnutim zalohy suhlasi.

Vsetky sumy uvedené v zmluve si bez DPH. Ak pre Prenajimatela vznikne povinnost platit DPH,
vySka Najomného, Ceny sluZieb a Ceny plynu sav sulade s platnymi pravnymi predpismi navysuje
o DPH a Ndjomca je povinny zaplatit Najomné, Cenu sluZieb a Ceny plynu spolu DPH v lehote
splatnosti uréenej podla zmluvy.

Najomca suhlasi, aby Prenajimatel poskytol alebo zabezpedil pre Najomcu sluzby podla tohto
¢lanku za technickych podmienok a obmedzeni, ktoré aj pre Prenajimatela urcuje samotny
dodavatel a poskytovatel sluzby/média/energie. Prenajimatel nezodpoveda ani za prerusenia
alebo obmedzenia v dodavkach, ktoré sposobili tretie osoby aza suvisiace skody a naklady u
Najomcu. Ak tento dodavatel alebo poskytovatel sluzby/média ( napr. dodavatel elektriny )
nebude plnit svoje zmluvné povinnosti riadne a véas alebo ak nastane okolnost obmedzenie &i
prerusenia dodavky ukonom inej osoby, bude jedinou povinnostou prenajimatela po zisteni tejto
skutocnosti bezodkladne reklamovat tieto sluzby u tohto dodévatela alebo tretej osoby, Ziadat
napravu a okamzite informovat ndjomcu o dalsom postupe. Ndjomca bol upozorneny a berie na
vedomie, Ze doddvatelia elektrickej energie, vody, kanal. a savisiacich sluzieb si v zmluvach a v
zmluvnych podmienkach vyhradzuji pravo prerusit alebo obmedzit dodavky dodavanych
médii/energii a poskytovanie sluZieb bez naroku odberatela na ndhradu Skody, zlavy a sankcie.
Najomca berie na vedomie do¢asni nemoznost a obmedzenie dodavok tychto médii a sluzieb pre
Prenajimatela a pre Najomcu z doévodov na strane tychto dodavatelov s tym, Ze Prenajimatel
nezodpovedd za tieto pripady ani za akékolvek Skody a ndklady u Ndjomcu a tretich oséb
vzniknuté v dosledku takejto okolnosti.
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Prenajimatel si vyhradzuje pravo na zaklade oznamenia obmedzit pristup do Predmetu ndjmu,
resp. aj pozastavit dodavky niektorého alebo vsetkych médii/sluzieb Najomcovi pri omeskani
Najomcu so zaplatenim Najomného o viac ako 30 dni alebo pri omeskani Nadjomcu s plnenim inej
povinnosti voci Prenajimatelovi o viac ako 14 dni, ako aj z dovodu vzniku havarijnej situdcie alebo
planovanych Uprav/oprav ohladne Predmetu najmu alebo jeho ¢asti. Prenajimatel je opravneny
informovat Ndjomcu o skutoénosti obmedzenia dodavok ( planované stavy ) alebo okamiite (
havarijné stavy ). V tychto uvedenych pripadoch nie je Prenajimatel v omeskani s plnenim svojej
povinnosti a Ndjomca je povinny strpiet takéto prerusenie alebo obmedzenie dodavok. V
pripadoch podla tohto bodu Prenajimatel nie je v omeskani s plnenim povinnosti a Ndjomca nie
je opravneny si uplatfiovat u Prenajimatela zfavu na najomnom ani nahradu skody. Pravo Najomcu
uzivat Predmet najmu zavisi od toho, Ze Ndjomca bude riadne a véas plnit svoje povinnosti a Ze
bude Najomca vcas realizovat dohodnuté platby. V opa¢nom pripade je Prenajimatel opravneny
obmedzit Najomcu v uzivani Predmetu najmu a/alebo v poskytovani alebo zabezpecovani sluzieb
spojenych s najmom do Predmetu najmu bez naroku Ndjomcu na ndhradu skody.

V pripade omeskania Ndjomcu so zaplatenim Ndjomného alebo Ceny sluzieb alebo Ceny plynu
mbZe Prenajimatel poZadovat od Najomcu zmluvni pokutu vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy
deri omeskania. Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spbdsobenej porusenim
povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta, a je opravneny domahat sa nahrady $kody
presahujucej zmluvnd pokutu, Urokov z omeskania a je opravneny uplatriovat aj iné naroky podla
Zmluvy a pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom Predmetu najmu, ktory je po
ohliadke pri uzatvoreni zmluvy v stave na dohodnuté uZivanie, vyhovuje jeho potrebdam a v
takomto stave bude Predmet ndjmu udrziavat po dobu najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze bezprostredne pred uzatvorenim zmluvy vykonal odbornu prehliadku
Predmetu ndjmu ariadne preveril moznost vyuzitia Predmetu najmu pre svoje podnikatelské
potreby. Ndjomca si riadne preveril Udaje ohladne popisu, vymery a technického stavu Predmetu
najmu. Najomca ma zdujem o uZivanie Predmetu najmu za tychto podmienok.

Najomca na vlastné ndklady si zabezpeci vSetky potrebné suhlasy, povolenia arozhodnutia
potrebné pre uzivanie Predmetu ndjmu Ndjomcom pre potreby a vykona vsetky potrebné ukony
pre to, aby uzivanie Predmetu ndjmu ajeho ¢innost v Predmet najmu boli plne v sdlade so
zmluvou, technickymi normami, zavaznymi pravnymi predpismi pre takéto uzivanie a pre takuto
¢innost Najomcu. Najomca tak ziska a pocas celej doby najmu bude udrZiavat v platnosti vsetky
uradné povolenia a dokumentaciu, ktoré moézu prislusné urady vyzadovat od Najomcu a jeho
prevadzku acinnost v zmysle prislusnych pravnych predpisov, vratane zabezpeclenia
protipoziarnych, hygienickych opatreni a skladovania. Ndjomca ohlasi jeho ¢innost v Predmete
najmu. Na poZiadanie Prenajimatela Ndjomca odovzdd Prenajimatelovi bezodkladne kdpiu
kazdého z tychto povoleni, resp. stvisiacej dokumentacie po jeho vydani prislusnym organom,
resp. osobou. Neobdrzanie alebo strata akéhokolvek z takychto povoleni neovplyvni platnost tejto
Zmluvy a povinnost Najomcu platit dohodnuté ndjomné a platby.

Najomca je opravneny uZivat Predmet ndjmu a spolocne uzivané priestory tak, aby nedoslo k ich
poskodeniu aje povinny dodrZiavat vSeobecne zavazné protipozZiarne predpisy, aplikovatelné
pravne predpisy, bezpecnostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim
budovy z ¢l. Il. ozndmeny Prenajimatelom. Ndjomca potvrdzuje, Ze je s nim oboznameny. Pod
aplikovatelnymi pravnymi predpismi sa v tejto zmluve oznacuju a myslia najma zakony a predpisy
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SR, vratane nadnarodnych predpisov EU, zavdzné technické normy, podzakonné predpisy a
normy, vSeobecne a individualne zavazné pravne predpisy, normy, nariadenia, akty, ako aj dalsie
predpisy, z ktorych vyplyvaju povinnosti pre Najomcu a pre jeho c¢innost apre nim uZivané
zariadenia a Cinnosti v Predmete ndjmu. Ndjomca zabezpecuje plnenie povinnosti na Useku
likvidacie a nakladania s obalmi, odpadmi, horlavinami a je povinny plnit povinnosti ulozené
aplikovatelnymi pravnymi prepismi v tejto oblasti a dokumentaciou pre Predmet najmu.
Najomca je povinny zabezpecit Predmet ndjmu pred vznikom Skody. Prenajimatel nezodpoveda
za ochranu skiel, vitrin, a dveri pred poskodenim a vandalizmom a Ndjomca znasa suvisiace riziko.
Najomca svoju ¢innost pri prevadzke uspbsobi tak, aby nevznikla skoda na majetku Prenajimatela
i tretich os6b, ako aj Skoda na zdravi. Ndjomca plne zodpoveda za bezpecné pracovné postupy
a ochranu zdravia i Skody v dosledku Urazov pri uzivani Predmetu ndjmu. Na moznost vzniku
Skody v d6sledku neplnenia povinnosti Prenajimatelom Najomca bezodkladne pisomne a vecne
konkretizovane upozorni.

Ndjomca sa zavazuje dodrziavat a plnit na svoje naklady vsetky povinnosti stanovené podla
platnych predpisov pre oblast pozZiarnej bezpelnosti aochrany pred poziarmi, podla
aplikovatelnych pravnych predpisov v tejto oblasti, ako aj podla upresiujucich oznameni od
poziarneho technika Prenajimatela, resp. Prenajimatela. Ndjomca dodrZiava protipoziarne
predpisy a usmernenia platné pre budovu. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany Ndjomca
ustanovuje technika PO na vlastné naklady. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za poZiarnu
bezpeénost v Predmete najmu a preberd na seba suvisiace povinnosti a vykonanie dkonov pre
poziarnu bezpecnost, a to aj v pripade, ak by na ich vykonanie bol Prenajimatel povinny.

Zmeny v/na Predmete najmu a stavebné ¢i technické Upravy je Najomca opravneny vykonavat
len svopred danym pisomnym suhlasom Prenajimatela. Ndjomca v potrebnom rozsahu
v prevadzkovej dobe spristupni Predmet ndjmu za ucelom oprav, Uprav, rozsirenia inZinierskych
sieti a meracov, pripadne aj Predmetu najmu.

Revizie a starostlivost o vyhradené technické zariadenie a zariadenie na poziarnu ochranu, ako aj
odstranovanie vad, zabezpecuje a vykonava Najomca podla platnych pravnych predpisov a STN
v stanovenych lehotdch na vlastné ndklady. Najomca bude v sulade s aplikovatelnym i pravnymi
predpismi pravidelne na vlastné néaklady vynasat a likvidovat vSetok odpad, zvyskové a iné
materidly vznikajlce pri uzivani Predmetu najmu a pri jeho ¢innosti a uskladriovat nebezpecné,
horlavé a toxické latky méze len so suhlasom Prenajimatela a po preukdzanom kladnom vyjadreni
technika PO. V pripade, Ze sa maju Najomcom v Predmete najmu uskladriovat latky/veci, ktoré
vyzaduju plnenie osobitnych protipozZiarnych povinnosti a opatreni Najomcom alebo
Prenajimatelom podla aplikovatelnych pravnych predpisov, Ndjomca na vlastné naklady
zabezpedi splnenie tychto povinnosti a opatreni podla aplikovatelnych pravnych predpisov a je
povinny o tejto skuto¢nosti pisomne bezodkladne informovat Prenajimatela. Ndjomca si na
vlastné ndaklady zabezpedi registracné, oznamovacie a evidenéné povinnosti ohladne odvozu,
zhodnotenia, likvidacie komunalneho odpadu, iného odpadu a obalov v stlade s aplikovatelnymi
pravnymi predpismi a svojou prevadzkou. Ndjomca nebude do kanalizacie vypustat nebezpelny
odpad ajeho uskladnenie azneskodnovanie podla aplikovatelnych pravnych predpisov na
poziadanie Prenajimatelovi preukdze.

Najomca nesmie podlahu/podlazie v budove Predmetu najmu zatazovat neprimeranym
nakladom v rozpore snosnostou podlahy/strechy a mdZe do siete instalovat azapdjat len
bezpecné elektrické zariadenia, tak aby bol zachovany sulad stechnickymi normami,
aplikovatelnymi pravnymi predpismi, aby nevznikol poZiar i prepatie.

Najomca je povinny po dobu ndjmu uzivat Predmet ndjmu a je povinny udrziavat v platnosti vSetky
opravnenia a povolenia nevyhnutné pre vykonavanie svojej ¢Cinnosti a docielenie ucelu v Predmetu
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najmu, vratane suhlasu organov hygieny, Zivotného prostredia a inych dotknutych organov so
zahdjenim Cinnosti a s prevadzkou ¢innosti Najomcu.

Najomca sa zavazuje konat a zabezpedit, aby v Predmete ndjmu neboli pachané trestné ciny,
priestupky, nevznikla $koda a aby tam nebol uskladneny toxicky alebo vysokohorlavy material
( mimo Prenajimatelom pisomne odsuhlasenych priestorov a priestorov ilatok odsuhlasenych
prislusnymi institiciami dozoru aochrany ). Ndjomca zodpoveda aj za spravanie os6b
nachddzajucich sa v Predmete ndjmu, ktoré tam budud s jeho vedomim a suhlasom a za nimi
spbsobené skody a zavézuje sa nahradit naklady a $kody spdsobené tymito osobami. Ndjomca sa
pri uzivani Predmetu najmu a pri svojej Cinnosti zavazuje dodrziavat aplikovatelné pravne
predpisy.

Najomca je povinny, bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav,
udrzby a pri opravach i udrzbe vykonavanych Prenajimatelom a Ndjomca umozni Prenajimatelovi
vykon opravy bezodkladne; inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktord by nesplnenim uvedenych
povinnosti Prenajimatelovi vznikla. Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za Skody sp6sobené jeho
zamestnancami, zakaznikmi alebo osobami v Predmete najmu s jeho vedomim pri uZivani casti
Predmetu najmu a spolocnych priestorov. Najomca zodpoveda, Ze v Predmete najmu budu
dodrziavané aj povinnosti vyplyvajlice zo Zakona o nelegalnej praci a nelegdlnom zamestnavani,
resp. sUvisiacich predpisoch.

Najomca bude na vlastné naklady a bezodkladne vykonavat bezné a drobné opravy, udribu a
upratovanie Predmetu najmu, vratane oprav, revizie a Udrzby vnatorného vybavenia a zariadenia
v Predmete najmu, technoldgii a inZinierskych sieti inStalovanych alebo vnesenych Najomcom v
Predmete najmu. Povinnost Najomcu vykonavat drobné opravy, bezné vnitorné opravy, udrzbu
a upratovanie zahrriuje povinnost vykonavat na svoje naklady najma udrzbu a opravy vsetkého
zariadenia inStalovaného a vneseného Najomcom v Predmete najmu, maliarske prace, opravy
podlahovych krytin, pokial nejde o vady na stavebnej casti budovy, za ktoré zodpoveda
Prenajimatel, ako aj Cistenie a opravy odtokov a vodnych sifénov, ostatné drobné opravy
vnutornych casti Predmetu ndjmu, vratane zamkov, kliéov a kovania, opravy sanitarneho
zariadenia (t.j. napr. kohutikov, vodovodnych batérii, pisoarov, zdchodovych mis a zachodovych
dosiek, umyvadiel, vyleviek) v rdamci Predmetu najmu, opravy a Udrzba vSetkych vchodovych dveri
do/v ramci Predmetu najmu, v kazdom jednotlivom pripade najviac do hodnoty 500,-EUR, t.j. do
hodnoty jednotlivej drobnej opravy urcenej pre potreby tejto Zmluvy. O potrebe vykonania
akychkolvek inych oprdv, vratane opravy s hodnotou nad 500,-Eur zo strany Prenajimatela je
Najomca povinny pisomne bezodkladne informovat Prenajimatela. Ndjomca nesmie na rozvody
a na strop pripajat zariadenia a veci, ktoré by mohli spdsobit pretaZenie siete alebo stropu alebo
prekrocenie pripustnych hodnét, v pripade pochybnosti si vyZiada stanovisko Prenajimatela.
Najomca odovzda zoznam aSpecifikaciu vSetkych zariadeni, ktoré pripoji na rozvody
Prenajimatela v Predmete najmu, ako aj veci, ktorymi zataZi strop; oznamenie dorudi pred
umiestnenim takéhoto zariadenia s tym, Ze odsuhlasené zariadenie a veci musia byt bezpecné
a udrziavané v sulade s aplikovatelnymi pravnymi predpismi a normami ( najma revizie ). Najomca
pri uzatvoreni Zmluvy a na poziadane do 7 dni oznami Prenajimatelovi spdsob, podmienky
a miesto uskladnenia horlavych, toxickych alebo inak nebezpecnych veci a je povinny uspdsobit
svoje spravanie ohladne tychto veci podla ozndmenia Prenajimatela ak Prenajimatel alebo jeho
odborny poradca vznesenie vecné a podloZené vyhrady k sposobu, podmienkam alebo miestu ich
uZivania alebo uskladnenia.

Prenajimatel zabezpecuje udrzbu, opravy, Upravy a servis pevnych zabudovanych a vstavanych
technologickych zariadeni a rozvodovych systémov v Predmete ndjmu (mechanické, elektrické,
vykurovacie). Ak vznik potreby takychto oprdv, servisu alebo udriby vykondvanych alebo
zabezpecovanych Prenajimateflom podla tejto zmluvy je désledkom:
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a) akéhokolvek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zadsahov, poskodenia alebo Uprav zo strany

Najomcu alebo navstevnikov Ndjomcu v Predmete najmu alebo dodavatelov Ndjomcu, alebo

b) nesplnenia si akejkolvek povinnosti Najomcu vyplyvajlcej z tejto zmluvy,
tak Prenajimatel zabezpedi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Najomcu a Ndjomca
je povinny za tieto zasahy a naklady zaplatit Prenajimatelovi. Ak vznik takychto zasahov je iba
Ciastocne dosledkom (vyssSie uvedeného) spravania sa Najomcu, Ndjomca uhradi takéto zasahy
len pomerne.
Najomca v Predmete najmu na vilastné naklady a bezodkladne zabezpecuje drobné a bezné opravy
a ukony tak ako su Specifikované v Zmluve ( najméa v ¢l. V.13 ) pomocou odborne spdsobilych os6b
a zabezpedi ich vykonanie v sulade s aplikovatelnymi pravnymi predpismi tak, aby nebola
narusSend statika budovy Prenajimatela, vodotesnost, aby boli rozvody elektriny, plynu alebo
vody, kanalizacie v sulade s aplikovatelnymi pravnymi predpismi a technickymi normami a aby
nevznikli Skody a dalSie naklady Prenajimatelovi. Bezodkladne po zisteni potreby opravy alebo
tkonu, za ktord Najomca zodpoveda, Najomca tuto skutocnost ozndmi Prenajimatelovi. Ukon,
oprava, udriba bude Ndjomcom vykonana alebo realizdcia zabezpecend bezodkladne po jej
zisteni Najomcom alebo po oznameni zo strany Prenajimatela; ak Najomca tak neurobi,
Prenajimatel zabezpeci realizaciu na naklady Najomcu. Ndjomca hradi aj naklady na prace a
opravy Predmetu najmu, majetku Prenajimatela a tretich osdb, ktoré vznikli v désledku skod,
ukonov, zariadeni a opomenuti, za ktoré zodpoveda Najomca. Ak vykon opravy alebo ukonu
Najomcom by mohol mat alebo bude mat vplyv na statiku niektorej budovy, jej
vodo/vzduchotesnost, na akékolvek rozvody elektriny, plynu alebo vody, kanalizacie v Predmete
najmu, o tejto skutocnosti je Najomca povinny pisomne a bezodkladne informovat Prenajimatela.
Ak prace a ukony, na ktoré je Ndjomca povinny podla Zmluvy, Ndjomca bez zbytoc¢ného odkladu
nezabezpedi, je povinny to okamzite oznamit Prenajimatelovi a pri nesplneni tejto povinnosti
zodpoveda za $kodu a naklady. Prenajimatel' ma pravo (nie vsak povinnost) vykonat takéto zasahy
a ukony na naklady Ndjomcu, ak ich bez zbyto¢ného odkladu Najomca nezabezpecil a Najomca je
nasledne povinny uhradit s tym suvisiace naklady Prenajimatelovi, a to na zaklade faktury
Prenajimatela v lehote splatnosti uréenej vo fakture. Najomca sa zavdzuje poskytovat
Prenajimatelovi a dal$im osobam potrebnu stcinnost pri vykone Gkonov, oprav a zasahov a znasat
obmedzenia v uZivani pocas vykonu tychto ¢innosti, vratane obmedzeni v beznom prevadzkovom
Case. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutd Prenajimatelovi nesplnenim tejto
sucinnosti.
Najomca je povinny zabezpedit bezodkladne v Predmete najmu (najneskér do dvadsatstyri hodin
a v odovodnenych pripadoch do piatich pracovnych dni) vymenu akychkolvek rozbitych alebo
popraskanych a inych poskodenych sucasti materidlom rovnakého druhu a kvality. V pripade, ak
Najomca vo vysSie uvedenej Casovej lehote nezabezpeci primeranu opravu, Prenajimatel ma
pravo (nie vSak povinnost) obstarat vykonanie tychto prac na naklady Najomcu. Ak tieto prace
obstara Prenajimatel, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi za (v zmysle vyssie uvedeného)
vykonané prace na zaklade faktury Prenajimatela.
Ndjomca je opravneny po predchadzajucom osobitnom pisomnom suhlase Prenajimatela
umiestnit na svoje naklady na vonkajsom prieceli budovy na vhodnom mieste svoje oznacenie,
vratane loga firmy, pripadne oznacenia jeho prevadzkarne v sulade so zdkonom o Zivnostenskom
podnikani.
Za znicenie, odcudzenie, znehodnotenie a poSkodenie veci a majetku Najomcu alebo tretich osob
nachdadzajucich sa v Predmete najmu Prenajimatel nezodpoveda. Ndjomca si zabezpecuje
vhodnymi opatreniami ochranu Predmetu ndjmu a majetku umiestneného v Predmete najmu,
najma pred poZiarom, vybuchom, kradeZou, vldmanim, odcudzenim, prepatim a vytopenim.
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Najomca je najméa povinny dbat o ochranu zdravia, majetku a uZivat Predmet najmu tak, aby
nedochadzalo ku Skodam a vzniku nakladov Prenajimatelovi.

Najomca je opravneny vykondavat drobné stavebné a akékolvek iné drobné Upravy v Predmete
najmu iba na zdklade konkrétneho, vopred pisomne vyziadaného a pisomne udeleného suhlasu
od Prenajimatela a na svoje naklady. Ndjomca vyslovne nie je opravneny realizovat na Predmete
najmu ani v jeho akejkolvek c¢asti zmeny, vylepsenia ani technické zhodnotenie Predmetu najmu
a nema pravo vykonavat akékolvek odpisy k technickému zhodnoteniu a vylepSeniam Predmetu
najmu bez osobitného pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade udeleného pisomného
suhlasu so stavebnymi alebo inymi Upravami Ndjomca zabezpedi ich realizaciu na vlastné naklady,
v sllade s Prenajimatelom odsuhlasenym ¢asovym harmonogramom a tak, aby nedoslo k vzniku
Skody na Predmete najmu, majetku Prenajimatela a tretich os6b. Pred vykonanim odsuhlasenych
Uprav a zmien Ndjomca na vlastné naklady zabezpeci a odkontroluje, Ze dodavatel prac je osoba
s potrebnou odbornou spésobilostou, skisenostou, potrebnym poistenim a s povoleniami a na
poZiadanie Prenajimatelovi doruci képie tychto dokladov a poisteni. Realizacia odsuhlasenych
Uprav musi byt v stlade s aplikovatelnymi pravnymi predpismi, technickymi normami, pomocou
odborne sposobilych os6b a tak, aby nebola narusend statika budovy Prenajimatela, jej
vodotesnost, rozvody elektriny, plynu, vody a odpadu a aby nevznikli $kody. Upravamiv Predmete
najmu nesmie Ndjomca znizit hodnotu Predmetu ndjmu a majetku Prenajimatela. Prenajimatel
ma pravo pozadovat od Ndjomcu odstranenie tychto Uprav na naklady Najomcu, ak by neboli v
buducnosti vyuZitelné. Zmeny stavby a Upravy, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo
akékolvek Upravy, ktoré zmenia stavebno-technicky charakter Predmetu najmu, méze Najomca
urobit len na zaklade predchadzajlcej pisomnej dohody/sthlasu s Prenajimatelom a po kladnych
stanoviskach (stavebné povolenia, ohlasenie stavby) vecne a miestne prislusnych orgdnov Statnej
a miestnej spravy. V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti Najomcu uvedenej v tomto ¢lanku
je Prenajimatel opravneny odstupit od Zmluvy. Najomca je teda povinny vsetky zmeny alebo
Upravy na prenajatej veci odstranit ku driu skonc¢enia najmu, ak sa strany nedohodnu inak.
Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za akékolvek skody, ktoré vznikna uzivanim Predmetu najmu
a realizaciou prac podla tohto ¢lanku a uZivanim Predmetu ndjmu bez ohladu na to, ¢i tuto Skodu
zavinil Nadjomca, osoby v Predmete najmu, alebo jeho dodavatelia, ktori vykonavali tieto prace na
zaklade osobitnej dohody s Ndjomcom.

Najomca je povinny Predmet najmu uzivat len v rozsahu uréenom touto Zmluvou, na ucel v
Zmluve dohodnuty, v sulade s podmienkami tejto Zmluvy a aplikovatelnymi pravnymi predpismi.
Najomca je povinny uzivat Predmet najmu a plnit pravne povinnosti tak, aby Prenajimatelovi
nevznikali osobitné povinnosti a aby Prenajimatelovi nemohli byt a neboli uloZzené sankcie,
nevznikala $skoda ani osobitné ndklady. Najomca sa zavazuje dodrZiavat Cistotu a poriadok v
Predmete najmu a v spolo¢nych priestranstvach aredlu v sulade s vSeobecno-zavaznym
nariadenim a ostatnymi zavaznymi predpismi. Ndjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na
to, aby uZivanim Predmetu ndjmu neporusoval pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia (
najma hluk, imisie, emisie, odpady apod. ), aby nerusil susedov avykonaval v ¢innosti so
zavaznymi pravnymi nariadeniami a rozhodnutiami.

Najomca je povinny Predmet ndjmu uZivat riadne, chranit ho pred poskodenim alebo zni¢enim a
pri svojej ¢innosti je povinny dodrzZiavat bezpetnostné, protipoziarne a iné zavazné predpisy a
vyzadovat ich dodrZiavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budud v
Predmete najmu nachadzat. Najomca je povinny okamZite pisomne oznamit Prenajimatelovi vznik
Skody na majetku Prenajimatela a na Predmete najmu. Z hladiska BOZP a PO Najomca na vlastné
naklady zabezpecuje a zodpoveda za bezpecnu, hygienicky nezavadnu prevadzku a poZiarnu
bezpecénost, bezpeénost technickych zariadeni, protipoZiarnu ochranu Predmetu najmu v zmysle
osobitnych predpisov (najma platny zdkon o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich pravnych
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predpisov a vykonavacich predpisov o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich pravnych predpisov)
v suvislosti s vlastnou ¢innostou a Predmetom najmu. Ndjomca je povinny na Useku BOZP a PO
plnit aj povinnosti v zmysle dokumentdacie vypracovanej Prenajimateflom a umozni mu vykon
kontroly bezodkladne po oznameni Prenajimatela. Ndjomca sa zavazuje vykonat vietky potrebné
opatrenia na zabrdnenie vzniku poZiaru alebo inej havarie. Zabezpecenie Predmetu ndjmu
protipoZiarnymi zariadeniami a latkami v suvislosti s osobitnou povahou prevadzky a cinnosti
Najomcu (napr. hasiace pristroje, ich kontrola a iny hasiaci material) zabezpeci Ndjomca na vlastné
naklady. Nadjomca je povinny vykonavat kontroly a opravy stabilnych protipoziarnych zariadeni v
Predmete najmu (hadicové zariadenia, poZiarne uzavery, vodné clony). V takom pripade Ndjomca
chrani zariadenia pred poskodenim, odcudzenim, alebo zneuZitim a pri ich poskodeni, strate alebo
odcudzeni je povinny na vlastné naklady zabezpedit ndpravu a nahradit skody. V pripade zistenia
zavad, ktoré su dosledkom zanedbania povinnosti Ndjomcu, bude Ndjomca povinny zdvady
odstranit na vlastné naklady. Ndjomca umozni Prenajimatelovi kontrolu Predmetu najmu na
poziadanie a umozni technikovi poziarnej ochrany Prenajimatela vykonat prehliadky v Predmete
najmu pre potreby kontroly plnenia Uloh ochrany pred poZiarmi a poZiarnej prevencie v zmysle
osobitnych aplikovatelnych pravnych predpisov. V pripade zistenia nedostatkov je Najomca
povinny ich v uréenej lehote odstranit. Najomca je povinny umoznit aj vykon $tatneho poziarneho
dozoru v Predmete najmu. Ndjomca je povinny na poziadanie Prenajimatela umoznit mu vstup do
Predmetu ndjmu za ucelom kontroly uZivania Predmetu najmu, preverenia dodrziavania BOZP a
PO a ostatnych pravnych predpisov Najomcom a je opravneny pozadovat prislusnd dokumentaciu
od Najomcu. V pripade zistenia zavad, ktoré su dosledkom zanedbania alebo nesplnenia
zmluvnych ¢i zakonnych povinnosti Ndjomcu alebo nesplnenia povinnosti Najomcom, bude
Prenajimatel opravneny ( nie vsak povinny) zavady odstranit resp. zabezpecit splnenie povinnosti
na naklady Ndjomcu. Vsetky naklady ohladne Predmetu najmu vyvolané v dosledku usposobeni
osobitnej povahe prevadzky Ndjomcu alebo zvySenému riziku poziaru, vybuchu alebo toxicity
znasa a hradi Najomca.

Ndjomca bude dodrZiavat aj také dodato¢né predpisy, povinnosti a nariadenia, ktoré modzu
prileZitostne byt prijaté alebo zmenené Prenajimatelom z dévodu bezpeénosti, ochrany, Cistoty,
hygieny, reputacie a poriadku v aredli a Predmete najmu a o ktorych bol informovany. Potreba
prijatia tychto opatreni bude vopred konzultovana s Najomcom.

Ak budd Ndjomcovi odovzdané klfuce od priestorov v Predmet ndjmu, Ndjomca je opravneny si
bezodkladne zabezpedit na vlastné naklady ich vymenu za nové kluce (vlozky) a ak tak nevykong,
znasa suvisiace rizika a Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a tretich os6b. Pri vymene
kfucov a vloZiek Ndjomcom je Ndjomca Prenajimatelovi bezodkladne odovzda jeden exemplar
kazdého z klucov do obalky, ktord bude spolo¢ne zmluvnymi stranami zapecatend a uloZend u
Prenajimatela pre ucely podla tejto zmluvy.

Najomca na vlastné naklady uzatvori a po cell dobu ndjmu bude udrZiavat v platnosti poistné
zmluvy, ktoré budu pokryvat najma nasledovné rizikd: a) poistenie zodpovednosti Najomcu za
$kody vzniknuté jeho ¢innostami a prevadzkou v Predmete ndjmu, vratane Skody spdsobene;j
Prenajimatelovi a tretim osobam, ako aj poistenie zodpovednosti voci narokom tretich osob,
zahfiajuce predovsetkym poskodenie majetku a vSetky Skody a straty na av Predmete najmu
a pripady poranenia, Urazu alebo umrtia osob, b) Zivelné poistenie Predmetu najmu a poistenie
vSetkého majetku Najomcu v Predmete najmu, vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo
zni€enia veci vodou z vodovodnych zariadeni. Najomca sa zavazuje, Ze k prvému diu najmu
preukaze Prenajimatelovi poistné zmluvy tykajice sa Predmetu najmu pre vysSie uvedené
poistenia a zabezpedi platnost tychto poisteni po cell dobu ndjmu. Ndjomca je povinny najneskor
k prvému driu ndjmu a vidy na poziadanie do 7 (sedem) dni jedenkrdt roéne dorucit
Prenajimatelovi képiu poistnej zmluvy pre uvedené poistné rizikd ( pozadované poistenia ) a
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27.

28.

29.

doklad o zaplateni poistného. Najomca bude riadne a nadas platit poistné a je povinny v lehote 7
( sedem ) dni pisomne informovat Prenajimatela o vzniku $kody, poistnej udalosti v Predmete
najmu, o zruSeni, zmene, uzatvoreni novej poistnej zmluvy a preukazat tieto skutocnosti
relevantnymi dokladmi. Najomca na Ziadost Prenajimatela zodpovie akékolvek otazky
Prenajimatela ohladne plnenia uvedenej povinnosti a poskytne primerand sucinnost
Prenajimatelovi. Na zdklade odporucéani poistovne Prenajimatela alebo za ucelom plnenia
poistnych podmienok je Prenajimatel opravneny v Predmete ndjmu vykonat Upravy a Najomca
mu poskytne potrebnu stcinnost. Ndjomca okamzite ozndmi Prenajimatelovi udalost zakladajicu
pravo Prenajimatela z poistnej zmluvy a poskytne dokazy pre zachovanie naroku Prenajimatela z
poistnej udalosti; tdto oznamovacia povinnost plati aj recipro¢ne pre Prenajimatela.

Zmluvné strany berd na vedomie pravo Prenajimatela na rekonstrukciu a pristavbu stavieb
Prenajimatela. V tejto suvislosti Ndjomca vyslovne suhlasi s akymikolvek stavebnymi upravami a
pracami, ktoré sa budu tykat budov a majetku Prenajimatela, jeho arealu alebo Predmetu najmu.
Najomca je povinny strpiet vykon prac povazovanych Prenajimatelom za potrebné z hladiska
stavebnych Uprav, udrzby, zachovania, vylepSovania svojich budov, Predmetu ndjmu bez moZnosti
Ziadania odskodnenia, vratenia Ndjomného alebo inych platieb. Prenajimatel méze kedykolvek aj
bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi vykonat nevyhnutné opravy a udrzbu budovy a
Predmetu ndjmu/jeho Casti. Najma pri havariach. Najomca je v tejto stvislosti povinny poskytnut
Prenajimatelom potrebnu stcinnost.

Ak Predmetom skladovania v Predmete ndjmu budu toxické, horlavé alebo inak nebezpecné latky,
Najomca na vlastné naklady zabezpecli a zndsa vsetky naklady, ktoré vyplynu z potreby
zabezpecenia suladu Predmetu najmu s prislusnymi aplikovatefnymi pravnymi predpismi,
zavaznymi normami a rozhodnutiami, resp. aj sankcie, uloZzené prislusSnymi orgdnmi. Najomca
zabezpeci a vykona vsetky potrebné opatrenia a Ukony pre to, aby v Predmete najmu nedoslo k
vybuchu, poZiaru, vytopeniu, Uniku vody, plynu a vzniku Skody. S vynimkou miest pisomne
osobitne odsuhlasenych Prenajimatelom alebo prislusnymi Uradmi, v Predmete najmu je
zakazané fajcit, manipulovat s ohriom, skladovat toxické, ionizujlce, radioaktivne, azbestové a iné
zdraviu nebezpecné alebo vysoko horlavé materidly alatky, plynové flase apod. N&ajomca
nebude odkladat tovar ¢i iné predmety v spolo¢nych priestoroch mimo miest na to uréenych.
Nadjomca na vyzvu Prenajimatela v lehote 7 dni doruci Prenajimatelovi rozhodnutia, povolenia a
dokumentdciu preukazujice splnenie vyssie uvedenych povinnosti Ndjomcu, oprdvnenie Najomcu
k Cinnostiam v Predmete najmu, sulad jeho cinnosti s aplikovatelnymi pravnymi predpismi a
dokumentdciu Najomcu ohladne kategorizacie odpadov a nebezpecnych latok v Predmete ndjmu.
Najomca kedykolvek umoZni kontrolu a prehliadku Predmetu ndjmu v ¢ase vopred poZzadovanom
Prenajimatelom.

Clanok VIL.
Trvanie a skonéenie ndjomného vztahu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluvu je mozné ukondit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu uvedenému v dohode,

b) vypovedou Prenajimatela alebo Najomcu bez udania dévodu, s tym, Ze vypovedna
lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého driia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane,

c) odstupenim Prenajimatela alebo Ndjomcu od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v ktoromkolvek z tychto pripadov:
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a) akje Najomca o viac ako 30 dni v omeskani so zaplatenim Najomného alebo s plnenim
akéhokolvek iného periainého zavazku voci Prenajimatelovi podla tejto zmluvy,

b) Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast je dand Najomcom do uZivania inej osobe bez vopred
daného pisomného suhlasu Prenajimatela,

¢) ak spravanim Najomcu, alebo inych os6b, ktoré si v Predmete najmu s vedomim
Nadjomcu, dochadza k poskodzovaniu Predmetu najmu alebo ak doslo k vzniku Skody
v Predmete ndjmu prevysujucej 2.000,-Eur a vzniknutd Skoda nie je nahradend
Ndjomcom Prenajimatelovi ani do 7 dni od jej urfenia Prenajimatelom, ktory urci
vySku Skody na zéklade preukazatelnych dokladov a nakladov;

d) Najomca nesplni povinnost: (i) uzatvorit poistenie v sulade so zmluvou vyssie; alebo
(i) predlozit Prenajimatelovi dékaz o poisteni podla zmluvy a tuto povinnost nesplni
ani v primeranej dodatocnej lehote urcenej Prenajimatelom alebo (iii) Najomca bez
udelenia predchadzajuceho pisomného sudhlasu Prenajimatela znizi sumu
pozadovaného poistného krytia,

e) Najomca zjavne konad vrozpore s aplikovatefnymi pravnymi predpismi alebo
povinnostami plyndcimi mu zo zmluvy a naprava nie je Najomcom ani do 3 dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela,

f) N&jomca sdm na seba podd na sud navrh na zacatie konkurzného konania alebo na
majetok Ndjomcu je vyhldaseny konkurz alebo sud zamietne ndvrh na vyhlasenie
konkurzu na majetok Ndjomcu z dévodu, Ze jeho majetok nepostacuje ani na Uhradu
nakladov konkurzného konania alebo Najomca podd navrh na povolenie
reStrukturalizacie Najomcu alebo Ndjomca uzatvori Zmluvu o predaji podniku alebo
Casti podniku vztahujidcu sa k Predmetu najmu,

g) Ndajomca rozhodne o svojom zrusSeni s likvidaciou alebo bez likvidacie bez
predchddzajliceho suhlasu Prenajimatela alebo prislusny sud rozhodne o zruseni
Ndjomcu v sulade s niektorym z pripadov podla § 68 ods. 6 Obchodného zakonnika,

h) Prenajimatel bude potrebovat Predmet najmu alebo jeho cast pre svoje potreby; tato
okolnost Prenajimatel nemusi dokladovat.

i) iny pripad podla tejto zmluvy alebo pravnych predpisov.

Najomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripadoch uvedenych v zmluve.

Ucinnost odstupenia podla tejto Zmluvy a zrudenie tejto Zmluvy nastane po doruceni takého
oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej strane. Odstupenie od Zmluvy sa nedotyka prav a
povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy do dnia ucinnosti odstupenia od Zmluvy, naroku na
nahradu skody, naroku na zmluvné pokuty dojednané v tejto Zmluve, naroku na zaplatenie
alebo uplatnenie inych penaznych ciastok podla Zmluvy. Nakolko zrusenie Zmluvy v dosledku
odstupenia od Zmluvy je dohodnuté s Gcinkami ku diiu zrusenia Zmluvy (ex nunc), zmluvna
strana, ktorej pred odstupenim poskytla penazné plnenie druha zmluvna strana, nie je povinna
toto plnenie vratit.

Pri ukonéeni ndjmu je N&jomca povinny vyprazdnit Predmet najmu a odovzdat ho
Prenajimatelovi v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy avstave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany osobitne pisomne nedohodnu
inak. Najneskor do diia ukoncenia ndjmu Ndjomca opravi poSkodené ¢asti Predmetu najmu.
Zmluvné strany potvrdzuju, Ze na ukon vypovede alebo odstupenia Prenajimatelom nie je
potrebny suhlas obecného zastupitelstva Prenajimatela.
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10.

11.

Ak Ndjomca nevrati Predmet ndjmu Najomcovi vcas, je povinny platit Ndjomné aZ do jeho
vratenia asucasne je povinny zaplatit aj zmluvni pokutu vo vySke 50,-Eur za kazdy den
omeskania s plnenim tejto povinnosti. Uplatnenim zmluvnej pokuty Prenajimatelom v
akomkolvek pripade podla tejto Zmluvy nie je dotknuté pravo Prenajimatela poZadovat od
Najomcu aj nahradu Skody v celom rozsahu, aj prevysujicu zmluvnu pokutu.

Najomca do 48 hodin od vyzvy Prenajimatela spristupni Predmet najmu za ucelom vykonania
kontroly stavu uzivania Predmetu najmu. O vykonani kontroly sa mbdze spisat zaznam.
V pripade nutnosti rieSenia havarijného stavu alebo nutnej opravy spristupni Predmet najmu
v lehote uréenej vyzvou Prenajimatela, ktord méze byt ozndmend aj telefonicky, emailom
alebo formou sms/mms spravy. Pocas plynutia vypovednej lehoty, pri omeskani Najomcu s
plnenim penazného zavazku, ako aj v pripade ak je Predmet ndjmu predmetom ponuky najmu,
Najomca na vyzvu ( m6Ze aj sms spravou ) umozni Prenajimatelovi, jeho odbornym poradcom
a zaujemcom prehliadku a kontrolu Predmetu ndjmu pocas 2 (dvoch) pracovnych dni v tyZdni
a v trvani 2 (dve) hodiny za den v beZny pracovny ¢as, ak sa strany nedohodnu inak.

Najomca suhlasi, aby Prenajimatel v nevyhnutnych pripadoch vstupil do Predmetu najmu
s pouzitim ndhradného kluca ak bezprostredne hrozi alebo vznikd skoda na Predmetu najmu
alebo ohladne majetku Prenajimatela. Tento vstup musi byt ¢o najskér oznameny, postacuje
aj tel. alebo sms kou.

Do 7 dni od vycislenia a oznamenia Prenajimateflom Najomcovi ( mbze byt aj po ukonéeni
Zmluvy ), zaplati Ndjomca Prenajimatelovi vSetky vycislené a oznamené skody, opravy a
naklady, za ktoré Ndjomca zodpoveda a ktoré boli zistené Prenajimatelom ohladne Predmetu
najmu, najma pri beznej prehliadke, kontrole alebo pri ukonceni najmu.

Ak Ndjomca nevyprace alebo riadne neodovzda Predmet najmu ku diu ukonéenia najmu,
Prenajimatel je opravneny, okrem inych prdv, po uplynuti doby ndjmu najma :

a) vstupit do Predmetu najmu a za pritomnosti notara alebo opravnenej osoby vykonat
supis veci Najomcu umiestnenych v tychto priestoroch, a na naklady Ndjomcu ich
uskladnit podla svojej volby,

b) vykonat vsetky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie Predmetu najmu
a pre predaj veci v Predmete najmu za ucelom uspokojenia pohladavok Prenajimatela
voci Najomcovi.

c) vykonat vymalovanie Predmetu ndjmu a opravu poskodenych ¢asti Predmetu najmu,
na naklady Najomcu.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutoénit len pisomnou formou a so sthlasom zmluvnych

stran, ak v zmluve nie je v urcitych pripadoch uréené inak (napr. s uvedenim na zaklade ozndmenia
alebo bez dodatku). Uznesenim ¢. 42 obecného zastupitelstva obce Perin-Chym zo dria 08. 02.
2023 bolo schvalené prenechanie Predmetu ndjmu do uzivania Ndjomcovi a uznesenie moze tvorit
prilohu tejto zmluvy.

Pre zamedzenie pochybnosti Najomca vyslovne potvrdzuje, Ze na zaklade tejto zmluvy mu nevznika
Ziadne pravo na dalsie uzivanie Predmetu najmu po ukoncéeni ndjmu alebo na odkupenie predmetu
najmu ani jeho Casti pocas a po ukonéeni najmu. Taktiez, Ndjomca ani tretia osoba nema mat pocas
najmu ani po jeho skonceni akékolvek pravo ani ndrok voci Prenajimatelovi na nahradu
vynalozenych nakladov a investicii ohladne Predmetu ndjmu/jeho ¢asti, jeho zhodnotenia a vzdava
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sa voci Prenajimatelovi takéhoto prava, resp. ho nebude uplatriovat. Ndjomca suhlasi, Ze nim a inou
osobou pripadne vynalozené naklady i investicie na/v Predmete najmu a pripadné zhodnotenie
Predmetu ndjmu ( bez ohladu na to i sa suhlas Prenajimatelom udelil ) mu nebudt Prenajimatelom
pocas ani po ukonéeni ndjmu nahradené a Predmet najmu ma vratit, resp. uviest do pévodného a
odsuhlaseného zmluvného stavu. Prenajimatel tak po dobu ndjmu, pri a po jeho ukonceni nema
povinnost voc¢i Najomcovi ani inej osobe, neprebera na seba povinnost a nezavazuje sa k Ghrade
nakladov tychto pripadnych investicii, prac, Uprav, vstavani, zmien, ani pripadného zhodnotenia a
vyleps$enia Predmetu ndjmu. Ndjomca vyhlasuje, Ze vstupuje do ndjomného vztahu s prihliadnutim
na uvedené. NeuZivanie Predmetu ndjmu alebo jeho obmedzené uzZivanie nezbavuje Ndjomcu
povinnosti platit Najomné a dohodnuté platby.

3. Ak Najomca nesplni alebo porusi nejakd povinnost podla tejto Zmluvy alebo podla aplikovatelnych
pravnych predpisov a Prenajimatelovi v dosledku toho bude uloZend sankcia alebo vznikne mu
povinnost nahradit skodu alebo naklady, Najomca zaplati Prenajimatelovi sumu tejto sankcie, skody
a nakladov na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela v preukazanej vyske v lehote 14 dni. Povinnosti
Najomcu k zaplateniu penaznych Ciastok pretrvavaju aj po zruSeni Zmluvy, najma ak vzniknu alebo
budu uloZené aZ po zaniku Zmluvy, alebo suvisia s obdobim najmu.

4. Najomca nema pravo jednostranne zapocitat akékolvek svoje pohladavky alebo pohladavky tretich
0s0b voci pohladavkam Prenajimatela a Ndjomca nesmie bez vopred daného pisomného suhlasu
Prenajimatela zdrziavat alebo odkladat platbu Najomného, alebo inych penaznych plneni voci
Prenajimatelovi z akéhokolvek dévodu, ¢i uz napr. zdbévodu vzajomnych spornych vztahov Ci
uplatfiovania prava Ndjomcom. Najomca nemdzZe bez predchadzajuceho osobitného pisomného
suhlasu Prenajimatela v prospech tretej osoby postupit alebo zaloZit pohladavky ainé prava
vyplyvajuce mu voci Prenajimatelovi z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov ohladne najmu.
Tieto prava a povinnosti pretrvavaju aj po ukonceni zmluvy. Povinnost zmluvnych stran k zaplateniu
zmluvnych pokut a inych penaznych ciastok podla zmluvy, ako aj opravnenie zmluvnej strany
vyUctovat alebo uplatnit dlzné Ciastky pretrvava aj po zéniku tejto zmluvy.

5. VSetky vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré tu nie st vyslovne upravované sa riadia vseobecne
zavaznymi prdvnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky, najma prislusSnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika, uvedeného Zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov a Obcianskeho zakonnika.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 3 exemplaroch, pricom kazdd zmluvna strana obdrzi po 1 exemplari a jeden
je pre archivne Gcely Prenajimatela. Neplatnost akejkolvek ¢asti tejto zmluvy neovplyvni platnost
a ucinnost celej zmluvy a neplatnost uréitého ustanovenia bude posudzovana, akoby také
ustanovenie neexistovalo a zmluvné strany budui povazovat tuto zmluvu za uzavretu aj bez tohto
ustanovenia. Zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania zastupcami zmluvnych stran. V
pripade, ak niektord zo Zmluvnych stran je povinnou osobou v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informéciam (dalej len ,zékon“) a zmluva zéroveri spifia podmienku jej
zverejnenia podla zdkona, tato zmluva nadobuda uUcinnost driom nasledujicim po dni jej
zverejnenia. Ustanovenie tohto bodu sa nepouzije ak tato zmluva nespifia podmienky na jej
uverejnenie v zmysle zakona.

V Perine — Chyme, dna 24. 02. 2023 V Perine — Chyme , dna 24. 02. 2023
Prenajimatel: .....ccccccvvvviiinnnnns N3jomca : ...ccoceevvccirrcciinninnnnns
Obec Perin — Chym TT&Ls.r.o.
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