R.¢.: 19/2023/0AMT-19

Zmluva o najme nebytovych priestorov é. 1/2023

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zékona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$$ich Gzemnych celkov v zneni

neskorSich predpisov a Zasadami

hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel"
Sidlo:

Stat. organ:
ICO:

DIC:

Bankoveé spojenie:

Zriadovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ,prenajimatel*)
a

Najomca:

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Obchodna akadémia

Bernolakova 2, 036 37 Martin

Ing. Elena Siranova, riaditelka $koly

00162078

2021095615

7000479877/8180, IBAN SK2881800000007000479877
7000479893/8180, IBAN SK8181800000007000479893
Zilinsky samospravny kraj,

Komenského 48, 011 09 Zilina

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

Narodna 12, 974 01 Banska Bystrica

doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor

30232295

Statna pokladnica SPP PRVOK G-12-109/0002-02
7000347196/8180, IBAN SK1181800000007000347196

(dalej len ,ndjomca”)

. Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK) je viastnikom objektu - stavby Obchodnej
akadémie, Bernolakova 2, 036 37 Martin, postaveného na pozemku p. - 1163/
nachadzajuceho sa v katastralnom tzemi 836 168 Martin, zapisany na liste viastnictva &.
5832 v Sprave katastra Martin (LV tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so sthlasom
zriadovatela (vlastnika) prenechat do najmu.

3. Prenajimatel uzatvoril uvedent zmluvu na zaklade udelenie suhlasu na prendjom
nehnutelného majetku ¢. 06505/2023/0SMal-2 zo dia 08.02.2023, v zmysle &lanku 22 bod
3 pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK (doba trvania najmu s tym
istym najomcom neprekro¢i 10 dni v kalendarnom mesiaci).

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor nachadzajlci sa v objekte
uvedenom v &lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy a to:
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- miestnost ¢. 005, o vymere 38,35 m?, nachadzajlicej sa na prizemie
(d'alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu®).

2. Predmet najmu je zakresleny v situatnom plane ktory tvori neoddelitelnd sucast' tejto
zmluvy ako jej priloha €. 2.

3. Predmet najmu bude najomcom vyuzivany len sporadicky po dobu vyuky Univerzity
tretieho veku Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici podia CL. IV. tejto zmluvy.

Clanok lll.
Ucel najmu

N&jomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v ¢l. Il tejto zmluvy v sulade so
v8eobecnymi pravnymi predpismi, pre zaujmové vzdelavanie starSich [udi v sulade
s koncepciou celozivotného vzdelavania v SR.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu ato od 20.02.2023 do 15.05.2023. Celkovy
po&et konzultacii je 24 a tieto budl Serpané v zmysle rozpisu konzultaénych hodin k projektu
pre star$ich fudi pod ndzvom ,Seniori na internete — lahko, rychlo a bezpe¢ne s podporou
od Nada¢ného fondu Telecom.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, nadjomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a odovzdat predmet najmu prenajimatefovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatefovi
dohodnuté nadjomné za prenajaté priestory v celkovej vyske 252,00 € slovom:
dvestopatdesiatdva eur.

Najomca uhradi prenajimatelovi dohodnuté najomné v jednej splatke:
- zaobdobie: februar 2023 az maj 2023

na Ucet prenajimatela 7000479877/8180, IBAN SK28 8180 0000 0070 0047 9877 na zaklade
faktury — dafového dokladu, ktory je splatny do 14 dni od doru€enia najomcovi.

2. Vo vyske najomného nie su zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s najmom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ngjomné jednostranne
zvysit z dévodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) az do vy$ky zodpovedajuceho indexu
rastu spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro€ného vyhlasenia
Statistického Uradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o zvyseni
najomného. Zvysené najomné je zavazné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po doruéeni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto
jednorazovo zvysit najomné méze prenajimatel najskér od 30.04.2023.
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4. Ak najomca neuhradi ndjomné podfa tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit arok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia Viady
SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obg&ianskeho zakonnika
v zneni neskorsSich predpisov.

5. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 1 a2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
avcas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohfadavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2

nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

g Clanok VL.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit prenajimatelovi uhradu za sluzby
spojene s najmom v celkovej vySke 468,00 €, slovom: $tyristoSestdesiatosem eur a to :

a) za spotrebu elektrickej energie 108,00 €
b) za dodavku tepla 300,00 €
c) za vodné a stoéné 60,00 €

Najomca uhradi prenajimatelovi dohodnuté uhrady za sluzby spojené s najmom v jednej
splatke:
- zaobdobie: februar 2023 az maj 2023

na ucet prenajimatela 7000479893/8180, IBAN SK81 8180 0000 0070 0047 9893 na
zaklade faktury — danového dokladu, ktory je splatny do 14 dni od doru&enia najomcovi.

2. Ak najomca neuhradi uhradu za poskytované sluzby podfa tohto &lanku riadne (v
stanovenej vySke a vCas), je povinny zaplatit Urok z omeskania vo vy$ke fixnej sadzby
platnej podfa nariadenia Viady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

3. Ak najomca neuhradi platbu podfa bodu 1 a2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
avcas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohfadavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vy$ke podfa ust. § 2
nariadenia viady SR &. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VII.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne a v&as zaplatit n&jomné alebo tGhradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08% z diZznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na nahradu $kody, ktorej sa moéze
prenajimatel domahat' bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcovi povinnost platit urok z omeskania vo vyske podfa platnych
pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatera:

a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v &lanku Il. v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, & néjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a v8eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto u€elom je opravneny vyZzadovat pristup do predmetu najmu.
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2,

Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na u¢el dohodnuty touto zmluvou,
b) povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a Ghradu za sluZby spojene s najmom

riadne a v€as v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho

poskodeniu,

d) povinnost zabezpeéit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najma

udrziavat' &istotu,

e) povinnost vopred prerokovat' s prenajimatelom akékolvek Upravy a opravy predmetu najmu

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit; potrebu oprav,
ktoré su v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

povinnost zabezpe&ovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vseobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri- uzivani
predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. v platnom znenti;

g) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov

tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zru$enie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych
tabul na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

. Najomca ma pravo pouzivat spolo¢né priestory, najméa hygienické zariadenia prenajimatela

s tym, Ze je povinny udrziavat ich gistotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich
k objektu.

. N&jomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajuce sa predmetu najmu bez

predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatefa. Najomca méze poZadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny

predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel sa vtomto sthlase zaviazal uhradit tieto
naklady.

. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani jeho €ast do podnajmu alebo

vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spésobom zatazit, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

7. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu av tomto

—

stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skonéenie najmu

. Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
. Najom je mozné skoncit kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych

stran.

. Prenajimatel moze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len

z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

. Najomca méze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je dvojmesaéna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu

v rozpore s dohodnutym uéelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut
prvym driom mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktortkolvek povinnost

podla tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby

spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je u¢inné jeho dorucenim
najomcovi.
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Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany moézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve len formou pisomnych dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla
¢l. VI odsek 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a nadobuda G€innost’ prvym
ditom doby najmu uvedenej v CL. IV tejto zmluvy, za spinenia podmienky zverejnenia tejto
zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzavreli slobodne, urgite avézne, obsahu zmluvy
porozumeli, sUhlasia s fou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha €. 1 - LV ¢&. 5832
- priloha €. 2 - situa¢ny plan

sk Bt L V Martine ana 1.0 02 2023
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