Zmluva o najme bytu
¢. B1/2023

uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’ Obec Urany nad Zitavou
Sidlo: Hlavna 51, 941 03 Ulany nad Zitavou
Statutarny zastupca: Ing. Rudolf Fryzelka, starosta obce
ICO: 00800236
¢islo ucétu: IBAN SK66 0200 0000 0015 9211 8153
(dalej aj ako ,prenajimatel)

a

Najomca: Mgr. Katarina BurkuSova

trvale bytom Zaméek 881/25, 941 03 Ulany nad Zitavou
Statna prisludnost SR
(dalej aj ako ,najomca“)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu a rozsah

1. Prenajimatel, ako vyluény vlastnik nehnutelnosti — bytového domu ¢&.s. 881/25
nachadzajlceho sa na ulici Zaméek, v obci Ulany nad Zitavou, kat. izemie Ulany nad
Zitavou prenechava najomcovi do uZivania byt &. 6B uvedeného bytového domu.

2. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, predsien, komora, Spajza, kuchyna, jedalen,
WC a kupeltia. Podlahova plocha obytnych miestnosti je /izieb/ je 42,78 m? a plocha
vedlaj$ich miestnosti je 34,81 m?.

3. Najomca prebera byt do svojho uzivanie spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom
liste. Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né
priestory a spolo¢né zariadenia domu.

Clanok II.
Doba najmu

1. Najomny pomer vznika diiom: 01.03.2023 a uzatvara sa na dobu urcitu v trvani 3 roky,
t.j. do 28.02.2026.

2. Ngjomca ma pravo na opatovné podpisanie najomnej zmluvy iba v pripade, ak
dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, V$eobecne zavazného nariadenia Obce Ulany nad
Zitavou o nakladani s najomnymi bytmi /dalej len VZN/ a prisludné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Najomca minimalne 90 dni pred uplynutim doby najmu
uvedenej v bode 1. tohto &lanku musi pisomne poziadat prenajimatela o prediZzenie
platnosti najomnej zmluvy, nakolko sa jedna o obecny majetok, o ktorom rozhoduje
obecné zastupitelstvo.



Clanok lIl.
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit:

a. za uzivanie bytu mesacne najomné vo vySke 119,50 €

b. prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav /dalej len prispevok do fondu/ vo
vyske 26,56 €

c. preddavok za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch domu v sume
2€

Prenajimatel ma pravo vysku prispevku do fondu a vy8ku preddavku na rezijné naklady

kazdoroCne upravit.

Najomné spolu s prispevkom do fondu a s preddavkom na rezijné naklady je najomca

povinny platit mesa€ne vzdy do 25. dna kalendarneho mesiaca a to bezhotovostnou

platbou na ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo postovou

poukazkou na uvedeny ucet. Variabilny symbol — uviest prislusny mesiac, za ktory je

Uhrada prevedena.

.V pripade, Zze najomca nezaplati ndjomné i s prispevkami do fondu a s prispevkom na

rezijné naklady do 5 dni (po lehote splatnosti), je povinny prenajimatelovi zaplatit

poplatok z omeskania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy deri omeS$kania.

. Zmenu vy8ky najomného, prispevku do fondu a preddavku na rezijné naklady méze

prenajimatel realizovat od 1. dfia mesiaca nasledujuceho po skuto€nosti, ktora zmenu

vyvolala.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie preddavkov za prislusny rok a dorudit ho

najomcovi do 60 dni od skon&enia prislusného roka. Vyuctovanim zisteny nedoplatok

uhradi najomca do 15 dni od dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatefl

povinny najomcovi uhradit vyuctovanim zisteny preplatok, ak sa vzajomne nedohodnu

inak.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomcom zlozena financna Ciastka /zabezpeka/ je

jednorazovo vo vySke 888,36 EUR.

.V pripade, Ze najomca alebo osoby s nim byvajlce spdsobia neumyselnu Skodu na byte

alebo jeho zariadeni, su povinni uhradit vySku spdsobenej Skody prenajimatefovi do 30

dni. Ak najomca nesplni tuto povinnost, je to dovod na ukoncenie zmluvného vztahu

s vypovednou lehotou 3 mesiace.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje dodrziavat ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti ulozené
prislusnymi organmi.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti, maju pravo

uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory a zariadenie domu, ako aj pouzivat

plnenia, ktorych poskytovanie je spojenie s uzivanim bytu.

Najomca je povinny:

a. udrziavat byt v stave v akom ho prevzal,

b. riadne a v€as informovat prenajimatefa o délezitych skutoCnostiach tykajucich sa
predmetného bytu, najma bezodkladne oznamit’ prenajimatefovi zmenu poctu oséb
Zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti,

c. vc€as zabezpec it vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu a
hradit' naklady s tym spojené,

d. oznamit’ prenajimatelovi vacsie opravy v byte bez zbytocného odkladu a umoznit
mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

e. riadne uZivat byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpec€ujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,



f. odstranit zavady a poskodenie v byte, na spoloCnych priestoroch a zariadeniach
bytu a domu, ktoré spésobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju.

g. najomca je povinny podla rozpisu sluzieb zabezpecit Cistenie a poriadok
v spoloénych priestoroch a na schodisti,

h. najomca je povinny zu€astiovat sa na zveladovani a udrzbe okolia bytového
objektu a udrziavani poriadku na parkovisku. V zime je najomca povinny podielat sa
na odpratavani snehu z chodnikov a prilahlych pléch. V lete je najomca povinny
podielat sa na koseni prilahlych pléch bytového objektu.

Najomca nesmie vykonavat v byte stavebné upravy ani ind podstatnd zmenu /dalej len

upravy/ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak

najomca bez suhlasu prenajimatefa vykona upravy v byte, znaSa naklady na ich
odstranenie zo svojho a po skonéeni najmu je povinny uviest byt na svoje naklady do
povodného stavu.

Najomca nesmie prenechat byt, alebo jeho &ast, do podnajmu tretej osobe. Najomca

nemdze v byte, alebo v jeho Casti, vykonavat podnikatelska Cinnost bez pisomného

suhlasu prenajimatefa. PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v

bodoch 2, 3 a 4 tohto ¢lanku sa bude povazovat za hrubé porusenie povinnosti najomcu

/1§ 711, ods. 1 pism. d Ob¢&ianskeho zakonnika/.

Najomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu s ciefom prekontrolovat

technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spésobilom na riadne uzivanie

a zabezpedit mu piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel vSetky opravy, ktoré v buduicnosti bude chciet vykonat v najomnom byte

bude realizovat po oznameni najomnikovi v predstihu 15 dni.

Clanok V.
Zanik najmu bytu

Najom bytu mdze zaniknut’:

a. uplynutim doby najmu

b. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom

c. pisomnou vypovedou najomcu, pricom sa najom bytu skonc&i poslednym drfiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatelovi.

Prenajimatel méze najom bytu vypovedat ak najomca:

a. hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najmu bytu, najma tym, Zze
nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dlhSi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho ¢ast inému do najmu,

b. hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloné priestory, alebo
spolo¢né zariadenia domu,

c. sustavne poruSuje domovy poriadok a nereSpektuje nocny klud, ohrozuje
bezpecénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d. vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

. Najom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej doby.

. Vypovedna doba je 3 mesiace a zaCina plynut’ prvym driom nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola najomcovi vypoved dorucena.

Najomca je povinny v den skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a
udrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimateflovi
vznikla. Ak sa najomca dostane do omesSkania s odovzdanim bytu prenajimatelovi, je
povinny zaplatit mu zmluvnu pokutu vo vySke 16,60 € za kazdy deri omeskania. O
odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu v Case
jeho odovzdania prenajimatelovi. Najomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby, na
ktoru bol najom dojednany, nema pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani
pristreSie /dalej len bytové nahrady/. Rovnako nema pravo na bytovu nahradu, ak najom



bytu skoncil vypovedou prenajimatefa z dévodov uvedenych v €lanku V. Zanik najmu
bytu, bod 2.

Clanok VL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a doplifiat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
prislusnymi vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel dostane jedno
vyhotovenie a najomca jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urCite a
zrozumitelne, Ze obsahuje ich skuto&nu volu o prejave a obsahu, ktorej ani v buducnosti
nemdzu vzniknut Ziadne pochybnosti. Zaroveh prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli a
na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

5. N&jomca v zmysle zakona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov svojim podpisom
na tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so spracovanim jeho osobnych udajov
prenajimatelom v rozsahu udajom uvedenych v zahlavi tejto zmluvy na ucéel uvedenia
tychto udajov v evidencii ndjomcov a v pripade porusenia zavazkov vyplyvajlcich z tejto
zmluvy a vzniku pohladavky prenajimatefa aj vo vSetkych informaénych systémoch
suvisiacich s vymahanim tychto pohladavok na sude vratane vykonu rozhodnutia.

V Uranoch nad Zitavou dha: V Ulanoch nad Zitavou dfia:
_Prenajimatel Najomca
Obec Ulany nad Zitavou Mgr. Katarina BurkuSova

Ing. Rudolf Fryzelka, starosta obce



