CRZ ¢. 215/2023/LSR

Najomna zmluva
uzatvorena s odkazom na ust. § 663 a nasl. zakona €.40/1964 Zb. — Obc&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a zakon €.18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastupeni: Ing. Jan Marhefka, generalny riaditel

ICO: 36038351

DIC: 2020087982

IC pre DPH: SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici diia 29.10.1999, oddiel
PS, vlozka ¢. 155/S

na strane jednejako prenajimate Fom

LES — INVEST s.r.o.

Sidlo: Podvysoka 385, 023 57 Podvysokéa

V zastupeni: Jozef Grezdo, konatel

ICO: 36 403 482

DIC: 2020136151

IC DPH: SK 2020136151

Cislo Gctu v tvare IBAN: SK47 1100 0000 0026 2950 0490

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo 13376/L

Je platitel DPH
na strane druhejako najomcom
za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je ndjomny vztah (najom) medzi zmluvnymi stranami, pri¢om
Gc¢elom zmluvy je Uprava tohto vztahu v sulade s volou strdn a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou je pozemok vo vlastnictve SR a
sprave prenajimatela, ktory sa nachadza v k.. .O$ €adnica, obec OS €adnica, okres
Cadca, LV €. 868 ako:

- parcela KN-C €. 1644/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere
11 680 m?, kde predmetom najmu je jej cast o vymere 1 842 m?a 365 m?,

- parcela KN-C €. 1644/2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere
2709 m?, kde predmetom najmu je jej Cast o vymere 156 m2.

1.3. Prenajimatel odovzdava do najmu a najomca prebera do najmu vy3Sie uvedeny

pozemok.
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1.
Uéel najmu

Prenajimatel prenajima a nijomca preberd do ndjmu pozemok blizSie Specifikovany
v El. I, bod 1.2. zmluvy za U¢elom Ucelom jeho vyuZivania ako sklad tovaru a vyrobkov.

.
Doba ngjmu

Néjom sa uzatvara na dobu neur¢itl a to odo dfa ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

V.
VySka a splatnos t' najomného

Vy8ka ro €éného ndjomného je uréena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zékon
6. 18/1996 Z.z. a to: 3 000- €/rok bez DPH, slovom: Tritisic eur roéne bez DPH.
Vy3&Sie uvedenu Ciastku je nutné chapat ako Cisté ndjomné bez DPH. K cene bude
uplatnena DPH podfa platnych pravnych predpisov.

Najomné je splatné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom ro¢ne vzdy do 28.2.
s tym, Ze prvé najomné, je ako alikvotna Ciastka z kalendarneho roka, v ktorom tato
zmluva nadobudla ucinnost, splatné do 21 dni odo dfia dorucenia faktury vystavenej
prenajimatelom v prospech Uc¢tu: IBAN: SK17 0200 0000 0000 0460 7432, prijemca
OZ Sever.

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvaznosti ha cenovy
vyvoj o priemernd ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike merand indexom
spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Slovenskym
Statistickym Uradom, najmenej v8ak vzdy vo vyske 1%, ( slovom: jedno percento ).
Zakladom pre zvySovanie nijomného je vySka najomného za predchadzajlci
kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Prenajimatel a najomca sa okrem Upravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.1
tohto ¢lanku zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej Uprave ( zvySeni )
vySky najomného, ktora sa bude realizovat vzdy k1.1. kalendarneho roka
v pravidelnych 5 — ro€énych ( slovom: patro¢nych ) intervaloch, po¢nac piatym rokom
acinnosti tejto zmluvy ato jednorazovo 05 % ( slovom: pat percent ) z vysSky
najomného za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie najomného je
vySka ndjomného za predchadzajuci kalendarny rok. Takto upravena vyska ndjomného
bude platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze zvySovanie najomného podla bodu 4.3. a bodu
4.4. tohto ¢lanku zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- roénych intervaloch
bude najomné navySované sucasne v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4. tohto ¢lanku
zmluvy. Cena najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4.
tohto ¢lanku zmluvy bude zaokriuhlovana na celé Cislo so zaokruhlenim smerom
nahor.

Vo fakture podla bodu 4.2. tohto ¢lanku zmluvy zasle prenajimatel najomcovi pisomnu
informaciu o zmene vySky ndjomného. V pripade, Ze ndjomca neuhradi najomné vo
vySke stanovenej v sulade s bodom 4.1. tohto ¢lanku zmluvy, bude sa to povaZovat za
hrubé poruSenie zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na odstipenie od zmluvy.
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V.
Zmluvnda pokuta

V pripade omeSkania s Uhradou najomného v zmluve dohodnutej vysSke atermine
bude prenajimatel u¢tovat ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy
za kazdy deni omeSkania. Prenajimatel ma narok aj na ndhradu Skody prevysujlcu
vySku zmluvnej pokuty.

VI.
Ukon €enie ndjomného vz tahu

Najomny vztah méze byt ukonceny ktoroukolvek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktord musi mat pisomnua formu a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujliceho
po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah mdZze byt ukonéeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

Pri poruSeni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi najneskér do 10 kalendarnych dni odo dria doru€enia odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doru¢ovanie pisomnosti na uc¢el ukoncenia tohto
najomného vztahu akymkolvek spésobom uvedenym vtomto Cc&lanku zmluvy
prostrednictvom posSty plati, Ze zasielka sa bude povaZovat za dorucenu aj v pripade,
ak sa bude doruCovat doporuCene na adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy
a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za den doru€enia sa povazuje den nasledujdci po
dni vratenia neprevzatej zasielky odosielateflovi.

Ak sa nedohodnU zmluvné strany zmluvy inak, je ndjomca povinny po skonceni
ndjomného vztahu odovzdat predmet namu vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a odstranit vSetky zmeny a Gpravy, ktoré
vykonal bez suhlasu prenajimatela.

VII.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dojednany ucel a v tomto stave ho na svoje naklady udrzZiavat.

Predmet ndjmu 3pecifikovany v €l. I, bod 1.2. zmluvy mdZe najomca po cell dobu
trvania ndjomného vztahu vyuzivat len na ucel, ako je uvedeny v €l. Il, bod 2.1. zmluvy.

Néjomca nesmie v Ziadnom pripade predmet najmu dalej prenajimat tretim osobam
a teda menit najomny vztah za podnajomny.

Néjomca sa zavazuje, Ze o predmet najmu sa bude starat so starostlivostou riadneho
hospodéra a je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne informovat prenajimatela
o vzniku akejkolvek Skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez ohlfadu
na pri€inu ich vzniku.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potreby oprav,
ktoré ma prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym
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spbsobent anema néaroky, ktoré by mu inak prislachali pre nemoZznost alebo
obmedzenup moznost uzivat predmet najmu pre vady predmetu najmu, ktoré sa v¢as
prenajimatelovi neoznamili.

Néjomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu
namu.

Néjomca zodpovedd za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej
suvislosti s vykonom jeho &innosti, vratane skéd spbsobenych tretimi osobami, ktorym
umoznil k prenajatej veci pristup, s vynimkou Skéd vzniknutych v désledku pésobenia
vis maior.

Prenajimatel nezodpovedad za Skody spdsobené ngjomcom poruSenim predpisov
v oblasti bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako i porusenim
poZziarnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnat potrebnd sucinnost a zdrzat' sa vSetkych zasahov,
ktorymi by mohol ngjomcovi znemoznovat uzivat predmet najmu na ucel, aky bol
dohodnuty v tejto ndjomnej zmluve.

Najomca nesmie svojou ¢innostou poskodzovat okolité nehnutelnosti prenajimatela
aje povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatela.

Néjomca nesmie na predmete najmu vykonavat bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatefa Ziadne Upravy ani dalSiu stavebnu ¢innost. Su€astou suhlasu
prenajimatela k inym Upravdm predmetu najmu musi byt aj presna Specifikacia
takychto Uprav podla pisomnej Ziadosti najomcu.

Ziadna zo zmluvnych stran neruéi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by pric¢inou
neplnenia bola vysSia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné Zivelné pohromy,
ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

Najomca je povinny podfa zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia
pri praci a podla zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi dodrzZiavat’ predpisy
na zaistenie bezpec&nosti a ochrany zdravia ako aj poZiarnej ochrany.

Po skon&eni ndjmu vyrovnaju prenajimatel a najomca do 20 dni od skon&enia ndjmu
v3etky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.

Druhd zmluvna strana je opravnena postupit pohlfadavky ainé prava vyplyvajlice
z tejto zmluvy vodci Statnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho
predchadzajucom, pisomnom suhlase.

VIII.
Zavere €né ustanovenia
Prenajimatel ma pravo vstupu na predmet ndjmu za ucelom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude

najomcovi oznameny vopred.

Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve
na predmet najmu.
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8.3.  Préava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne z&vaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

8.4. Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy je mozné vykonat len formou pisomnych
a o€islovanych dodatkov s podpisom oboch zmluvnych stran.

8.5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a Gcinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky podla § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni zékona €.
546/2010 Z. z.

8.6. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmldv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky podla § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni zakona ¢&. 546/2010
Z.1z.

8.7.  Zmluva bola vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych su uréené:

- 4 rovnopisy prenajimatelovi
- 1 rovnopisy najomcovi

8.8.  Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto€nej a slobodnej
voli, ju podpisali.

V Zilina, dfa .................. V Cadci, dia ...............

Prenajimate I Najomca :

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik LES INVEST s.r.o.

v zast.: v zast.:

Ing. Jan Marhefka Jozef Grezdo

generalny riaditel konatefl
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TATO LISTINA JE NEVEREINOU LISTINOU A JE NEPOUZITEIENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 502 Iiagca Udaje aktudlme k : 30.00.2022
Wbec : 500 345 OSCADNICA Datum vyhotovenia: 06.12.202Z
Katastrilne dzemie: B44 748 O5&adnica Cas vyhotowvenia - 10:02:-36

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA €. 568 - ciastocny
CRST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY rezistra "C" evidované na katastralner mape

Parcelné Vymera Druh Spbesch Druh Umiest. Pravoy
fiaslo v m2 pozemku vyuX.p. chr.n pozemkn vztah
1644/1 11680 =zastavand plocha a nidvorie 25 1
1644/2 2708 =zastavanad plocha a nadvorie 25 1
* * % (Ostatné PARCELY reristra "C" nevviiadané * * *
Legenda:

K5d splschu wyufiwvania pozemku
25 - Pozemck, na ktorom je postavenda ostatna infinierska stavba a jej
sicasti

Fod umiestnenia pozemku
1 - Pozemck je umiestneny w zastavanom dzeml cbce

STAVBY nevyziadané

CARST B: VLASTNICI A INE OPRAVMENE OSOBY

Por. Priezvisko, menc (mizov), rodné priezvisko, datum narcdenia, rodné #islo (ICO)
ciglo a miesto trvalého pobytu (sidlo) wvlastnika, spoluwvlastnicky podiel

Ufastnik privneho wztahu: Vliastnik

1 SE-LESY SLOVENSKEJ REPUBLIEY, %Z.P.NAMESTIE SNP .8 BANSKA BYSTRICA
ICC: 36038351
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
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