ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 00004/GYMRAJ/2023

(v d’alsom texte len ,,zmluva‘)
uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov Vv zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
¢islo uctu:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel’ ™)
a

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Zapisany v registri:

(d’alej len "ndjomca*)

Gymnazium

Javorova 5, 015 21 Rajec

RNDr. Henrieta MeliSova, riaditel’ka

00160776

2021487908

Statna pokladnica

SK98 81800000007000521588 — bezny et pre vlastné prostriedky
SK25 81800000007000503793 — bezny ucet pre transfery
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

VRBATA s.r.0.

Robotnicka 4465, 017 01 Povazska Bystrica

36346837

2022049997

SK2022049997

CSOB Povazska Bystrica

4008396415/7500

Obchodny register Okresného sudu Trencin, oddiel Sro,
v1.€.15935/R

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK“) je vlastnikom nebytovych priestorov
nachadzajicich sa na prizemi budovy Gymnazia, Javorovéa 5, Rajec, na parcele ¢. 1040/2 KN,
v katastralnom tzemi 851221 Rajec, zapisané na LV ¢. 2334, Cislo supisné stavby 152, vedené
Katastralnym tradom Zilina.

2. Prenajimatel’ je spradvcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto clanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ast) so suhlasom
zriad’'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.



3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formu priameho najmu na zaklade
zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod
¢islom 01/2023 zo dna 18.1.2023, ktory bol zverejneny v dobe od 24.1.2023 do 7.2.2023.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva anijomca preberd do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa
v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to: nebytové priestory — 2x1 m?, t.j. 2m?
nachadzajuce sa na chodbe na prizemi Skoly v budove Gymnazia, Javorova 5, Rajec, ktord sa
nachadza v k.u. Rajec a je zapisand na LV €. 2334, ¢islo stpisné stavby 152 na parcele ¢. 1040/2
KN (dalej len ,,budova®), vedené Katastralnym tradom Zilina.

2. Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu sa odovzdavaji nezatazené pravami tretich
0s0b, nepostupuju a nepreberaju sa ziadne zavizky a pohl'adavky suvisiace s predmetom najmu.

Clanok III.
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory na umiestnenie a prevadzkovanie
obcerstvovacich automatov.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urc€it v trvani od 1. marca 2023 do 28. februara 2028.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku ditu zacatia doby n&jmu spisat’ protokol o stave predmetu ndjmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatel’ovi
dohodnuté najomné vo vyske 15 €/m?/mesiac, slovom (pitnast’ eur za meter $tvorcovy), ¢o
predstavuje celkovi sumu 360 € ro¢ne Vv mesacnych splatkach poc¢as doby najmu.

2. Niajomca sa zavizuje platit’ ndjjomné v mesaénych splatkach vo vySke 30 € (slovom tridsat’
eur) ato vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na
Gidet prenajimatel’a - bankové spojenie Statna pokladnica SK98 8180 0000 0070 0052 1588.
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4. Vo vyske ngjomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

o

V pripade, ze ndjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernu ¢ast’ z roéného ndjomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendérny rok na ziklade kazdorocného vyhldsenia
Statistického tGradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o zvy$eni
najomného. Zvysené ndjomné je zaviazné pre najomcu od nasledujuceho kalenddrneho mesiaca
po doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a.

7. Ak najomca neuhradi najomné riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi tirok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia VIady SR ¢&. 87/1995 Z.
z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov.

, Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi tthradu za sluzby
spojené s ndjmom:

Celkové naklady za sluzby spojené s najmom st 240 €/rok

Patria sem:

a) Dodavka elektrickej energie 14 €/ mesiac
b) Vodné a stocné 6 €/ mesiac
Spolu 20 €/ mesiac

Vzhladom k tomu, Ze prenajimané nebytové priestory nemajii samostatné merace spotreby
energii, boli ceny stanovené¢ pomerom medzi celkovou plochou budovy a plochou prenajimanou
najomcovi, pricom sa vychadzalo zo skutocnych nakladov na zaklade fakturacii. V cene sluzieb nie
je zahrnuté upratovanie a odvoz odpadu, ktoré si ndjomca zabezpeci na vlastné néklady.

2. Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi thradu za sluzby spojené s nijmom mesacne vo
vyske 20 € a to vzdy do 15.dna prislusného kalendarneho mesiaca.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze Ghradu za sluzby spojené s ndjmom, t. j. thradu podl'a odseku 1 —
20 €/ mesiac bude najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi trvalym prikazom z u¢tu najomcu, a to do
15. dna prislusného kalendarneho mesiaca - bankové spojenie:
Statna pokladnica SK25 8180 0000 0070 0050 3793.

4. Ak najomca neuhradi thrady za sluzby spojené s ndjmom riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
Vv zneni neskorSich predpisov.



Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit' ndjomné alebo thradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanikd najomcovi povinnost' platit’ urok z omeskania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a)
b)

povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave sposobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

)

povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a tthradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v¢as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostiou tak, aby nedoslo k jeho poSkodeniu,
povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu, najma udrziavat’
Cistotu

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu ndjmu —
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit, potrebu oprav,
ktor¢ su vrézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

povinnost’ zabezpecCovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu
najmu, najma vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznadmit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost” ustanovit’ prevadzkovy €as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete ndjmu tak, aby
boli v sulade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel’om umiestnenie informacnych a reklamnych tabal’
na objekte, kde sa predmet najmu nachéadza,

povinnost’ informovat’ prenajimatel’a o pripadnej pritomnosti d’alSich osob v objekte Gymnazia,
Javorova 5, Rajec okrem o0s6b uvedenych v ¢estnom vyhlaseni pre prenajimatel’a.

Néjomca ma pravo pouzivat’ spolocné priestory, najmé socialne zariadenia prenajimatel’a s tym,
ze je povinny udrziavat' ich distotu a poriadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich
k objektu (vstupného priestoru do prenajimaného objektu) a to na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajuce sa predmetu ndymu bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. N4jomca modze pozadovat uhradu
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nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit, bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za §kody na majetku vneseného do predmetu najmu néjomcom.

. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skondenie najmu

. Najom koné&i uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
Pouzitie a uplatnenie § 676 odsek 2 Obc¢ianskeho zdkonnika zmluvné strany dohodou vylucuju.

. Njom je mozné skoncit' kedykol'vek aj na zadklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

. N4jomca modze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesacnd okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym tcelom, kedy je vypovedna doba jednomesacné a zacina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktortkol'vek povinnost’
podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim nijomného alebo uhrady za sluzby
spojené s nijmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je ucinné jeho dorucenim
najomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla Cl. V1. bod 6 tejto zmluvy.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majticimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a G¢innost
prvym nasledujucim dilom po jeho zverejneni v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad
vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.



5. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s nou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je vypis z obchodného registra ndjomcu.

V Rajci: 27. februara 2023

Najomca: Prenajimatel’:
najomca RNDr. Henrieta Melisova
riaditel’ka Skoly



