Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 75/6/2023

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni medzi tymito zmluvnymi stranami :

Prenajimatel” Sluzbyt Nitra, s.r.o.
so sidlom : ul. Janka Krala 122
94901 Nitra
v zastupeni : Ing. Pavol Bielik
konatel a riaditel’ spolo¢nosti
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK 2020406388
Zapisany v obchodnom registri OS v Nitre, oddiel Sro, vlozka ¢. 638/N

(d’alej len prenajimatel’)

N4jomca: JM SK s.r.o.
so sidlom:
v zastpeni : Juraj Simek - konatel
ICO: 47190442
DIC: 2023792859
IC DPH: SK2023792859
Bankové spojenie :
¢. uctu :
spolo¢nost zapisana v obchodnom registri OS Trenéin,
oddiel Sro, vlozka ¢.28284/R.

(d’alej len najomcea)

CLL
Predmet najmu

1. Predmetom n&jmu st nebytové priestory nachadzajice sa v nehnutelnosti na ulici
Hviezdoslavova €. 1, v katastralnom uzemi Nitra, supisné ¢islo 650, na parcele &. 7220/9, ktoré
prenechava prenajimatel’ najomcovi do najmu v nasledovnom rozsahu :

miestnost na prizemi, 128 /projekt/ vo vymere ....13,92 m’......

Prenajimatel’ vykonava spravu nehnutel'nosti uvedenych v bode 1 pre vlastnika mesto- Nitra na
zéklade komisionarskej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom nehnutel'nosti — mestom Nitra, ktorou je
povereny s G¢innostou od 1.1.2020 na vykon ekonomicko-pravnych a technickych ¢innosti
suvisiacich s nakladanim s nehnute'nym majetkom vo vlastnictve mesta.




CL 1L
Utel najmu

Predmet najmu uvedeny v ¢l. I zmluvy bude nijomcom vyuzivany za ucelom prevadzkovania
kancelarie ako pobocky firmy.

CI. 111
Doba niajmu

Néjom sa uzatvara na dobu neurcitd, od 01.03.2023.
Zmluvu je moZné vypovedat ktoroukol'vek zmluvnou stranou bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je dvojmesacné a za¢ina plynut od prvého diia nasledujuceho mesiaca po jej
doruéeni. Zmluvu je mozné ukondit’ tieZ dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy okamzite odstipit’:

1. pripade neuhradenia dvoch platieb ndjomného a tthrad podl'a ¢1. IV.
2. ak nijomca uziva predmet ndjmu v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

CLIV.
Vyska, splatnost’ a sposob thrady najomného

1. Ndjomné bolo stanovené ako najvyssia cenovd ponuka na zaklade vyzvy na predlozenie
cenovych pomik CP- 3552 vo vyske 47, - €/m2/rok.

Vyska najomného : 47,- eur/m2/rok
Ro¢na thrada za najom: 654,24 €

Mesacna uhrada za najom: 54,52 €

Mesaéna uhrada za sluzby (zalohovo):

a) za vykurovanie a dodavku TUV ... . ... ... ......... 31,50 €
blvodndastelnd @ = = = = 0zcaessssecessannmassaas 9,42 €
Putakovayvods @ z= 3z@ 00 srsssesussssasvvessanes 0,40 €
d) elektricka energia ...l 10,00 €
e)smetné e 502.€
fyupratovanie spol. pHestOIOY  sossvscrasrcerirenies ; 21104
g) naklady domovnika ... . 20,00 €

spolu 98,34 €

Mesaény predpis uhrad bez DPH: 152,86 €

K uvedenym cenam najomca uctuje prislusni sadzbu dane z pridanej hodnoty v zmysle zakona €.
222/2004 Z.z. v platnom zneni.

2. Najomca je povinny platit ndjomné a zalohové platby za sluzby poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov mesacne, v dobe splatnosti vystavenej faktiry za prisluSny mesiac na ucet




vedeny v Slovenskej sporitel'ni, a.s., pobocka Nitra, ¢. ucétu: 5064092736/0900, SK40 0900 0000
0050 6409 2736

Pri platbe uvedie najomca variabilny symbol (VS)

3. V pripade omeskania ndjomcu s platbou je povinny uhradit’ prenajimatelovi trok z omeSkania
vo vyske 0,1 % za kazdy defi omeskania.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku zalohovych platieb za sluzby:

- ak nastane zvySenie cien energii zo strany dodavatel'ov

- ak zisti, Ze vyska preddavkov nezodpoveda priemernej skutocnej spotrebe meédii

- z doévodu zmien vSeobecne zaviaznych predpisov.

5.  Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne : vyska ndjomného sa
kazdoroCne zvySuje oproti vySke najomného z predchadzajuceho kalendarneho roka o tolko
percent, kolko je medzirocna inflicia merand indexom spotrebitel'skych cien zverejnena
Statistickym uradom SR. Ndjomné sa zvysi s tiéinnostou od 1.1. kalendarneho roka v ktorom bola
vyhlasena medziro¢na miera inflacie za predchadzajuci kalendarny rok. Valoriza¢ny rozdiel oproti
predchadzajucemu kalendarnemu roku bude najomca povinny zaplatit' podl'a

pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Do doby dorudenia tejto vyzvy plati ndjomca ndjomné vo vyske ako
za predchadzajici kalendarny rok.

6. Prenajimatel’ vykona k 31.12. prislusného kalendarneho roka vytctovanie nakladov za plnenia
poskytované s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré doruéi nijomcovi najneskdr do 31.5.
nasledujuceho roka. Nedoplatky a preplatky z vyuctovania nakladov za plnenia poskytované
s uzivanim nebytovych priestorov je potrebné uhradit’ do 30 dni po doruceni vyuctovania. Pri
omeskani s uhradou nedoplatku su zmluvné strany povinné zaplatit urok z omeskania vo vyske
0,1% za kazdy den omeskania.

CLV.
Podmienky najmu

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu sa riadia ustanoveniami § 5 zak. ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

2. Prenajimatel prenechdva a ndjomca preberd predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca je povinny udrZiavat predmet ndjmu v uZivaniaschopnom stave. O
odovzdani predmetu najmu v prospech ndjomcu zmluvné strany spisu pisomny protokol.

3. Néajomca je povinny uZivat prenajaty priestor len na dohodnuty ucel.

4. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela poskytnut
prenajaty priestor do podnajmu tretej osobe.

5. Néajomca moze vykonavat stavebné upravy a opravy nebytovych priestorov len so stuhlasom
prenajimatel’a.

6. Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v prenajatych priestoroch,
obvyklé udrziavacie prace a upravy interiéru, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim
priestorov najomcom.

7. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat' aumoznit ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
prenajimatel’ovi akukol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch.

8. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3,4,5 tohto ¢lanku zodpoveda najomca za Skodu,
ktora tym vznikne. Povinnost’ najomcu nahradit Skodu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho
zéakonnika o zodpovednosti za Skodu.

9. Najomca je povinny nahlasit prenajimatelovi vSetky zmeny, ktoré nastani pocas trvania
zmluvného vztahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto zmluvy.

10. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpeCovat vSetky ulohy poZiamnej ochrany
vyplyvajtce z prisludnych predpisov na iseku poziarnej ochrany a dodrziavat prislu§né pravne




predpisy na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci. V ¢akarenskych a spolo¢nych
priestoroch tieto povinnosti bude zabezpecuje prenajimatel’.

11. N4jomcea sa zavizuje v pripade havérie alebo nutného servisu umoznit’ prenajimatel'ovi vstup
do uzivanych priestorov. Potrebu spristupnenia priestorov za ucelom servisu oznami
prenajimatel’ ndjomcovi jeden den vopred. Za ufelom umoznenia pristupu k uZivanym
priestorom v pripade havarie alebo mimoriadnej udalosti sa zavdzuje najomca odovzdat
jednu sadu kIicov v zapecatenej obalke prenajimatelovi.

12. Poistenie  objektu zabezpeCuje prenajimatel. Poistenie vnutorného vybavenia si
zabezpecuje najomca na vlastné naklady.

13. N4jomca sa zavdzuje uZivat prenajaté nebytove priestory v pracovnych ditoch v ¢ase od 6.00
hod. do 19.00 hod, v pripade potreby aj v ditoch pracovného volna od 8:00 hod. — 18:00 hod.
po dohode s prenajimatel'om alebo inou poverenou osobou.

14. Prenajimatel sa zavizuje zabezpecit riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytovych priestorov spojené. V pripade prevadzkovej havarie na inzinierskych sietach
a v pripade prerusenia dodavky vody, elektrickej energie akurenia bude prenajimatel
vykonavat' vsetky potrebné ukony k zabezpeceniu nahradnej dodavky do 24 hod. od havarie.

15. Najomca dava prenajimatel’ovi stihlas v stilade so zakonom €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov na spracovavanie osobnych udajov potrebnych k vykonu ¢innosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy.

CL VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboch zmluvnych stran.

2. Zmeny alebo doplnky k tejto zmluve sa mozu vykonat' len pisomnymi dodatkami k tejto zmluve.
3.V8etky listiny dorucovan€ medzi zmluvnymi stranami na zaklade tejto zmluvy sa povazuju za
dorucené: ak su dorucované osobne, momentom osobného odovzdania alebo prevzatia prijemcom
alebo odmietnutim prevzatia prijemcom: ak st doru¢ované doporucenou postovou zasielkou, v dent
dorucenia, resp. v defi odmietnutia prevzatia prijemcom alebo v den uloZenia zasielky na poste ak
sa zasielka vrati odosielatel'ovi z ddvodu nemoznosti jej doruéenia z akychkol'vek dévodov (napr.
,-adresat neznamy* alebo ,,zasielka neprevzata v odbernej lehote™ ak st dorucované e-mailom,
nasledujuci pracovny defi po dni ich doruCenia. Dorudovanie listin podla tejto zmluvy sa
uskutoétiuje na aktuélne adresy sidiel zmluvnych stran, pokial’ si zmluvné strany neoznamia int
adresu na dorucovanie.

4. Ostatné naleZitosti v zmluve neupravené sa riadia zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Zmluva o najme je vypracovana v Styroch vyhotoveniach, z toho dve vyhotovenia pre najomcu
a dve vyhotovenia pre prenajimatela.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola je slobodna, vdZna a bez omylu, tato zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvné strany si ju precitali a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

7. Tato zmluvu v zmysle §5 zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii v zneni neskor$ich
predpisov) prenajimatel’ zverejni v Centralnom registri zmlav.

V Nitre diia 28 -07- 2003

prenajimatel’ najomca
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