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Osvedceny odpis
Notarska zapisnica

Napisana dria 08.02.2023 (slovom 6smeho februara roku dvetisicdvadsattri) notarkou JUDr.
Zuzanou Zigovou, na Notarskom trade so sidlom Notéarskeho Uradu na Hviezdoslavovej 19,
915 01 Nové Mesto nad Vahom.

--—- Dneéného dia sa dostavil do tunajiieho notarskeho dradu mne osobne i podla mena
neznamy ucastnik pravneho ukonu : -

--- Juraj Cavojsky, rod. Cavojsky, . , trvale bytom Vieska 279,
Povazany, obéan SR, ktorého osobna totoinost bola preukazana zdkonnym spdsobom
z platného obcianskeho preukazu dislo

ako najomca — povinna osoba (dalej len , povinna osoba“)

a ktory po svojom prehlaseni, e je plne spdsobily na pravne ikony, ma poZiadal, aby som do
notarskej zapisnice spisala toto:

--------------------- vyhlasenie o sthlase s vykonatelnostou notarskej zapisnice
----------------- podla § 45 ods. 2 zdkona & 233/1995 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov ---------

--- 1/ Povinna osoba tymto vyhlasuje, Ze diia 30.01.2023 (slovom tridsiateho janudra roku
dvetisicdvadsattri) bola uzatvorena Zmluva o ndime bytu ¢. 5200323001 medzi Juraj Cavojsky,
rod. Cavojsky, na’ - trvale bytom Vieska 279, Povazany, ako
najomcom a Obcou PovaZany, so sidlom Povazany ¢. 187, 916 26 Povazany, ICO: 00 311 944
zastupena Mgr. Evou Ninisovou, starostkou obce ako prenajimatefom (dalej len
prenajimatel alebo ,Opravnena osoba“), predmetom ktorej je ndjom bytu ¢. 1, na 1.
podlazi, nachadzajuici sa v bytovom dome &. 520 v obci Povazany, zapisané na LV €.1 pre obec
ak.u. PovaZany, postaveny na CKN parcela &slo 349/28 — zastavana plocha anadvorie
o vymere 289 m2. Byt pozostéva z izby/izieb, kuchyne a prisluSenstva. Celkova obytna plocha
bytu je 57,34 m2 (dalej len ,Byt”) (dalej len ,Ndjomna zmluva®).----------------moommmmmmmmmmooooe oo
--- Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 01.03.2023 (slovom prvého marca roku
dvetisicdvadsaftri) do 28.02.2026 (slovom dvadsiateho 6smeho februdra roku
dvetisicdvadsatSest). mmmmmmemmee e

- 2/ Prenajimatel sa zaviazal odovzdat ndjomcovi Byt vstave spdsobilom na uZivanie
a zabezpetit plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu a spolocnych priestorov
bytového domu. --—----- s
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--- 3/ Vzmysle Najomnej zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby najmu moéie najomny
pomer skoncit z tychto dévodov: - -

a) Vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny den
skonéenia najomného vztahu,
b) Pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pri€om najomca je opravneny dat pisomnu

vypoved z akéhokolvek ddvodu a najomny pomer sa kond uplynutim 3-mesacnej vypovednej
lehoty, ktora zaéne plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruéend prenajimatelovi, -------------mmmm=====sosssmmmmnonoonnnooonnnes

c) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, pricom prenajimatel je opravneny
vypovedat ndjomny vztah z dévodov taxativne uvedenych v ustanoveniach § 711 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna doba je 3-mesalna a zacne plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena najomcovi. -

Najomny pomer sa kondi tieZ uplynutim doby, na ktort bol zmluvnymi stranami dohodnuty. -

--- 4/ Najomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt podla
Najomnej zmluvy, pokial si riadne pini povinnosti vyplyvajlce z tejto najomnej zmluvy a VZN
a zdkona & 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani. O moinosti
opakovaného najmu bytu bude ndjomca pisomne informovany najmenej 3 (slovom tri)
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu. Prenajimatel zasle najomcovi
oznamenie o moinosti opakovaného uzavretia nidjomnej zmluvy ato spolu S vyzvou na
predloienie dokladov preukazujucich spinenie kritérii vzmysle zékona €. 443/2010 Z.z. V
pripade, Ze najomca najomného bytu bude mat zéujem o prediZenie platnosti najomnej
zmluvy v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z,, je povinny najneskdr 2 mesiace pred skoncenim
platnosti zmluvy dorutit na obecny drad v Povazanoch pisomnu Ziadost o predizenie doby
trvania najmu a zarover so Ziadostou predloZit pisomné doklady preukazujuce spinenie kritérii
stanovenych v zakone €. 443/2010 Z.z. - mmmmmmm oo

Ziadost o predlZenie ndjomnej zmluvy prerokuje prislu$ny organ obce Povazany, ktory posudi
splnenie stanovenych kritérii a odporuéi starostovi obce uzavretie dodatku k Najomnej
zmluve, pricom doba najmu méze byt predlZena maximalne na dalSie tri kalendarne roky. ----

--- 5/ Juraj Cavojsky, rod. Cavojsky, na. . P , trvale bytom Vieska
279, PovaZany, ako povinna osoba vyhlasuje, Ze v pripade ak dobrovolne nesplni povinnost
uvolnit aodovzdat Byt po skon&eni ndjmu prenajimatefovi ato spbésobom av sulade
s ustanovenim Najomnej zmluvy, suhlasi s tym, aby bol Byt vypratany na jeho néaklady s tym,
je vietky hnutelné veci z Bytu budu uloZené na adresu: Vieska 279, PovaZany. ----------=--------

Titulom pre vykon rozhodnutia je tato notarska zapisnica.

--- 6/ S ohfadom na ustanovenie § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 63 ods. 1 a ods. 4 pism. a) a
§ 184 zakona €. 233/1995 Z.z. Exekuéného poriadku vyhlasuje tymto Povinna osoba
nasledovné:--------------=-=z=emn-m- oo
i/ Oprévnenou osobou je Obec Povazany, so sidlom Povazany &. 187, 916 26 PovaZany,
ICO: 00 311 944 ako prenajimatel; -

Tretia
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i/ Povinnou osobou je Juraj Cavojsky, rod. Cavojsky, nar. s
trvale bytom Vieska 279, Povaiany; i i i e e -

iii/ Pravnym zdviazkom Povinnej osoby je povinnost k terminu ukonéenia najmu, teda
dfia 28.02.2026 (slovom dvadsiateho ésmeho februdra roku dvetisicdvadsatiest) uvolnit
a odovzdat nehnutelnost, t.j. byt & 1, na 1. podlaZi, nachadzajuci sa v bytovom dome ¢. 520
v obci PovaZany, zapisané na LV ¢.1 pre obec a k.0. PovaZany, postaveny na CKN parcela &slo
349/28 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 289 m2. Byt pozostava z izby/izieb, kuchyne
a prisludenstva. Celkova obytna plocha bytu je 57,34 m2. ----
iv/ Pravnym dévodom je Ndjomna zmluva, teda Zmluva o nijme bytu ¢. 5200323001
uzatvorena dria 30.01.2023 (slovom tridsiateho janudra roku dvetisicdvadsattri) medzi
Opravnenou osobou ako prenajimatelom a Povinnou osobou ako ndjomcom.---------------——--—-

v/ Predmetom a ¢asom pinenia je povinnost Povinnej osoby najneskor dria 28.02.2026
(slovom dvadsiateho 6smeho februara roku dvetisicdvadsatsest) uvolnit a odovzdat byt a to:
byt €. 1, na 1. podlaZi, nachadzajlci sa v bytovom dome €. 520 v obci PovaZany, zapisané na LV
.1 pre obec ak.d. Povaiany, postaveny na CKN parcela &slo 349/28 — zastavanda plocha
a nadvorie o vymere 289 m2. Byt pozostava z izby/izieb, kuchyne a prisluienstva. Celkova
obytna plocha bytu je 57,34 m2.

--- 7/ Juraj €avojsky, rod. Cavojsky, nar. x trvale bytom Vieska
279, Povazany, ako povinnd osoba vyhlasuje, e mu je znamy pravny dévod, predmet aj ¢as
plnenia jeho zavazku a Ze vyslovne sthlasi s tym, aby v pripade nesplnenia jeho zavizku, teda
ak vden nasledujuci po skonceni ndjmu nesplini svoju povinnost uvolnit a odovzdat Byt
prenajimatelovi, sa tato notdrska zapisnica stala vykonatelnym exekuénym titulom pre
vykon exekucie podla § 45 ods. 2 pism. c) zdkona Exekuéného poriadku, a to tak, 7e aj bez
predchadzajucej Zaloby, v pripade nesplnenia povinnosti Povinnej osoby uvolnit a odovzdat
Byt do vyluénej dispozicie Opravnenej osoby bez akéhokolvek naroku na pridelenie
nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady najneskér dria 28.02.2026 (slovom dvadsiateho
6smeho februdra roku dvetisicdvadsatSest), méie Opravnena osoba viest exekuciu voéi
Povinnej osobe ato vypratanim Bytu, podla § 181 a nasl. Exekuéného poriadku a stiéasne
suhlasi s vykonatelnostou tejto notérskej zépisnice a exekuciou bez predchadzajlcej Zaloby.

--- 8/ Tato notarska zdpisnica obsahuje pravny zavézok, v ktorom je presne oznaena osoba
opravnena, osoba povinnd, pravny dovod zévizku, predmet a €as plnenia zavazku a sthlas
povinnej osoby s vykonatelnostou tejto notarskej zdpisnice a exekiciou. Tato notarska
zapisnica je uplynutim ¢asu na dobrovolné spinenie povinnosti na plnenie obsiahnutej v
tejto zapisnici vykonatelnym exekuénym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného
poriadku. ------ -
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- Uéastnik tejto notarskej zapisnice sucasne vyhlasuje, Ze ju notar v sulade s § 36 ods. 4
Notarskeho poriadku oboznamil s poistoviou, v ktorej je notar poisteny pre pripad Skody
vsuvislosti s vyhotovenim notdrskej zapisnice, ako aj s vySkou poistného krytia, ¢o potvrdzuje
svojim podpisom. Zarovef Géastnik vyhlasuje, Ze ho notér informoval o odmene za pravnu
sluzbu, ktord mu poskytol, a to eSte pred spisanim tejto notarskej zapisnice.

--- Utastnik sthlasi s tym, aby zistend chybu v pisani, poéitani, alebo in zrejmi nespravnost
notar opravil dolozkou pod skonceny text tejto notdrskej zapisnice vzmysle ust. § 43 ods. 2.
zak. €. 323/92 Zb. v zneni neskorsich pravnych predpisov. --

--- O tomto som tuto notarsku zapisnicu napisala, ucastnik si ju precital, schvalil jej obsah a na
znak suhlasu s jej obsahom ju predo mnou vlastnoruéne podpisal.

--- Podpisana na notarskom urade v Novom Meste nad Vahom, dria 08. februdara 2023. --------

Juraj Cavojsky, netitatelny podpis, v.r.; JUDr. Zuzana Zigova, v.r., MP JUDr. Zuzana Zigova,
notar Nové Mesto nad Vahom.
Osved¢ujem, Ze tento odpis notérskej zdpisnice doslovne suhlasi s prvopisom uloZzenym
Zbierke listin roénik 2023 notarskeho uradu JUDr. Zuzana Zigova pod ¢. N 160/2023, NZ
3505/2023 a v Notarskom centralnom registri listin pod &slom NCRIs 3644/2023. ---------------

---V Novom Meste nad Vahom, dria 08. februara 2023







ZMLUVA O NAJME BYTU &. 5200323001

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Povaiany, zastlipena Mgr. Eva Ninisova — starostka obce,

so sidlom PovaZany €. 187, 916 26 Povaiany
ICO: 00311 944

Bank. spojenie: SK50 5600 0000 0058 2601 6001
(dalej len ,,prenajimatel”)

Najomca: Juraj Cavojsky,

91626 Povazany. Vieska 279
tel. kontakt

datum naro.

(dalej len ,,ndjoriica

uzatvéraju podla ustanoveni §685 a nasl. zak. €. 40/1967 Zb. Obtianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov tuto zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel, obec Povazany, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastralnom urade
v Novom Meste nad Vahom, Spréava katastra Povazany, v katastri nehnutelnosti pre k. d. PovaZany, na
LV €. 1 a to bytového domu &. 520 v obci Povazany, postaveného na CKN parc. €. 349/28 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 289 m?, ktory pozostdva z 12 bytovych jednotiek.

Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuta finanénd podpora z prostriedkov fondu
podla zdkona NR SR €. 150/2013 Z.z. o $tatnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotacie na obstaranie najomnych bytov v sulade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zakona z rozpoctovej kapitoly ministerstva v rozpottovom roku 2017, o poskytnuti
dotdcii na rozvoj byvania v zmysle ust. §8 ods. 2 zakona ¢. 523/2004 Z.z. 0 rozpottovych pravidlach
verejnej spravy v zneni neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvaranie ndgjomnych zmlav na jednotlivé
bytové jednotky v tomto bytovom dome uplatni osobitny rezim upraveny v citovanych pravnych
predpisoch, ako aj v zdkone €. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a vo
VZN obce Povazany €. 4/2019, ktorym sa meni a doplfia VZN €. 2/2014 o podmienkach pridefovania a
spravy najomnych bytov v bytovych domoch, schvalenym obecnym zastupitelstvom dia 21.03.2019.

Clanok II.
Predmet zmluvy

Na zdklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomcovi do najmu byt €. 1 na 1. podlazi,
nachédzajdci sa v bytovom dome . 520 v obci PovaZany, ktory pozostava z izby/izieb, kuchyne

a prisluienstva. Zoznam prisluSenstva je obsahom Evidenéného listu ndjomného bytu a zoznamu osdb
tvoriacich domacnost najomcu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy o najme. Najomca je
taktiez opravneny uZivat spoloéné Easti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj poutzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

S uzivanim bytu st spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
dodévka studenej pitnej vody, odvod splaskovych véd do viastnej 7umpy, dodavka elektrickej energie
do spolotnych ¢asti a zariadeni domu a vybavenie bytu spolognou televiznou anténou.

Medzi pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
zitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimac,
upratovanie spoloénych Easti a zariadeni domu, Cistenie chodnikov a odpratavanie snehu v okoli



il

bytového domu po spoloént komunikaciu. Dodavku plynu a elektrickej energie si zabezpetuje
najomca individudlnou zmluvou s dod3vatelmi na vlastné naklady.

Zmluvné strany so dohodli, Ze pri odovzdavani bytu do uZivania najomcu bude spisand zépisnica

o0 odovzdani a prevzati bytu, v ktorej budi uvedené stavy meracov energii a podrobny popis stavu
bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia, pri¢om tato zapisnica bude tvorit prilohu ndjomnej zmluvy.

Clanok I11.
Doba ndjmu, jeho prediZenie a zanik zmluvy

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitt od 1.3.2023 do 28.2.2026

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu maze ndjomny pomer skonéit z tychto dévodov:

a) Vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny den skonéenia
najomného vztahu,

b) Pisomnou wpovedou zo strany ndjomcu, pricom najomca je opravneny dat pisomnd vypoved
z akéhokolvek dévodu a ndjomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesaénej vypovednej lehoty, ktora
zatne plynat prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend
prenajimatelovi,

¢) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pricom prenajimatel je opravneny vypovedat
najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obéianskeho zdkonnika. Vypovednd
doba je 3-mesacna a zaéne plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorué¢end ndjomcovi.

Najomny pomer sa konéi tieZ uplynutim doby, na ktord bol zmluvnymi stranami dohodnuty.

Ndjomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &l. II.

tejto zmluvy, pokial'si riadne pini povinnosti vyplyvajlice z tejto najomnej zmluvy, VZN a zdkona &.

443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a socialnom byvani. O moinosti opakovaného najmu bytu

bude najomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia

najmu. Prenajimatel zaile ndjomcovi oznamenie o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

a to spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujtcich splnenie kritérii v zmysle zdkona &.

443/2010 Z.z. V pripade, Ze najomca ndjomného bytu bude mat zaujem o predfienie platnosti

najomnej zmluvy v zmysle zakona €. 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skonéenim

platnosti zmluvy dorutit na obecny trad v Povaianoch pisomnu Ziadost o predizenie doby trvania

najmu a zéroven so Ziadostou predlozit pisomné doklady preukazujice splnenie kritérii stanovenych

v zadkone €. 443/2010 Z.z.

Ziadost o predizenie najomnej zmluvy prerokuje prisluény organ obce Povazany, ktory posudi spinenie

stanovenych kritérii a odporuéi starostovi obce uzavretie dodatku k najomnej zmluve, pri¢om doba

najmu méze byt prediena maximalne na daliie tri kalendarne roky.

Clanok IV.
Vyska a splatnost ndgjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu

Najomcovi vznikad diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndjomné a dhrady za sluzby
spojené s uZivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavdzuje platit az do skonéenia najmu podla pokynov tejto
zmluvy.

Vyska ndgjomného bola stanovena dohodou zmluvnych strén a zaroven v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR & 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o reguldcii cien
najmu bytov v zneni neskorgich noviel.

Najomca berie na vedomie, ze dodavky sluzieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku studenej vody,
dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu a stoéné/vyvoz odpadovych véd
z domovej Zumpy, zabezpetuje na zdklade zmluvného vztahu s prenajimatelom spravcovska
spolo€nost DomaPro Spravcovska, s.r.o. Partizanske. Vysku uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
spravca vypotita na zaklade spotreby podla meradiel, podla nakladov za Eerpanie 2umpy a na zaklade
celkovych vydavkov.

Dohodnuté mesaéné ndjomné a mesaéné zilohové uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktorych
vyska je uvedend v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Evideniny list) a predpis mesaénych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zdlohovej tihrady za sluiby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poétovou poukazkou vidy do 25. dfia v mesiaci za
nasledujici mesiac, podfa Gdajov uréenych v zalohovom predpise (islo tctu, variabilny symbol).



10.

11.

12,

13.

Prvé najomné a zalohovd Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu su splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj dhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi alebo spolocnosti
DomaPro Spravcovska, s.r.o. poplatok z ometkania v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavky médii a sluzieb bude si ndjomca zabezpeti individudlnou
smluvou vo vlastnom mene u prisludnych dodavatelov na vlastné naklady.

Spoloénost DomaPro Sprévcovska, s.r.o. zabezpedi vyUctovanie zalohovych platieb za prisludny
kalendarny rok v sdlade s prislusnymi vieobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi.

Vyuétovanim zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyuctovani
zalohowych platieb. Pripadny preplatok je spravca povinny odoslat do terminu uréeného vo vyuttovani
zalohovych platieb najomcovi.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny upravit jednostranne vysku
najomného a mesacnych preddavkov za uzivanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny
danej osobitnych predpisom, z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych
skutoénosti ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom nakladov na byvanie.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spravca (spoloénost DomaPro Spravcovska, s.r.o.) je opravneny
jednostranne zvy3it vysku mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je na to
dovod vyplyvajuci najma zo zmeny vieobecno-zaviznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych
organov, podla spotreby v predchédzajlicom obdobi alebo na zaklade inych skutoénosti majucich vplyv
na vysku zalohovych platieb.

Prenajimatel a najomca sa dohodli na finanénej zabezpeke pre pripad neplatenia najmu. Vyska
zloienej zabezpeky je uvedena v Evidennom liste, ktory je neoddelitelnou sutastou tejto zmluvy.
Zlozena zabezpeka je ulozend na utte obce vedeny v Prima Banke a.s , C. uétu: SK49 5600 0000
0058 2601 0005. Najomca je povinny zlo¥it zabezpeku v predpisanej vyske na utet obce Povazany
najneskdr v defi zatiatku platnosti zmluvy. V pripade ukongenia tejto zmluvy v zmysle €l. V1. Zanik
najmu a povinnosti pri skonéeni najmu, bod 1-4 tejto zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finanény
vklad byvalému najomcovi bud'v pinej vyike alebo po odrétani neuhradenych splatok a pripadnych
daltich nakladov podfa €. V. Prava a povinnosti zmluvnych strén, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do
30 kalendarnych dni odo dha odovzdania bytu prenajimatelovi zo strany najomcu.

Prenajimatel je opravneny 100% zo zébezpeky zadrzat do doby najblizSieho vyuétovania sluZieb
spojenych s uzivanim bytu za Géelom zapotitania zdvazkov najomcu vzniknutych z titulu vyGgtovania
zalohowych platieb.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt uvedeny &l. II. tejto zmluvy v stave sposobilom na
ujivanie a zabezpetit plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolognych priestorov
bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca preberie kltice od predmetného bytu a tymto driom je/su
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opréavneni vstupovat do bytu ako jeho uzivatelia.
Najomca je opravneny byt vyuzivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom k trvalému
pobytu v byte je oprévneny prihlasit sa iba najomca, jeho deti, ktoré s nim iju v spoloénej domacnosti,
maniel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade suhlasu prenajimatela. Domacnost najomcu tvoria osoby
podla Evidenéného lisu, ktory je neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje najneskor do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj dalsie osoby Zijuce s fiou v spolotnej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade suhlasu prenajimatefa.

Najomca je povinny potas trvania najomného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajuce z VZN obce
Povazany, plnit povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prisludnych vieobecno-zavaznych pravnych
predpisov.

Najomca sa zavdzuje na svoje naklady udrziavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsabilom na
riadne uZivanie, najma vEas zabezpetovat opravy, udrzbu a tiez vzmysle Nariadenia viddy SR C.
87/1995 odstranit bezodkladne zévady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spbsobil on sam alebo
osoby uZivajuce jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenie odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.



7. Néjomca sa zavizuje umoinif na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru kontrolnym organom vykonavajticim kontrolu v stlade so zakonom ¢&. 443/2010
Z.z. sciefom wykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriiavania zmluvnych
podmienok.

povinny umoinit, ak sa jedna o opravu na spoloénych &astiach alebo spolognych zariadeniach
Bytového domu pristupny z jeho bytu alebo nebytového priestory, alebo ak sa jednd o mont43 a
udribu zariadeni na meranie spotreby energii (vody, plynu) v byte alebo nebytovom priestore a
odpocet nameranych hodnét. Zaroven je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Spravcovi
zavady na meracich zariadeniach v byte a nebytovom priestore.

9. Nijomcasa zavdzuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy priestor Spravcovi alebo osobe nim
poverenej vykonat odpocty nameranych hodnét studenej vody najmenej raz roéne k 31.12. beiného
roka a svojim podpisom odsuhlasit odpoéitané hodnoty.

10. Néjomca sa zavizuje, je pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpectuijlice ostatnym najomcom neru3eny vwkon ich prav, je povinny dodrziavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoziarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbich a vspoloénych
priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili poziarnemu zasahu, dodrziavat zakaz fajéenia v
spolocnych priestoroch, manipuldcie s otvorenym ohfiom vo vyznacenych priestoroch, uskladfiovania
horfavych & vybuinych latok v spolocnych priestorach Bytového domu a prislusenstve bytu alebo
nebytového priestory, neposkodzovat a nezasahovat do protipoZiarnych a bezpetnostnych zariadeni
Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvodov v Bytovom dome.

11. Ndjomca ma povinnost neodkladne oznamit Spravcovi kazdd zmenu pottu osdb Zijucich v jeho
domdcnosti, z dévedu objektivneho roztétovania nakladov za sluzby a plnenia spojené s uiivanim
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poctu oséb tvoriacich
domacnost ndjomeu zaklads prévo prenajimatela uplatiovat vogi najomcovi zmluvni pokutu vo vyske
20,00€/kazdy zagaty mesiac.

12. Ndjomca mé povinnost neodkladne oznamit Prenajimatelovi kaidd zmenu zarobkovych pomerov &
uzavretie manzelstva.

13. Néjomca neméie vykonavat stavebné Gpravy ndjomného bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome, i podstatné zmeny na predmete najmu a to anina svoje naklady.

14. Najomcovia st povinni zabezpecit upratovanie spolo€nych €asti a zariadeni domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najma v zimnom obdobi,

15. Najomca nesmie byt vyuzivat na iné Ucely ako na byvanie, nesmie v najomnom byte vykonavat
podnikatelsky éinnost, ani zriadit v najomnom byte sidlo podnikajticej fyzickej osoby, &i pravnickej
osoby, ani nesmie dat najomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zatajit & scudzit. Ak ndjomca
prenecha nebytovy priestor do ndjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto tkon neplatny a takéto
konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatela.

16. Vndjomnom byte je zakizané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvélenia prenajimatela
vydaného na ziklade pisomnej Ziadosti. V pripade 3e najomnik nedokaze zabezpetit aby chované
zviera neobtazovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, moie byt takéto povolenie
zrusené.

17.Ndjomca berie na vedomie, Ze predmetny byt nie je moZné previest do vlastnictva fyzickej osoby
(ndjomcovi) po dobu 40 rokov od kolauddcie bytového domu.

Clanok vI.
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonéeni najmu

Ndjom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v &l. IIl. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

3. Pisomnou wpovedou najomcu i bez udania dévodu, Vypovednd doba je 3 mesiace. Zagina plynut
prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéen3
prenajimatelovi. Vypovedna doba méje byt skratena na zaklade vzdjomne dohody prenajimatela
S ndjomcom.

4. Pisomnou wpovedou prenajimatela v pripade ak:



a) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu najma tym, Ze nezaplati
véas najomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poikodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

c) Najomca alebo ten, kto s najomcom vyuiiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné
utely ako na byvanie alebo sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, chrozuje
bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dalich dévodov podra § 711 Obtianskeho zakonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zatina plynaf prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v. ktorom bola
najomcovi dorugena vypoved.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca k terminu skonéenia doby najmu byt
prenajimatelovi neodovzda, zabezpeti spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
najomcu. Za porusenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi,
si UEastnici zmluvy dojednali podfa § 544 a nasledne s pouzitim §2 odst. 3 Obéianskeho zdkonnika,
zmluvni pokutu vo vyske 200,00€.

6. Prizaniku ndjmu bytu nemé ndjomca pravo na bytovu nahradu.

Clanok VII.
Zaveretné ustanovenia

1. Této zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Uginnost
v zmysle ust. § 47a Obcianskeho 2akonnika diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmluv (CRZ) spdsobom stanovenym v ust. §5a zakona C. 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k informaciam v sneni neskoréich predpisov a zaroven az po doloZeni
spisanej Notdrskej zapisnice o suhlase s vykonatelnostou a exekuciou podla § 63 ods.1 a ods.4
pism. a) v spojeni s § 184 2akona €. 233/1995 Z.z. Exekuéného poriadku v zneni neskorsich
predpisov.

2. Neoddelitelnou sugastou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list najomného bytu so zoznamom
0s8b tvoriacich domécnost najomcu a predpisom zalohovych platieb.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou.

4. Zmluva bola zmluvnymi stranami pretitana, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak suhlasu
s jej znenim tuto vlastnorucne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych najomca obdrii jedno vyhotovenie
a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno vyhotovenie.

6. Jednotlivé Easti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, Ustavnymi
23konmi a medzinarodnymi zmluvami a vieobecne zavaznymi pravnymi su neplatné, v takomto
pripade sa postupuje pod!a platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaju
platné a Uginné.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto najomnej zmluve sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami obéianskeho zakonnika, inymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR
a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zaviaznymi nariadeniami obce Povazany, ktoré
upravuji podmienky uzatvarania najomnych zmlGv s ndjomcami najomnych bytov.

V obci Povazany, dia .....ccceeeees s
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podpis prenajimatela podpis pajomicu
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DOMA Predpis mesac¢nych zaloh

Pro

Byt ¢islo: 01 Ju raj éﬂVOjSk)’/

Vchod: Povazany 520

Celkova plocha: 57.34 m2 Povazany 520

Vykurovana plocha: 57.34 m2 916 26 POVAZANY

Plocha FOU: 57.34 m2

Cena Mnozstvo Platba

Sluzby spojené s byvanim

Vodné sto¢né SPV 2.850 €/m3 4,716 m3 57 m3/rok 1344 €

Osvetlenie spol. priestorov 1,150 €/os l os 1,15 €
NAJOMNE

Najomné 155,41 € 1 15541 €
SPOLU - 170,00 €

Platny od: 1. 3. 2023

Cislo ué&tu: SK87 7500 0000 0040 2765 2947
Var. symbol: 5200323001
Splatnost:  do 25. dha. mesiac vopred

Partizanske. 27.1.2023 Miroslava Korcova
poverena osoba spoloc¢nosti



