Najomna zmluva / na Standardny byt/
uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Dolné Vestenice

Zahumenska 154/74, 972 23 Dolné Vestenice
ICO : 00318086

Zastpena starostom obce : Viliamom Suhajdom
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

Najomca: Jaroslav Pazdera

Priehrada 109, 972 26 Nitrianske Rudno
r.C.
(d’alej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

e

I
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol
postaveny v sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z.. z 26.10.2010 o0 dotécidch na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani, ktory nahradil zakon ¢. 134/2013, 277/2015, 249/2017 Z.z.
Vv zneni neskor$ich a d’alSich predpisov.
Pre tento byt nachadzajuci sa v bytovom dome, €. supisné 343/14 na ulici Komenského v
k.a. Dolné Vestenice plati osobitny rezim vymedzeny VZN obce Dolné Vestenice C.
4/2017 v zneni doplnkov.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi 2 — izbovy najomny byt ¢. 21, tretie poschodie,
pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva na ulici Komenského 343/14 v obci
Dolné Vestenice.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade ziadosti najomcu o pridelenie
najomného bytu a na zaklade rozhodnutia komisie pre financie, socidlne veci, spravu
majetku obce a podnikanie pri Obecnom zastupitel'stve v Dolnych Vesteniciach zo dia
12.01.2023 o prideleni predmetného bytu ziadatel'ovi.
PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvori: Ziadne.
Opis stavu bytu:

- byt I kategorie,

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 64,09 m?

- vykurovanie bytu: centralne.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v Protokole o prevzati a odovzdani bytu
(priloha €. 2 tejto zmluvy), ktora tvori neoddelitel'nu sicast’ najjomnej zmluvy.
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10.

.
Prava a povinnosti najjomcu

Préva a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 - 695 Obcianskeho zakonnika.
Néjomca sa zaviazuje prenechany byt v zimnom obdobi riadne vykurovat’ a aktivne vetrat’
denne minimalne 2 X 30 minat.
Néjomca sa zavidzuje udrziavat poriadok v byte, v spolo¢nych priestoroch, v okoli
bytového domu aspravat sa vsulade sdobrymi mravmi, zdsadami sluSného
spolunazivania a domovym poriadkom.
Néajomca sa zavizuje, ze kazdy zasah do interiéru bytu vratane jeho zariadenia alebo
stavebné Upravy v byte uskuto¢ni len s pisomnym sthlasom prenajimatel'a. V opacnom
pripade bude nijomca postihovany. Uhradu za drobné opravy a tpravy zariadeni
tvoriacich prislusenstvo bytu do vySky 100 € bude znasat’ najomca. Opravy nad uvedenu
sumu bude individualne posudzovat’ komisia pri OZ . V pripade, Ze sa preukaze zavinenie
najomcu, znasa naklady na opravy v plnej vyske najomca.

Najomca nesmie menit’ dodavatel'ov energii bez stihlasu vlastnika bytového domu.

Najomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu bytu spravcovi (odpisy vody, plynu,

revizie, kontroly hydrantov, BOZP, kontroly spolo¢nych priestorov).

Néjomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu zamestnancom ministerstva, krajského

stavebného uradu a inych kontrolnych organov.

N4jomca je povinny pred podpisom najomnej zmluvy predlozit’ zoznam osdb tvoriacich

domacnost’ ndjomcu — priloha €. 1 tejto zmluvy.

Do tychto bytov sa musia na trvaly pobyt prihlasit’ vSetky osoby uvedené v Zozname osob

(priloha €. 1 tejto zmluvy).

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach,

resp. povinnostiach:

a) Najomca je povinny uhradit’ sumu vo vyske 936 eur, slovom: devétstotridsat’Sest’ eur,
pre predmetny byt na u¢et Obce Dolné Vestenice vedeny vo VUB BANKA, pobocka
Prievidza IBAN SK88 0200 0000 0033 0971 9455, resp. v pokladni OcU (nésledne
bude prevedena na dany ucet). Financné prostriedky z tejto sumy budu vratené do 15
dni po ukonceni najmu najomcovi, ak nebude mat’ najomca voci obci ziadne
neuspokojené zavizky spojené s vyuzivanim najomného bytu. V pripade, Ze sa jedna
0 opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na predmetny byt tym istym ndjomcom,
nebude treba nanovo uhradzat’ zabezpeku pre predmetny najomny byt.

b) U tychto bytov nemozno uplatnovat’ prechod najmu v zmysle §706 Obcianskeho
zakonnika.

c) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez sthlasu
prenajimatel’a.

d) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

e) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad v Dolnych
Vesteniciach kazdi zmenu, ktora nastala, hlavne aktualizovat’ zoznam 0sob.

f) Najomca niajomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

g) Najomca je povinny v pripade ukonCenia najmu byt uvolnit a odovzdat ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost za
spdsobené Skody.

h) Sucastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel’ vyjadri suhlas s
podmienkami stanovenymi tymto nariadenim. Najomca uréi v notarskej zapisnici
miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade ukonCenia nijmu a
neodstahovania sa z bytu a v pripade uplatnenia ¢l. 7 ods. 5 VZN obce Dolné



Vestenice ¢.4/2017. Notarska zapisnica bude sluzit ako podklad pre vykon
rozhodnutia vypratanim bytu. Termin dorucenia notarskej zapisnice je najneskor do
15 dni od podpisu zmluvy. Poplatok spojeny s vyhotovenim notarskej zépisnice hradi
najomnik.

1) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst’ahuje, spravca zabezpeci vypratanie najomného bytu na ndklady najomcu na
miesto urcené v notarskej zapisnici.

J) Mesacny Cisty prijem Ziadatel'a, vypocitany ako stucet prijmov 0sob, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu je vyssi ako zivotné minimum,
vypocitané z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

k) Mesacny prijem osdb, ktorych prijmy sa spolo¢ne posudzuji podla osobitného
predpisu neprevysuje hranicu prijmu uréenu zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. § 22 ods. 3
Vv zneni a doplneni neskorsich predpisov.

I) Ak mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne presiahne pri
opatovnom prideleni najomného bytu Ciastku vyratana podla ¢l. 2 ods. 1 VZN obce
Dolné Vestenice €. 4/2017, mozZe byt s ndjomnikmi uzatvorend ndjomna zmluva na
1 rok.

Vyska a splatnost’ ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim

1.

2.

3.

4.

bytu

Vyska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomca sa zavazuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani
a prevzati bytu najomné vo vyske 156 eur mesaéne na tcet Obce Dolné Vestenice, resp.
v pokladni OcU (nasledne bude prevedena na dany tdéet). Ndjomca sa zavizuje platit’ odo
dna podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani aprevzati bytu zalohoviu
platbu za energie a sluzby poskytované s uzivanim bytu vo vyske 90 eur mesacne na
iget Obce Dolné Vestenice, resp. v pokladni OcU (nasledne bude prevedena na dany
ucet).

Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zalohovo spolu s
najomnym na téet Obce Dolné Vestenice vedeny vo VUB BANKA, pobocka Prievidza
IBAN SK31 0200 0000 0033 0971 8153, variabilny symbol 21200321, resp. v pokladni
OcU (nasledne bude prevedena na dany ucet) ato mesacne vopred do 15. — diia
predchadzajiceho mesiaca.

Po uplynuti za¢tovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude zaloha podl'a
prislusnych platnych pravnych predpisov vyuétovana.

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za poskytované sluzby spojené s uzivanim
bytu v termine splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu zakonné troky z omeskania,
urcené vo vSeobecne zaviznych pravnych predpisoch. Zakonny trok z omeskania zacne
plynut’ dilom nasledujucim po dni splatnosti, az do dna platby vratane, ak platba nebola
uhradend v termine splatnosti.
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11.

V.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd od 01.03.2023 do
28.02.2026, t.j. na 3 roky, s moznost'ou opatovného pridelenia najjomného bytu na d’alSie
3 roky na zéklade ziadosti ndjomcu.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat

najomcu v zmysle zakona 249/2017 Z. z. § 12 ods. 3, ktory dopiia zakon 443/2010 Z. z.,

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu najomného bytu.

Ak bude mat’ ngjomca najomného bytu zaujem o opatovné pridelenie najomného bytu v

zmysle ¢l. 6 VZN obce Dolné Vestenice ¢. 4/2017 je povinny 2 mesiace pred ukoncenim

platnosti najomnej zmluvy doruc¢it na Obecny tGrad v Dolnych Vesteniciach Ziadost

0 opdtovné pridelenie njjomného bytu.

Ziadost' o opitovné pridelenie ndjomného bytu podana nidjomcom prerokuje komisia,

ktora bola schvalena OZ, rozhodne o nej a predloZi na schvalenie starostovi obce.

N4jom zanika uplynutim doby najmu.

Néjom zaniké pred uplynutim doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou najomcu alebo prenajimatela.

N4ajom zanikd pisomnou vypovedou nijomcu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina

plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena

spravcovi.

Najom zanikd smrt'ou najomnika a komisia pri OZ nasledne prerokuje d’al$i najomny

vzt'ah, v ktorom bude uprednostneny spolubyvajutci.

Najom zanika po prerokovani komisiou pri OZ, so sthlasom starostu obce pisomnou

vypovedou najmu prenajimatel’om, ak ndjomca:

a) nesplia podmienky uvedené v &l. 2 VZN obce Dolné Vestenice &. 4/2017,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlh$i ¢as ako 2
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

c) alebo ten, kto s nim byva, hrubym spésobom poskodzuju predmet najmu a jeho
prislusenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruSuju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozujui bezpecnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuziva predmet najmu bez vaznych dévodov viac ako 2 mesiace,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
V zozname 0sOb (priloha k zmluve ¢. 1) k tomuto bytu (do toho sa nezarataja
navstevy kratSie ako 15 dni),

g) ak najomca porusuje ¢l. V. bod 4. tejto najomnej zmluvy,

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujaceho po

mesiaci, Vv ktorom bola vypoved doru¢end najomcovi. Za datum dorucenia zasielky

0 vypovedi sa povazuje aj posledny deii moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky urceny

prislusnym doruc¢ovacim uradom.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt

uvedenad lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skon¢enie najmu riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.

V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a Protokolu



0 odovzdani a prevzati bytu (priloha ¢. 2 tejto zmluvy), ktory bude spisany pri preberani
bytu. V pripade nadmerného opotrebenia bytu alebo prisluSenstva bytu alebo straty
prislusenstva, sa najomca zavdzuje nahradit’ prenajimatelovi takto vzniknutd Skodu
Vv plnej vyske a to v peniazoch.

12.V pripade, Ze najomca odovzda byt so zavadami (vid’. Protokol o0 prevzati a odovzdani

bytu) a zavady bude odstraiiovat’ prenajimatel’, uslé najomné do doby odstranenia tychto
zavad znéSa najomca.

13.V pripade opatovného pridelenia ndjomného bytu sa v Protokole o prevzati a odovzdani

bytu (priloha ¢. 2) vyplia bod ¢&. 2. Zmeny stavu vystrojenia a zariadenia bytu v najomne;j
dobe, ak takéto zmeny nastali.

V.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1.

2.

Bez dorucenej a podpisanej notarskej zapisnice, ktord bude sucastou tejto zmluvy, je tato
zmluva neplatna.

V pripade, Ze sa jednd o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na predmetny byt tym
istym ndjomcom, nebude potrebné najomnu zmluvu notarsky overit. V takom pripade
plati overenie uzatvorenej prvej nadjomnej zmluvy notarskou zapisnicou aj urcené miesto
vypratania.

Najomca musi mat” vyrovnané vSetky zavdazky voci obci (poplatok za zneSkodnenie
komunalneho odpadu, atd’.)

Néjomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ Ziadne zvierata.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa moézu uskuto€iiovat’ len pisomnou formou a
so suhlasom zmluvnych stran.

Pokial’ tdito najomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahujiice sa na ndjomny
vzt'ah prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy
(Smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR) neobsahuju int Gpravu.
N4jomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis obdrzi
prenajimatel’ a dva rovnopisy najomca. V pripade, Ze sa jednd o opakované uzatvorenie
najomnej] zmluvy na predmetny byt tym istym ndjomcom, tak sa nijomnd zmluva
vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom po jednom obdrzi prenajimatel’ a najomca.

Najomna zmluva je platna diiom podpisania oboch stran a uc¢inna diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia.

V Dolnych Vesteniciach dia 13.1.2023

Prenajimatel”: Néjomca:
Viliam Suhajda, v.r. Jaroslav Pazdera, v.r.



PRILOHA &1

Zoznam osob
(Prosime vyplnit Citatelne palickovym pismom)

Najomca (meno a priezvisko, datum narodenia, trvaly pobyt):

Jaroslav Pazdera, nar. |, Priehrada 109, 972 26 Nitrianske Rudno

Deti:

Sofia Pazderova, nar. ||l Priehrada 109, 972 26 Nitrianske Rudno

Iné osoby Zijuce v spolo¢nej domacnosti s nijomcom:

Samira Pazdera, nar. ||l Priehrada 109, 972 26 Nitrianske Rudno

V Dolnych Vesteniciach ..o
podpis najomcu



PRILOHA ¢&. 2 strana 1

Protokol o prevzati a odovzdani najomného bytu

e bytovy dom na ulici Komenského ¢. 343/14, Dolné Vestenice, byt ¢islo 21,

e najomnik: Jaroslav Pazdera, ktorému bol prideleny rozhodnutim Obeeného
zastupitePstva / komisie pre financie, socialne veci, spravu majetku obce a podnikanie pri
Obecnom zastupitel'stve v Dolnych Vesteniciach zo dia 12.01.2023,

e umiestnenie bytu v bytovom dome: byt na prizemi / 3. poschodi, sklada sa z 1 kuchyne, 2
izieb, 1 kupel'ne a toalety.

1. Vystrojenie a zariadenie vysSie uvedeného bytu:

a) celkovy stav

Vystrojenie a zariadenie | Popis a stav

1. Elektrické vedenie (kde, ako stav,

N . s elektromer vonku na budove, bytovy rozvadzac v elektromerni
pocet vypinacov, zastréiek,

miestnenie elektromer . L . (e
umiestnenie elektromeru atd.) vypinace a zasuvky v zmysle reviznej spravy

2. Kurenie (vSeob. stav) ustredné vykurovanie z plynovej kotolne

3. Vodovod (kde, ako pocet kohutikov

atd’) vodomer na student a vodomer na teplti vodu

drezova batéria, umyvadlova batéria, sprchova vanova batéria,

vyvod na pracku, vyvod na WC, odpadovy vyvod na pracku,

4. Zasklenie okien vSeobec. stav,

podkodenie, kde, ako) plastové okna s izolaénym dvojsklom

5. Natery stien, druh dveri steny - biela malovka

dvere v byte st plné

vstupné dvere protipoziarne EW-30

6. Obklady stien ktpel'na a WC do vysky 1,8 m

kuchyna - za kuchynskou linkou vo vyske od 0,80-do 1,40 m

7. Ostatné (zvonceky, telefon a iné,

stav) druh, umiestnenie, pocet) zvoncek pred vstupom do bytu

rozvod STA so zasuvkou

rozvod telefon so zasuvkou

8. Pivnice (osvetlenie, zasklenie okien, | Plastové okna

delenie, dvere osvetlovacie lampy




b) Specificky opis

strana 2

Vystrojenie a zariadenie Pocet | Popis a stav
Radiatory 1 TYP oo
< Sporak 1 Elektricky
>§ Osvetlovacie telesa Pracovné osvetlenie kuch. linky
% Umyvaci drez 1 Zabudovany v kuch. linke
S | Vylevka
X . i .
Kuchynska linka Horné + dolné skrinky
Digestor 1
Podlaha PVC/laminatova podlaha
Vystrojenie a zariadenie Pocet | Popis a stav
5\ Radiatory 2 Radiator typu
N | Osvetlovacie telesa
Podlaha PVC/laminatové podlaha
Vystrojenie a zariadenie Pocet | Popis a stav
O | Radiitory 1
3 Sprchovy kut 1
7
s | Osvetlovacie telesa 2 Stropna lampa
=
'.\?4) Umyvadlo 1 Keramické
\g" Ventilator
M Zachodové zariadenie 1
Podlaha Keramicka dlazba
Vystrojenie a zariadenie Pocet | Popis a stav
P
S | Osvetlenie 1
N
s Radiator
7
QO | Vodomer - studena merag. ¢.: 938066666 — m3
Vodomer - tepla merac. ¢.: 132285979 — m3
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Odovzdanie
kPacov

od domu

spolu

2+1

od bytu | od vytahu | ostatnych
3 2+1

9

Pred podpisanim tohto protokolu bol najomnik upozorneny na svoju povinnost’ udrziavat’ byt so
vSetkym vystrojenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal, pricom sa berie na zretel na
obvyklé opotrebenie. Sucasne vzal nijomnik na vedomie, Zze zodpovedd za poskodenie
najomného bytu, tak jeho vystrojenia a zariadenia, ako i za opotrebenie zneuzivanim. Tie isté
povinnosti md, i pokial' ide o vystrojenie a zariadenie, ktoré bude v najomnej dobe do bytu
organizaciou bytového hospodarstva instalované a bude uvedené v Casti 2. tohto protokolu.

V Dolnych Vesteniciach dna

najomnik

referent OcU

2. Zmeny stavu vystrojenia a zariadenia bytu v najomnej dobe so sihlasom

obce:
e e e
i p i
e s e




strana 4
3. Odovzdanie bytu pri ukon¢eni najmu

a) Najomnik odovzdal byt, jeho vystrojenie a zariadenie v stave zodpovedajucom stavu pri
prevzati (bod 1.) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia spojené
Suzivanim bytu azmenam stavu vystrojenia a zariadenia v najomnej dobe (bod 2.)
s vynimkou niz8ie uvedenych zistenych zavad, ktoré st zhorSenim stavu bytu alebo jeho
vystrojenia a zariadenia nad mieru obvyklého opotrebenia.

Zistené zavady:

Néjomnik sa zavdzuje odstranit’ tieto zdvady do dna

b) Odpisy energii:
- Voda studena
- Voda tepla

- Elektricka energia

V Dolnych Vesteniciach dila ...........ccccoeveriinenne

podpisy:

najomnik

najomnik referent OcU

Nova adresa ndjomnika:




