ZMLUVA O NAJME C. 28/2023/HS

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Mestska €ast’ Bratislava—Raca
sidlo: 831 06 Bratislava, Kubacova 21
zastupena: Mgr. Michal Drotovan, starosta
ICO: 304557
DIC: 2020879212
bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uctu (IBAN): SK75 0200 0000 0000 0042 1032
e-mail: podatelna@raca.sk
(d'alej len ,Prenajimatel™)

2. Vlastnici bytov a NP Cyprichova 2-18, Bratislava,
v zastupeni: Spravcovska kancelaria PROGRES, s.r.o.
so sidlom: Tomasikova 10/A, Bratislava 821 03
zastupena: FrantiSek Meton, konatel
ICO: 35 895 403
DIC: 2021858685
bankové spojenie:
Cislo uctu:
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava ., Oddiel: Sro, vlozka dislo:

32657/B
kontaktna osoba: Peter Sedlak

e-mail:
(dalej len ,Najomca®)
(d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany”)

na zaklade uznesenia Mestskej Casti Bratislava-Raca €. UZN 556/28/06/22/P zo dia
28.06.2022, uznesenia ¢. UZN 579/27/09/22/0 zo dna 27.09.2022 a uznesenia ¢. 26/15/12/22/P
zo dha 15.12.2022 v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsSich predpisov a po vzajomnej dohode uzatvaraju tuto zmluvu.

Cl.1 Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je na zaklade Hospodarskej zmluvy o prevode prava hospodarenia s narodnym
majetkom &. 843/1990/0bHSSZaDJ IlI. do pdsobnosti Mestskej asti Bratislava-Raca zo diia
11.1.1991 a protokolom €. 59/1991 o zvereni majetku hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy Mestskej Casti
Bratislava Raca zo dha 19.09.1991, spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy - pozemku registra ,C“ KN parc. ¢. 17375/29, o celkovej vymere 1494 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV &. 1, pre katastralne uzemie: Raca,
obec: Bratislava—Raca, okres Bratislava lll, vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny
odbor (dalej len ,Pozemok®).



Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny dat predmet najmu, alebo ktorukolvek jeho ¢ast, do
najmu.

Cl.2 Predmet, uéel a doba najmu

Predmetom zmluvy je najom Gasti pozemku parc. ¢. 17375/29, k.4. Raga o vymere 75 m?
(dalej len ako ,predmet najmu®). Predmet najmu je zakresleny v képii snimky katastralnej
mapy, ktora tvori prilohu €. 1 k zmluve.

Prenajimatel prenajima Najomcovi predmet najmu za ucelom vystavby (resp. vybudovania)
a uzivania uzamykatelného kontajnerového stojiska, umiestnenia nadob na komunainy,
triedeny a biologicky rozlozitelny odpad, v kontajnerovom stojisku postavenom na predmete
najmu, pre bytové domy Cyprichova 1, 3, Cyprichova 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, v zmysle
projektovej dokumentacie vyhotovenej firmou miestor s. r. 0., Racianska ulica 78, 831 02
Bratislava - mestska Cast Nové Mesto (dalej v texte aj len ,kontajnerové stojisko®).

. Vramci dohodnutého ucelu najmu a v suvislosti s vystavbou kontajnerového stojiska,
Prenajimatel suhlasi s tym, Zze Najomca umiestni do ukoncenia vystavby na predmete najmu
Vv nutnej miere a v nevyhnutnom ¢ase aj potrebné stavebné materialy a technické zariadenia
pre realizaciu rekonstrukcie predmetu najmu.

Najomny pomer sa uzatvara na dobu neur€iti od 01.03.2023.

Najomca si je vedomy v akom stave sa predmet najmu nachadza, s predmetom najmu sa
vopred oboznamil, jeho pravny, fakticky a skutkovy stav mu je dostatoéne znamy, ¢o
potvrdzuje podpisom tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu a podpisSu
zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati.

CL.3 Najomné a platobné podmienky

Najomné je dohodnuté vo vyske 5,00 EUR/m?/rok za predmet najmu, t.j. za predmet najmu
0 vymere 75 m? je ndjomné za 1 rok vo vyske 375,- EUR (slovom: tristosedemdesiatpat’ eur).

Najomca je povinny celkové najomné uvedené v predchadzajucom bode uhradzat ro¢ne,
vzdy najneskér do 31. januara kalendarneho roka za prislusny kalendarny rok. Prenajimatefl
je povinny vystavit Ngjomcovi na zaplatenie najomného riadnu fakturu vzdy do 31.
dfia mesiaca januar prislusného roka, na ktoré sa vztahuje dané ngjomné. Faktura je splatna
do 14 dni odo dnha jej vystavenia. Platba podla zmluvy sa povazuje za uhradenu drnom
pripisania na ucet Prenajimatefla.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca uhradi pomernu Cast ngjomného za obdobie od
01.03.2023 do 31.12.2023, t.j. do konca prvého kalendarneho roka, v ktorom Najomca
predmet ngjmu uziva, vo vyske 312,50 EUR (slovom: tristodvanast eur a patdesiat centov),
pricom Prenajimatel je povinny vystavit Najomcovi na zaplatenie najomného fakturu
uvedeného v tomto bode do 20.03.2023. Faktura je splatna do 14 dni odo dna jej vystavenia.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom je opravneny
zvysit vysSku aktualneho najomného, ktoré uz bolo urCené aj s prihliadnutim na priemerny
medziro&ny rast spotrebitelskych cien vykazany Statistickym Gradom SR v &ase stanovenia
aktualneho najomného, v zavislosti od dalSieho priemerného medzirocného narastu
spotrebitelskych cien vykdzaného Statistickym uradom SR za kalendarny rok, ktory
predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tieZz pri zmene cenovych predpisov, resp.
inych vSeobecne zavaznych pravnych noriem.



Pre pripad omeskania s platenim dohodnutych platieb podla tejto zmluvy sa Najomca
a Prenajimatel dohodli, Ze Najomca zaplati Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05%
zo splatnej diznej sumy za kazdy, i zaCaty defi omeSkania. Tymto nie je dotknuty narok
Prenajimatela na nahradu Skody.

Cl. 4 Povinnosti Najomcu

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na predmet najmu a vyluéne na ucel a v rozsahu dohodnutom v zmluve. Najomca je povinny
starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

Najomca sa zavazuje riadne sa starat o predmet najmu, najma zabezpecovat na vlastné
naklady vSetky Upravy, opravy a udrzbu (vratane zimnej udrzby), ako aj znasat zo svojho
naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu. Najomca je zaroven povinny
denne udrziavat poriadok a &istotu predmetu najmu a v jeho okoli a to najmenej v okruhu
2 metre od predmetu najmu a dalSiu potrebnu starostlivost v predmete najmu, vyvolanu
vonkajSimi vplyvmi vyluéne na vlastné naklady.

Najomca je povinny zabezpecovat zneskodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla VSeobecne zavadzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy &. 1/2017
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,VZN*). Za
nesplnenie tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi sankcie v zmysle
VZN.

Najomca je opravneny vykonat vyluéne na vlastné naklady akékolvek stavebné prace a
technické upravy na predmete najmu len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela. Pred vykonanim tychto prac je Ngjomca povinny dat vopred pisomne
odsuhlasit a potvrdit Prenajimatelovi projekt (resp. konkrétny navrh jeho realizacie) a
zabezpecit vSetku dokumentaciu k riadnemu a bezpe¢nému pouzivaniu predmetu najmu po
realizacii dohodnutych uprav a/alebo prac vo vztahu ku kontajnerovému stojisku.

Suhlas Prenajimatela podfa predchadzajuceho bodu tejto zmluvy nenahradza povolenie
stavebného Uradu v zmysle zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, o ktoré je potrebné zo strany
Najomcu poziadat' prislusny stavebny urad. Naklady stavebného konania a prip. sankcie za

neoznamenie prislusnému stavebnému Uradu znasa vyluéne Najomca.

Najomca je povinny pripadné poZiadavky na stavebné Upravy €asti komunikacie (chodnika)
a dopravné znacenie v Casti prilahlej k predmetu najmu prerokovat' s prislusnym cestnym
spravnym organom. Najomca sa zavazuje realizovat stavebné uUpravy €asti komunikacie
(chodnika) na zaklade pravoplatného stavebného povolenia.

Najomca je povinny pred realizaciou pripadnych prac podfa bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy
reSpektovat a nenarusat’ trasy podzemnych sieti vratane ochranného pasma tak, aby neboli
realizaciou stavebnych a/alebo technickych prac porusené. Za tymto ucelom je Najomca
povinny zistit trasy podzemnych sieti. V pripade Skody, ktora vznikne nedodrzanim
podmienok v tomto bode Najomca vylucne sam znasa dosledky porusenia tychto podmienok
a nesie za ich porusenie plna zodpovednost.

Najomca je opravneny vykonat vyrub drevin s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela a po predchadzajucej konzultacii s Prenajimatelom (referentom Oddelenia
zivotného prostredia a dopravy Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-Raca).
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Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady likvidaciu odpadov vzniknutych svojou
¢innostou na predmete najmu alebo suvisiacich s touto ¢innostou. Pri nesplneni tejto
povinnosti si Prenajimatel vyhradzuje pravo odstupit’ od tejto zmluvy.

V pripade, ze si predmet najmu bude vyzadovat osobitné opravy a/alebo upravy
realizované Specializovanymi organizaciami, Najomca je povinny strpiet’ vykonanie tychto
prac na/v predmete najmu.

Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho hnutelnych
veciach poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. Najomca zodpoveda za dodrZiavanie
Cistoty a poriadku na predmete najmu, rovnako zodpoveda za dodrziavanie predpisov
0 ochrane zdravia a bezpec€nosti pri praci, ochrane majetku, civilnej ochrane obyvatelstva,
ochrane Zivotného prostredia, a inych vdeobecne zavaznych platnych pravnych predpisov.

Najomca na predmete najmu prebera vsetky povinnosti Prenajimatela ako vlastnika/spravcu,
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava-Raca v plathom zneni, tykajuce sa najma dodrZiavania Cistoty, poriadku,
Zivotného prostredia, zimnej udrzby a pod., a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa
najma protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod. Ak z €innosti
Najomcu dojde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost a sankcie ulozené prislusnymi
organmi znaSa sam Najomca.

Najomca sa zavazuje dodrzZiavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim
predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zakon &. 364/2004 Z. z.
o vodach a ozmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) a zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Za vsetky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrZzanim predpisov, zodpoveda
v plnom rozsahu Njomca.

Najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa nie je opravneny
prenechat predmet najmu, alebo jeho €ast do podnajmu, alebo inej dispozicie tretej osobe,
s vynimkou odovzdania predmetu najmu dodavatelovi stavebnych prac. Najomca neméze
na predmet najmu, alebo jeho €ast zriadit zalozné pravo, alebo predmet najmu inak zatazit.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne ohlasit Prenajimatelovi kazdu zmenu
adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu uvedenym v zmluve, najneskér viak
do 7 kalendarnych dni po tom ako nastanu.

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa, Ze si po€as najmu a ani po jeho
skon&eni nebude u Prenajimatela uplathovat uhradu nakladov ani Zziadnu ind kompenzaciu
nakladov spojenych s vystavbou kontajnerového stojiska, stavebnymi tpravami komunikacie
(chodnika) a pripadného dopravného znacenia, podla bodu 6 tohto ¢lanku, a ani si nebude
uplatiiovat vo&i Prenajimatelovi Ziadne naroky titulom vykonania tychto uprav alebo prac
uvedenych v tomto bode zmluvy.

Cl. 5 Ukonéenie zmluvy

Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak Najomca:



a) uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou a/alebo s predpismi, ktoré sa vztahuju na
uzivanie predmetu najmu a/alebo kontajnerového stojiska;

b) v pripade porusenia Cl. 2 bod 2 zmluvy;
¢) meska o viac ako jeden (1) mesiac s platenim najomného;

d) wvykonal stavebné alebo akékolvek iné uUpravy na predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

e) nedodrziava v rozsahu nim (Najomcom) vykonavanych c¢innosti v predmete najmu
vSetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov uvedenych
najma v Cl. 4 bod 12 zmluvy.

Uginky odstipenia od tejto zmluvy nastand dfiom dorudenia pisomného odstupenia
Najomcovi. Tymto dfiom dochadza k skon&eniu najmu.

. Prenajimatel i Najomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu bez udania dévodu.
Najom zanikne uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je Sestmesaéna a zacina
plynut od prvého dha mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany mézu kedykolvek pocas trvania najomného pomeru ukongit najom na
zaklade vzajomnej dohody uzatvorenej pisomne, ku drfiu uvedenom v tejto dohode.

Najomca je povinny po ukoneni najmu predmet najmu vypratat' do 7 kalendarnych dni odo
dfia ukonéenia najmu s prihliadnutim na vykonané upravy predmetu najmu v zmysle Cl. 2
bod 2 a Cl. 4 bod 4 tejto zmluvy. Za deri odovzdania predmetu najmu sa povazuje def
podpisania protokolu o prevzati predmetu najmu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran.

Cl. 6 Doru¢ovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miesto doru€enia Prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miestom dorucenia Najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi zmluvy, alebo ina adresa,
ktord Najomca oznami Prenajimatelovi po€as platnosti tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost Prenajimatela podla bodu 2.
tohto clanku doruc¢ena do miesta doruCenia podla bodu 2. tohto clanku, bude
povazovana za doru¢enu do vlastnych ruk Najomcu, a to aj v pripade, ak:

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doruenu drom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a Najomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucCenia, aj ked sa Najomca o ulozeni
nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitelna, najméa preto, Ze nebolo
mozné Najomcu na adrese podla bodu 2 tohto ¢lanku zastihnut a jeho ina adresa nie je
Prenajimatelovi znama a teda nie je mozné pisomnost dorucit; pisomnost sa povazuje



po troch dhoch od vratenia nedoru€enej zasielky za doru€enu ato aj vtedy, ak sa
Najomca o tom nedozvie

V pripade doru€ovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) sa pisomnost
povazuje za doruenu diiom jej odoslania, priCom je potrebné preukazat dorucenie
elektronickej posty (e-mailu) potvrdenim o odoslani e-mailu a potvrdenim o precitani
spravy, pricom spatny potvrdzujaci e-mail prijemcu sa nepovazuje za spravu
automaticky vygenerovanu systémom.

Cl. 7 Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel a Najomca obdrzia
po dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu.

Najomca je opravneny postupit akékolvek prava nadobudnuté na zaklade tejto zmluvy alebo
v suvislosti sfou na tretie osoby len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmeny v zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych
oCislovanych dodatkov.

Ak nie je v zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb.
Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsSich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu v8etkymi zmluvnymi stranami a ucinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela a v Centralnom registri
zmluv v sulade s § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v plathnom zneni.

Zanikom ucinnosti zmluvy nie je dotknuta ucinnost tych ustanoveni zmluvy, ktorych ucinnost
podla zmluvy a/alebo vzhfadom na ich povahu ma trvat aj po ukon&eni u€innosti zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho, Ze
obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej véli, ju podpisuju.

Priloha €. 1: Képia snimky katastralnej mapy

V Bratislave dna: 24.02.2023 V Bratislave dnia: 27.02.2023
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Mgr. Michal Drotovan FrantiSek Meton
starosta konatel

Mestska dast Bratislava-Rada



