Najomna zmluva ¢ 4/P7/2023

uzatvorend podla § 685 a nasl. zdkona ¢ 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorich
predpisov, VSeobecne zavizného nariadenia obce &, 2/2021 o pridel'ovani bytov vo vlastnictve
obce SpiSsky Hrhov v platnom zneni, zikona &. 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v znen{ neskorsich predpisov a suvisiacich platnych pravnych predpisov
(dalej len ,zmluva”) medzi:

¢l L
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel
Nazov : Obec Spissky Hrhov
Zastupena : Mgr. Zuzanou Kuéerovou, starostkou obce
Sédlo : SNP 10, 053 02 Spissky Hrhov
ICO : 00329592
DIC ; 2020717853
Bankové spojenie : VSeobecna tiverova banka a.s.
IBAN : SK98 0200 0000 0043 9688 6351
(d'alej len ,prenajimatel™)
a
Najomca
Meno a priezvisko : Rastislav Burkot
Narodend/y
Rodné ¢islo
Trvale bytom : "Hrhov
(dalejlen ,najomca*) e e e T L A

CLIL

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je Giprava prav a povinnosti zmluvnych stran sdvisiacich so zaviazkom
prenajimatela prenechat najomcovi do uzivania byt Specifikovany v &lanku I11. ods. 1 tejto zmluvy
a zavdzkom najomcu platit’ prenajimatel'ovi za uZfvanie bytu odplatu (ndjomné).

¢l. I11.
PREDMET A ROZSAH NAJMU

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytu niZ$ieho $tandardu & 4,
nachadzajliceho sa na ul. Pisarovskej v bytovom dome BD ¢&. 3 supisné ¢islo 490/86D,
postaveného na pozemku parcela registra ,C*, parcelné ¢islo 2366/9, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria o vymere 285 m?, zapisaného v liste vlastnictva & 1690,
vedenom Okresnym tiradom Levola, katastrédlnym odborom, pre okres Levoca, obec
SpiSsky Hrhov, katastralne tizemie Spissky Hrhov (dalej aj ako ,predmet najmu*).

2. Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy prenechava byt, ktory je predmetom najmu podla
tejto zmluvy do uZivania ndjomcovi na dobu uréiti za dohodnuté najomné.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spolonej domacnosti maji popri prave uzivat
byt aj pravo uZivat spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych




poskytovanie je spojene s uZivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozno
uZivat na iné ucely, ako na byvanie
4. Osoby tvoriace spoloéna domacnost najomcu su:
a) Simona Senetrikovd, 25.12. 2001
D) ceerseesssssesiessisssssipenisassspssssissassesssssasebi

o) [T

5. Zmena pottu 0sdb tvoriacich spolo¢nu domdacnost najomcu podla ods. 4 tohto ¢lanku
zmluvy bude rieSend v samostatnom dodatku k tejto zmluve.

¢l IV.
OPIS STAVU BYTU A PRISLUSENSTVA BYTU

Byt, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostdva z 2 obytnych miestnosti
a prisluSenstva.

Prisludenstvom Bytu je: prilahly pozemok o vymere 70 m?

St¢astou Bytu je jeho vnitorné vybavenie a sanita, vodovodné batérie, vodovodné,
Kkanalizatné a elektrické bytové pripojky okrem tych, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie.
Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je 55 m?.

Vlastnictvo Bytu, vratane jeho vybavenia a prisluenstva, je ohrani¢ené vstupnymi dverami
do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu, vratane zarubni a hlavnymi
uzavierajiicimi ventilmi privodu studenej vody a elektrickymi isti¢mi pre byt.

N4jomca sa zo stavom bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzatvorenim najomnej
zmluvy. Byt je uZivania schopny a véetky predmety a zariadenia nachadzajtice sa v byte si
funkcné.

Podrobny stav vybavenia bytu a prisluenstva je obsahom Zapisnice o prevzati bytu, ktora
bola vyhotovena pri prevzati bytu.

&L v.
VYSKA NAJOMNEHO A VYSKA UHRAD ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1. Néajomné je dohodou Zmluvnych stran uréené na sumu 58,- EUR (slovom: patdesiatosem
eur) za jeden kalendarny mesiac.

2. Najomné je splatné vidy do 20-teho diia prislu$ného mesiaca, za ktory sa najomné plati,
bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3. Pri uzatvoreni tejto zmluvy je ndjomca povinny zlozit zvy$end splatku ndjomného vo
vyske 500,00 €. ZvySene najomné je splatné do podpisu najomnej zmluvy a vydictované
bude pri ukonéeni zmluvného vztahu a odovzdani predmetu najmu prenajimatel'ovi,
ktory si vyhradzuje pravo pouzit zvySend splatku na thradu $kod azéavazkov
prenajimatela.

4, Néjomca je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi vzniknuty nedoplatok na tihradéch za sluzby
spojené s uzivanim bytu v zmysle celkového vytttovania nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu do 30 dnf odo diia dorucenia vyuctovania.

5. Prenajimatel je povinny zaplatit Najomcovi vzniknuty preplatok na thradach za sluzby
spojené s uzivanim bytu v zmysle celkového vytctovania nakladov za sluzby spojené
s uzfvanim bytu do 30 dni odo dila dorucenia vyucétovania.

6. Prenajimatel je opravneny zvySit najomné jednostrannym pisomnym oznamenim
najomcovi.



&L VI
DOBA TRVANIA NAJMU A ZANIK NAJMU BYTU

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvira na dobu ur¢itd, a to do 31.12.2024
(dalejlen ,doba najmu“), odo diia 1.2.2023.
Nédjomca ma pradvo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy kbytu, ktory je
predmetom najmu podla tejto zmluvy pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto
najomnej zmluve a v zdkone &. 443/2010 Z.z. o dotaci4ch na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v znenf neskorsich predpisov a Véeobecne z4vizného nariadenia mesta ¢. 2/2021
o pridel'ovani bytov vo vlastnictve obce Spissky Hrhov v platnom zneni.
O moZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ pisomne
informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia
najmu.
Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, na ktord bola zmluva uzavretd;

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatel'om a ndjomcom;

¢) pisomnou vypovedou prenajimatela; vypovednej lehota je trojmesa¢na a za¢ina

plynut prvym diiom mesiaca nasledujiicim po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorucena vypoved.

Prenajimatel’ upovedomi najomcu o ukonéen{ najmu bytu dohodnutého na dobu uréitd
pisomnym ozndmenim o zaniku najmu bytu.
Ak ndjom bytu zanikne uplynutim doby najmu, nijomca je povinny odovzdat byt
prenajimatelovi vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie
najneskor den nasledujici po dni ukonéenia ngjmu bytu.
Najomnd zmluvu méZe prenajimatel pisomne vypovedat len zdévodov uvedenych
v § 711 zakona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v znen{ neskorgich predpisov.

¢l VIL
PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

Prenajimatel je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpecit' ndjomcovi plny a nerugeny vykon prav spojeny s uZivanim bytu.

Ak prenajimatel’ nesplnf svoju povinnost’ odstranit zévady braniace riadnemu uZ{vaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu ohrozeny, ma nijomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit v nevyhnutnej
miere a poZadovat od neho nahradu tGéelne vynaloZenych nakladov.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu len so sihlasom najomcu.
Tento sdhlas moZzno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také
stavebné Upravy na prikaz prislugného orgénu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit. Inak zodpoveda za $kodu, ktor nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Drobné opravy vbyte stvisiace sjeho uZivanim a naklady spojené s beznou tdrZbou
uhradza ndjomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZznou ddrzbou bytu
upravuje osobitny predpis (nariadenie vlady ¢ 87/1995 Zz, ktorym sa vykondavajt
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika).

Najomca bytu a osoby, ktoré #iji s nim v spolocnej domdacnosti st povinn{ udrziavat byt,
spolocné priestory azariadenia domu riadne a riadne poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je s uZfvanim bytu spojené.

Najomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie,
zabezpecujlce ostatnym nijomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoZnit ich vykonanie. Inak zodpoved4 za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.




10.

11.

12:

13.
14.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beZnt Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu na
svoje naklady sdm a poZadovat od neho nahradu.

N&jomca nesmie vykonat stavebné tpravy ani inG podstatni zmenu v byte ana jeho
prislugenstve bez pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Najomca je povinny hlasit prenajimatelovi zmeny v pocte byvajticich osob v byte
2 ostatné skutoénosti, rozhodujiice pre urcenie vysky nijomného a Ghrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Najomca je povinny odovzdat byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajicom dojednanému sposobu uZivania.

N4jomca sa zavazuje minimélne Styri mesiace pred uplynutim doby n&jmu hodnoverne
preukazat prenajimatel'ovi vysku svojho ¢istého mesa¢ného prijmu a ¢istého mesacného
prijmu osdb s nim Zijcich a spolo¢ne posudzovanych podla osobitného predpisu (z.C.
601/2003 Z. z. o zivotnom minime v zneni neskorgich predpisov) za kalendarny rok
predchadzajci rokuy, v ktorom mé dbjst k uplynutiu doby najmu.

Najomca je povinny véas uhradzat najomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Najomca nie je opravneny dat byt do podnajmu. N4jomca vyslovne prehlasuje, Ze si je
vedomy toho, Ze byt, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy nie je opravneny dat
do podnajmu, alebo iného uZivania tretej osobe. tejto povinnosti

&l VIIL
SPOLOCNY NAJOM BYTU

Byt mdZe byt vspolotnom ndjme viacerych oséb. Spoloéni ndjomcovia maju rovnakeé
prava a povinnosti.

Spolo¢ny ndjom vznikd tiez dohodou medzi doterajéim nijomcom, dalSou osobou a
prenajimatel'om.

7 pravnych tikonov tykajucich sa spolotného n4jmu bytu s opravneni a povinni vSetci
spolo¢ni ndjomcovia spolocne a nerozdielne.

Ak za trvania manZelstva manZelia alebo jeden z nich sa stanl ndjomcami bytu, vznikne
spolo¢ny najom bytu manZzelmi.

Ak sa niektory z manZzelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manZelstva, vznikne obom
manZelom spoloény najom bytu uzavretim manzelstva.

¢l IX.
0SOBITNE USTANOVENIA

Najomca prehlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktorej ¢isty mesacny prijem a Cisty mesacny
prijem os6b s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne podl'a osobitného
predpisu (zak. 601/2003 Z. z. o ivotnom minime v platnom znenf), neprevySuje uréend
vysku Zivotného minima platného k 31.12. kalendarneho roka predchadzajticeho roku
v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavizuje, Ze pocas celej doby trvania ndgjomného vztahu umozni vstup do bytu
zamestnancom obecného uradu, prislusnému tradu, zamestnancom ministerstva a inych
kontrolnych tiradov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

N4jomca je povinny starat sa o to, aby na veci nevznikla $koda. Najomca je povinny dat’
byt poistit na vlastné naklady.

N4jomca je povinny dodrziavat platné pravne predpisy, ato najma predpisy BOZP,
poZiarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri uZivani predmetu
najmu.

N4jomca je povinny dodrZiavat zakon ¢ 377/2004 Z. z. o Ochrane nefajciarov v zneni
neskorsich predpisov.

N4jomca sa zavazuje, Ze v pripade, ak bude bez sthlasu prenajimatela odpojena el.
energia, z dovodu zo strany najomcu potas uZivania bytu, ndjomca sa zavazuje nahradit
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Spissky Hrhov 30.1.2023

Obec Spissky Hrhov

prenajimatel'ovi nim vynaloZené néaklady spojené s obnovenim a zapojenim elektrickej
energie (odborna prehliadka a skiiska el. zariadenia, poplatok za zapojenie el. energie).

¢l X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnKky tejto zmluvy moZno vykonat len pisomnou formou dodatku so stihlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajlcich sa vySky ndjmu a vygku thrad za
plnenia spojené suzivanim bytu podla ¢&l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel
opravneny vykonat jednostranne.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze st sposobilé na pravne tkony.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden (1) uréeny pre prenajimatel’a
ajeden (1) pre ndjomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobtida Géinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatel'a www.spisskyhrhov.sk

Najomca berie na vedomie, 7e prenajimatel je povinnou osobou v zmysle z4k. & 211/2000
Z. 7. oslobodnom pristupe kinformaciam v platnom zneni asthlasi so zverejnenim
a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluva nebola uzatvorens v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi preéitana, je im zrozumitelnd, vyjadruje ich
slobodnt v6l'u a preto ju na znak stihlasu slobodne a vaZne svojim podpisom potvrdzujt.

SpiSsky Hrhov 30.1.2023

najomca

C?T]f R e i | . .. BET T OTER

Mgr. Zuzana Kucerova
starostka obce







