Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzavretda medzi zmluvnymi stranami:

NOVATRI s.r.o.
a
Organizator IDS BBSK, a.s.

Tato zmluva o podndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva“) sa uzatvara v zmysle
ustanoveni zakona &. 40/1964 Zb., Obciansky zéakonnik v zneni neskorSich predpisov a
v zmysle ustanoveni zékona ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov azdkona ¢&. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni

neskorsich predpisov, medzi zmluvnymi stranami:

1. NOVATRI s.r.o.
Sidlo: Sladkovi¢ova 6014/29, 974 03 Bansk4 Bystrica
ICO: 53 149 742
IC DPH:

zapisana v Obch. reg. Okr. sudu Ban.Bystrica, Odd.: Sro, V1. &.:
39166/S

v mene ktorej kona: p. Pavel Zvara— konatel

(d’alej len ,,Najomca‘*)

a
2. Organizator IDS BBSK, a.s.

Sidlo: Nam. SNP 23/23, 974 01 Banska Bystrica

I1CO: 54162 793

IC DPH:

zapisana v Obch. reg. Okr. sudu Banska Bystrica Odd.: Sa, V1. &.:
1219/8

v mene ktorej kond: p. Ing. Radoslav Vavru$ — predseda predstavenstva
p. Ing. Martin Lejtrich — podpredseda predstavenstva

(d’alej len ,,Podnajomca)

(d’alej oznaCovani jednotlivo ako ,,zmluvna strana“ a spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)

/ ';Podnéjomca :
//
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Preambula

Néjomca ma prenajaté kancelarske priestory nachddzajice sa v Banskej Bystrici biznis
centrum s nazvom Business center R2N (d’alej len ,,BC-R2N“), v ktorom sa nachadzaji aj
in¢ nebytové priestory prevazne kancelarske, ale aj reStauraéné, klubové, prevadzkové
a skladové vratane prilahlych komunikacii a parkovisk.

Néjomca (A) ubezpecuje Podnijomcu, Ze ku dilu podpisu tejto Zmluvy ma vietky prava
(vratane prava uZivania k Budove a inym ¢astiam BC-R2N) ako aj vietky suhlasy a povolenia
(ako napr. sthlas vlastnika Budovy a BC-R2N) minimélne v rozsahu, ktory umo#ni riadny a
neruleny vykon uZivacieho prava Podndjomcu vo vztahu k Predmetu podndjmu na celd Dobu
podnéjmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve a (B) je povinny zabezpetit, aby takéto
prava (vratane prava uZivania) a sihlasy a povolenia (napr. stihlas vlastnika Budovy a BC-
R2N) minimélne v rozsahu uvedenom v pism. (A) trvali podas celej Doby podnajmu a (C)
ubezpecuje Podnajomcu, Ze je opravneny Predmet podndjmu podnajat’ Podndgjomcovi a Ze
pravo uzivania Predmetu podnajmu poc¢as Doby podnajmu bude v celom rozsahu respektované
zo strany vlastnika Budovy a inych ¢asti BC-R2N.

BC-R2N sa nachddza na adrese Sladkovi¢ova ul. 29, 974 03 Banska Bystrica a bol vybudovany
na pozemkoch parc. €. 3319/12, 3319/81, 3319/80, 3319/68 a 3319/19 zapisanych na LV &.
7585 vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica, odbor Katastralny, pre katastralne tizemie
Radvaii (priloha ¢.1) (dalej len ,,Pozemky*).

Sucastou BC-R2N je stavba: Business centrum R2N, supisné &islo stavby 6014 postavena na
pozemku parc. €. 3319/12 a3319/81 zapisand na LV ¢&. 7585 vedenom Okresnym tradom
Bansk4 Bystrica, odbor Katastralny, pre katastralne izemie Radvati (d’alej len ,,Budova®).

Zmluvné strany uzatvéraji k nebytovym priestorom nachadzajicim sa v BC-R2N Zmluvu za
nasledovnych podmienok.

1. Predmet podniajmu

1.1  Néijomca prenajima Podnéjomcovi nebytové priestory v BC-R2N, t.j. nebytovy priestor
nachadzajtici sa v Budove, na 3. poschodi, 4NP, miestnost’ &. 410 vo vymere 287,64 Fm2. Na
4.NP sa okrem nebytovych priestorov nachadzaju spoloéné priestory vyskovej &asti budovy
(konkrétne miestnosti ¢. 404, 407, 408, 411) o celkovej vymere 65,89 m? , za ktoré sa uhradza
najom, ale aj prevadzkové néklady pomerom, ktory sa vypocita ako podiel prenajatej plochy
Podnédjomcu (275 m2) k suctu uZivanej plochy Najomcu a ostatnych podndjomcov (149,29 +
287,64) spolo¢ne uzivanych spolo¢nych priestorov 4. NP vyskovej ¢asti budovy. Podnajomcovi
takto vypocitany pomer spoloénych priestorov 4.NP vyskovej &asti budovy predstavuje viymeru
37,69 m2. Podnajomca ma spolu vymer predmetu podniajmu na 4.NP 325,33 m?

a

Néjomca prenajima Podndjomcovi nebytové priestory v BC-R2N, tj. nebytovy priestor
nachédzajici sa v Budove, na 2.NP, miestnosti &. 216 vo vymere: 79 m? Na 2.NP sa okrem
nebytovych priestorov nachadzaju spolo¢né priestory nizko podlaznej Budovy (konkrétne
miestnosti ¢. 217,220,221, 222, 223) o celkovej vymere 131,58 m?, za ktoré sa uhradza najom,
ale aj prevadzkové naklady pomerom, ktory sa vypocita ako podiel /prenajatej plochy
Podngjomcu (79 m2) ksu¢tu uZivanej plochy Négjomcu aostairych podnajomcov
(323,70+79+231) spolo¢ne uzivanych spolotnych priestorov 2 XP nizko podlaZnej
Budovy. Podnéjomcovi takto vypoditany pomer spoloénych priestorgy/2.NP nizko podlaznej

Najomea :




Budovy predstavuje vymeru 16,41 m2. Podndjomca ma spolu vymer predmetu podnijmu
95,41 m?, (d’alej len ,,Predmet podnajmu®).

Celkova plocha na poschodiach ¢ini 420,70m2 vnutornej plochy tak, ako je vyznafeny
v planoch a pédorysoch uvedenych v prilohach ¢. 3A a 3B (d’alej len ,,Predmet podnajmu®).

Na zaklade tejto Zmluvy je Podndjomca opravneny vyluéne uzivat’ aj 7 parkovacich miest
bliZsie Specifikovanych v prilohe €. 3 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Parkovacie miesta“ a spolu
s Predmetom podnijmu 1 d’alej len ,,Predmet podnajmu). Cena za prendjom vonkajSicho
,Parkovacie miesta‘“ ¢ini 50,- EUR za jedno ,,Parkovacie miesto*.

1.2  Vymera Predmetu podnijmu

Vymera Predmetu podndjmu 1 predstavuje plochu ohrani¢ent vntitornymi stranami vonkaj$ich
ohranicujucich stien/okien Predmetu podndgjmu 1. Do vymery Predmetu podnijmu 1 sa
zahfiaju tieZ plochy, na ktorych alebo nad ktorymi sa ku diiu prevzatia Predmetu podnajmu 1
nachadzaju, resp. ktoré zaberaju stidasti stavby ako Sachty, stipy, nosné stcasti, zabudované
vstavby Podnédjomcu, technické zariadenia a vntitorné priecky.

1.3  Suvisiace plochy a spolo¢né priestory

Podnijomca je opravneny uZivat’ vonkajsie plochy BC-R2N znazornené v prilohe &. 4 (dalej
len ,,Suvisiace plochy®) len na uéely zabezpelenia pristupu a obsluhy Predmetu podnijmu,
vratane styku so zadkaznikmi, dodavatel'mi a inymi obchodnymi partnermi alebo navstevnikmi
Predmetu podnajmu (s moznostou ¢asovo obmedzeného bezplatného parkovania) a na uéely
zasobovania a likvidacie komunalneho odpadu v sulade s prevadzkovym poriadkom (priloha
¢. 5) (dalej len ,,Prevadzkovy poriadok), ktory je pripojeny k tejto Zmluve v zneni platnom
v ¢ase podpisu tejto Zmluvy a ktory mdze byt meneny Najomcom spdsobom uvedenym v
Prevadzkovom poriadku bez nutnosti uzatvarania dodatku k tejto Zmluve. Na uZivanie
Suvisiacich ploch na iné tcely je potrebny predchadzajuici stihlas Najomcu.

Podnéjomca je opradvneny uZivat komunika¢né priestory BC-R2N (vstup. hala, chodby,
schodiskd, vytahy a pod.) (dalej len ,,spoloéné priestory*) len na ucely prechodu, obsluhy a
pristupu k Predmetu podnéjmu.

14 Odovzdanie a prevzatie

Néjomca je povinny do Diia zacatia podndjmu na svoje naklady anebezpelenstvo (A)
uskuto¢nit’ dokoncovacie prace a ipravy Predmetu podndjmu, ako su blizsie $pecifikované
v prilohe €. 10 tejto Zmluvy a ziskat’ v sivislosti s takymi pracami a upravami vetky povolenia
a sthlasy potrebné na ich realizaciu a nasledné uzivanie vysledkov takychto prac a iprav zo
strany Podnédjomcu (d’alej spolu len ,,Dokonéovacie prace*) a (B) zabezpecit’, aby bol Predmet
podndjmu v stave, tak, aby Podndjomca bol povinny Predmet podnajmu prevziat' od Najomcu
za podmienok uvedenych v tomto bode 1.4 tejto Zmluvy. Podndjomca prevezme Predmet
podnijmu a Najomca odovzdd Predmet podnajmu Podndjomcovi najneskdr v Deti zacatia
podndjmu o Com bude spisany preberaci protokol. Stavebné ainé nedostatky Predmetu
podndjmu uvedené v preberacom protokole, budi odstranené v lehote stanovenej v Preberacom
protokole. Podnijomca nie je povinny Predmet podnajmu prevziat' a preberaci protokol
podpisat’, ak (i) Predmet podn4jmu (upraveny v zmysle Dokon¢ovacfch prac) ma jednu alebo
viac vad, ktoré brania alebo podstatne obmedzuji uzivanie Predmety podnajmu alebo jeho ¢asti
a/alebo (i) ak Predmet podndjmu nie je upraveny Najomcoin v fozsahu ononéovacich prac
Najom ‘




a v ostatnom rozsahu nie je v stave, ktory vo vSetkych podstatnych ohl'adoch zodpoveda stavu,
ktory existoval ku dtu podpisu Zmluvy. Ak Podnajomca porudi povinnost’ prevziat’ Predmet
podnajmu najneskdr v Deii zaCatia podndjmu, napriek tomu, Ze bol na prevzatie riadne pisomne
vyzvany zo strany Ndjomcu aspofi 3 (tri) pracovné dni vopred, Predmet podndjmu sa povaZuje
za riadne prevzaty zo strany Podndjomcu ku Dilu zagatia podnajmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez ohladu na vys$Sie uvedené ma Podngjomca za Gdelom
pripravy Predmetu podndjmu na riadne uZivanie (stahovanie techniky a pod.) bezodplatné
pravo vstupu do Predmetu podnajmu v obdobi 30 kalendarnych dni pred Diiom zadatia
podnijmu; ustanovenia o Dokon¢ovacich pracach, odovzdani Predmetu podnajmu a o Dni
zaCatia podndjmu tymto ostavaju nedotknuté.

Podnéjomca berie na vedomie, Ze aj po dni otvorenia BC-R2N, m6zu v BC-R2N pokradovat’
stavebné prace (Upravy interiérov jednotlivym podndjomcom), ktoré vsak modzu dodasne (na
Cas nevyhnutny pre ukoncenie prislusnych stavebnych prac) obmedzit' dohodnuté vyuzitie
Predmetu podnéjmu. V takychto pripadoch a za podmienky, Ze sa nejedna obmedzenie vyuZitia,
ktoré presahuje mieru primerant pomerom, Podnajomca nie je opravneny poZadovat’ z tohto
dovodu zlavu z Najomného, ibaZze sa zmluvné strany dohodli inak. N4jomca je povinny
zabezpelit', aby vysSie uvedené stavebné prace obmedzili Podnajomcu a/alebo uZivanie
Predmetu podndjmu €o moZno najmenej a aby vietky hlu¢né, vftacie a iné podobné prace sa
realizovali mimo beZnych pracovnych hodin pracovnych dni.

1.5 Reklamné plochy

Néjomca berie na vedomie, Ze Podnajomca kladie doraz na prezenticiu prevadzkovania svojej
¢innosti v Predmete podndjmu. V tomto zmysle Najomca stihlasi s umiestnenim vhodného
oznaCenia Podndjomcu a jeho ¢innosti na informaénom systéme BC-R2N pripadne inde na
Budove, vktorej sa Predmet podndjmu nachiadza. Prezenticiu ¢innosti jednotlivych
podnijomcov umozni Nijomca len na zaklade predchidzajiiceho pisomného suhlasu s
umiestnenim a vzhl'adom kaZdej reklamy, informaéného ndpisu alebo informacnej tabulky
Podnédjomcu. Pre zachovanie jednotnosti vzhladu informa¢ného systému BC-R2N zabezpe&i
bezodplatne pre Podndjomcu vyrobu a osadenie oznalenia Podndjomcu Najomca, ato na
zéklade vzajomne odsuhlaseného grafického navrhu Podndjomcu, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Podnajomca je povinny reSpektovat’ jednotnost' oznaGenia Predmetu podnijmu (rozmer,
vyhotovenie) s ostatnymi Podndjomcami na informa&nom systéme BC-R2N,

V pripade, Ze Podndjomca umiestni reklamu, informaény napis alebo informa¢nu tabulku bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Néjomcu alebo v pripade ukonéenia podnijmu, je
Podndjomca povinny bez poskodenia majetku Najomcu tieto zo vietkych miest kde boli
umiestnené odstranit’, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Za 3kody, ktoré by Najomcovi vznikli ztitulu nedodrZania tejto Zmluvy Podnijomcom
zodpoveda Podnajomca bez ohl'adu na to, & ich vykonal Podnajomca sam, alebo in4 osoba za
ktorej spravanie Podndjomca zodpoveda, priGom v pripade, Z¢ Podnijomca neodstrani
vzniknutd $kodu v primeranej lehote stanovenej Najomcom, ktord nebude kratSia ako 10
pracovnych dni od doru€enia vyzvy Najomcu Podngjomcovi, Ngjomca mdZe pouZif na
odstranenie Skody dodavatel'ski organizaciu, ktorej riadne zdokumcﬂt)ované a ucelne

vynaloZen€ néaklady je povinny na pisomnu vyzvu Najomcu uhradit’ Pod '}iimca‘
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Konkrétny navrh formy a umiestnenia oznacenia Podndjomcu je stast'ou prilohy &. 6 tejto
Zmluvy alebo budi Podndjomcom predloZené na schvalenie Najomcovi dodatoéne po podpise
tejto Zmluvy.

1.6  Plochy pre reklamné kampane

Podnijomca méze vyuZivat na Gcely reklamy, predaja alebo poskytovania sluZieb Stvisiace
plochy (resp. ich ¢asti) len na zaklade osobitnej pisomnej dohody s Najomcom.

1.7. Energeticky certifikat Budovy

Pre Budovu bol vyhotoveny Energeticky certifikat ¢.151530/2019/32/015612008/EC, kde
primérna energia Budovy bola zaradend do energetickej hospodarnosti triedy Al a celkova
spotreba energie Budovy bola zaradena do energetickej hospodarnosti triedy B. Sugast'ou
energetického certifikatu stavby je Energeticky Stitok stavby a jeho kopia tvori Prilohu &. 4B
tejto zmluvy.

2. Uéel podndjmu
2.1  Oznadenie prevadzky

Podnéjomca bude uZivat’ (i) Predmet podnajmu 1 vyluéne ako kancelarske priestory na tdely
vykonu jeho podnikatel'skej ¢innosti a (ii) Parkovacie miesta na téely parkovania osobnych
motorovych vozidiel motocyklov, bicyklov a inych obdobnych jednostopovych dopravnych
prostriedkov (napriklad elektrické kolobeZky a skutre).

Podnéjomca nie je opravneny zmenit’ bez predchadzajuceho pisomného stihlasu N4jomcu tdel
vyuZitia Predmetu podnajmu.

2.2 Prevadzkové povolenia a oprivnenia prevadzkovat’ Zivnost’

Podnéjomca je povinny ziskat’ vietky prevadzkové a Zivnostenské povolenia resp. opravnenia
pre Predmet podnijmu 1 viazané na osobu Podndjomcu, ako aj hygienické povolenia
vztahujuce sa na svoju prevadzku v Predmete podnajmu 1, ak je to aplikovatelné, v rozsahu
ako st potrebné pre moznost’ Podnajomcu uzivat’ Predmet podnajmu 1 na téel uvedeny v bode
2.1 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Povolenia®), udrZiavat' ich pocas Doby podnajmu v platnosti
a zdrZat’ sa akychkol'vek krokov, ktoré by mohli spdsobit’ ich neplatnost’.

Podnajomca je povinny odovzdat’ Najomcovi képiu kazdého Povolenia, ktoré ziskal pocas
Doby podnajmu. Podnajomca znaSa vSetky poplatky v stvislosti s plnenim povinnosti uradne
nariadenych Podnijomcovi a spojenych s povolenim prevadzky resp. s ucelom uZivania
Predmetu podndjmu 1 v zmysle Povoleni.

3.  Zachovanie spolo¢nych ziujmov
Vychadzajuc z faktu, Ze v zaujme vSetkych Podndjomcov musi byt zarueny celkovy
pozitivny dojem BC-R2N, sa Podnajomca zavizuje dodrZiavat’ nasledujuce ustanovenia:

3.1 Podnajomca bude v Predmete podndjmu vykonavat’ ¢innosti
podnajmu, pre ktory et podndjmu prenajal.

ramci povoleného ucelu

Najomca ¥



4. Doba podnajmu

4.1 Tento vztah zaloZeny touto Zmluvou sa uzatvira na dobu urdity, a to na 3 rokov
s opciou na 3 rokov (d’alej len ,,Doba podnajmu*).

Doba podnédjmu zacina plynat’ (i) ditom 01. 03. 2023 alebo (ii) skor$im diiom, uvedenym
voznameni Podndjomcu doru¢enom (postadi dorudenie prostrednictvom e-mailu)
Najomcovi najmenej 45 kalendarnych dni vopred; nie vak skér ako v defi prevzatia
Predmetu podndjmu zo strany Podndjomcu v zmysle bodu 1.4 tejto Zmluvy (dalej len ,,Dent
zacatia podnajmu*).

4.2  Tento vzt'ah mdZe byt ukonceny vyhradne v stlade s touto Zmluvou.

4.3  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomca m4 pravo na prediZenie Doby podngjmu.
V pripade, ak Podndjomca vyuzije uvedené pravo, predlzuje sa Doba podnajmu automatlcky
o d’alsich 12 (dvanast’) mesiacov, a to za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, v zneni je
neskorSich zmien a dodatkov. Pre vylagenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze
v pripade prediZenia Doby podnajmu, N4jomné, Preddavok na Priame prevadzkové naklady a
Preddavok na Spolo¢né prevadzkové néklady na zaiatku prediZenej Doby podngjmu budd
stanovené vo vySke Najomného, Preddavku na Priame prevadzkové néklady a Preddavku na
Spolo¢né prevadzkové néklady platenych Podndjomcom na konci pévodnej Doby podngjmu.
Podn4jomca si mdZe uplatnit’ pravo na prediZenie Doby podndjmu pisomnym ozndmenim,
ktoré musi byt dorudené Nédjomcovi najneskdr 6 (Sest) mesiacov pred ukondenim aktudlnej
Doby podndjmu, v opanom pripade toto pravo zanikd. Oznamenie o prediZeni Doby podnajmu
moZe byt dané Podnijomcom najviac 5 krat. Za uelom predidenia pochybnosti, Doba
podnéjmu po vyuZiti opcie na prediZenie, neméze byt’ celkovo viac ako 10 rokov.

5. Najomné
5.1 Najomné za uZivanie Predmetu podndjmu za kalendarny mesiac je stanovené vo vyske 10,-
EUR/m? za plochu vo vymere 95,41m2, ktoré sa nachadzajii na 2.NP a 10,- EUR/m? za plochu
vo vymere 325,33m2, ktoré sa nachadzaji na 4.NP vnitornej plochy Predmetu podndjmu 1,
spolu vo vymere 420,74m2, ktora je uvedend v bode 1.1. tejto Zmluvy, ku ktorému sa uétuje
prislusna DPH podrla platnej sadzby, t. j. spolu: 4.207,40 EUR + prislu$n4a DPH za kalendarny
mesiac (d’alej len ,,Najomné*).

Najomné za uzivanie ,,Parkovacieho miesta“ za kalendarny mesiac je stanovené vo vyske 50,-
EUR/m? za jedno ,Parkovacie miesto*, ktoré sa nachidzaju vo vonkajich priestoroch
budovy R2N BC. Nijomné bude platene Podnijomcom po¢nic Ditom zadatia podnijmu.
Celkové ndgjomné za 7 parkovacich miest je 350,- EUR + prislu$ni DPH za kalendarny mesiac
(d’alej len ,,Najomné za Parkovacie miesta ).

5.2 Ak nepripadne Deil zalatia podndjmu na prvy defi kalendarneho mesiaca, vypocita sa
Najomn¢ za prvy mesiac Doby podnajmu alikvotne ako stgin poétu kalendarnych dni tohto
obdobia a denného Najomného (1/30 Nijomného, prlcom na tento ucel sa ma za to, Ze
kalendarny mesiac ma 30 kalendarnych dni). Rovnaky princip sa bude aplikovat’ aj pre ucely
posledného platené¢ho ndjomného obdobia Doby podnajmu.




5.3  Podnijomca je povinny uhradzat’ Najomné za aktudlne fakturainé obdobie, pri€¢om
platba musi byt’ pripisana na et Najomcu najneskdr do 20. diia kalendarneho mesiaca, za
ktory sa Najomné uhradza (,,Deii splatnosti).

Najomca vyfakturuje Podndjomcovi Najomné a doru¢i mu faktiuru — splatkovy kalendar na
prisluSny kalenddrny rok, vZdy najneskdr do 7. diia kalendarneho mesiaca predchadzajuceho
kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa prvé Najomné prisluiného roka uhradza.

Bez ohl'adu na vy$Sie uvedené sa zmluvné strany tymto dohodli, Ze faktira na sumu N4jomného
vypocitaného na obdobie za¢inajiice odo Diia zalatia podnijmu a konéiace poslednym diiom
prisluSného kalendarneho mesiaca moZe byt vystavend Ndjomcom kedykolvek po podpise
tejto Zmluvy a Podndjomca je povinny ju uhradit’ v lehote desiatich (10) pracovnych dni od jej
doruCenia Podnajomcovi. Rovnaky princip sa bude aplikovat® aj pre ucely d’alsich mesiacov
Doby podnajmu v ramci kalendarneho roka, kedy nastal Deii za¢atia podnajmu.

5.4  Indexacia Najomného

Naijomné sa valorizuje na zéklade harmonizovaného celkového indexu spotrebitel'skych cien
pre zénu Slovensko (HICP), uverejtiovaného Eur6pskym Statistickym tradom EUROSTAT
(https://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?dataset=prc_hicp_aind&lang=en) (d’alej len
,,index"), pricom vychodiskovou hodnotou Indexu pre valorizaciu je hodnota Indexu za mesiac
kedy nastane Denl zaCatia podndjmu. Ak v buducnosti nebude vyssie uvedeny Index
zverejfiovany, pouZije sa index, ktory ho nahradi. Ak nebude zverejiiovany ani ndhradny index,
poufZije sa taky infla¢ny index zvoleny Ndjomcom na zéklade jeho rozumného uvaZenia, ktory
je svojou charakteristikou v zdsade podobny HICP.

5.5  Pri vypocte Gpravy (zvySenia) Najomného sa vychodiskova hodnota HICP ku Diiu
zalatia podnajmu pocita ako 100 zo 100 (,,Zéklad 100 %*). Ak sa hodnota HICP oproti
vychodiskovej hodnote zmeni k 1.1 prislusného kalendarneho roka (kalendarneho roka
upravy), je N4jomca opravneny upravit Najomné v prislusnom kalenddrnom roku o 100 %
percentuélnej zmeny Indexu HICP. Upravu Néjomného vykona Néjomca raz za kalendarny
rok, priCom tuprava je u€inna od 01. 01. kalendarneho roku Gpravy. Prvi tpravu N4jomného
mdZe Najomca vykonat' najskor s u€innostou k 01. 01. 2025. Nijomca musi Podndjomcu
o tprave Najomného pisomne upovedomit’. Pre vyluCenie pochybnosti N4jomné nebude
v Ziadnom pripade zniZované, no celkova miera zvy$enia Ndjomného bez DPH (v porovnani
s Najomnym bez DPH, ktoré sa aplikovalo pred zvy$enim). N4djomca ozndmi Podnajomcovi
zvySenie Ngjomného pisomnym ozndmenim zaslanym Podnajomcovi vzdy najneskor do 31.
marca. Podndjomca je povinny platit’ takéto zvySené Najomné pocnic dal§im bezprostredne
nasledujicim Diiom splatnosti, t.j. Diiom splatnosti iastok splatnych za mesiac april, spolu s
rozdielom medzi Najomnym dovtedy uhradenym za prislusny kalendarny rok a zvy$enym
N4jomnym za prislusny kalendarny rok.

Ak Nijomca nevyuZije pravo na upravu Najomného, nepovaZuje sa to za vzdanie sa prava na
upravu. Po uprave N4jomného plati ako novy zaklad (vychodiskova hodnota) 100 % hodnoty
HICP k okamihu u¢innosti upravy, t. j. k 01. 01. prisilu§ného kalendarneho roku.

5.6  Najomné je splatné v EUR, najbliZ§iu ihradu Najomného za mesiac marec 2023 vo
vySke: 4.557,40 EUR bez DPH 5.468,90 EUR s DPH) s preddavkami na Prevadzkové
naklady (priame + spolo¢né) za marec 2023 vo vyske: 1.262,20 EUR bez DPH (1.514,70
EUR s DPH). '
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5.7  Naklady Nijomcu v suvislosti s prevadzkou BC-R2N vratane Predmetu podnijmu
(dalej len ,,Prevadzkové naklady) nie st v Ndjomnom zahrnuté. Podndjomca ich uhradza
Najomcovi podla ¢lanku 6. tejto Zmluvy popri Najomnom.

6. Prevadzkové naklady
6.1  Podngjomca sa potas Doby podnajmu zavizuje uhradzat’ Prevadzkové naklady
tykajice sa BC-R2N pomerne a Prevadzkové naklady tykajuce sa Predmetu
podnajmu podla spotreby, to vietko za podmienok uvedenych niZsie v tomto &lanku 6.

6.2  Za Prevadzkové naklady sa povazuju:

(a)  VSetky ndklady N4jomcu v désledku uzivania Predmetu podnajmu 1 Podndjomcom
ajeho zdkaznikmi adodavatelmi, ak Podnijomca neodobera anevyuétovava
predmetné sluzby priamo s ich dodavatel'mi, a to:

e clektricka energia,

plyn alebo tistredné kurenie/chladenie,

voda,

stocné,

telekomunikaéné sluzby (pokial’ ich poskytuje pre Podnajomcu Najomeca).

(d’alej len ,,Priame prevadzkové naklady*);

(b)  VSetky ndklady Najomcu v suvislosti s prevadzkou BC-R2N a Stvisiacich ploch
a spolo¢nych priestorov, ktoré nie si Priamymi prevadzkovymi ndkladmi, najmi

néklady na:
e néklady na pripojenie,
e clektricka energia pre Suvisiace plochy a spolo¢né priestory, resp. akékol'vek

iné média dodavané pre BC-R2N, ktoré nebudi merané separatne pre konkrétny
priestor,

plyn a tstredné kurenie/chladenie,

odpratavanie snehu,

éistenie kanalov,

odvoz odpadkov (vratane prepravnych zariadeni, lisu na odpadky, atd’.), vratane
umiestnenia a pravidelného vyprazdiiovania nadob na odpad a odpadkovych
koSov v BC-R2N,

ni¢enie Skodcov,

vonkajsie osvetlenie vratane reklamného a viano¢ného osvetlenia,

zariadenia domového rozhlasu a koncesionarske poplatky,

miestne dane a poplatky vratane dani z nehnutel’nosti,

vonkajSie Cistenie BC-R2N (vratane fasidy, strechy Budovy, Cdistenie
Suvisiacich ploch a i.),

udrZba vonkajsich zariadeni a zelene,

opravy v BC-R2N,

celkovd UdrZzba BC-R2N atdrZba aopravy technickych zariadeni (napr.
karenie/vetranie, klimatizacie a i.),

e hasiace pristroje, odvetravanie dymu a zariadenie na hla




e Udrzba, opravy avymena kanalizalnych trubiek, potrubi, rozpraSovacov,
kablov a akychkoI'vek inych inStalécii, ktoré tvoria distribu¢ny systém pre
média v BC-R2N,

Cistenie, opravy a udrzba okien v BC-R2N,
udrzba a opravy pristupovych ciest, chodnikov a parkovacich ploch v BC-R2N
a v jeho okoli vratane GdrZzby, oprav a obnovy signalizaénych zariadent,

e zabezpeCenie, udrzba aobnova orientaénych znaleni, informadnych tabal
a d’alSich oznaceni a navigacie v a mimo BC-R2N,

e persondlne a materidlne vydavky na spravu a manazment BC-R2N, vratane
akychkol'vek sluzieb poskytnutych externymi konzultantmi, ako napr. pravne
sluZby, Gétovnicke prace a pod.,

e zamestndvanie pracovnikov Ndjomcu na G¢ely manaZmentu a spravy BC-R2N,

vratane akychkol'vek sluZieb poskytnutych externymi konzultantmi, ako napr.

pravne sluzby, uctovnicke prace a pod.,

poistenie BC-R2N,

ndklady na informaéné stinky a verejné toalety a sanitdrne priestory atd.

(vratane personalnych nakladov),

naklady na dekoréiciu,

¢istenie kominov,

uradné preverenia (vratane spravnych poplatkov) a technicka kontrola,

néklady pravnych alebo administrativnych konani spojenych s prevadzkou BC-

R2Nu C alebo jeho ¢asti, vratane akychkol'vek pravnych krokov nevyhnutnych

v stvislosti s porusenim prava,

e zabezpecenie suladu so vietkymi pravnymi predpismi a rozhodnutiami $tatnych
alebo samospravnych organov suvisiacimi s BC-R2N, alebo jeho prevadzkou,
profesiondlna straZna sluzba v BC-R2N a to 24 hodin denne a 365 dni v roku,
informator, vZdy 8 hod. denne v pracovnych diioch.

(spolo¢ne ,,Shuzby*)

(dalej len ,Spoloéné previadzkové niklady*). Bez ohPadu na vy$Sie uvedené plati, ze
Podngjomca sa nebude podiel’at’ na tthrade nasledovnych nakladov a tieto nebudu stéastou
Prevadzkovych nékladov: (i) akykol'vek kapitdlovy vydavok, (ii) néklady na renovicie,
pristavby, nadstavby, roz§irenia alebo naklady inych podobnych zmien v BC-R2N alebo
néklady na odstranenie vad vyplyvajucich z projektovej dokumentacie tykajucej sa BC-R2N
alebo ndklady tykajice sa pripravy a vystavby adokonéenia BC-R2N, (iii) ndklady
akéhokol'vek financovania (vratane rokov) ako aj naklady v suvislosti so zriadenim prava
uzivania pre akékol'vek iné osoby (napr. ini podnajomcovia) a ziskanim prislusnych os6b,
vratane akychkol'vek nakladov v stvislosti s podnajmom (napr. naklady na poradcov, odmena
za sprostredkovanie podnajomcu, apod.), (iv) rezervy na Gcely buducich vydavkov, (v) privne
sluzby, u¢tovné sluzby alebo sluzby inych konzultantov, pokial’ nie su poskytované vieobecne
v prospech podnajomcov v BC-R2N, (vi) akékol'vek naklady, ktoré je Najomca opravneny si
uplatnit’ u inej osoby (napr. poistoviia), (vii) ndklady korporatnej existencie Najomcu, (viii)
naklady na uskutoCnenie stavebnych zmien v inych predmetoch podnajmu napr. v podobe Ulav,
kontribucii apod., (ix) daf z prijmu, (x) akékol'vek naklady na thradu Nijomného a inych
plneni vlastnikovi BC-R2N, (xi) personalne naklady Najomcu, s vynimkou nakladov, ktoré su
rozumne pri¢itané vo vztahu k BC-R2N, (xii) ndklady na management fee alebo iny podobny
naklad nad 3.5% celkovej sumy Spolo¢nych Prevadzkovych nakladov bgz zohl'adnenia dane
anakladov poistenia, (xiii) akykol'vek vydavok, ktory nie je vo vyskg, ktord zodpovedd vo
vSetkych podstatnych ohladoch trhovému $tandardu, (xiv) ndklady v doslédku poruSenia
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povinnosti alebo v désledku nedbanlivosti Najomcu alebo jeho zastupcov, (xv) $kody, pokuty,
penéle a iné sankcie, ktoru uhradil alebo je povinny uhradit’ N4jomca.

6.3 Rozdelenie Prevadzkovych nakladev
Prevadzkové néklady sa na Podndjomcu rozrataju nasledovnym sposobom:

(a) Priame prevadzkové nédklady budu Podndjomcovi uctované v plnej vyske na zaklade
udajov meracich zariadeni umiestnenych na pripojkach Podnajomcu/Najomcu v Predmete
podndjmu 1, ak je to aplikovatelné, inak podl'a skutoénej spotreby/skutoéne vynaloZenych
nakladov. Najomca vyuétuje Podnajomcovi z celkového odobratého mnoZstva podiel na
zéklade jeho spotreby (spotrebny pomer) za ndkupnil cenu. Spotrebny pomer Podnijomcu je
pomer medzi spotrebou Podndjomcu podla meracieho zariadenia a celkovou spotrebou
vietkych Podndjomcov a Najomcu (resp. spravy BC-R2N) podla meracich zariadeni,
vynasobeny celkovym mnoZstvom odobratym prenajimateflom — spoloénostou VR Bank
Niederbayern-Oberpfalz G, so sidlom Luitpoldstr. 20, 93047 Regensburg, Nemecko (d’alej len
,Prenajimatel™).

(b)  Spolo¢né prevadzkové naklady budi Podndjomcovi uétované podl'a pomeru plochy
Podnéjomcu v zmysle bodu 6.4 (a).

Néjomca sa zavizuje zabezpedit' prevadzku a spravu BC-R2N telne, hospodérne a za ceny,
ktoré budu vo vietkych podstatnych ohl'adoch zodpovedat’ trhovym cenam.

6.4 Uttovanie Spoloénych prevadzkovych nikladov

Pre U¢tovanie poplatkov za Spolo¢né prevadzkové néklady plati nasledovné:

(a) Pomer plochy Podnijomcu je pomer plochy jeho Predmetu podnijmu 1 k celkovej
prenajimatelnej ploche v budove BC-R2N. Celkova prenajimatel’na plocha v budove BC-R2N
je 5230 m?. Plocha Predmetu podnajmu 1 je 420,70 m?,

(b) Rozhodujiicim obdobim pre vyuctovanie Spoloénych prevadzkovych nikladov je
kalendarny rok. Pri vypo¢te podielu Podndjomcu na Spoloénych prevadzkovych néakladoch
Néjomcu sa alikvotne zohl'adtiuje doba podas ktorej bol Predmet podnajmu 1 poéas prisluiného
kalendarneho roka prenajaty Podnajomcovi.

Podiel Podngjomcu na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch sa teda vypocita nasledovne:
[A/B] x C=Podiel Podnajomcu

kde:

A: je vymera Predmetu podnajmu 1 v m2 v ¢ase a odraZa &ast’ roka, po¢as ktorého bol Predmet
podngjmu 1 prenajaty Podndjomcovi a vypocitava sa nasledovne: podet mesiacov, podas
ktorych bol Predmet podnajmu 1 v prislu§nom kalenddrnom roku prenajaty Podndjomcovi, krat
vymera Predmetu podnajmu 1 delené dvanast’ (12);

B: znamena celkovu prenajimatelni plochu v BC-R2N (tzn. 5.230 m?); a

C: je skuto¢nd celkova vyska Spoloénych prevadzkovych nékladov.
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N4jomca je povinny predloZit’ Podnajomcovi na poZiadanie raz roéne vietky doklady tykajice
sa Spolo¢nych prevadzkovych nakladov vynakladanych Ndjomcom a poskytnut’ Podnajomcovi
vSetky informdcie tykajuce sa Spoloénych prevadzkovych ndkladov, o ktoré Podnijomca
poZiada.

6.5  Poplatky na Prevadzkové naklady

6.5.1 Podnajomca je povinny uhradzat’ Ndjomcovi mesaéné preddavkové platby na Priame
prevadzkové naklady tak, ako su $pecifikované v bode 6.2 a) tejto Zmluvy, vo vyske 1,5
EUR/m? Predmetu podndjmu 1, ku ktorym bude uétovana prislusna danl z pridanej hodnoty
(DPH) podla platnej sadzby (d’alej len ,,Preddavok na Priame prevadzkové naklady*), t.j.
spolu 631,10 EUR + DPH (757,30 EUR s DPH) za kalendarny mesiac.

6.5.2 V lehote stodvadsat’ (120) dni nasledujicich po skon¢eni prislu$ného kalendarneho roku
Doby podnajmu je Najomca povinny zistit' skutoéné Priame prevadzkové naklady Podndjomcu
za pristu$ny kalendarny rok, porovnat’ ich s celkovou sumou Preddavku na Priame prevadzkové
naklady zaplatenych Podndjomcom za prislusny kalendarny rok a oznamit’ Podndjomcovi
vysledny rozdiel.

(a)  V pripade, Ze suma vysledného rozdielu bude zaporna &iastka, t.j. v pripade, Ze celkova
suma Preddavku na Priame prevadzkové naklady uhradena Podndjomcom bude nizSia ako
skuto¢né roéné Priame prevadzkové naklady Podnajomcu za prislusny kalendarny rok, potom
bude Podndjomca povinny uhradit’ takyto zaporny zostatok na zéklade faktary vystavenej
Najomcom, splatnej v lehote desiatich pracovnych dni po dorufeni prislusnej faktary
Néjomcom; alebo

(b)  V pripade, Ze suma vysledného rozdielu bude kladna &iastka, t.j. v pripade, Ze celkova

suma Preddavku na Priame prevadzkové naklady uhradena Podnajomcom bude vysSia ako
skuto¢né rocné Priame prevadzkové naklady Podnajomcu za prislusny kalendarny rok, potom
bude takyto kladny zostatok uhradeny Podndjomcovi na zaklade dobropisu vystaveného
Néjomcom, a to zapocitanim voci bezprostredne nasledujiicej mesaénej platbe Preddavku na
Priame prevadzkové naklady splatnej Podnajomcom v ¢ase jej splatnosti.

Po uplynuti Doby podnijmu bude akykol'vek kladny zostatok vrateny Podnajomcovi v lehote
60 dni nasledujucich po zaniku Zmluvy na bankovy uéet uvedeny Podnajomcom na zaklade
dobropisu vystaveného Najomcom, s tym, Ze pripadna suma kladného zostatku, ktory ma byt
vrateny Podnajomcovi, bude predmetom zapocitania vo¢i akymkol'vek sumam dlhovanym v
tom ¢ase Podngjomcom Nijomcovi podl'a ¢lanku 5 a 6 tejto Zmluvy.

6.5.3 Ro¢na uprava Preddavku na Priame prevadzkové naklady. V lehote stodvadsiatich (120)
dni nasledujucich po skonceni kazdého prislu$ného kalendarneho roka Doby podnajmu
Néjomca raz upravi Ciastku Preddavku na Priame prevadzkové naklady, ktora ma byt platena
Podngjomcom v nasledujuicom kalendarnom roku, s u¢innostou od zaiatku takého
kalendarneho roku, na zaklade skutoénych Priamych prevadzkovych nékladov Podndjomcu za
prislusny kalendarny rok a/alebo pri zvySeni nadkladov Ndjomcu na zabezpecenie sluzieb, ktoré
su predmetom Priamych prevadzkovych nékladov, ktoré nastalo alebo ma bezprostredne nastat’
a oznami Podnajomcovi nova sumu Preddavku na Priame prevadzkové ndklady. Do doru€enia
takéhoto oznamenia Podndjomcovi je Podndjomca povinny pokrac;\_?t’ v plateni pdvodnej

¢iastky Preddavku na Priame prevadzkové naklady Najomcovi. Podngfomeca je povinny platit’
novi sumu Preddavku na Priame prevadzkove nédklady odo Dna/splatnosti bezprostredne

o doruceni takéhoto ozndmenia Podnajomcoyj s Yozdielom medzi

Najomca §
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povodnou sumou Preddavku na Priame prevadzkové naklady uhradenou za predchadzajuce
kalendéarne mesiace takého roku a novou sumou Preddavku na Priame prevadzkové naklady za
takéto predchédzajice kalendarne mesiace.

6.5.4 Dalej je Podnajomca povinny uhradzat Najomcovi mesaéné preddavkové platby na
Spolo¢né prevadzkoveé néklady tak, ako su $pecifikované v bode 6.2 b) tejto Zmluvy, vo vyske
1,50 EUR/m? Predmetu podn4jmu 1, ku ktorym bude G¢tovana prislusnd DPH podla platnej
sadzby (d’alej len ,,Preddavok na Spolo¢né previdzkové naklady*), t.j, 631,10 EUR + DPH
(757,30 EUR s DPH) za kalendarny mesiac.

6.5.5 V lehote stodvadsat’ (120) dni nasledujucich po skonéeni kazdého prislusného
kalendérneho roka Doby podndjmu zisti Ndjomca skutoéné celkové Spolo&né prevadzkové
néklady za prislu$ny kalendarny rok, vypog&ita podiel Podndjomcu na nich na ziklade vzorca
uvedeného v definicii Podielu Podngjomcu na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch, porovna
vysledok s celkovou sumou Preddavku na Spolo&né prevadzkové naklady uhradeného
Podnajomcom za prislusny kalendarny rok a oznami Podngjomcovi vysledny rozdiel.

(a)  V pripade, Ze suma vysledného rozdielu bude zaporn4, t.j. v pripade, Ze celkova suma
Preddavku na Spolo¢né prevadzkové naklady uhradeného Podndjomcom bude niZia ako naiiho
sa vztahujuca Cast’ skutoénych celkovych roénych Spolo¢nych prevadzkovych nakladov za
prislusny kalendarny rok, potom bude Podnajomca povinny uhradit’ takyto zaporny zostatok na
zaklade faktury vystavenej N4jomcom, splatnej v lehote 10 (desiatich) pracovnych dni po
doruceni prislusnej faktury Najomcom; alebo

(b)  V pripade, Ze suma vysledného rozdielu bude kladn4, t.j. v pripade, Ze celkova suma
Preddavku na Spolo¢né prevadzkové néklady uhradeného Podndjomcom bude vy$sia ako
nariho sa vzt'ahujica ¢ast’ skutonych celkovych roénych Spoloénych prevadzkovych nakladov
za prislusny kalendarny rok, potom bude takyto kladny zostatok uhradeny Podnijomcovi na
zaklade dobropisu vystaveného N4jomcom, a to zapo¢itanim vo&i bezprostredne nasledujice;j
mesacnej platbe Preddavku na Spoloéné prevadzkové naklady splatnej Podnajomcom v Sase jej
splatnosti.

Po uplynuti Doby podnajmu bude akykol'vek kladny zostatok vrateny Podndjomcovi v lehote
60 dni nasledujucich po zaniku Zmluvy na bankovy uéet uvedeny Podndjomcom, na zaklade
dobropisu vystaveného Ndjomcom, s tym, Ze pripadna suma kladného zostatku, ktory ma byt
vrateny Podndjomcovi, bude predmetom zapocitania vo¢i akymkolvek sumam dlhovanym v
tom Case Podndjomcom Néjomcovi podla ¢lanku 5 a 6 tejto Zmluvy.

6.5.6 Rocnd uprava Preddavku na Spolo¢né prevadzkové naklady. V lehote stodvadsiatich
(120) dni nasledujucich po skonéeni kazdého prislusného kalendarneho roka Doby podnajmu
Néjomca upravi raz sumu Preddavku na Spoloéné prevadzkové naklady, ktora ma byt platena
Podndjomcom v nasledujuicom kalendarnom roku, s udéinnostou od zadiatku takého
kalendarneho roku, na zéklade skutoénych celkovych Spolo¢nych prevadzkovych ndkladov za
prislusny kalendarny rok a/alebo pri zvy$eni ndkladov N4jomcu na zabezpegenie SluZieb, ktoré
nastalo alebo ma bezprostredne nastat, a podla podielu Podnijomcu na zéklade vzorca
uveden¢ho v definicii Podielu Podndjomcu na Spoloénych prevadzkovych nikladoch a oznami
Podnijomcovi novii sumu Preddavku na Spolo&né prevadzkove naklady. Do dorudenia
takéhoto oznamenia Podnajomcovi, je Podnajomca povinny pokracovat v platem povodne;j
Ciastky Preddavku na Spolo¢né prevadzkové naklady. Podnajomceag 4dzat’ novu
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sumu Preddavku na Spolo¢né prevadzkové naklady odo Diia splatnosti priamo nasledujiceho
po doruceni takéhoto ozndmenia Podndjomcovi spolu s rozdielom medzi pévodnou sumou
Preddavku na Spolo¢né prevadzkové naklady uhradenou za predchadzajuce kalendédrne
mesiace takého roku a novou sumou Preddavku na Spolo&né prevadzkové naklady za takéto
predchadzajtice kalendarne mesiace.

6.5.7 Podnajomca plati Preddavok na Priame prevadzkové naklady a Preddavok na Spolocné
prevadzkové naklady spolo¢ne s Najomnym najnesk6r v Defi splatnosti a EUR na zéklade
faktury vystavenej Najomcom — splatkového kalendara.

7.  Zibezpeka a Bankova ziruka
7.1  Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Podndjomca musi skladat’ finanéni zabezpeku,
pokial sa zmluvné strany v priebehu trvania tejto Zmluvy nedohodni inak (d’alej len
»Zabezpeka®). Zmluvné strany skon§tatovali, Ze Podndjomca zloZi do 5 pracovnych dni po
podpise tejto Zmluvy na ucet Ndjomcu Zabezpeku vo vyske 4.207,40 EUR, o predstavuje
vy$ku N4jomného bez DPH za jeden kalendarny mesiac.

7.2 Ak Podngjomca nezaplati akukol'vek splatn ¢iastku podFa &l. 5 a 6 Zmluvy nacas alebo
uplne ajednd sa o poruSenie povinnosti Podnajomcu, ktoré zaroveil nie je napravené ani
v lehote 10 pracovnych dni po doruéeni pisomnej vyzvy N4jomcu Podndjomcovi, je Ndjomca
opravneny uspokojit’ svoje vysSie uvedené splatné pohladavky zo Zabezpeky. O pouziti
Zabezpeky Néjomca musi Podndjomcu pisomne upovedomit’.

7.3  V pripade pouZitia Zabezpeky Najomcom musi Podnajomca do 14 pracovnych dni odo
dila, kedy sa o pouziti Zabezpeky dozvie na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu, doplnit’
Zabezpeku na plnu zmluvne dohodnutd sumu.

74 'V pripade, ak Podnajomca nedoplni Zabezpeku na pévodnu vysku v prislusnej lehote
stanovenej v tejto Zmluve vyssie, a toto poruSenie povinnosti nenapravi ani do desiatich (10)
pracovnych dni odo dinia, ked N4jomca pisomne upozornil Podniajomcu na omeSkanie
s doplnenim Zabezpeky, je Najomca opravneny uétovat’ Podnajomcovi zmluvna pokutu vo
vyske denného Najomného bez DPH za kazdy deii omeskania s doplnenim Zabezpeky, pricom
takd zmluvné pokuta je splatnd okamzite ako na 1iu vznikne narok. Ustanovenia tohto odseku
sa uplatnia mutatis mutandis v pripade zmeny poZadovanej sumy Zabezpeky (na zéklade
upravenej vySky Néjomného).

7.5  Po zéniku tejto Zmluvy bude Zabezpeka vratend Podnajomcovi do 60 dni od skonéenia
tejto Zmluvy (v rozsahu ako nebude pouZitd na uhradu pohladdvok Najomcu v zmysle
ustanoveni tejto Zmluvy).

Zaucelom predidenia pochybnostiam Najomca nebude uétovat’ Podnajomcovi Ziadne poplatky
uctované bankou Najomcovi za vedenie uétu, na ktorom je Zabezpeka uloZena. Uroky
naakumulované zo sumy Zabezpeky uloZenej na Géte Najomcu patria Najomcovi.

7.6  Kedykol'vek pocCas platnosti tejto Zmluvy je Podndjomca oppévneny nahradit
Zabezpeku Bankovou zarukou vo vyske rovnajucej sa vyske Zabezpekydvedenej v bode 7.1
tejto Zmluvy (d’alej len ,,Bankova zaruka“). Po dorudeni Banjgasei s arukyyvrati Ngjomea

Najomc
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Zabezpeku Podndjomcovi do tridsiatich (30) dni po dorudeni Bankovej zéruky a po tihrade
akychkol'vek Ciastok splatnych podl'a tejto Zmluvy, ak sa na ich Ghradu pouZije Zabezpeka.

Bankova zéruka musi byt’ platna 5 roky (s povinnostou predlZovat jej platnost’ vzdy o dalSie 5
roky), tak aby platila eSte minimalne tri mesiace po skoneni Doby podnajmu a musi spltiat
vSetky nasledovné kritéria:

* vystaven bankou so sidlom v EU

vystavend na Ciastku v EUR

vystavena na sumu vo vySke rovnajticu sa Zabezpeke

neodvolatel'na, neobmedzend, bezpodmiene&na a abstraktna
splatna na prva vyzvu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akejkol'vek zmeny na strane Najomcu a/alebo
Podnéjomcu je Podnajomca povinny zabezpedit' zmenu Bankovej zaruky v lehote najneskdr 15
dni odo dita oznadmenia prisluSnej zmeny Najomcovi resp. najneskor 15 dni odo diia, kedy
zmena na strane Podndjomcu nastala, tak, aby bola Bankova zaruka aktualizovana v sulade so
zmenami na strane Najomcu a/alebo Podndjomcu, a nasledne je Podnajomca povinny takto
zmenenu Bankovi zaruku odovzdat’ Ndjomcovi, pric¢om Nédjomeca je v takomto pripade povinny
vratit’ pdvodnu Bankovi zaruku Podnajomcovi.

7.7 Bankova zaruka sliZi na zabezpelenie vSetkych pohladdavok Najomcu voéi
Podndjomcovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy. Najomca vrati Bankovii zéruku vystavujicej
banke po riadnom odovzdani Predmetu podndjmu Podndjomcom Nijomcovi po skonéeni
podnéjmu a po vyuctovani Prevadzkovych nakladov a obdrzani akychkol'vek &iastok splatnych
podla tejto Zmluvy, na zaplatenie ktorych bola pouZita Bankova zaruka.

7.8 Ak si Podnijomca nesplni svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy nadas alebo
Uplne, je Ndjomca opravneny uspokojit’ svoje pohl'adavky z Bankovej zaruky. N4jomca musi
o tejto skutoénosti Podnajomcu pisomne upovedomit’.

7.9 'V pripade uplatnenia plnenia z Bankovej zaruky na ucel uspokojenia pohladivok
Néjomcu voci Podnjomcovi musi Podndjomea do 14 dni odo diia, kedy sa o plneni z Bankovej
zaruky dozvedel, obnovit’ Bankovi zaruku na plnt sumu.

Podnéjomca je automaticky povinny najneskor 2 mesiace pred uplynutim platnosti existujlice;
Bankovej zaruky odovzdat Najomcovi origindlne vyhotovenie novej alebo prediZenej
Bankovej zaruky (pritom zohl'aditujic pripadné zvySenie Najomného, Preddavku na Priame
prevadzkové néklady, Preddavku na Spolo¢né prevadzkové naklady).

Nova resp. prediZena Bankova zaruka musi byt’ platna najmenej 24 mesiacov.

7.10 Ak Nijomca neobdrZi poas platnosti Zmluvy najneskor 2 mesiace pred uplynutim
platnosti Bankovej zaruky origindlne vyhotovenie novej, resp. predlZenej Bankovej zaruky
(zohl'adfiujucu pripadné zvysenie Ndjomného, Preddavku na Priame prevédzkové naklady a
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Preddavku na Spolo¢né prevadzkové naklady), md Najomca pravo pozadovat plnenie
z existujucej Bankovej zaruky a s takym plnenim nakladat’ ako so Zabezpekou.

7.11 Ak Podnajomca porudi svoju povinnost prediZit, nanovo vystavit, obnovif resp.
dopnit’ Bankovil zaruku dohodnutym spdsobom a toto porusenie povinnosti nenapravi ani do
5 pracovnych dni odo dila, ked Néjomca pisomne upozornil Podnajomcu na omeskanie
s odovzdanim Bankovej zaruky, ma Njomca pravo uétovat’ Podndjomcovi zmluvnu pokutu vo
vyske denného Najomného za kazdy deii omeskania s doru¢enim Bankovej zaruky, pri¢om taka
zmluvna pokuta je splatna okamzite ako na fiu vznikne narok a/alebo s okamzZitou G&innostou
odstupit’ od Zmluvy.

8. Platobné podmienky

8.1 Ak je Podndjomca v omeSkani s akoukol'vek platbou alebo preddavkom v zmysle tejto
Zmluvy, vznikd Najomcovi narok na tGroky zomeSkania vo vyske 0,03 % za kazdy deii
omeskania. Tym nie st dotknuté iné naroky Néjomcu vyplyvajice z omeskania Podnajomcu.

82  Za denl platby sa povaZuje deil, kedy bola platba pripisand na Géet opravneného
prijemcu.

8.3  Podnjjomca nie je opravneny jednostranne zapo&itavat’ svoje pohl'adavky alebo naroky
voc¢i N4jomcovi proti pohl'addvkam alebo narokom Najomcu vzniknutym na zaklade ¢l. 5 a 6
tejto Zmluvy, ani zadrZiavat’ alebo neplatit’ platby, ku ktorym sa zaviazal v zmysle &l. 5 a 6
tejto Zmluvy, z dévodu akychkol'vek narokov a pohl'adavok vo&i Najomcovi.

84  Podnijomca ma ndrok na pomerni zl'avu z Najomného len vtedy, ak Podndjomca mébze
uzivat' Predmet podndjmu, stvisiace plochy a/alebo Spolo¢né priestory len obmedzene (i)
preto, Ze si N4jomca neplni svoje povinnosti vyplyvajice ztejto Zmluvy alebo platnych
pravnych predpisov alebo (ii) pre vady Predmetu najmu, ktoré nespdsobil Podnajomca ani
Ziadna z os6b za ktoré Podnajomca zodpoveda. Podndjomca si musi uplatnit’ pravo na zlavu
z N4jomného u Najomcu pisomne bez zbyto¢ného odkladu, najneskér viak do 1 mesiaca odo
dila, ked’ Podnajomca zistil existenciu prekazky/obmedzenia. Miera zFavy z N4jomného sa
v prislusnom obdobi, kedy sa aplikuje, sa v rovnakom rozsahu aplikuje aj na Spolo¢né
prevadzkové néklady, ktoré by mal v rovnakom obdobi Podndjomca platit’ (resp. sa podielat’
na ich nahrade).

8.5 N4jjomca je oslobodeny od platenia Najomného iba vtedy a vyluéne za také obdobie,
v ktorom nemdze Predmet podndjmu, suvisiace plochy a/alebo Spolo¢né priestory uzivat’ ani
len obmedzene (i) preto, Ze si Najomca neplni svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy
alebo platnych pravnych predpisov alebo (ii) pre vady Predmetu najmu, ktoré nespdsobil
Podnajomca ani Ziadna z osob za ktoré Podnajomca zodpoveda. Podndjomca si musi uplatnit’
pravo na oslobodenie od platenia Najomného u Najomcu bez zbytoéného odkladu a pisomne,
najneskor vSak do 1 mesiaca odo diia, ked’ Podnéjomca zistil existenciu prekazky/obmedzenia.
V obdobi, kedy Podnajomca nie je povinny platit’ Najomné, nie je povinny platit’ ani Spolo¢né
prevadzkové néklady (resp. sa podielat’ na ich nahrade).

9. Prava a povinnosti zmluvnych stran
9.1 Poistenie

Najomca :
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(a) Ngjomca uzatvori na BC-R2N najmé nasledovné poistenia a bude ich podas celej Doby
podnédjmu udrziavat’ v platnosti:
e  poistenie vSeobecnej zodpovednosti za $kodu ako vlastnika a prevadzkovatel'a BC-
R2N (zahfiiajuce predovsetkym pripady poskodenia majetku);
e  poistenie proti Zivelnym rizikam (vichrica, ohefi atd’.);
®  poistenie proti kradeZi vlamanim a poistenie proti vandalizmu.

Ak sa z dovodu na strane Podnajomcu (najmé prevadzky alebo vybavenia Predmetu podnajmu)
zvysi poistené riziko a na zdklade toho aj predpisané poistné Najomcu, zavizuje sa Podnajomca
uhradit’ také zvySené ndklady Najomcovi. Podndjomca sa zaviizuje Ndjomcu vopred pisomne
informovat’ o zvyS$eni rizika.
(b) Do desiatich (10) pracovnych dni odo diia podpisania tejto Zmluvy, nie vSak skor ako
Podndjomca prevezme Predmet podndjmu od Nijomcu podfa bodu 1.4 tejto Zmluvy,
Podndjomca uzatvori nasledovné poistenia (a v rovnakom &ase doruéi kdpiu poistnej
zmluvy/zmliv Najomcovi) a bude udrziavat’ prislu$né poistné zmluvy po celi Dobu podnijmu
v platnosti:
e  poistenie vSeobecnej zodpovednosti za Skodu na zdravi a majetku v stvislosti
s ¢innost'ou, ktort prevadzkuje v BC-R2N najmenej na sumu 300.000,00 EUR;
e  Zivelné poistenie majetku Podndjomcu vratane Stavebnych uprav Podnajomcu
a Stavebnych zmien Podnajomcu vratane poistenia pre pripad poSkodenia alebo
zniCenia veci ohfiom, vodou z vodovodnych zariadeni, zaplavou a povodiiou (vZdy
vo vyske novej hodnoty);
e  poistenie majetku Podndjomcu vratane Stavebnych {prav Podnijomcu
a Stavebnych zmien Podnajomcu proti kradezi, kradeZi vldmanim, poistenie proti
lupezi a poistenie proti vandalizmu (vZdy vo vyske novej hodnoty).

V pripade ak Podnajomca porusi povinnosti uvedené vysSie a v pripade ak Podnajomca
nezjedna napravu do 1 mesiaca po doruceni pisomnej vyzvy za tymto u¢elom od Najomcu, je
Néjomca opravneny uctovat’ Podndjomcovi zmluvnii pokutu vo vyske dvojnasobku denného
Néjomného bez DPH za kazdy defi porusenia povinnosti.

(¢) Podnajomcaberie na vedomie a stihlasi s tym, Ze poistenie Ndjomcu sa nebude vzt'ahovat’
na majetok Podnajomcu, bez ohl'adu na to, ¢i je majetok Podndjomcu zabudovany v BC-R2N
alebo nie.

(d) Podnajomca je povinny poskytnit’ Najomcovi dostatoéne primerany pisomny dokaz o
tom, Ze poistenie je platné a Ze splatné poistné bolo riadne zaplatené do desiatich (10)
pracovnych dni od obdrZania pisomnej vyzvy za tymto ti¢elom od N4jomcu, pri¢om tito vyzvu
mdze Ngjomca dorucit’ Podndjomcovi najviac 1x za 1 kalendarny rok.

9.2 Udriba a stavebné zmeny Ndjomcu

(@) Nijomca sa zavizuje zabezpeCovat' Udrzbu, opravy, upravy a servis konstrukénych
prvkov, technickych zariadeni a rozvodovych systémov BC-R2N (mechanickych, elektrickych,
vykurovacich, vzduchotechnickych a inych systémov) alebo d’alSich technologii a technickych
prvkov, ktoré suvisia s infrastruktirou BC-R2N. Uvedené sa nevztahuje na ¢asti BC-R2N
a technické alebo stavebné zariadenia, ktoré sa nachadzaju v Predmete podnédjmu, s vynimkou
udrZby, oprav a servisu automatickych posuvnych dveri a hlasi¢ov pozia?.&)kien, centrélneho

domového rozhlasu, centralneho vetrania, kiirenia, hydrantov, konstrukg }'/éh prvkov BC-R2N.

17




Ak potrebu takychto oprav, servisu alebo Gdrzby sposobil nepovoleny tikon, opomenutie alebo
zésah Podndjomcu, jeho zamestnancov alebo dodavatelov do stavby BC-R2N definovanej
prilohe ¢.7, alebo je ddsledkom porusenia povinnosti Podndjomcu z tejto Zmluvy, je Njomca
opravneny vykonat takéto opatrenia na naklady Podnajomcu.

(b)  Podngjomca je povinny na vlastné naklady prostrednictvom odborného dodavatela
zabezpetit’ Udrzbu, opravy a servis Predmetu podndjmu 1 vratane vietkych Stavebnych Gprav
Podnajomcu a Stavebnych zmien Podnéjomcu a technickych zariadeni s vynimkou centralnych
zariadeni uvedenych v bode 9.2 (a) a nechat’ realizovat’ potrebné GdrZbarske a opravarske prace
bez zbytotného odkladu. Ak Podndjomca nevykona potrebni uidrzbu a opravu a neuskutoéni
tak ani do 5 pracovnych dni po dorudeni pisomnej vyzvy Nijomcu, ma N4jomca pravo
realizovat’ tieto prace na naklady Podndjomcu, ktoré viak musia byt riadne zdokladované,
nesmu byt’ neucelné a vySSie, neZ je ich obvykla vyska. Podndjomca si je rovnako vedomy
asuhlasi stym, Ze Ndjomca je povinny udrZiavat’ Predmet podnajmu len v rozsahu
nevyhnutnom pre zachovanie jeho podstaty, pri¢om vo zvy$nom rozsahu je povinny udrZiavat’
Predmet podnédjmu na vlastné naklady Podnajomca, a to v stave spdsobilom na jeho uZivanie
na dohodnuty tcel podnajmu.

(c) Podndjomca je povinny oznamit’ Ngjomcovi alebo osobe uréenej Najomcom, potrebnil
udrZbu alebo opravu v Predmete podnajmu, ktorti mé podla tejto Zmluvy zabezpeéit Najomca,
bezodkladne, po tom ¢o sa stani Podndjomcovi zndme a umoznit’ mu ich vykonanie za
podmienok v tejto Zmluve uvedenych. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Podnajomca za
Skodu tym spdsobenil a strica naroky (napriklad na zlavu z N4jomného), ktoré by mu inak
prisluchali z dovodu obmedzenia moZnosti uZivat’ Predmet podnajmu. Podndjomca sa zavizuje
poskytovat’ su€innost’ pri vykone takejto udrzby a oprav, ktord mozno po fiom spravodlivo
poZzadovat’ a znaSat’ bezné obmedzenia uZivania Predmetu podnijmu v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie tychto ¢innosti s tym, Ze Ndjomca bude postupovat’ tak, aby &innost’ Podnajomcu
bola obmedzena ¢o moZno najmenej; narok Podndjomcu na zlavu z N4jomného alebo iné
naroky tym nie su dotknuté.

(d)  V odovodnenych pripadoch je Ndjomca opravneny realizovat’ v ramci BC-R2N

(alebo na Predmete podnijmu, ak to je nevyhnutné s ohladom na bezpeénost’ 0s6b a ochranu
majetku) stavebné zmeny, prestavby, pristavby alebo podobne. Podnajomca je povinny
umoznit’ Najomcovi alebo nim poverenej osobe vstup do Predmetu podndjmu a nesmie branit’
alebo obmedzovat’ vykon stavebnych prac, pokial’ bol o stavebnych pracach informovany
pisomne aspofi 30 dni vopred. N4jomca sa zavdzuje takéto stavebné zmeny, prestavby,
pristavby vykonavat’ v Case a spdsobom, ktory by ¢o najmenej nartiSal pravo Podnijomcu na
uZivanie Predmetu podnajmu. V pripade, ak je pravo uZivania Predmetu nijmu zo strany
Podndjomcu znemoZnené alebo obmedzené v dosledku vykonu prav Najomcu podla tohto
bodu, plati, Ze Podndjomca m4 narok na zl'avu z Ngjomného alebo narok neplatit’ Najomné.

9.3  Stavebné upravy a vstavby Podnajomcu (Zmeny na Predmete podnijmu)

(@) Podnijomca je opravneny umiestnit, resp. zabudovat do Predmetu podnijmu na
vlastné ndklady po podpise tejto Zmluvy technické zariadenia, instalacie a iné stavebné &asti,
najmé zariadenia, stavebné Casti a vybavenie nad rozsah Popisu stavby a vybavenia N4jomcu
(d’alej len ,,Stavebné tipravy Podnajomeu®). Ndjomca tymto sthlasi s tym, aby Podnajomca
odpisoval po Dobu podnajmu naklady, ktoré znasa Podnajomca, pripadaifice na takéto Stavebné
upravy Podnéjomcu a zaroveti sa zavizuje, Ze on a ani vlastnik Predfietu podnijmu, nezvysia
vstupnd cenu Predmetu podnajmu o nédklady tohto technického/zhodnotenia, ktoré niesol

Najomcea,
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Podnajomca sam. Stavebné tpravy Podnédjomcu, ktorych naklady niesol Podndjomca, su po
Dobu podnédjmu vo vlastnictve Podndjomcu.

(b) Podngjomca je opravneny vykonat dalSie stavebné upravy, inStaldcie technickych
a inych zariadeni alebo d’al$ie vstavby na Predmete podndjmu resp. na existujtcich vstavbach
nad rozsah Stavebnych Gprav Podndjomcu (d’alej len ,,Stavebné zmeny Podnajomcu‘) len na
zéklade predchadzajiceho pisomného stthlasu Najomcu.

Néajomca je opravneny odopriet’ suhlas s navrhovanymi Stavebnymi zmenami Podnajomcu
z ddlezitého dovodu. Za dolezity dovod sa povaZuje najma:
e Stavebné zmeny Podnéjomcu by narusili rozvodové systémy BC-R2N
alebo zmenili, alebo zakryli sklenenu fasdidu BC-R2N;
e Nie je zabezpeené, resp. preukazané, Ze Stavebné zmeny Podnédjomcu
najmd na  elektroinstalacii, vodoins$talacii,  vzduchotechnike
a vykurovacich telesach, ako aj systémoch poZiarnej bezpecnosti budu
realizované odbornymi dodavatel'mi;
e Stavebné zmeny Podnajomcu by mali mat’ za nasledok viac ako len
nepatrné obmedzenie Najomcu alebo inych podnajomcov;
Stavebné zmeny Podnajomcu by zniZili 0Zitkovii hodnotu BC-R2N;
Nie je zabezpecené, resp. preukazané, ze Stavebné zmeny Podnijomcu
budu realizované v sulade stouto Zmluvou, platnymi slovenskymi
technickymi normami, Gradnymi povoleniami tykajucimi sa BC-R2N
alebo platnymi pravnymi predpismi.

Na udelenie suhlasu je Podndjomca povinny vopred odovzdat Néjomcovi stavebné plany
(projektova dokumentaciu) a presnu §pecifikaciu planovanych Stavebnych zmien Podnajomcu.
Ak je na realizdciu Stavebnych zmien Podnajomcu nevyhnutné uradné (napr. stavebn¢)
povolenie, musia byt’ stavebné plany a presna Specifikacia overené autorizovanym architektom
alebo stavebnym inZinierom a musia zodpovedat’ vSetkym normam a pravnym predpisom.
Naéklady stymto spojené zniSa Podnajomca. Ziskanie potrebnych uradnych povoleni je
povinnostou Podnijomcu. Najomca nezodpovedd za vydanie akéhokol'vek povolenia
potrebného na realiziciu na Stavebnych zmien Podnajomcu.

Suhlasom N4jomcu so Stavebnymi zmenami Podnajomcu nepreberda Najomca zodpovednost’
za spravnost’, dostatoénost’ alebo sulad zmien s prislusnymi pravnymi normami a predpismi.

Funk¢nost’ (Udrzbu, opravy a servis) Stavebnych zmien Podnajomcu zabezpecuje Podnajomcea
na vlastné naklady.

(©) Podnajomca sa zavézuje vykonavat’ stavebné prace v suvislosti so Stavebnymi zmenami
Podnajomcu takym spésobom, aby ostatni Podnajomcovia, uzivatelia alebo navstevnici BC-
R2N neboli neprimerane ruseni, obtaZovani alebo obmedzovani hlukom, prachom, vibraciami,
zapachom alebo inymi negativnymi vplyvmi.

(d) Nijomca dava tymto svoj vyslovny suhlas Podnajomcovi k osadeniu deliacej SDK
priecky v Predmete podnajmu a uloZeniu kobercov v Predmete podndjmu, pokial mu tieto
stavebné upravy Predmetu podndjmu nezabezpe¢i saim Néjomca na svoje gaklady.

Néjome Podnaiom
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9.4  Bezpefnostné opatrenia

(@)  Podnijomca je povinny prevadzkovat' auZivat' Predmet podnajmu v sulade so
vieobecne zdviznymi predpismi, slovenskymi zdvdznymi technickymi normami
a hygienickymi, bezpenostnymi a protipoZiarnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike
a udrziavat’ Predmet podnajmu 1 a v3etky zariadenia nachédzajuce sa v Predmete podnajmu 1
v Cistote.

(b)  Podnijomca prebera zodpovednost’ za plnenie vietkych zdkonnych povinnosti v oblasti
bezpenosti a ochrany zdravia pri préci a poZiarnej ochrany v Predmete podnajmu 1.

(¢)  Podnijomca je zodpovedny za prijatie primeranych opatreni za G¢elom zabezpedenia
Predmetu podnajmu 1 proti vldmaniu a kradezi.

9.5 Podnijom a postiipenie prav a povinnosti zo Zmluvy

(@)  Podnajomca je opravneny prenechat’ cely Predmet podnajmu alebo len jeho &ast’ do
podnajmu alebo do uZivania na zdklade iného titulu tretim osobam len s pisomnym sthlasom
Najomcu. N4jomca nesmie odopriet’ siihlas podla predchadzajucej vety najmi vtedy, ak
podnajomnik je franizovym alebo systémovym partnerom Podndjomcu a zaroveti platitefom
dane z pridanej hodnoty. Za spravanie osdb, ktorym je Predmet podnajmu alebo jeho &ast
prenechany so sithlasom Néjomcu zodpoveda v plnom rozsahu Podngjomca. Podnsjomca (ako
aj kazda z osob, ktorym je prenechany Predmet podnajmu 1 alebo jeho &ast so stihlasom
Néjomcu) md pravo na zriadenie svojho sidla/miesta podnikania v priestoroch Budovy.

(b) Nijomca je oprdvneny zmluvne postupit’ prava a previest povinnosti N4jomcu
vyplyvajice z tejto Zmluvy a to v celku, na tretiu osobu (Nadobudatel’ prav a povinnosti), za
podmienky, Ze k tomuto ditu Nadobiidate!’ prav a povinnosti ziska zaroveii pravo na uZivanie
BC-R2N v rovnakom rozsahu (a za rovnych podmienok) ako N4jomca (tzn. vstipi do pozicie
ndjomcu vramei zmluvného vzfahu zaloZeného medzi vlastnikom Budovy ako
prenajimatefom a Néjomcom ako nijomcom). Nadobudatel' prav a povinnosti v pripade
zmluvného postipenia prav a povinnosti uvedeného vyssie vstupuje do pravneho postavenia
Najomcu a Podndjomca tymto vyslovne a neodvolatelne suhlasi s takymto postupenim prav
a prevodom povinnosti na Nadobudatel'a prav a povinnosti a zavizuje sa poskytnit’ Ndgjomcovi
za tymto UC¢elom rozumne poZadovanu su¢innost’, vratane podpisu a dorudenia akychkol'vek
potrebnych dokumentov, ktorych znenie bude rozumne prijatelné pre Podnajomcu.
Podnajomca nie je bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Ndjomcu opravneny postipit’
akékol'vek svoje prava a povinnosti podla tejto Zmluvy
tretej osobe (to neplati, pre ucely zaloZenia pohl'adavok Podnjomcu v prospech banky pri
zabezpec€eni financovania). Spojenie “zmena vlastnickej $truktiry* zahifia tieZ predaj podniku
Podnajomcu alebo jeho éasti.

9.6  Vratenie Predmetu podnajmu

(@) Ak sazmluvné strany v stvislosti s ukonenim ngjomného vzt'ahu nedohodnu pisomne
inak, musi Podnéjomca na vlastné naklady najneskor ku diiu skonéenia ndjomného vztahu:

® odstranit’ z Predmetu podnajmu vSetky Stavebné zmeny Podnajomcu a Stavebné

upravy Podndjomcu, vritane technickych zariadeni Podnajomcu, a stavebne

uviest’ Predmet podndjmu do pdvodného stavu, v akomBol v &ase prevzatia od

Néjomcu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie a ipgavy a zmeny realizované

zo strany Najomcu alebo vlastnika Budovy). V zamél uvedené;lo je Podnijomca

a
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povinny odstranit’ aj osvetlené reklamné zariadenia a vSetky ostatné reklamy,
reklamné zariadenia vresp. na BC-R2N ajeho d&astiach inStalované
Podnajomcom alebo na nédklady Podnijomcu. Podndjomca sa zavizuje
vykonavat potrebné stavebné prace takym spdsobom, aby ostatni
Podnajomcovia, uZivatelia alebo navitevnici BC-R2N neboli neprimerane
ruSeni, obtaZovani alebo obmedzovani neprimeranym hlukom, prachom,
vibraciami, zapachom alebo inymi negativnymi vplyvmi;

e odbornym spdsobom odstranit’ $kodu na Predmete podndjmu ana pripadne
pretrvavajucich Stavebnych zmenach Podnijomcu, ktord bola spdsobeni
Podnijomcom a uZivanim resp. vypratanim Predmetu podnijmu Podngjomcom;

e kompletne vypratat’ z Predmetu podngjmu hmotny majetok Podnijomcu
a upratat’ ho.

() Ak si Podndjomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajice pre Podndjomcu
z predchédzajuceho odseku (a) a tento stav nenapravi ani do 10 pracovnych dni po dorugeni
pisomnej vyzvy Najomcu Podndjomcovi, je povinny Néjomcovi zaplatit” zmluvni pokutu vo
vySke dvojdenného Najomného bez DPH za kazdy dent omeskania s plnenim uvedenych
povinnosti. N4jomca je v takom pripade opravneny (ale nie povinny) vypratat’, opravit’ a spitne
prestavat’ Predmet podndjmu (odstranit’ Stavebné zmeny Podnajomcu) na naklady Podndjomcu.
Ak Najomca nevyprace Predmet podnajmu a tento stav nenapravi ani do 15 pracovnych dni po
doruceni pisomnej vyzvy Néjomcu Podndjomcovi, plati nevyvratitelna domnienka, Ze vietky
predmety, ktoré Podnijomca nacas nevypratal, prechadzaji do vlastnictva Najomcu na zaklade
ich kupy zaplatenim ¢iastky vo vyske 50,- EUR Podnajomcovi.

() Ak by sa hodnota Predmetu podnajmu z akéhokol'vek ddvodu zvysila, napr. na zaklade
Stavebnych Gprav Podnajomcu a Stavebnych zmien Podnajomcu, neméa Podndjomca narok na
nahradu tohto zhodnotenia, pri¢om sa zmluvné strany dohodli, Ze sa pre tento pripad vylucuje
pouZitie ustanovenia § 667 zakona €. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni.

(d)  Pri vrateni Predmetu podndjmu musi Podngjomca odovzdat’ vietky kl'uCe, aj tie, ktoré
si sam zaobstaral. V opatnom pripade a ak tento stav nenapravi Podndjomca ani do 10
pracovnych dni po doruceni pisomnej vyzvy Najomcu Podnajomcovi, je Ndjomca opravneny
na néklady Podndjomcu dat’ otvorit’ Predmet podnajmu a dat’” vyhotovit' a zabudovat’ novy
zadmok.

9.7  Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

(a)  Podnajomca sa zavizuje dodrZiavat’ Prevadzkovy poriadok. Podndjomca sa zavizuje
zabezpecit, aby Prevadzkovy poriadok dodrziavali aj jeho pracovnici a vSetky osoby
nachadzajuce sa v Predmete podndjmu so suhlasom Podnajomcu. N4jomca si vyhradzuje pravo
na zmeny resp. doplnenia Prevddzkového poriadku, o éom bude Podndjomcu pisomne
informovat’ najneskér 30 dni pred ddtumom Wu¢innosti zmien Prevadzkového poriadku
spésobom uvedenym v Prevadzkovom poriadku.

(b)  Podnajomca umozZni Ndjomcovi pocas Doby podnajmu obhliadky Predmetu podndjmu
pocas hlavnych otvéaracich hodin v zmysle Prevadzkového poriadku, aj v sprievode tretich
osob, na ulely kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu podnajmu, zistenia spdsobu
uZivania Predmetu podnijmu Podngjomcom, na ulely pripravy Alebo uskutoctiovania
potrebnych stavebnych prac alebo odstrattovania $kody, havarie al 0 1
R2N alebo Predmete podnajmu. Pocas takejto obhliadky ne i
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podnajmu Podndjomcom neprimerane obmedzené; kazda obhliadka (ind ako z d6vodu havarie,
kedy sa vyzaduje asponi predchddzajice upozornenie ak je Podndjomca zastihnutelny,
a nasledné ozndmenie o uskuto¢neni obhliadky) sa méZe uskuto¢nit’ iba na zéklade pisomného
oznamenia doru¢eného Podndjomcovi aspofi 2 pracovné dni vopred (postaduje doruenie
prostrednictvom e-mailu), pri€om Podndjomca ma pravo sa takejto obhliadky zacastnit’.

(© Podndjomca musi zabezpecit, aby jeho pracovnici alebo iné osoby za ktoré podla
Zmluvy zodpoveda, pouZivali len tie parkovacie miesta, ktoré si na tento wcel prenajal (nie
zékaznicke parkoviskd RESTAURACIE ani inym podnijomcom prenajaté parkoviska alebo
zasobovacie plochy objektu), ak je to aplikovatelné. V pripade neopravneného parkovania
vozidiel, za podmienky, Ze niprava nebude zjednand ani v dodatoénej primeranej lehote po
vyzve Najomcu uskutoCnenej smerom k Podndjomcovi, je N4jomca opravneny nechat’ ich
vozidl4 odtiahnut’ alebo dat’ zablokovat’ na naklady a nebezpe&enstvo Podnajomcu.

(@ Néajomca si vyhradzuje pravo urit pre ZAKAZNICKE parkovacie
miesta/NAVSTEVY v BC-R2N obmedzenia moZnosti ich pouZivania (ako napr. max. doba
parkovama a povolena doba parkovania NAVSTEV - v &ase prevadzkovych hodin objektu),
pricom bezplatné parkovanie obmedzeného po&tu navstevnikov BC-R2N bude v kaZdom
pripade zarucené.

(e) Podnijomca sa zavdzuje Najomcu bez zbytoéného odkladu informovat’ o vietkych
skuto¢nostiach bréniacich riadnemu uzivaniu Predmetu podnjmu.

® Podnajomca nebude pripeviiovat’ na steny, stropy alebo iné miesto v Predmete
podnajmu zariadenia, pristavby alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat’ neprimerant
alebo neobvyklu zataz. Podnajomca méze zat'azit' podlahu Predmetu ndjmu 1 maximalne
300 kg/m?2.

(g)  Vsetky ¢innosti Podnéjomcu, ktoré st spojené so zmenou vonkajsieho vyzoru Predmetu
podnijmu alebo BC-R2N (umiestnenie plagatov, reklamnych tabil' anapisov apod.),
podliehaju predchadzajicemu pisomnému suhlasu Najomcu.

(h)  Podngjomca kazdd vzniknutt $kodu na Predmete podnajmu 1 v&as nahlasi Ndjomcovi
a v pripade, ak za fiu zodpoveda4, nasledne zriadi ndpravu.

@) Podndjomca’ zabezpe¢i na vyzvu Néjomcu na vlastné ndklady avramci svojich
moZnosti sam nahldsenie meracich zariadeni umiestnenych v Predmete podnijmu 1 na
Najomcu.

)] Podndjomca sa zavizuje poCas vypovednej lehoty strpiet’ v a na Predmete podndjmu
ako aj na BC-R2N oznamy Prenajimatela, tykajuce sa néasledného prendjmu Predmetu
podnéjmu.

(k) Najomca zabezpecuje nasledovné:
e riadne anepretrzité prevadzkovanie BC-R2N na turovni porovnatelnych

business centier a v kazdom pripade ako kancelarskych, ‘priestorov kategorie

v A“

e neobmedzeny pristup Podndjomcu do BC-R2N a do P, cdme
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e evidenciou navstev (zipisom navstev na RECEPCII ) obmedzeny pristup
verejnosti do BC-R2N pocas stanovenych otvaracich hodin BC-R2N a mimo
tychto otvéracich hodin len v zmysle Prevadzkového poriadku,
¢istotu a poriadok v BC-R2N a poskytovanie SluZieb,
stalu pouZite'nost’ a dostato¢né osvetlenie vietkych Suvisiacich ploch BC-R2N.

() Pri uzivani BC-R2N Ngjomca nesmie vystavit Podnajomcu alebo jeho zdkaznikov
akejkol'vek diskriminacii alebo neprimeranym obmedzeniam.

(m) N§jomca zabezpedi, aby boli Podnajomcovi riadne a v¢as pocas celej Doby podndjmu
doddvané média asluzby uvedené v Popise stavby a vybavenia Najomcu (priloha &. 7).
Néjomca nezodpovedd za Ziadny vypadok alebo prerusenie akejkolvek zo SluZieb alebo
dodéavky médii z dovodu nutnosti tdrzby, vymeny alebo opravy akéhokol'vek druhu zariadenia
potrebného na poskytovanie takych Sluzieb alebo médii, alebo z dévodu jeho poskodenia, ¢i
poruchy, alebo inych problémov s jeho prevadzkou z d6vodov mimo dosahu Najomcu.
Néjomca je povinny vynalozZit' vSetko zodpovedajuce usilie za ucelom zabezpefenia
poskytovania takych preruSenych Sluzieb alebo médii v ¢o najkratSom moznom ¢ase. To isté
plati aj pre pripad, ked’ osoba poskytujuca alebo zabezpecujica poskytovanie Sluzieb alebo
médii v mene Najomcu, v rozpore so svojimi povinnostami neposkytne riadne Sluzby alebo
médid. V takychto pripadoch nie je Podndjomca opravneny uplatiiovat’ si naroky na Ziaden druh
petiaznej nahrady, pokial nie je uvedené inak. V pripade, ak prislusny vypadok v poskytovani
Sluzieb alebo médii nastane pocas beznych pracovnych hodin pracovného diia Podndjomcu
a tento trva nepretrzZite viac ako 3 hod. ma Podndjomca narok na zlavu z Najjomného, resp.
zadrZzanie Najomného.

(m)  Umyselne vypusteny bod

(0)  V pripade, ak Podnajomca porusi ktorikoI'vek zo svojich nepetiaznych povinnosti alebo
zavizkov stanovenych v tejto Zmluve, potom je Ndjomca v pripade, Ze neddjde k naprave v
lehote desat’ (10) pracovnych dni potom, ako je Podndjomcovi Najomcom v suvislosti s
uvedenym dorudené upozornenie , opravneny zabezpeCit ndpravu v mene a na naklady
Podngjomcu a vykonat’ vietky potrebné prace ako aj vykonat’ v savislosti s uvedenym vietky
potrebné thrady. V pripade, ak Najomca vynalozi akékol'vek néklady, za ktoré v zmysle tejto
Zmluvy zodpoveda Podnajomca (priCom Podnijomca zodpoveda len za naklady, ktoré sa
riadne zdokumentované a ic¢elne vynaloZené), potom také Ciastka je splatnd Podnajomcom na
zaklade faktiry vystavenej Najomcom. Datum splatnosti faktiry je desat’ (10) pracovnych dni
odo dnia vystavenia a doru¢enia prislusnej faktury Ndjomcom Podnajomcovi.

9.8 Reklama

(a) Vramci svojich reklamnych aktivit v suvislosti s ¢innostami prevadzkovanymi
v Predmete podnajmu je Podndjomca opravneny pouZivat’ logo BC-R2N podrla prilohy &. 6.

(b)  V ramci propagéacie celého business centra, ktorého je BC-R2N stdastou, je Najomca
opravneny pouZit’ logo, obchodné charakteristické meno a charakteristické oznac¢enie podniku
Podnéjomcu podla prilohy &. 6.

(©) Pouzivanie loga druhou zmluvnou stranou musi byt’ v siil

Najomca®
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10. Skon¢enie podnajmu

10.1 Vypoved’
Podndjomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou je mozZné skonéit’ vypovedou.

10.2 Vypoved’ Najomcom

Néjomca je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu, ak existuje jeden z nasledujtcich vypovednych
dovodov:

(a)  Podngjomca prenechd Predmet podnajmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo uZivania
tretej osobe v rozpore s touto Zmluvou a neodstrani tento stav ani do 15 pracovnych dni po
doruceni pisomnej vyzvy Najomcu,

(b)  Podnijomca je v omeSkani s platenim Néjomného alebo prislusnych preddavkov na
Prevadzkové néklady a tento stav trva po dobu dlhsiu ako pétnast’ (15) pracovnych dni odo diia,
kedy Podnajomca obdrZi za tymto udelom od N4jomceu pisomné upozornenie, a za predpokladu,
Ze Najomcea dorucil Podnajomcovi dve také upozornenia pocas doby ktorychkol'vek dvanastich
(12) po sebe nasledujticich kalendarnych mesiacov Doby podnéjmu;

(©) Podndjomca porusuje svoje povinnosti podFa €lanku 2.2, alebo 9.2(b) a neodstrani také
poruSenie do 15 pracovnych dni po dorudeni pisomnej vyzvy Najomcu za tymto udelom;

(d)  umyselne vypusteny bod;

(e) Podndjomca porusuje svoje povinnosti podl'a odseku 9.5 (b) a neodstrani také poruSenie
do 15 pracovnych dni po doru¢eni pisomnej vyzvy Ndjomcu za tymto ucelom;

® Podnédjomca poruSuje svoje povinnosti uvedené v &lanku 7. (Zabezpeka a Bankova
zéaruka), a to predovSetkym ustanovenia v suvislosti s poskytnutim a doplnenim/obnovou
zabezpeCovacich prostriedkov a neodstrani také porusenie do 15 pracovnych dni po dorudeni
pisomnej vyzvy Najomcu za tymto Géelom;

(®  Podngjomca porusuje svoje povinnosti podl'a &lanku 9.1 a neodstrani také poruSenie do
15 pracovnych dni po doruéeni pisomnej vyzvy Najomcu za tymto aelom.

10.3 Vypoved’ Podnijomcu

Podndjomca je oprdvneny vypovedat tuto Zmluvu, ak existuje jeden z nasledujucich
vypovednych dévodov:

(@  Predmet podnajmu sa bez zavinenia Podndjomcu stane nevhodnym na dohovorené
uzivanie .

(b)  Najomca porusil svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zikor
splneni podmienok d’al$ich ustanoveni tejto Zmluvy, predovsetkym ty
9.2 (a-c), a v odseku 9.7(b).

& 116/1990 Zb. pri

Najomci
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Podnédjomca je opravneny vypovedat tato Zmluvu aZ potom, ¢o Nijomcu vyzval formou
doporuceného listu na splnenie svojich povinnosti v lehote 15 pracovnych dni a N4jomca
nezjedna v uvedenej lehote napravu.

10.4 Vypovedna lehota

(a)  Vypovedna lehota je: dva (2) mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni pisomnej vypovede.

(b)  Podngjomca sa zavézuje umoznit’ Najomcovi v priebehu vypovednej lehoty vstup do
Predmetu podndjmu rovnakym sposobom ako je uvedené v odseku 9.7 (b) tejto Zmluvy za
ucelom obhliadky Predmetu podnajmu potencionalnym podnajomcom.

10.5 Odstupenie od Zmluvy zo strany Najomcu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v nasledovnych pripadoch Najomca je opravneny odstupit’ od
tejto Zmluvy s u€inkami ex nunc, pri€om Zmluva zanikne dorugenim takého pisomného
oznamenia Podndjomcovi:

(a)  vyhlasenie konkurzu na majetok Podnajomcu;

(b)  zamietnutie ndvthu na vyhldsenie konkurzu na majetok Podnijomcu z doévodu
nedostatku majetku,

(c) Podnijomca sam pod4 navrh na vyhldsenie konkurzu na Podnajomcu, alebo navrh na
vyhlasenie reStrukturalizicie Podnajomcu, alebo Podngjomca vstipi do likvidacie, alebo dojde
k jeho zruSeniu s likvidaciou;

(d)  zanikom spdsobilosti Podndjomcu uzZivat' Predmet podnajmu v sulade s predmetom
jeho ¢innosti alebo jeho Zivnostenskym opravnenim.

10.6 Zmluvné pokuty a kompenzacie

10.6.1 Akékol'vek zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy budu uétované popri Giroku z omeskania
a je na ne narok popri akychkol'vek pravach a narokoch vyplyvajucich Najomcovi z platného
préva alebo z tejto Zmluvy; bez ohl'adu na vyssie uvedené vsak plati, Ze narok na nahradu skody
je zachovany len v rozsahu nad zmluvna pokutu.

10.6.2 V pripade,ak je dany ddvod spolivajici na strane Podnijomcu, ktory opraviluje
Ngjomcu ukon€it’ tito Zmluvu podl'a bodu 10.2 a 10.5, je N4jomca opravneny uctovat
Podnajomcovi kompenzaciu rovnajicu sa $est’ (6) mesaénému Najomnému bez DPH. Taka
kompenzécia sa stava splatnou okamzite po tom,ako Zmluva zanikne z dévodov uvedenych
v tomto bode vys$Sie a mbéZe byt Najomcom fakturovanad Podndjomcovi na principe ad hoc
a/alebo zapocitand na Zabezpeku alebo uhradena z Bankovej zaruky.

11. Ziverec¢né ustanovenia

11.1 Tato Zmluva sa riadi slovenskym prévom a to pokial’ ide o osobi_!(é ustanovenia o najjme
a podnajme nebytovych priestorov zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o néjm’é a podnéjme nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov, pokial' ide o vieobeché ustanovenia o ndjme a
Pgdnéiomca :

Néjo
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podndjme zékonom &. 40/1964 Zb. Obéianskym zékonnikom, v zneni neskorSich predpisov,
a pokial ide o vieobecné ustanovenia obchodného zmluvného prava zakonom ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodnym zékonnikom, v zneni neskor$ich predpisov. V pripade sporu v suvislosti s touto

Zmluvou alebo vyplyvajuceho znej sa strany zavizuji rie$it ho prednostne vzijomnou
dohodou.

11.2 Zmluvu moZno menit’ alebo dopliiiat’ vylutne formou pisomnych dodatkov, pokial’ nie je
uvedené inak.

11.3 Ak sa preukaZe, Ze niektoré ustanovenie Zmluvy alebo jeho Gast’ je neplatné alebo
netcinné, tato neplatnost’ alebo neli¢innost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo netcinnost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy. V takom pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bezodkladne
nahradit’ neplatné alebo neucinné ustanovenie novym ustanovenim tak, aby bol &o najviac
zachovany ucel nahradzaného ustanovenia.

11.4 Odstipenie. N4jomca je opravneny na zéklade vlastného uvéaZenia odstapit’ od tejto
Zmluvy z doévodov uvedenych vZmluve pisomnym ozndmenim o odstipeni, v ktorom
Podnéjomcovi ozndmi, Ze N4jomca odstupuje od tejto Zmluvy. Tato Zmluva potom skonéi
v taky deifi, akoby to bol posledny deii Doby podnajmu a Podnjom zanikne a Podn4jomca bude
povinny vyprazdnit’ Predmet podnajmu a odovzdat’ ho Najomcovi nie neskdr ako v taky defs,
kedy sa odstupenie stane u€innym. V pripade odstipenia od Zmluvy plati, Ze akékol'vek
finan¢né zavizky zmluvnych stran a akékol'vek d’al$ie povinnosti podla tejto Zmluvy, kde to
vyplyva z ich kontextu zostavajii v platnosti aj po takom skonéeni Zmluvy a finanéné zavizky
sa stavaju okamZite splatnymi. Aplikdcia § 351 zak. & 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik
v platnom zneni, je v pripade odstiipenia od Zmluvy vylagen4, s vynimkou druhej vety jeho
odseku (1) a finan¢né vysporiadanie sa uskutoéni na zaklade vypoétov podla tejto Zmluvy. Pre
vylu€enie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze Zmluva v pripade odstipenia zanika ex
nunc a zmluvné strany nie st povinné vratit’ si poskytnuté a uZ spotrebované plnenia.

11.5 Okrem pripadu, ked’ to bude v Zmluve vyslovne stanovené inak a kde to bude potrebné na
plnenie ustanoveni a podmienok tejto Zmluvy Podnajomcom, sa za komunikaciu medzi
zmluvnymi stranami v zmysle tejto Zmluvy povazuje iba komunikacia v slovenskom jazyku, v
pisomnej forme a uskutocnend osobou opravnenou alebo konajicou (podl'a okolnosti) v mene
Néjomcu alebo Podnajomcu.

AkékoPvek oznamenie (alebo iny dokument) medzi zmluvnymi stranami, tykajtce sa tejto
Zmluvy, alebo ktoré ma byt dané podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomni formu a byt
doruéené osobne alebo zaslané doporucenou postovou zisielkou alebo kuriérskou sluzbou
alebo elektronicky pokial nie je uvedené alebo dohodnuté zmluvnymi stranami inak.

Zaslanim pisomnosti elektronicky - emailom a ziskanim potvrdenia o jej elektronickom
doruCeni na e-mailovul adresu druhej zmluvnej strany uvedend v tejto zmluve, sa pisomnost’
povaZuje za dorucenu.

Len pre ucely dorufovania vypovede, odstiipenia a akychkolvek vyziev na nipravu
poruseni tejto zmluvy sa vyZaduje okrem elektronického dorucenia aj odoslanie a doruéenie
pisomnej vypovede, odstiipenia a vyzvy (formou doporuceného listu, alebo kuriérom, alebo
osobne) na adresu sidla adresata uvedenu v Obch. registri.

Oznamenia (alebo iné dokumenty) zaslané kuriérskou sluZzbou aleb/g//é)ruéené osobne sa

Najomea : Podnsie
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povazuju za dorué¢ené momentom ich prevzatia alebo odmietnutia prevzatia.

Nizsie nasleduju adresy zmluvnych stran pre ti¢ely tohto ¢lanku:

Nijomca:

Nazov: NOVATRI s.r.o.

Adresa: Sladkovi¢ova 6014/29, Banska Bystrica 974 03
K rukam: Pavel Zvara — konatel’

Email: info@novatri.sk, www.r2n.sk

Podnajomea:

Nazov: Organizator IDS BBSK, a.s.

Adresa: Néam. SNP 23/23, 974 01 Banské Bystrica

K rukdm: Ing. Radoslav Vavru§, predseda predstavenstva

Email; radoslav.vavrusﬁidsbbsk.sk
Kontakt:

Kazda zo zmluvnych strdn mdZe zmenit’ svoju adresu na doru¢ovanie oznamenim podl'a tohto
¢lanku.

11.6 Tato Zmluva nadobuda platnost’ a u€¢innost’ Diiom zacatia podnajmu, s vynimkou odsekov
14, 1.5,1.6 a9.1, ktoré nadobudaju uéinnost diiom podpisania tejto Zmluvy obidvomi
zmluvnymi stranami. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych zmluvna strana
podnéjomcu dostane jedno vyhotovenie a zmluva strana ndjomcu dostane dva vyhotovenia.

11.7 Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze si ustanovenia Zmluvy ajej priloh
precitali, porozumeli im a stihlasia s nimi a ich pravnymi nasledkami.

Prilohy

Priloha ¢&. 1 List vlastnictva / kopia z katastralnej mapy

Priloha &. 2 Vypisy z obchodného registra Najomcu a Podnajomcu

Priloha €. 3 Grafické znazornenie Predmetu podnajmu / plan zariadenia/ Parkovacie
plochy

Priloha &. 4A, 4B Stvisiace plochy a ENERGETICKY STITOK Budovy

Priloha €. 5 Prevadzkovy poriadok

Priloha €. 6 Logo a grafické charakteristické oznaéenie Podnajomcu a BC-R2N

Priloha &. 7 Popis stavby a vybavenia

Priloha ¢&. 8 Preberaci protokol, vratane podlahovej vymery

Priloha ¢. 9 Splnomocnenie jednat’ za R2N BC

Priloha ¢&. 10 Cestné vyhlasenie

Priloha ¢. 11 Néajomnda zmluva VR Bank - NOVATRI

Podpis " Podpis
NOVATRI s.r.o0 Organizator IDS BBSK, a.s.
Pavel Zvara, konatel’ Ing. Radoslav Vavrus, predseda predstavenstva

Ing. Martin Lejtrich, podpredseda predstavenstva

Néjomcag
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