1)

2)

Zmluva o podnajme

uzavretd podla § 666 zikona €. 40/1964 Zbh.
Obéiansky zakonnik
(dalej len ,,zmluva™).
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Podnajomnik

Obchodné meno: KARMEN - vel’koobchod potravin s.r.0.

Sidlo: ul. Strojnicka 15, 080 01 Presov

Registracia: Obchodny register Okresného sudu PreSov
Oddiel Sro, Vlozka ¢. 10382/P

ICO: 36 447 269

DIC: 2020010773

IC DPH: SK2020010773

Statutarny organ: konatel Jozef Korfanta alebo Vladimir Kolcun

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia, a.s., pobocka PreSov

Cislo ttu: IBAN: SK 75 0900 0000 0000 9628 0077

Adresa

Pre dorucovanie pisomnosti: ul. Strojnicka ¢. 15, 080 01 Presov

Udaje k DPH: Podnéjomnik je platite’om DPH

(d’alej len ,,podndjomnik’)

a
Najomecea

Obchodné meno: Obec Margecany.

Sidlo: Obec Margecany, Obchodna 7, 055 01 Margecany

Zastupeny: Ing. Igor Petrik, starosta obce na zédklade osved€enia zo diia 29.12.2006
ICO: 00 329 347

DIC: 2021259405

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., expozitira SpiSska Nova Ves.

Cislo tétu: 3457448001/5600

IBAN: SK22 5600 0000 0034 5744 8001

Adresa

Pre dorucovanie pisomnosti: Obecny urad, Obchodna 7, 055 01 Margecany.

Udaje k DPH: Prenajimatel’ nie je platite’om DPH

(d’alej ako ,,ndjomca’)

CL 1

Predmet a ti¢el podnajmu
Subjekt - Zeleznice Slovenskej republiky, so sidlom ul. Klemensova &. 8, 813 61 Bratislava, ICO:
31 364 501 (d'alej ako ,,prenajimatel*‘) je spravcom majetku §tatu a to pozemku parc. €islo KN-C
729, druh pozemku zastavané ostatné plochy o celkovej vymere 2449 m2, nachadzajiceho sa v
katastralnom izemi Margecany, ktory je zapisany na LV &. 166.
Néjomnou zmluvou ¢&. 836044086-1-2008 zo dra 25.11.2008 (d’alej ako ,ndjomnd zmluva®)
prenajimatel’ prenechal do uZivania ndjomcovi okrem iného pozemok parc. ¢. KN-C 729, druh
pozemku ostatné plochy, o vymere 2449,00 m2, pricom tento je ako sucast’ predmetu najmu
zakresleny v kopii situaéného planu tvoriaceho neoddelite'nu sucast’ ndjomnej zmluvy.

. Ndjomca je opravneny na zdklade ndjomnej zmluvy na predmete ndjmu realizovat’ stavbu: ,,Miestna

komunikacia, parkovacie plochy pri Zelezniénej stanici v obci Margecany.“ v sulade s vyjadrenim
Odboru rozvoja GR ZSR ¢&.j. 2172/2008/0220/216 zo dita 15.4.2008, ktoré je uvedené ako priloha &.



3 najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelni sacast’.

Diia 16.1.2023 prijalo obecné zastupitel'stvo ndjomcu uznesenie OZ &. 31/2023 zo dna 16.1.2023,
podPa ktorého obecné zastupitel'stvo najomcu suhlasi ,,s uzatvorenim podnajomného vzt'ahu na ¢ast’
parcely KN-C & 729, ostatna plocha, k. . Margecany, ktord ma obec v prenajme od spravcu
Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava, pre stavebnika KARMEN vel'koobchod
potravin s.r.o., Strojnicka 15, 080 01 PreSov v suvislosti realizaciou stavby ,,Predajiia potravin,
Margecany®, v zmysle predlozenej Ziadosti. Uzatvorenie zmluvného vztahu bude so sihlasom
prenajimatel’a a podla nim urSenych podmienok. Vzhladom na uz zrealizovanu stavbu chodnika v
ramci ukonéeného projektu Regenerdcia sidla Margecany bude stavebnik povinny odovzdat
pouzitelny stavebny material obci. Pisomné vyhotovenie uznesenia zo diia 17.1.2023 bolo zverejnené
na Gradnej tabuli ndjomcu.

Pisomnostou &. 10081/2023/SM/RPHsMKE-3 zo dna 26.1.2023 s oznagenim ,,VEC: Suhlas
s prendjmom tretej strane — odpoved™ prenajimatel’ na zaklade Ziadosti ndjomcu zo dha 23.01.2023
o udelenie stihlasu k prenajmu tretej strane podla ¢lanku VII. ods.6, Ndjomnej zmluvy €. 836044086-
1-2008 zo diia 25.11.2008 udelil ndjjomcovi suhlas na prendjom tretej strane - Karmen, s.r.o.,
Strojnicka 15, 080 15 PreSov podla vyssie citovaného ¢lanku najomnej zmluvy za u¢elom zriadenia
parkovacich pléch na &asti parc. KN-C €. 729 o vymere 21,16 m2 na dobu neurcitli od podpisu tohto
stihlasu av§ak za dodrZania nasledovnych podmienok: - uzavriet’ podndjomnu zmluvu s tret'ou stranou
za rovnakych podmienok ako si stanovené v ndjomnej zmluve so ZSR - dolozit’ kopiu tejto zmluvy
na ZSR, OSM Kogice, Stefanikova 60, 040 51 Kosice do 5 dni od jej podpisania - faktiry za ndjomné
v zmysle zmluvy ¢&. 836044086-1-2008 zo diia 25.11.2008 budu vystavované na najomcu - ako
najomca bude zodpovedny za dodrZiavanie vietkych podmienok a povinnosti zo strany podnajomcu
v zmysle Zmluvy ¢&. 836044086-1-2008 zo diia 25.11.2008.

Vzhladom na zhora uvedené skuto¢nosti ndjomca touto zmluvou prenechdva podngjomnikovi do
uzivania/podnajmu &ast’ pozemku parc. KN-C &. 729, ostatné plochy, o celkovej vymere 2449 m2,
kat. uz. Margecany, kedy &asti pozemku prenechanej do podnajmu touto zmluvou zodpoveda jeho
vymera 21,16 m2 (d’alej ako ,,predmet podndjmu*) a to za u€elom zriadenia parkovacich ploch na
predmete podnajmu v sivislosti realizaciou stavby ,,Predajfia potravin, Margecany “.

CL II
Doba podniajmu
. Néajomca prenechéva predmet podnajmu do uZivania/podndjmu podnajomnikovi na dobu neur¢€ita za
dodrZania dohodnutych zmluvnych podmienok.
Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ po jej podpise opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran, pri zohl'adneni ¢l. VIIIL. bod 2. tejto zmluvy.

Cl 11
Prevzatie a odovzdanie predmetu podnijmu
. Najomca protokolarne odovzda podnajomnikovi predmet podnajmu na zéaklade protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu podndjmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu v
akom sa predmet podnajmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania podnajomnikovi.
. Pokial’ sa ndjomca s podnijomnikom pisomné nedohodli inak, ku diiu ukoncenia podnajmu je
podnajomnik povinny predmet podndjmu uvolnit, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ ndjomcovi.

CL1V
Podnijomné a platobné podmienky
Zmluvné strany sa v zmysle zakona Narodnej rady SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich



predpisov dohodli, Ze za podndjom predmetu podnajmu uhradi podndjomnik najomcovi podnajomné
vo vyske 0,1 eur/m2/rok, kedy celkové roéné podnajomné za predmet podnajmu je 21,16m2 * 0,1
eur/m2/rok = 2,12 eur/rok (slovom dve eurd a dvanést’ centov). Dohodnuté podnajomné je uvedené
bez DPH. DPH bude fakturovana podl'a platnych pravnych predpisov.
Podnajomné bude podndjomnik uhradzat’ najjomcovi vopred roéne vo vyske 2,12 eur/rok na zéklade
faktary vystavenej nagjomcom. Faktira bude vystavena najomcom vzdy do 20. diia prvého mesiaca
prisludného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je dohodnuté na 14 dni odo diia jej vystavenia.
Dan z nehnutel'nosti v zmysle zdkona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov hradi prenajimatel’.
Néjomeca si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia podnajomného formou pisomného oznamenia
o zvySeni podnajomného za predmet podndjmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat roéne.
Podnajomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasent Statistickym
uradom SR a to od 1.1 nasledujuceho roka.
ZvySené podnajomné bude podnajomnikovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskor
do 60 dni odo diia doru¢enia oznamenia o vyske inflicie najomcovi od Statistického uradu SR.
Faktara bude splatna do 14 dni odo diia jej vystavenia.
Ak zisti najjomca poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti uloZenych
podndjomnikovi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi a ktoré podndjomnik neodstrani v
dohodnutej lehote ani po predchddzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu, mdZe ndjomca
pozadovat’ od podnajomnika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

a) 10% z roéného podnajmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti podnajomnika,

ktoré ma podl’a tejto zmluvy povahu menej zadvazného porusenia tejto zmluvy,
b) 20% z roéného podnajmu, ak v danom pripade do$lo k poruseniu povinnosti podndjomnika,
ktoré ma podl’a tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejto zmluvy,

Zmluvnu pokutu je mozné uloZit’ opakovane, ak nebude zdvadny stav odstraneny v urcenej lehote,
alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo ndjomcu na ndhradu $kody, ktora
mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.
Podngjomnik sa zavdzuje v ¢ase trvania podndjomného vzt'ahu pisomne ozndmit’ ndjomcovi datum
zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najneskér do S dni) po
tomto datume. V pripade, Ze podnijomnik neozndmi zmeny v registracii bezodkladne po tomto
datume a daflovy turad vyrubi najomcovi pokutu, podndjomnik sa zavizuje zaplatit’ ndjomcovi tuto
vyrubent pokutu vratane dodatoéne vyrubenej dane na zaklade faktiry. Splatnost’ faktury je 14 dni
odo dia jej vystavenia.

CLV
Ukon¢enie podnajmu
Podndjomny pomer zanikne:

a) zanikom najomného vztahu medzi prenajimatel'om a ndgjomcom

b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran

¢) pisomnou vypovedou ndjomcu z dévodu zavazného porusenia povinnosti podnajomnika
vyplyvajucich zo zmluvy o podndjme. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré
je v tejto zmluve vyslovne oznagené ako zadvazné porusenie. Vypovednd lehota je v tomto
pripade jednomesaéna a za¢ina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede,

d) pisomnou vypoved’'ou podnajomnika a to aj bez uvedenia vypovedného déovodu. Vypovedna



1.

lehota je v tomto pripade jednomesagna a za¢ina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede.

Cl. VI

Dorudovanie
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doruovania pisomnosti upravenych v
tomto ¢lanku zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo podndjomnika budt dorucovane
na adresy podnajomnika alebo najomcu uvedené ako adresy pre dorucovanie pisomnosti uvedené v
zahlavi tejto zmluvy o podnajme.
V pripade pisomnosti doruovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenii ako adresa pre
doruc¢ovanie pisomnosti v tejto zmluve ako doporucéené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou
sa tieto pisomnosti povaZuju za doru¢ené najomcovi/podndjomnikovi aj ked”:

a) najomca/podndjomnik odoprel prijatie zésielky; zasielka sa povaZzuje za doruceni dfiom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZena a ndjomca/podndjomnik ju neprevzal do troch dni od uloZenia;
posledny deii tejto lehoty sa povaZzuje za def dorucenia, i ked’ sa ndgjomca/podnajomnik o
uloZeni nedozvedel,

¢) bola zasielka vratend podndjomnikovi/najomcovi ako nedorucite’nd najmé preto, Ze nebolo
moZné najomcu/podndjomnika na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla
uvedenej v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ind
adresa nie je podndjomnikovi/ndjomcovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’” dorucit’;
pisomnost’ sa povazuje po troch diioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj
vtedy, ak sa ndgjomca/podnajomnik o tom nedozvie.

Pisomnosti sa doruduji zamestnancom opravnenym ich za pravnické osoby prijimat’. Ak takychto
zamestnancov niet, doruduje sa pisomnost’, ktora je uréena do vlastnych rik, tomu, kto je opravneny
za pravnicku osobu konat’, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti
prijme.

CLvII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podnajomnik je povinny zdrZat' sa na predmete podnajmu akejkol'vek €innosti obmedzujucej, ¢i
ohrozujticej Zelezni¢nt prevadzku.

Podnajomnik bude uZivat’ predmet podndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrZiavat
vieobecne platné predpisy, vzt'ahujice sa na predmet podnajmu. Podnajomnik smie uzivat’ predmet
podnajmu len na Ulely uvedené v tejto zmluve a ¢innosti s tym akokolvek stvisiace. Uvedené
opravnenie uZivania predmetu podnajmu sa primerane vzt'ahuje aj na zakaznikov, dodéavatel'ov ¢i
tretych os6b pri uZivani predajne potravin, Margecany.

Podn4jomnik sa s ndgjomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, Ze podnajomnik je povinny zabezpecit’ na predmete podnéjmu
vietky ulohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto zékona. Podndjomnik sa ziroven
zavizuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uZivanim predmetu podnajmu
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zékona
SNR &.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny zékon), zakona ¢. 223/2001
Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢.



17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpovedd podnajomnik najomcovi za vietky $kody, ktoré prenajimatelovi ddsledkom
poruSenia povinnosti podnajomnikom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli ndgjomcovi uloZené.

4. Akékol'vek dalSie stavebné upravy na predmete podnajmu modze podndjomnik vykonat' len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom ndjomcu a na zéklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa povaZzuje
za zavazné porusenie tejto zmluvy v dosledku ¢oho ma najomca pravo ukondit’ tento podnajomny
vztah vypoved’'ou v zmysle ¢l. V ods. 1 pism. d) tejto zmluvy.

5. Podnajomnik sa zavézuje, Ze beznu udrzbu predmetu podnajmu zabezpedi na vlastné naklady.

6. Podnijomnik nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suihlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet podndjmu podla tejto zmluvy alebo akukolvek jeho &ast’ inému do uZivania alebo do
podndjmu. Bez suhlasu ndjomcu nesmie podnajomnik umoZnit' uZivanie alebo prevadzkovanie
predmetu podndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni pripadne inej zmluvy o spoloénom
podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy v désledku ¢oho
ma najomca pravo ukonéit’ tento podnajomny vztah vypoved'ou v zmysle &l V ods. I pism. d) tejto
zmluvy.

7. Podnajomnik je povinny ihned’ ohlésit’ kazdu zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k idajom
podndjomnika, uvedenych v Casti “zmluvné strany“ v tejto zmluve o podnajme. Poruenie tejto
povinnosti sa povazZuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

8. Podnijomnik je povinny umoznit’ vstup zamestnancom najomcu na predmet podnajmu za uéelom
vykonania kontroly jej stavu a spdsobu jej vyuZivania. Podnajomnik sa si¢asne zvizuje, Ze v ase
minimalne 3 mesiacov pred ukonenim platnosti a uéinnosti tejto zmluvy umoZni po
predchadzajicom pisomnom ozndmeni zamestnancom najomcu a zaujemcom o odkdpenie resp. o iné
vyuZzitie predmetu podndjmu vstup na predmet podnajmu za i¢elom vykonania obhliadky predmetu
podnajmu. Sucasne sa podnajomnik v tomto obdobi zavdzuje umoznit’ umiestnenie oznamu na
prenajatej pozemkove]j ploche, prostrednictvom ktorého bude ponukané tretim osobam predmet
podndjmu na odpredaj resp. na iné vyuZitie (napr. ndjom). Poru$enie tychto povinnosti sa povaZuje
za zavazné porusenie tejto zmluvy v dosledku ¢oho ma najomca pravo ukondit’ tento podnajomny
vzt'ah vypoved’'ou v zmysle ¢l. V ods. [ pism. d) tejto zmluvy.

9. Podnijomnik nema voci najomcovi narok na ndhradu $kody, vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom,
kradeZou, Zivelnou udalost'ou alebo prevadzkovou €innost'ou ndjomcu. Ak z ¢innosti podnajomnika
dojde k ekologickému zat’aZeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZené prislusnymi organmi znasa sam.

10. Odvoz odpadu z predmetu podndjmu si podnajomnik zabezpe¢i na vlastné naklady. Zhromazd'ovanie
a uskladiiovanie odpadu na Zelezniénom pozemku nie je pripustné.

11. Podnajomnik je povinny umoZnit’ vstup na predmet podndjmu opradvnenym zamestnancom
prenajimatel’a alebo nadjomcu za ucelom oprav a odstratiovania portich na podzemnych a nadzemnych
vedeniach. resp. zariadeniach umiestnenych na predmete podnajmu.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika v platnom zneni a d’al$imi v§eobecne zadvdznymi pravnymi predpismi.

2. Podmienkou platnosti tejto zmluvy je jej schvélenie obecnym zastupitel'stvom najomcu, pricom
podmienkou néslednej Gi¢innosti tejto zmluvy je jej uradné zverejnenie, kedy u¢innost’ nastava diiom
nasledujucim po dni takéhoto zverejnenia.

3. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, bola



pred podpisom precitana a na znak stthlasu zmluvnymi stranami podpisana.

Akékolvek zmeny obsahu zmluvy, mdZzu byt vykonané iba formou pisomného podpisaného
o&islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, okrem ozndmenia ngjomcu o
zvyseni podnajomného v zmysle tejto zmluvy a d’alsich zmien, ktoré tato zmluva pripusta.

Tato zmluva ma 6 stran a je vyhotovend v 4 exemplaroch, z toho 1 obdrzi ndjomca, 2 obdrZi
podnédjomnik a 1 prenajimatel’.

Za podnajomnika: Za Najomcu:
V Pre3ove .....coooieriine P V Margecanoch.. .. ...
KARMEN - velkoobchod potravin, s.r.o. Ing. Igor Petrik

starosta obce Margecany



