
Zmluva o nájme bytu č.4
Prenajímatel': obec Horná Stľeda

zastúpená Bc' Simona Bičanová, starostka obce
ĺČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: SKl2 0200 0000 0026 2400 IO5l

Nájomca: Tomáš Marek

uzavľeli túto zmluvu o nájme bytu:

čll
Predmet nájmu

l' Pľenajímatel' je ýlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Horná Streda - nájomnýbytovy dom č. 725, parcela č. 3ll3 a 3/I4 v k. ú. Horná Stľeda.2' Pľenajímatel'prenecháva nájomcovi do užívania 1 - izboýbyt č. 4. na pľízemí. ktoýpozostáva z l obytnej miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne zariadenie_ kúpel'ňa, WC, úloŽný priestor na pľÍzemí). Podlahová plocha bytu je 33,53 m2.Podľobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v pľotokole o prevzatíbytu č. 4,ktoýtvorí neoddelitel'nú prílohu č.l tejto zmluvy '3' Nájomcasa oboznámil so stavom prenajímaného bytuč. 4, byt bezzávad, pľeberádo svojho užívania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenýmiv evidenčnom liste, ktoý tvorí neoddelitel'nú pľílohu č. 2 zmluvy. Nájomca a tietoosoby majú popri práve užívať byt aj právo užívat' spoločné priestory a spoločnézariadenia domu, ako aj používať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívanímbytu.

cl. n
Doba nájmu

1' Nájomný vzt'ah vzniká dňom Ol.03.2023 auzatvárasa na dobu určitú do 29.02.2024.Nájomca má prednostné právo na opakov ane uzatvorenie zmluvy o nájme bytu lenv pľípade' že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho nariadeniaobce Horná Stľeda č' 5l2O22 (d'alej len VZN) á príslušné ustanovenia občianskehozákonníka apľíslušných ustanovení zákona č.443l2ll0 Z. z. vznení neskoršíchpredpisov' Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiad,at,prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnejzmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.2' K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol,nit, a odovzdat, hoprenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne užívanieaj s vybavením bytu, pričom



nesie Zodpovednosť Za SpôSobené škody a je povinný uhľadit'prenajímateľovi náklady
a tie opľavy a práce, ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca pľevzal.

3. Nájomca prehlasuje, že po skončení nájmu nemá náľok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej náhľady a tohto sa v'ýslovne vzdáva'

Čt. ĺu
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uŽívanĺe bytu mesačne nájomné vo výške |04,02€.

V tom: nájom zabytove pľiestory 75,11€, pľíspevku do fondu opľáv 12,32€, pľíspevku

na poistné bytového domu 4,59 € (zá|oha) a ýška úhľady za plnenie spojené s uŽívaním

bytu elektľická eneľgia - spoločné priestory Z,- € (zá|oha), vývoz fekálií 10,- €
(zálohovo). Prenajímateľ má pľávo vyšky pľíspevkov kaŽdoročne upraviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR zapredchádzajúci kalendáľny rok.

Fond prevád*y, údrŽby a opľáv sa tvorí v zmysle zákonač. 44312010 Z.z., 518, ods.3.

z. Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopľed do 25. dňa pľedchádzajúceho mesiaca.

3. Nájomné je moŽné ufuadit' bezhotovostným bankovym pľevodom na číslo účtu:

SK120200 0000 0026 2400 1051, variabilný symbol 72504 alebo do pokladne

prenajímateľa.

4. V prípade, že nájomca nezap\atí nájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojenó s uŽívaním

bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatiť poplatok

z omeškania vo qýške 2,5 oÁ z dlžnej Sumy za každý deň omeškania' minimálne

vo ýške 1,- €.

5. Prenajímateľjepovinný do25.májanasledujúcehorokaurobiťvyúčtovanieskutočných
nákladov za predchádzajuci ľok a doručiť ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného

nedoplatku' resp. preplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.

Za ývoz fekálií pľenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. mája

nasledujúceho ľoka Za predchádzajúci rok. Poplatok bude rozúčtovaný

nazáHaďe skutočného odberu vody.
6. Prenajímateľ má pľávo zýšiť vyšku nájomného azáioh za sluŽby, ak je pľeto dôvod

vyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo z roáodnutia cenových oľgánov, prípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostľedne súvisia s výpočtom nájomného

a záloh za služby . Zmenu vyšky nájomného a pľeddavkov môŽe pľenajímateľ realizovať

od 1. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvoľí právo pľenajímateľa

na r,ykonanie zmeny' Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na tuto

ZÍnenu upozornený a na základe uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Že nájomca najneskôľ pri podpise tejto zmluvy uhľadí

prenajímateľovi finančnú zábezpeku na splácanie nájomného a úhľad za prípadne

poškodenie bytu vo qŕške 3 mesačných splátok nájomného vo qýške 262,29 €. Po

ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka, alebo jej časť (po odrátaní

nedoplatkov prípadne škôd na zariaďení bytu) vrátená nájomcovi bankovym pľevodom

na účet nájomcu, ktoý oznámi prenajímateľovi do 10 pracovných dní od ukončenia

nájomnej zmluvy.



-f
8' Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbeľe plynu a elektľickej energie so

Slovenským plynáľenským pľiemyslom. a.s. aZápadoslovenskou eneľgetikou, ô.S.
osobitne na svoje meno.

CL. IV
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udľŽiavat'byt v stave, v akom byt prevzal
o riadne avčas informovat' pľenajímateľa o závažných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných pľiestorov, najmä uvádzať riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o dľobné opravy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hľadit' na vlastné náklady
o väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámit' prenajímatel'ovi bez zbytočného

odkladu a umoŽnit'mu ich vykonanie. inak zodpovedázaškodu. ktorá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušit'ostatných nájomcov pľi ýkone ich uŽívatel'ských pľáv

' nelykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpravy bez pľedch ádzajuceho písomného
súhlasu nájomcu. Ichrealizáciaje hĺubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu
bytu

o nie je oprávnený pľenechat', ľesp. inak disponovať s predmetom nájmu a nesmie ho
zaťažit'žiadnou právnou skutočnosťou. Pľe tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné. v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt v stave' v akom ho
prevza|, s prihliadnutím na obr,yklé opotľebenie. V opačnom pľípade je nájomca
povinný uhľadiť prenajímateľovi i náklady Zaopraw a práce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu. s prihliadnutím na bežné opotľebovanie. Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných pľiestoroch a zaiadeniach bytu, ktoľé spôsobil sám, alebo tí, ktorí
s ním bývajú, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej ýške. Ak by sa tak nestalo, má
pľenajímateľ pľávo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstránit'
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o prenajímatel'ovi bezodkladne oznámit'pľíslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývať
v pľedmetnom byte

o umoŽniť prístup prenajímateľovi do bytu s cieľom pľekontrolovania technického stavu
bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok

' ohlasovať pľípadný poŽiar v súlade s platnými pľedpismi ochĺany pred poŽiarmi
na ohlasovňu poŽiaľov prenajímateľa ana ohlasovňu poŽiarov okľesného riaditeľstva
hasičského a zácbĺanrlého zboľu v Novom Meste nad Vĺíhom v súlade s poŽiarno-
poplachovými smernicami

o SPal'ovanie horľavých odpadov, plošné 'uypaľovanie suchej trávy, kĺovín arôznych
chemických odpadov vo vol'nom pľiestranstv e je zakázane

o nezakladať únikové cesty' poŽiame technické zariadenia- prenosné hasiace pľístroje,
hydľanty _ hadicové zariadenia a zabezpečit', aby tieto boli vŽdy prístupné
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dohliadat', aby pľenosné hasiace prístroje, hydľanty - hadicové zariadenianeboli pouŽite
na iné účely, ako sú uľčené
dodľŽiavať pľi manipulácii s hoľl'avými kvapalinami a technickými plynmi požiadavky
protipožiarnej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôľ do l dňa, nahlásit'prenajímateľovi poistnú udalost,na pľedmete
nájmu a predloŽit'podklady vzt'ahujúce sa na poistný pripad,

Nájomca:
a

o

zodpovedá v plnom ľozsahu za protipožiarnu ochľanu pľedmetu nájmu a zaväzuje savykonávat' potrebné opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca pľebeľá na seba všetky
povinnosti r'yplývajúce z predpisov o ochľan e zdraviaa bezpečnosti pri pľáci a ochľane
majetku

zodpovedá za škodu' ktoľá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbanímjeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tľetím osobám

cl. v
Povinnosti pľenajímatel'a

Pľenaj ímatel' j e povinný :

o umoŽnit' nájomcovi neruŠený a neobmedzený výkon pľáv spojených s uŽívaním
pľedmetu nájmu a zabezpeč,it'pre nájomcu ľiadne plnenie sluŽieb' s ktorymi je predmet
nájmu spojený

o všetkY opravy realizovat' po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

Čt. vI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknút':
l. Písomnou dohodou medzi pľenajímatel'om a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doručená prenajímateľovi.4' Po pľeľokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom Starostu obce písomnou
ýpoveďou nájmu pľenajímatel'om, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu, najmä ým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užívaním bytu zadlhšie
ako tľi mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej qýhľacle hnlbo poškoclztlje pľenajatý
byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariad'eniav dome



- d) využivapľenajaty bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten. kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnost'alebo poľušuje dobré mravy v dome

e) neuŽivabytbezvážnych dôvodov viac ako jeden mesiac
D bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú

na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6' Výpoveďou prenajímateľazdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 7l1 odst.
l, písm. c) _ g) a ods. 2 - 6'

čt. vu
Záverečné ustanovenia

l. Zmluvu je moŽné meniť a dopÍňat'výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre prípad Zmeny vyšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavrieť takýto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yn'ahy touto zmluvou neupľavené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákorrníka
a príslušnými všeobecne záväznými pľávnymi normami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v tľoch vyhotoveniach, pričom jednu zmlur,rr obdľŽí
nájomca a dve prenajímateľ.

4. Zm|uvĺé strany prehlasujú, Že zm\uvabola uzatvorená na zálklade ich slobodnej vôle'
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

V Hornej Strede dňa '..
2& FEB.2O2J 29. FEB.20IJ

V Hornej Strede dňa..........

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Tomáš Marek

?
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Pľotokol o prevzatí bytu č. 4 v bytovom dome č.725

Prenajímateľ: obec Horná Stľeda
zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, starostka obce
lČo: oo:11553
Bankové spojenie: VÚB a' s.
Číslo účtu: SK12 0200 0000 00262400l05l

Nájomca: Tomaš Marek

Nájomca podpisom potvľdzuje , Že saobozrrímil so stavom prenajímaného byfu č. 4
v bytovom dome č' 7zs,bytbez závad,pľeberá do svojho užívaniaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 4: l_
- kuchyňa..

izboý naprtzemí,podlahová plocha bytu 33,53 m2
10,81 m2

- izba ...17,72 ftŕ
- kupel'ňa a WC ......5,00 m2

Inventumy súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto pľotokolu.

V Hornej Stľede dň" ...l9.. ľ|!:2ul V Hornej Stľede dňa. 2,& FEB.202I

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Tomríš Marek
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INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.72s

Vchod do bytového domu - pred dverami

Zádverie

Spoločný pľiestoľ - kočikáreň, bicykláreň

Vodáľeň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

V 1ks
Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do lks
Elektľomerňa lks

V lks
Svietidlo neónové 1ks
Svietidlo núdzové 1ks
Poštové 12 ks
Dveľe lks
Elektľická skľinka lks

levkaV 1ks
Točka na sfudenú vodu lks
V lks
Svietidlo neÓnové 1ks

zásuvka lks

V lks
Zásuvka lks
Svietidlo 1ks

lks
Hasiaci 1ks
Svietidlo neónové 3ks

3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci 1ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks

3ks
Zvonček 4ks



Dľuhé poschodie
PoŽiaľny hydrant lks
Hasiaci lks
V suvne lks
Zvonček 4ks
V 3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks



INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Streda č.725

Byt č. 4 _ l uboý, pľízemie
Chodba

WC + kúpel'ňa

Kuchyňa

Svietidlo guľaté lks
Vypínač 2ks
Dveľe vchodové do bytu lks
Skrinka - ističe lks

telefón 1ks
Teľmostat lks
Radiátor s hlavicou lks

Svietidlo 2ks
WC misa kombi 1ks
Kotol PROTHERM 1ks
U 1ks
Batéria lks
Vodomer lks
Dveľe lks
Vaňa 1ks
Batéľia vaňová lks

zásuvka 3ks
Točka pľe práčku lks
Výpusť pľe práčku lks
Radiátoľ re 1ks

1ks

Vypínač lks
Dvoj-zásuvka 4ks
Dtez 1ks
Kuchynská linka 1ks
Digestoľ lks
Svietidlo nad kuchynskou linkou lks
Sporák kombinovaný MoRA lks
Potravinová skĺinka lks
Batéľia 1ks

Izba
Radiátor s termore gulačnou hlavicou lks
Dvoj - Vypínač lks
Dvo.i-zásuvka 3ks
Zásuvka na intemet lks
Zásuvka na anténu 1ks
Dvere lks



Vodomer: m3

V Hornej Stľede dňa
2,8, FEB.m

Nájomca: Tomáš Marek

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová staľostka obce

* *
* *

2
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Udaje o osobách

EvIDENčľÝ LIsT

byvajúcich v byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmera bytu, sadzba - €/m2 2,24 c

Meno uživateľa Tomáš Maľek íslo 4Ulica a číslodomu 405 Poschodie 0a mresto I9 6 24 SHorná tľeda

P.č o a priezviskoMen Dátum
narodenia k užívatel'ovi

Pomeľ Poznámka

P.č. Miestnost' Plocha v m
I

10 8t
2 Izba

17 72
J +wc 5 00



Zásaďy

Pľe údľžbu domov a bytov

CI.I

Úvodné ustanovenia

1'. Učelom dchto zásad,je stanovenie postupu, podmienok údľŽby nájomných bytov
(ďalej NB).

2. NB sú vo vlastníctve obce s osobitým ľeŽimom, ktoľé r,yme dzujeVšeobecne
záväzné naľiadenie (ďalej VZN)'

Člu
Rozdelenie údržby

l. Udľžba spoločných pľiestoľov t. j. schodiska. strechy' fasády, systém ústľed. kúrenia (aŽ

^ 11 
p9škodenie uŽívatel'om). vchodových dverí do bytovky' kočikáme.

2. UdrŽba bytovych pľiestoľov. ktorú si na vlastné náklady zabezpečuje kažďý uŽívatel.
NB.

Čt. ut
Finančné krytie opľáv a údľžby

l. UdľŽbu spoločných pľiestorov zabezpečuje obec Horná Stľeda (až naprípady, ked,
jednotlivec poškodí časti spoločných pľiestorov) na základe technických prehliadok
domov' ktoľé sa vykonávajú povereným pracovníkom obce taz točne aiebo na základe
nahlásenia domového dôverníka. Tieto sú hľadené z fondu opráv pľedmetného domu.

2' UdľŽbu v bytoch je povinný hľadit' užívateľ bytu sám. Jedná sa o práce:

Sanitárne zaľiadenia:

- upevnenie uvoľneného umývadla, záchodovej misy, dtezu,ýlevky, vane
- opľava' výmena výtokového ventilu - kohútika
- opľava' qýmena sifónu
- opľava batérie
- výmena tesnenia
- oprava' výmena dvierok pri obmurovanej vani
- čistenie zanesených odpadovýchrur zbytu len do kanalizačného stúpadla
- oprava tlakového splachovača s výmenou jednotliqfch dľobných súčastí
- oprava' ýmena ochľanných rámov na dľezoch a výlevkách

Elektrickó zaľiadenie
opľava' ýmena r,ypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,
zásuviek, tlačidiel, objímok, zvončekového a signalizačného zariadenia,včítane tlačidla
pri vchode, transformátora, zvončeka i miestnej batéľie, ak patrí k bytu



- oprava osvetľovacích telies, pľípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektľické spoľáky a variče, radiátory:
- opľava horĺíkov
- oprava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- opľava' ýmena vypínačov elektrického pĺĺu
- opľava platničiek a pečúcej rury
- výmena pľívodného kábla ďebó hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu do pečúcej ľúry

ohľievače vody, plynové, pľietokové a elektrické zásobníky:- opľava audržbaplynového kotla, op:aYa ventilov apáky,regulačného zariadeniahorĺíka, rur a kolien na obvod spálenych plynov- čistenie
- vykonanieochľannýchnáterov
- opľava teľmostatu

Kovanie azémky:

iľ'lilÍ;'Yffä| :ľlä;Tľ}]i |ff# 
a, p o što vej s chránky, medzi dvero qý ch spoj o v,

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenných paľapetov

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaždíc- upevnenie, rďmena pľahu- upevnenie, nĺĺhľada podlahových líšt

Životnosť predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéľia drezová
batéria umývadlová
umývadlo
drez antikoľový
záchodová misa
splachovac ia nádrž

20 rokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
30 ľokov
20 rokov
20 ľokov

Životnosť jednotlivých zaľiadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte
20 rokov
10 rokov
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Zivotnosť j ednotlivých pľedmetov:_ spoľák
- zdľoj teplauävanýjednotlivých nájomcom

bytu na vykurovanie

Životnosť jednotlivých pľedmetov:

15 ľokov

20 ľokov

dveľe vnútomé
vstavaný nábýok
kuchynská linka
poštová schľiínka
okná

50 rokov
50 ľokov
20 rokov
25 ľokov
40 rokov

Po dosiahnutí ävotnosti zanaderua nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, ale
v záujme hospodrĺľnosti s finančnými prostľiedkami, pokiď vada sa bude dať na nich opľaviť
apo oprave budú funkčne schopné plniť svoj účel, zvolí sa táto forma. Kvymene bude
dochádzať, úv prípaďe, Že zanadenie uŽ nebude možľré opraviť.

28 FE&aä 2,& FEB.20tl
V Hornej Strede dňa..... V Hornej Strede dňa

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce o
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