ZMLUVA O NAJME

Uzavretd v zmysle §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Vlastnici bytov v bytovom dome na Sviétoplukove;j ulici ¢.2 v Pezinku

Zastupeni:: Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom v Pezinku
Sidlo: Na Bielenisku ¢. 4, 902 01 Pezinok
Zastipené: Ing. Peter Poustecky — predseda PD,
Viera Ciferska — ¢len PD
Bankové spojenie: CSOB a.s.
Cislo uétu: SK35 7500 0000 0040 2896 6390
ICO: 00170364
DIC: 2020358945

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1., Oddiel Dr. vlozka ¢. 286/B
(d’alej len ,.prenajimatel™)

a
Prenajimatel’ Pezinska mestska spolo¢nost’, S.r.0.
so sidlom: Hollého 2, 902 01 Pezinok
zastupena: Ing. Juraj Patek, konatel a riaditel’
ICO: 36366277
Dic 2022206087
IC DPH: SK2022206087
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., pobocka Pezinok
Cislo uétu: 6606250001/5600

Spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1., Oddiel Sro, vlozka ¢. 40920/B
(dalej len ..ndjomca*)

CLIL
Predmet najmu

1) Predmetom najmu je stre$nd plocha budovy vo vymere 10,2 m” nachédzajica sa na ulici
Svitoplukova ¢. 2, Pezinok, ktora je vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatel’a parc. ¢. 880/105,
v k.0. Pezinok, stpisné ¢. 2666, za ucelom umiestnenia terestridlneho digitalneho vysielaca.

2) Prenajimatel vyhlasuje, ze na predmete ndjmu neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné
prava, vecné bremena, avsak na predmete ndjmu na ploche cca. 2 m2 sa t. ¢. nachadza systém
antén a kablova trasa pre fungovanie radioreléového spojenia SPP $.p. Bratislava

CL IIL
Ucel najmu

1) Ucelom ndjmu je umiestnenia terestridlneho digitalneho vysielaca , za u¢elom pokrytia Gizemia
mesta a okolia signalom pre Sirenie televizneho programu a d'alsich telekomunikaénych sluzieb.



2) Najomca ma opravnenie na vykon ucelu ndjmu a zavdzuje sa predmet najmu uzivat' za ucelom
pokrytia izemia mesta a okolia signalom pre $irenie televizneho programu a d’alsich
telekomunikac¢nych sluzieb.

CLIV.
Doba najmu

1) Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd — pat (5) rokov a za¢ina plynut’ diom odovzdania
predmetu najmu.

2) Tato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisom zmluvnymi stranami G¢innost” diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Pezinskej mestskej spolo¢nosti, s.r.o.
v zmysle § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika a § 5a, ods. 9 Zakona ¢. 211/2000 Z.z. O slobode
informacii.

CLV.
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného

1) Dohodou zmluvnych stran bolo ndjomné stanovené vo vyske 2 500,00 eur /rok (slovom: dvetisic
eur/ rok) za cely predmet najmu.

2)  Dohodou zmluvnych stran bol stanoveny poplatok za spravu vo vyske t. j. 130,- eur + DPH
roc¢ne.

3) Prenajimatel si vyhradzuje pravo vzdy k 1. januéaru aktualizovat’ cenu najmu a poplatok za
spravu podla prislusnej miery inflacie za predchadzajuci rok vyhlasenej Statistickym tradom SR.

4) Najomca bude uhradzat ndjomneé stvrtroéne pozadu v rovnomernych stvrtroénych splatkach na
zaklade faktary vystavenej prenajimatel’om , tzn. 625,00 eur .

5) Najomca bude Stvrtro¢ne uhradzat  faktaru za poplatok za spravu vo vyske 32,50 eur + DPH.

6) Prva faktiry bude vystavena prenajimatel'om odo diia odovzdania predmetu najmu v zmysle ¢.
IV. ods. 1 tejto. zmluvy alikvotne do konca prislusného Stvrtroka.

7) Prenajimatel vystavi fakturu vzdy ku koncu prislusného stvrtroka.

8) Najomné je splatné v lehote 14 dni odo dna prijatia faktury a to bezhotovostnym prevodom na
Gi¢et prenajimatel’a podla CI. I. tejto zmluvy. Diiom thrady sa rozumie deii odpisania fakturovane;
C¢iastky z G¢tu najomcu v prospech prenajimatela. Ak doba najmu za¢ne plynut alebo sa konci
v priebehu kalendarneho roka, vyska ndjomného bude znizend pomerne podl'a po¢tu mesiacov
skuto¢ného najmu.

9) V pripade omeskania platby prenajimatel’ mé pravo pozadovat uroky z omeskania z dlznej sumy
vo vyske 0,05% za kazdy den z omeskania

10) Zmluvné strany postupuji pri vysporiadani dani v zmysle platnych danovych predpisov SR bez
moznosti prevzatia danovej povinnosti za obchodného partnera. Vsetky poplatky (stavebné
konanie a pod.) suvisiace s predmetom ndjmu idu na tarchu najomcu.

11) Spotrebu elektrickej energie pre svoje zariadenia a anténny systém bude nadjomca hradit
samostatne na zaklade potvrdenia Pezinskej mestskej spolo¢nosti, s.r.o., Hollého 2, 902 01
Pezinok o samostatnom pripojeni odberného elektrického zariadenia do distribucnej ststavy od
18.3.2014 ( priloha ¢. 1 . k tomuto dodatku).

: Cl VL
Udrzba a uzivanie predmetu najmu

1) Najomca mdze vybudovat na predmete najmu konstrukcie nevyhnutné na ucel najmu. Najomea si
zachova vlastnictvo vSetkych zariadeni a strojov instalovanych na predmete najmu a tvoriacich
neoddelitelnt sucast’ jeho podnikania.

2) Kazda d’alsia zmena vykonana na predmete ndjmu najomcom, musi byt predtym pisomne
odsuhlasena a povolena prenajimatel'om.

3) Najomca sa zavizuje dodat’ prenajimatel’'ovi technicky projekt instalécii a zariadeni. Pri
realiza¢nych pracach sa budt dodrziavat' pravne a technické predpisy a normy.
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Akékol'vek zmena vykonana zo strany prenajimatela v uzivani nehnutelnosti, ktora tvori sacast
predmetu ndjmu, alebo ma s nim stivis a ma moznost’ ovplyvnit aktivitu ndjomeu, prip. funkénost
zariadeni najomcu, bude uskuto¢nena po predchadzajucom osobnom jednani.

Drobné opravy a naklady na beznu udrzbu (napr. protikordzne natery, vyspravky, omietky pod
konzolami a pod.) spojené s uzivanim predmetu najmu idi na tarchu najomecu.

ClL. VIL
Poistenie

Néjomca sa zavidzuje uzatvorit poistné zmluvy, tykajice sa zariadeni a strojov

inStalovanych na predmete najmu na cele obdobie trvania najmu.

CL VIIL
Pristup k predmetu najmu

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit ndjomcovi volny pristup k predmetu najmu 24 hodin denne,
v sulade s domovym poriadkom po cely rok vratane sobot, nediel a sviatkov. Najomca alebo nim
splnomocnené osoby budu mat’ pristup k predmetu najmu za kazdych podmienok

Za podmienky, ze predmet ndjmu je obmedzeny existenciou inych zariadeni, ndjomca dod4
prenajimatelovi zoznam 0s6b majucich opravnenie na pristup k miestu, kde sa nachadza predmet
najmu.

Uplatnenie ods. 2 sa neuplatiiuje v pripade havarie alebo zasahu vy$sej moci.

ClL IX.
RusSenie

Prenajimatel’ bude moct” instalovat’ akékol'vek zariadenie nevyhnuté pre jeho ¢innost’ na predmete
najmu potom, ako o tom, pisomne informoval najomcu.

Néjomca vyhlasuje, ze anténny systém umiestneny na stoziari s anténnymi jednotkami, ako

1 vysielacie zariadenie umiestnené v technologickej skrini nie je skodlivé a nepredstavuje
nebezpecenstvo a ani rusenie pre vysielace ¢i prijem jestvujicich zariadeni, alebo zariadeni ktoré
maju byt inStalované a osobitne pre prijem televizneho ¢i radiového programu, alarmu alebo inych
systémov zavedenych v mieste prenajimatel’a a vyuzivajucich radioelektrické frekvencie.

V pripade, Ze by doslo zariadenim najomcu k ruseniu prijmu TV a rozhlasového signélu, ndjomca
sa zavazuje k vykonaniu potrebnych technickych opatreni, ktoré rusenie bezodkladne odstrania na
svoj naklad.

V pripade, ze inStalované zariadenia ndjomcu by bolo rusené uz jestvujicim zariadenim
prenajimatel’a, nevyplyva pre prenajimatela povinnost’ vykonat’ opatrenia k odstraneniu rusenia.
Opatrenia si vykona najomca na svoj naklad.

ClL X.
Zanik zmluvy

1) Tato zmluva zanika:

a) dohodou zmluvnych stran

b) odstupenim od tejto zmluvy zo strany najomcu s vypovednou lehotou 2 mesiacov, ktora
zacina plynut od 1. dna mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede

¢) odstupenim od tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a s vypovednou lehotou 2 mesiacov,
ktora zaCina plynut od 1. dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
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CL XL
Povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie, v tomto stave udrziavat' a zabezpegit' riadne plnenie dohody v stlade s C1. VIIL. tejto
zmluvy.

Prenajimatel je povinny ohlasit’ ndjomcovi potrebu vykonanie udrzby energetického zariadenia
v objekte, pripadne inych zdsahov majucich vztah k predmetu najmu, pri ktorom je mozné
ocakavat odstavku dodavky elektrickej energie a to min. 14 dni vopred, cestou bezného styku,

v mimoriadnych pripadoch operativne.

Prenajimatel je povinny zachovat mlcanlivost o vSetkych skuto¢nostiach vztahujucich sa

k zmluve, predmetu ndjmu, ako aj objektu instalovaného najomcom

Prenajimatel” stihlasi s montazou stoziaru, na ktorom bude umiestneny systém antén, d’alej

s umiestnenim technologickej skrine pri strojovni vytahu ako i napojenie technologického
zariadenia na zdroj elektrickej energie po dobu 24 hodin t.j. nepretrzite po dobu platnosti tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny uzavriet’ d’alSiu ndjomnu alebo int zmluvu s tretimi osobami, ktorého
predmetom by bola zostavajica ¢ast” premetu najmu oznaceného v ¢l. 1. ods 1) tejto zmluvy.

O tejto d'alsej zmluve je povinny informovat’ ndjomcu.

Néajomca je povinny prenajatému majetku venovat primeranu starostlivost’, predchadzat’
neziaducemu poskodeniu, resp. zniceniu.

CL. XIL.
Vrateniu predmetu najmu

Po ukonéeni najmu je najomca povinny vratit’ predmet najmu prenajimatel’ovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na jeho opotrebovanie ako pri obvyklom uzivani.

Néajomca vykona demontaz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil na predmete najmu,
ktoré tvorili neoddelitel'nu ¢ast” jeho podnikania na vlastné naklady a v lehote jedného mesiaca
po¢nic dnom ukonéenia doby najmu.

ClI. XIII.
Zaverecné ustanovenia

Akéhokol'vek zmeny tejto zmluvy si vyzaduju stthlas zmluvnych stran a buda uskuto¢nené
formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

Pokial tato zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjjomny pomer ustanovenia § 663 nasl.
Obcianskeho zédkonnika.

Pripadné spory, ktoré zmluvné strany nevyriesia k obojstrannej spokojnosti budt predlozené
prislusnému sudu.

Zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost podla
bodu 2. CL. IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji namietky
proti jej forme a obsahu, vyhlasuja, ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia dostane najomca
a dve vyhotovenia si ponecha prenajimatel

Prenajimatel’ sa zavdzuje informovat pripadného budiceho nadobudatela predmetu najmu

o tomto ndjomnom vztahu s ndjomcom.

Ustanovenia tejto zmluvy st zavdzné pre pravnych ucastnikov tejto zmluvy.
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