Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,zmluva")

Zmluvné strany:
Na strane prenajimatela:

Univerzita Komenského v Bratislave (dalej aj ,UK")

Sidlo: Safarikovo nam. ¢. 6, P.O.BOX 440,
814 99 Bratislava
Statutarny organ: prof. JUDr. Marek Stevéek, DrSc., rektor UK

Osoba opravnena uzavriet zmluvu: doc. JUDr. Jana Duracinska, PhD.-prorektorka pre
majetok a investicie

ICO: 00397 865

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo U¢tu vo forme IBAN:

Kontaktna osoba: Dominika Vesel3,

dominika.vesela@flaw.uniba.sk

ako prenajimatel

Na strane najomcu :

Nazov: Klub dunajskych vodakov Slavia UK Bratislava

Sidlo: Rapasského 6, 841 02 Bratislava

Zastupena: Mgr. Martin Vesel

ICO: 30856710

DIC: 2021904148

Zapisany: v Registri obcianskych zdruzeni MV SR dna
02.11.2004

Oddiel: ¢. VVS/1-900/90-24904

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

Cislo U¢tu vo forme IBAN:

Kontakt: Mgr. Martin Vesel,

ako najomca

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s
majetkom verejnopravnych institUcii a podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik tUto zmluvu.

Predmetny najom bol schvdleny uznesenim Spravnej rady Univerzity Komenského v
Bratislave (dalej len ,SR UK") ¢. 24 zo dna 26.01.2023. Kdpia uznesenia tvori prilohu €. 1
tejto zmluvy.

Ccl.1
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Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je najom objektu — Svédsky domcek B-8, lodenica, ktory sa
nachadza v Areali UK na Botanickej ul. €. 7, Bratislava, m. . Karlova Ves, okres Bratislava
IV, katastralne Uzemie Karlova Ves, zapisany na liste vlastnictva ¢.727 vydanom Spravou
katastra pre hl. m. SR Bratislavu, ¢. parc. 3155/22 o vymere 6 m2 zastavanej plochy a
nadvoria a na parc. ¢. 3148 o vymere 346 m2 zastavanej plochy a nadvoria, ¢. sUpisné stavby
je 3219, druh stavby ind budova.

Prenajaty objekt uvedeny v ods. 1 (dalej len ,,predmet najmu") je vyznaceny srafovanim na
situaCnom plane, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy. Képia vypisu z listu vlastnictva ¢. 727
tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy. Predmet najmu je vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatela
Prenajimatel prenechdva najomcovi predmet ndjmu do docasného uzivania za odplatu a
najomca ho do docasného uzZivania prebera. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v
sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit prenajimatelovi najomné a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené podla tejto zmluvy.

Cl. 2
Uéel ndjmu, spdsob a rozsah uZivania predmetu najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet ndjmu ako lodenicu pre obcianske zdruzenie na
vzdelavanie v oblasti vodnych Sportov.

Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie Cinnosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal. Kopia vypisu z obchodného registra tvori prilohu €. 4 tejto zmluvy.

U&el najmu je mozné menit po dohode zmluvnych strdn vyluéne formou pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Cl.3
Doba najmu
Najom sa uzatvara na dobu urcitu v trvani 12 mesiacov, od 01.03.2023 do 29.02.2024.
Dohodnutt dobu nadjmu je mozné predizit vyluéne formou pisomného dodatku k tejto
zmluve. Ak celkova doba najmu, ktoru tvori doterajsia doba najmu a buduca doba najmu,

presahuje trvanie jedného roka, alebo sa dodatkom menidoba najmu z doby urcitej na dobu
neurcity, na platnost dodatku je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas SR UK.

Cl. 4
Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 12,00 eur/m2 Jrok, t. j. 4 224,00 eur roCne
za celkovu vymeru predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje platit najomné mesacne vopred, a to vo vyske 352,00.eur (slovom:
tristopatdesiatdva eur). Najom je oslobodeny od DPH.
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Najomca zaplati mesacné ndjomné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy k
10 dfu prislusného kalendarneho mesiaca, a to na U¢et v Statnej pokladnici, IBAN: SK80
8180 0000 0070 0009 0650 so splatnostou uvedenou na fakture.

Ak den zaciatku ndjomného vztahu pripadne na iny nez prvy den prislusného kalendarneho
mesiaca, najomca je povinny zaplatit alikvotnu cast najomného za takyto prvy neuplny
kalendarny mesiac do 10 dni od vzniku najomného vztahu.

Penazny zavazok najomcu zaplatit najomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
penaznych prostriedkov na bankovy Ucet podla ods. 3.

Prenajimatel je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit najomné
podla ods. 1 o percentuélnu mieru inflacie publikovany Statistickym Uradom Slovenske;
republiky za predchadzajuci kalendarny rok podla vyvoja indexu spotrebitelskych cien. O
vySke nového ndjomného podla predchadzajucej vety bude ndjomca pisomne informovany
najneskor do 31. marca prislusného kalendarneho roka. Prenajimatel je tymto sp6sobom
opravneny upravit vysku dohodnutého najomného prvykrat v roku 2024 ZvySenie
najomného oznami najomcovi za prenajimatela listom spravca majetku.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze najomca fakticky uzival predmet najmu uvedeny v ¢l. 1 za
podmienok dojednanych v tejto zmluve v ¢ase od 01. 01. 2023 do nadobudnutia U¢innosti
tejtozmluvy. Za uvedené obdobie sa ndjomca zavazuje uhradit najomné v zmysle ¢l. 4 tejto
zmluvy jednorazovo na zaklade faktuUry vystavenej prenajimateflom v prospech uctu
prenajimatela IBAN: SK80 8180 0000 0070 0009 0650 v uvedenom v Statnej pokladnici v
lehote uvedenej na fakture. Cena za najom za obdobie od 01. 01. 2023 do nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy bude fakturovana spatne. Faktura bude vystavena do 15 dni od
nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy.

Cl.5

Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Najomca je povinny okrem najomného platit prenajimatelovi cenu za sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu (dalej len ,cena za sluzby") plus DPH.
Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu najmu su tieto sluzby:
a) dodavka elektriny,
d) dodavka vody.
Cena za sluzby je urdena prenajimatelom na zaklade Stvrtro¢nych odpisov z meracov:
a) elektromer ¢. 1375663,
b) vodomer ¢. ZR0344878 .
Cenu za sluzby je ndjomca povinny platit Stvrtrocne dozadu na zaklade faktury, ktord mu
vystavi prenajimatel vzdy najneskor do 15 dna prislusného kalendarneho Stvrtroka a to na
Ulet v Statnej pokladnici, ¢. U SK45 8180 0000 0070 0067 1631 so splatnostou uvedenou na
fakture. Ak sa v priebehu kalendarneho roka zvysi cena sluzieb alebo spotreba sluzieb,
prenajimatel je opravneny vystavit novy zalohovy list a ndjomca sa zavazuje platit zvysenu
Uhradu za sluzby.



5)

6)

8)

10)

11)

2)

4)

Cl.6
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave podla preberacieho
protokolu, ktory ndjomca akceptuje a vtomto stave predmet najmu prebera. Prenajimatel
a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel nie je v ¢ase trvania najmu povinny predmet najmu
udrziavat v stave spOsobilom na dohovorené uzivanie, tUto povinnost na seba prebera
najomca.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v sulade s
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto Ucelom vstupovat do predmetu
najmu v sprievode poverenej osoby najomcu.

Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu najmu spojené (cl. 5 ods. 2). Prenajimatel nezodpoveda za prerusenie
dodavok sluzieb realizovanych prostrednictvom tretich osob. Prenajimatel sa zavazuje
vykonat vsetky Ukony, ktoré su v jeho moznostiach, za Ucelom urychlenia obnovenia
dodavok sluzieb.

V sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§ 24 zakona €. 595/2003
Z.z.) predmet najmu odpisuje prenajimatel.

Prenajimatel'si v pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného a pri omeskani Uhrady
ceny za sluzby uplatni Uroky z omeskania podla § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.
Prenajimatel je opravneny mat nahradny klU¢ od prenajatych priestorov k dispozicii pocas
celej doby trvania najmu.

Prenajimatel je opravneny pouzit nahradny kl0¢ aj bez pritomnosti najomcu v pripade
vzniku havarijnej situacie alebo na odvratenie vzniku bezprostredne hroziacej skody.

Cl.7
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje prevziat predmet najmu v stave podla preberacieho protokoly,
zavazuje sa existujuce zavady odstranit na vlastné naklady, predmet najmu na vlastné
naklady upravit do stavu sposobilého na dohodnuté uzivanie a vtomto stave ho nasledne
na vlastné naklady udrziavat. Ndjomca sa zavazuje predmet najmu uzivat vylu¢ne na Ucel,
sposobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu v dohodnutych terminoch splatnosti.

Najomca je povinny chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim
a znicenim, neznehodnocovat ho nedostatoc¢nou Udrzbou a zabezpecovat celkovu riadnu
starostlivost o predmet najmu.®

Najomca na seba prebera vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej
ochrany (dalej len ,predpisy BOZP, CO a PO"), je povinny tieto predpisy a vnutorné
predpisy prenajimatela dodrziavat a plnenie vsetkych povinnosti z nich vyplyvajucich
zabezpe(it na vlastné naklady. Najomca urci konkrétnu osobu, ktord bude zodpovedna za
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dodrziavanie predpisov BOZP, CO a PO. Najomca ulozi v zalepenej obalke na dohodnutom
mieste u prenajimatela duplikaty klucov od predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vsetky instrukcie a vnutorné predpisy prenajimatela
tykajuce sa Cinnosti ndjomcu v predmete najmu.

Najomca rovnako nie je opravneny vykonavat na/v predmete najmu akékolvek stavebné
aleboiné Upravy, zmeny alebo prace ako aj dalSie zmeny bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela, a to ani na vlastné naklady. V pripade, ak chce najomca vykonat na/v
predmete najmu akékolvek stavebné alebo iné Upravy, zmeny alebo prace, zasle pisomnu
Ziadost o udelenie suhlasu prenajimatela na adresu spravcu, obsahom ktorej bude aj popis
tychto stavebnych alebo inych Uprav, zmien alebo prac.

Najomca je povinny zabezpeclovat beznuU Udrzbu predmetu najmu a vykonat bez
zbyto¢ného odkladu drobné opravy predmetu najmu. Na urcenie okruhu drobnych oprav
sa primerane pouzije nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma zabezpedit prenajimatel. Pri poruseni povinnosti vymedzenych vtomto odseku zmluvy,
je najomca zodpovedny za Skodu tym spdsobenu, a zaroven straca akékolvek naroky, ktoré
by mu inak prinalezali titulom nemoznosti alebo obmedzenej moznosti uzivania predmetu
najmu. Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi, pripadne dalsim opravnenym
osobam, vsetku sucinnost potrebnu pre realizaciu oprav a zasahov. Najomca sa zaroven
zavazuje znasat obmedzenia najmu pocas vykonu tychto ¢innosti. Akékolvek prerusenie
prevadzky predmetu najmu z dévodu jeho Udrzby, oprav, servisu alebo renovacie, nema
ziadny vplyv na povinnost ndjomcu platit ndjomné a plnit ostatné zavazky vyplyvajice z
tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky; nema
prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nemdze nan zriadit zalozné pravo ani ho inak
zatazit.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za ucelom
kontroly.

Najomca na svoje naklady poisti predmet najmu (vratane majetku vneseného do
prenajatych priestorov) pre pripad jeho poskodenia, znicenia, straty, odcudzenia a
akejkolvek Skody, vratane skody sposobenej zivelnymi udalostami, ktoré na predmete
najmu a vnesenych veciach do predmetu najmu vzniknyd. Najomca sa zavazuje na svoje
naklady uzatvorit poistnU zmluvu na poistenie zodpovednosti za skodu spOsobenuy
najomcom a tretimi osobami na majetku prenajimatela, ako aj na poistenie zodpovednosti
za Skodu vzniknutu na zZivote a zdravi os6b nachadzajucich sa v predmete najmu.

Najomca je povinny riadne oznadit predmet najmu svojim obchodnym menom alebo
nazvom a v oznaceni uviest kontaktnu osobu najomcu a telefonne Cislo na kontaktnu osobu
najomcu.

Najomca je povinny reSpektovat pravo prenajimatela podla ¢l. 6 ods. 6 a poskytnut
prenajimatelovi za U¢elom jeho naplnenia primeranu sucinnost. V pripade vymeny zamku
od predmetu najmu je ndjomca povinny tuto skutocnost bezodkladne, najneskor do troch
dni od fyzickej vymeny zamku pisomne oznamit prenajimatelovi a zaroven v tejto lehote
prenajimatelovi odovzdat nové nahradné kluce k predmetu najmu.
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Najomca vyhlasuje, Ze si pred zahjenim svojej ¢innosti v predmete najmu na svoje vlastné
naklady a zodpovednost zabezpecia pocas celej doby trvania najmu udrziv platnosti vsetky
Uradné a iné povolenia pozadované prislusSnymi vSseobecne zavdaznymi pravnymi predpismi
platnymi a ucinnymi v Slovenskej republike na prevadzkovanie svojej ¢innosti v sulade s
dohodnutym ucelom ndjmu. Najomca znasa v celom rozsahu vsetky sankcie ulozené
organmiverejnej spravy vo vztahu k predmetu najmu alebo v suvislosti s predmetom najmu
pokial'boli ulozené z dévodov na strane ndjomcu.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody sposobené v/na predmete najmu v désledku konania
alebo opomenutia konania ndjomcu, ako aj tretich osob, ktorym ndjomca umoznil vstup do
predmetu najmu.

Za vsetky skody na majetku a zdravi tretich os6b, ktorym najomca umoznil vstup do
predmetu najmu, vzniknutych v suvislosti s prevadzkou najomcu zodpoveda najomca.
Najomca zodpoveda za dodrziavanie discipliny a bezpecnost tretich osob, ktorym najomca
umoznil vstup do predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny vykonavat v predmete najmu cinnost, ktora by mohla poskodit
dobré meno UK a nesmie vykonavat ani politicku ¢innost v predmete najmu. Najomca sa
sucasne zavazuje dodrziavat pravidla slusného obcianskeho spolunazivania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca na poziadanie odovzda prenajimatelovi aktualny
zoznam os0b, ktorym umoziuje uzivat predmet najmu. Povinnost podla tohto odseku
zmluvy sa nevztahuje na osoby, ktorym najomca poskytuje sluzby (zakaznikov).

Najomca ma pravo na propagaciu v ramci arealu prenajimatela, v ktorom sa predmet najmu
nachadza, iba po prechadzajucom pisomnom suUhlase prenajimatela/spravcu. Propagaciu
vykona najomca na svoje vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny uzivat parkovacie miesta na pozemkoch patriacich
prenajimatelovi; ibaze sa zmluvné strany pisomne dohodli inak.

Najomca akceptuje, ze v predmete najmu je zakazané bez suhlasu prenajimatela robit
akékolvek zasahy do elektrickej insStalacie, pripajat akékolvek iné spotrebice na PC okruh,
pouzivat vyhrevné spotrebice, menit a zasahovat do rozvodov strukturovanej kabelaze, t.j.
pripojeni telefonu a PC siete, budovat alebo zriadovat PC siete medzi kanceldriami inym
sposobom, nez prostrednictvom zabudovanych kablov a pod. Predchadzajuci pisomny
suhlas prenajimatela je nutny na pripadné zmeny kanalizacie, vedenia vody a vykurovacich
médii.

Ak ndjomca porusi ktorukolvek zo svojich povinnosti podla ods. 12,13, 17, 19 alebo 21 tohto
¢lanku zmluvy, prenajimatel’ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 50 eur denne,
a to aj opakovane pre kazdé jednotlivé porusenie povinnosti uvedenych v tomto odseku, a
az do doby odstranenia stavu, ktoré je sankcionované zmluvnou pokutou. Zmluvné pokuty
podla tohto ¢lanku zmluvy su splatné v lehote do 5 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatela ndjomcovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela
na nahradu Skody sposobenu porusenim povinnosti ndjomcu podla ods. 12, 13, 17, 19 alebo
21 tohto ¢lanku zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost najomcu, ktorej
porusenie bolo zmluvnou pokutou sankcionované.
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Cl.8
Dalsie dojednania

Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budu poskytovat potrebnu sucinnost pri plneni zavazkov
z tejto zmluvy a navzajom sa budu vcas informovat o vsetkych skutocnostiach potrebnych
pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdu zmenu tykajucu sa uctovnych a
danovych Udajov (nazov, sidlo, identifikacné Cislo, Cisla uctov a pod.) najneskér do 10
pracovnych dni odo dfa zmeny. Zmluvna strana, ktora tUto povinnost nesplni, zodpoveda
druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora jej v désledku toho vznikla.

Zmluvna strana, ktorad porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit Skodu tym sp&sobenu druhej zmluvnej strane.

Ak najomca vykona zmeny na veci bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skonéeninajmu
uviest predmet najmu na svoje naklady do povodného stavu alebo je povinny darovat
vykonané Upravy prenajimatelovi. Prenajimatel'si vyhradzuje pravo pre volbu, pricom nie je
vylucené, aby prenajimatel urcil, ze iba ast vykonanych zmien na predmete najmu ma byt
zo strany najomcu vratena do povodného stavu a zvysné zmeny budyu darované
prenajimatelovi.

Cl.9
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat predmet najmu ndjomcovi a najomca sa zavazuje
prevziat predmet najmu od prenajimatela v den zaciatku najomného vztahu podla¢l. 3 ods.
1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovia pisomny
preberaci protokol, v ktorom uvedu najma:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia
vratane spisania zavad;

b) zoznam zariadeni a inych hnutelnych veci nachadzajucich sa v predmete najmuy;
c) Udaj o pociatocnych stavoch meracov médii a energii;

d) zaznam o odovzdani a prevzati klucov od predmetu najmu;

e) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran.

Cl.10
Skoncenie najmu

Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou skondi uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.
Najomny vztah zalozeny touto zmluvou mo6ze pred uplynutim dojednanej doby skoncit tiez
pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou
niektorej zo zmluvnych stran.

Prenajimatel mo6ze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
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a) najomca uziva predmet nijmu v rozpore s touto zmluvou, najmd ak porusuje
ustanoveniacl. 2, ¢l.7a8§;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo s Uhradou za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, co brani uzivat predmet
najmu;

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu;

Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu najal;

b) sapredmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zdkona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
ak sa v tejto zmluve nedohodlo inak.

Vypovedna lehota v pripadoch podla ods. 3 a 4 je jednomesacna a zacina plynut od prvého

dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. 6) Prenajimatel moze

odstUpit od zmluvy, ak:

a) najomca bezdovodne odmieta protokolarne prevziat predmet ndjmu napriek tomu, ze
tento spifia véetky dojednané podmienky;

b) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu
najmu takym sposobom, ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi znac¢na
Skoda;

c) najomca opakovane porusil inU svoju povinnost dohodnuty v tejto zmluve nez je
uvedené v ods. 3.

Najomca moze odstupit od zmluvy, ak:

a) munebude udelené stavebné alebo iné povolenie na technické zhodnotenie predmetu
najmu, na ktorom sa s prenajimatelom dohodol, pritom je technické zhodnotenie
nevyhnutné pre splnenie UCelu najmu;

b) ak napriek pravoplatnému stavebnému alebo inému povoleniu na technické
zhodnotenie predmetu najmu nebude mozné zmeny a Upravy bez zavinenia ndjomcu
realizovat.

Uc¢inky okamzitého odstupenia od zmluvy podla ods. 6 a 7 nastavaju doru¢enim pisomného
oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. OdstUupenim od zmluvy zanikaju
vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, s vynimkou prav a povinnosti vyplyvajucich z
tejto zmluvy vzniknutych do dria nadobudnutia Ucinnosti odstupenia od zmluvy, ako aj tych
narokov zmluvnych stran, ktoré vzhladom na svoju povahu maju trvat aj po ukonceni
zmluvy. Zmluvna strana, ktorej pred odstUpenim poskytla pInenie druhd zmluvna strana, nie
je povinna toto plnenie vratit. 9) Najomny vztah dalej zanika:

a) zanikom predmetu najmu;

b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

Najomca sa pocas plynutia vypovednej doby zavdzuje kedykolvek na poziadanie

prenajimatela umoznit vykonanie obhliadky predmetu najmu zdujemcom o nasledny

prenajom predmetu najmu.
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Pri skonceni ndjmu sa zmluvné strany zavdzuju spisat protokol o odovzdani a prevzati

predmetu najmu s nalezitostami podla ¢I. 9 ods. 2.

Pri skonceni najmu sa najomca zavazuje odstranit z predmetu najmu na vlastné naklady

vSetky zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet najmu. Najomca sa sucasne

zavazuje odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajucom dojednanému

spOsobu uzivania; ak sa sposob uzivania vyslovne nedohodol, v stave, v akom ho prevzal, s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Pri skonceni najmu, je najomca povinny do 18. hodiny v den, ked kon¢i najom, predmet

najmu vypratat. Pri nesplneni tejto povinnosti sa najomca zavazuje zaplatit zmluvnu

pokutu vo vyske dvojnasobku mesaéného najomného za kazdy i za¢aty mesiac omeskania

s vypratanim predmetu najmu.

Ak ndjomca nevyprace predmet ndjmu podla ods. 13, podpisom tejto zmluvy nadjomca

splnomocnuje prenajimatela:

a) vstupit do priestorov predmetu najmu;

b) za pritomnosti dvoch oséb vykonat sUpis veci najomcu umiestnenych v predmete
najmu a na naklady najomcu ich uskladnit na mieste, ktoré prenajimatel uzna za
vhodné;

c) vykonat vsetky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

ClL.11
Dorucovanie pisomnosti

Pokial vtejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ina komunikacia
v suvislosti s touto zmluvou vratane faktur (dalej aj ,pisomnosti*) musi byt vyhotovena
pisomne a dorucena druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho postového
dorucovatela alebo elektronickou postou (e-mailom) alebo osobne. Pisomnosti
dorucované v listinnej forme sa povazuju za dorucené dnom ich prevzatia zmluvnou
stranou, ktorej boli adresované. V pripade neprebratia pisomnosti zmluvnou stranou sa
pisomnost povazuje za dorucenu uplynutim lehoty uréenej postovym prepravcom na jej
prebratie. Pisomnost sa povazuje za dorucenu aj v pripade, ak ju zmluvna strana odmietne
prebrat. V pripade dorucovania elektronickou postou (e-mailom) sa bude elektronicka
posta zasielat na e-mailovu adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca suhlasi s tym, aby mu pisomnosti boli dorucované aj prostrednictvom
elektronickej schranky.

Cl.12
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
Cislovaného dodatku.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika a dalSich suvisiacich vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.



3)  Akniektoré ustanovenia tejto zmluvy nie sU celkom alebo scasti G¢inné alebo neskér stratia
ucinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni sa pouzije pravna Uprava, ktora sa Co najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto
zmluvy a nasledne v danej veci zmluvné strany o najskor uzatvoria platny dodatok podlfa
ods. 1.

4)  Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv vedenom
Uradom vlady SR.

5)  Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu. Dve
vyhotovenia tejto zmluvy prevezme prenajimatel'a jedno najomca.

6)  Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju vlastnorucne
podpisali.

7)  Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:

a) Priloha ¢. 1: Kopia uznesenia SR UK (ak sa vyzaduje suhlas SR UK),

b) Priloha ¢. 2: Situacny plan,

c) Priloha ¢. 3: Kopia ¢iastocného listu vlastnictva,

d) Priloha ¢. 4: Kopia vypisu obcianskych zdruzeni

V Bratislave dna........... Vo..dha .
Prenajimatel: Najomca:

doc. JUDr. Jana Duracinska, PhD. Mgr. Martin Vesel
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