NAJOMNA ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle zakona ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v stilade s ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len "Obciansky zakonnik")

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Maria Heribanova HERIBAN

Cerovska 88

900 81 Senkvice

ICO: 33506892

DIC: 1020229518

IC DPH: SK1020229518

IBAN: SK82 1100 0000 0026 2680 9468

Zapis v zivnostenskom registri Okresného tradu v Pezinku ¢islo: 107-4341
v zastupeni: Maria Heribanova

(d’alej ako "prenajimatel)
Najomca:

Obec Senkvice

Namestie Gabriela Kolinovica 5

900 81 Senkvice

ICO: 00305103

DIC: 2020662259

IBAN: SK36 0200 0000 0000 0242 7112

v zastipeni: Mgr. Peter Trojna - starosta Obce Senkvice

(d’alej ako "najomca™)

I
Predmet zmluvy

1.  Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v k. 1.
Malé Senkvice - pozemku parcela registra "C" €. 141/5, zastavand plocha a nadvorie, o vymere
281 m? a stavby "penzion, predajiia potravin" stip. ¢. 343, nachadzajicej sa na parcela registra

"C" ¢. 141/5, zapisanych na LV ¢. 534, vedenom Okresnym uradom Pezinok, katastralny
odbor.



Predmetom tejto Najomnej zmluvy (d’alej len "zmluva") je najom Casti nebytovych priestorov
na prizemi budovy ubytovacieho zariadenia - penzionu, ktory sa nachadza v k. 4. Malé
Senkvice, na ulici Cerovska 343/92 a to konkrétne:

- miestnosti ¢. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07. a 1.08
v budove penziénu na parc. ¢. 141/5, 0 sithrnnej rozlohe 221,32 m?
(dalej spolu aj ako "nehnutelnosti").

(né&crt predmetu ndjmu tvori neoddelitelnu prilohu €. 1 k tejto zmluve).

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze najjomca je opravneny - za ucelom pristupu k nehnutelnosti -
uzivat’ pristupovu cestu k predmetu najmu v areali, v ktorom sa nehnutel'nost’ Specifikovana
v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy nachadza.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat na doCasné uZivanie ndjomcovi
nehnutelnosti vymedzené v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy. Prenajimatel’ prenechava predmet
najmu nadjomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie.

1.
Ucel najmu

Najomca sa zavdzuje uzivat' predmet najmu za Gc¢elom docasnej prevadzky dvoch tried
predskolského zariadenia - Materska skola, Hornd 11, Senkvice.

N4ajomca sa zavizuje vyuzivat prenajaté priestory iba na ucel uvedeny v tejto zmluve.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory tretej osobe /osobam/ a to v celosti,
tak po Castiach a nebude ich uZivat’ na iné tcely, ako bolo dohodnuté.

Najomca moze zmenit’ ucel ndjmu v prenajatom priestore iba spdsobom pisomného dodatku
k tejto zmluve a to na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
II.
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urdéitu, a to konkrétne od 01.03.2023 do 16.03.2023.
V.
Né4jomné, sposob thrady a terminy

N4jomné za nehnutelnosti Specifikované v ¢lanku I. tejto zmluvy je stanovené dohodou
zmluvnych stran a to nasledovne :

- nehnutel'nosti 0 suhrnnej rozlohe
221,32 m? x 3,50 Eur/m2/mes. = 774,62 EUR bez DPH na mesiac



Najomné za celt dobu ndjmu v sulade s ¢lankom III. tejto zmluvy bude urc¢ené nasledovne:

[(221,32 m? x 3,50 Eur/m?/mes.) / 31dni] * 16 dni = 399,80 Eur bez DPH za celit dobu najmu.

2.

Uhradu za ndgjomné najomca uhradi prevodom na uéet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy a to do
03.03.2023 na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. K faktire bude pripocitana
aktualna sadzba dane z pridanej hodnoty v stlade so zakonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Ndjomné sa poklada za zaplatené az diiom
jeho pripisania na bankovy ucet prenajimatela. V pripade oneskorenej platby je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi Grok z omeSkania z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, a
to vo vySke stanovenej platnymi pravnymi predpismi.

Telekomunikacné, koncesiondrske poplatky, upratovanie, odvoz a likvidaciu odpadu, nie su
v ndjomnom zahrnuté. Tieto si ndjomca zabezpeci sam a bude uhradzat’ samostatne.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pocas doby trvania najmu, nie je prenajimatel’
opravneny jednostranne menit’ mesa¢ny najom definovany v ¢lanku IV. zmluvy.
V.
Technicky stav objektu

Technicky stav objektu je najomcovi zndmy.

Akékol'vek stavebné upravy je ndjomca opravneny vykonat len s pisomnym sthlasom
prenajimatela.

VI.
Poistenie

Prenajaty objekt je poisteny prenajimatel'om pre pripad poZziaru, Zivelnej udalosti.
Za vneseny majetok v prenajatom priestore zodpoveda ndgjomca sam v plnom rozsahu a ostava
na jeho rozhodnuti, ¢i si tento necha poistit’.

VILI.

Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje niest’ zodpovednost a naklady za poistenie budovy proti zivelnej
pohrome a nepozadovat’ tieto od ndjomcu.

Prenajimatel’ ma pravo pristupu do predmetu nidjmu v dohodnutom termine za pritomnosti
najomcu za ucelom kontroly technického stavu objektu, pripadne v inych nevyhnutnych
situaciach.



1.

VIIL.
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca je povinny:

a) prenajaté priestory udrziavat’ a uzivat’ ako dobry hospodar, najméa udrziavat’ Cistotu v
priestoroch objektu a jeho bezprostrednom okoli, nespdsobit’ Skody na nehnutel'nosti
nedbanlivym uzivanim,

b) dodrziavat’ poziarne, revizne a bezpecnostné predpisy ako i vSetky zdkony, normy
platné na tizemi SR a vS8eobecne zavizné nariadenia a predpisy, ktoré sa tykaja jeho
aktivit v predmete ndjmu,

c) akékol'vek Skody v prenajatom priestore spdsobené zavinenim najomcu, je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi v plnej vyske, resp. ich na vlastné nédklady odstranit’
uvedenim do pévodného stavu najneskor do jedného mesiaca od vzniku Skody,

d) pri ukonceni najmu odovzdat’ prenajaté priestory Cisté a vypratané ku ditu ukoncenia
najmu. Ak najomca z akéhokol'vek dovodu ponecha v prenajatom priestore alebo vo
vonkajSom areali akékol'vek veci, bude sa s nimi nakladat’ ako s odpadom.

N4jomca sa zavdzuje oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak
zodpoveda za skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikni.

IX.
DalSie dohodnuté podmienky

Odo diia nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy ndjomca zodpoveda za prenajaté nehnutel'nosti,
¢innosti vykonavané v predmete nagjmu a zodpoveda za osoby s jeho suhlasom sa zdrZiavajice
alebo pracujice v objekte. Ndjomca zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu pri praci v obdobi
platnosti ndjomného vztahu v rozsahu platnych predpisov, v plnom rozsahu pravnej i
ekonomickej zodpovednosti.

Néjomca zodpoveda za vsetky deti a ich doprovod, pohybujuce sa v predmete najmu, ako i v
ostatnych priestoroch a vstupoch do zariadenia.

Drobné opravy v predmete ndjmu stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
udrzbou predmetu najmu a to do sumy 150 EUR za kazdu jednotliv opravu ¢i udrzbu, znasa
najomea.

X.
Skonc¢enie najmu

Dohodou zmluvnych stran.



Okamzitym zruSenim tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade, ak ndjomca meska s
platbou nagjomného viac ako 30 dni, napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel'om. V tom
pripade je ndjomca povinny vypratat predmet najmu do 30 dni od pisomného vyzvania
prenajimatelom. V pripade, Ze tak najomca neurobi, prenajimatel ma pravo vstipit do
predmetu najmu a vypratat vSetok vneseny majetok najomcu a to na naklady najomcu.
Prenajimatel’ v takom pripade nezodpoveda za akékol'vek pripadné Skody, ktoré ndjomcovi
vzniknt. Tym nie je dotknuta povinnost’ ndjomcu uhradit’ prenajimatel’'ovi celu dlzni sumu.
N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi urok z omeskania a to vo vyske stanovenej
platnymi pravnymi predpismi za kazdy deni omeskania.

XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy po vzajomnej dohode len formou pisomnych
dodatkov k tejto zmluve.

Zmluvné strany prehlasujua, ze si zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisuju.
Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, po jednej pre kazdt zmluvnu stranu a treti

exemplar pre Matersku $kolu, Horna 11, Senkvice.

Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu zmluvnymi stranami a U¢innost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na Centralnom registri zmlv.

zn.: OcUSenk-TIE/609/165/2023
Vyhotovila: Ing. Mgr. Adriana Barathova, Eva Ticha
Schvalila: Mgr. Andrea Maluniakova, DiS.

V Senkviciach dfa ...... 28.02.2023......

Podpisané za:

prenajimatel’a najomcu
Maria Heribanova Magr. Peter Trojna
starosta Obce Senkvice



