ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec JelSovec

a

ICO: 00 677 334

DIC: 2021178786

So sidlom: JelSovec €. 74, 985 32 Velka nad Iplom
Zastup. Starosta Ladislav Macka

IBAN-SK91 0900 0000 051 5612 7940

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Mariana Ferencova

r.¢:985303/6380, d.n.03.03.1998

Trvale bytom:Vel'ka nad Ipl'om ¢.179,985 32 Velka nad Ipl'om
Kontakt: 0907 124 479

(dalej len ,,najomca")

uzavreli tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU

I.
v Predmet najmu
Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom bytu ¢.9 nachadzajiceho sa na 2. poschodi obytného domu so

stpisnym cislom 120, postaveného na parcele registra ,C", parcelné Cislo 249/1, druh stavby 9.
Nehnutel'nost’ je zapisana na liste vlastnictva ¢. 153 vedenom Okresnym uradom Lucenec, katastralny
odbor, okres Lucenec, obec a katastralne Gizemie JelSovec.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva najomcovi do uZivania
predmetny byt (dalej len "byt").

. Spolo¢ne s ndjomcom mdzu uzivat’ byt len nasledujlice spolubyvajlce osoby podla nasledovného

zoznamu :Lukas Botos st.,Lukas Botos ml.

II.
Opis bytu
Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne, kiipelne s WC o celkovej vymere:60,67m

Najomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolocné priestory a spolocné zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa oboznamil
v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave o com
vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného bytu a opis
prislusenstva najomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

III.
Doba najmu
Byt Specifikovany v ¢l. I tejto zmluvy sa prenajima na dobu: urcitd od 01.03.2023 do 29.02.2024
(t.j. na jeden rok) a to na zaklade podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.
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12.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zékona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. Najomca berie na vedomie, Ze
opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu je podmienené okrem iného aj splnenim
podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4 v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona C.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. O
moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude Ziadatel informovat’ najomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.

IV.

Najomné a Ghrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu
Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatel'ovi odo dia podpisania zapisnice o prevzati bytu najomné
vo vyske urcenej ndjomcom osobitnym dokladom a Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
vo vyske urcenej najomcom osobitnym dokladom, ktory bude obsahovat’ spdsob ich vypoctu,
mesacne tak, Ze spolocne suma najomného a Uhrady za plnenia poskytované s najmom je vo vyske
250,--€.
Sumu vo vyske: 250,--Eur mesacne bude najomca uhradzat’ na (cet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy a to mesacne vopred, a to vzdy do 25. dia v kalendarnom mesiaci.
Sumu za pomernu Cast’ mesiaca februar 2023 sa najomca zavazuje uhradit’ v den podpisu tejto
najomnej zmluvy.
Sumy platné najomcom sa povazuju za uhradené diiom pripisania financnej Ciastky na bankovy ucet
prenajimatela.
Pripadné nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyGctovania budi uhradené po doruceni
vyUctovania najomcovi v nasledujicom uctovacom obdobi. Najomca je opravneny jednostranne
zmenit' vySku Uhrad za plnenie poskytované s uZivanim bytu pisomnym oznamenim v pripade
preukdzatelnej narastu zmeny cien plneni poskytovanych prenajimatelom s uzivanim bytu.
Ndjomca ma pravo na primeranut zl'avu z najomného, ak prenajimatel’ napriek predchadzajucemu
upozorneniu v byte vadu, ktora podstatne alebo po dihsi Cas zhorsuje ich uzivanie neodstrani. Rovnako
ma pravo na primeranut zl'avu, ak sa neposkytovali plnenia spojené s uzivanim bytu alebo ak sa
poskytovali vadne a ak sa v dbsledku toho uZivanie bytu zhorsilo podstatnym spdsobom.
Predchadzajlce upozornenie musi byt’ pisomné a dorucené prenajimatelovi.
Pravo na primeranu zl'avu zanikne, ak sa neuplatnilo u prenajimatel'a bezodkladne.

. Najomca je povinny uhradit’ na Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy financnl zabezpeku

vo vyske 500,--Eur a to najneskor do 10 dni odo dna podpisu tejto zmluvy o najme.

Finan¢na zabezpeka podla bodu 11 sl(Zi na zabezpecenie vsetkych pefiaznych narokov prenajimatela
vyplyvajlcich z tejto zmluvy. Ak si ndjomca nesplni povinnosti prevzaté touto zmluvou nacas alebo len
scasti, je prenajimatel’ opravneny uspokoijit’ svoje naroky z financnej zabezpeky. O tejto skutocnosti
prenajimatel’ obozndmi ndjomcu pisomne. V pripade Gplného alebo ciastocného vyuZitia financnej
zébezpeky prenajimatel'om z dovodu uspokojenia jeho pohladavok, je najomca povinny doplinit’ ju do
povodnej vysky najneskor do 7 dni od oznamenia chybajlcej vysky prenajimatelom. Pokial' najomca
neuhradi alebo nedoplni vcas financn( zabezpeku ani do 14 dni od stanoveného terminu, je si vedomy,
Ze sa jedna o hrubé porusenie zmluvy, s moZnostou pisomného odstupenia od tejto zmluvy zo strany
prenajimatela s Gc¢innost'ou od dorucenia odstipenia na adresu najomcu, odopretia prevzatia zasielky
alebo odo dna vratenia zasielky ako neprevzatej v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dojednali, Ze
podrobnejsie podmienky ohl'adne financnej zabezpeky upravia v osobitnej dohode, ktorl sa zavazuje
najomca uzavriet' s prenajimatelom a ktora sa zmluvnymi stranami povaZovat' za sucast’ tejto
najomnej zmluvy.

Po skonceni najmu je prenajimatel’ povinny vratit’ ndgjomcovi nevyCerpanu Cast’ financnej zabezpeky
najneskor v lehote jedného mesiaca odo dna, kedy najomca vypratal byt.
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Vyuctovanie vykond prenajimatel do 31. méja nasledujliceho roka podla zistenia skuto¢nych nakladov
za poskytnuté pinenia. VyG¢tovanim zisteny nedoplatok je najomca bytu povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi do 60 dni odo dia dorucenia vydctovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit’ ndjomcovi bytu aj vyGctovanim zisteny preplatok.

V pripade omeskania s Uhradou platieb podla tejto zmluvy je najomca povinny platit prenajimatel’ovi
stanoveny poplatok z omeskania v zmysle prislusného pravneho predpisu. Prenajimatel’ je opravneny
Yiadat’ od ndjomcu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

Stlastou tejto ndjomnej zmluvy budd osobitné doklady, ktoré obsahuji vypoCet najomného a
Uhrady za pinenia, poskytované s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny na poZiadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny cas
prenajimatel’ovi, alebo nim poverenym osobam vstup do bytu za Gcelom obhliadky, vykonania oprav,
udrzby, kontroly meracej techniky, revizii a dalSich cinnosti spojenych s pinenim povinnosti
prenajimatel'a v zmysle tejto zmluvy.

V.
Prava a povinnosti z najmu
Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpecit
mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
N&jomca je povinny uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’,
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.
Najomca je povinny zabezpetit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznl (drZbu bytu a
hradit’ naklady s tym spojené.
Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a o bezn(i GdrZbu bytu, ma prenajimatel
pravo tak urobit’ po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a poZadovat' od neho
nahradu.
Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
znada prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.
Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstrénit’ vady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prava najomcu uZivat' byt ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom
upozorneni prenajimatela vady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nahradu Ucelne
vynalozenych nakladov.
Najomca je povinny odstranit’ vady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome sam alebo ti, ktori
s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel prévo po predchadzajicom upozorneni najomcu
vady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu.
Najomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy ani inl podstatnu zmenu v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Najomca nesmie dat’ byt do podnajmu alebo inej formy uZivania inym ako spolubyvajlicim osobam
bez pisomného suhlasu prenajimatela.
N4jomca je povinny umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe po
predchadzajlicom udani dévodu a tieZ umoznit’ kontrolu plneni povinnosti tretou osobou, hlavne
poskytovatelom dotacie Gveru na vystavbu bytového domu.
N&jomca je povinny vykonat’ vetky potrebné Ukony na zachovanie povodného stavu a vybavenia
najomného bytu.
VI.
Skoncenie najmu
N&jom bytu zanikne uplynutim dojednanej doby ndjmu, pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a najomcom alebo pisomnou vypovedou.
Vypovedat’ ndjom mozu obe zmluvné strany. Prenajimatel’ méZe dat’ vypoved' z dévodov uvedenych
v ustanoveni § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.
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3. Vypovedna lehota pre najomcu aj pre prenajimatel’a vyplyva z ustanovenia § 710 ods. 3 Oblianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota zadina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

4, V pripade nezaplatenia najomného riadne a véas tak, ako je to uvedené v & IV je prenajimatel
opravneny tdto najomnu zmluvu zrudit’ jednostranne formou pisomného odstupenia od tejto zmluvy
70 strany prenajimatela s cinnost'ou od dorugenia odstipenia na adresu najomcu, odopretia prevzatia
z4sielky alebo odo dna vratenia zasielky ako neprevzatej v odbernej lehote.

5. Najomca je povinny v den skonenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a Gdrzbe, inak zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné strany
spidu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Tdto zmluvu mozno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran pokial’ nie je dojednané
v texte zmluvy inak.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Gcinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom
rozsahu, vratane priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi stranami uz bol zaloZzeny najomny
vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’ doterajsia najomna zmluva a zmluvné strany sa budu
v buducnosti riadit’ touto zmluvou.

3. Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizéie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Obdianskeho zakonnika. Zmluvné strany zarovei berd na vedomie, 7e tato najomna
zmluva je tiez uzavreta v sulade S0 zakonom 443/2010 Z.z.
o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov. Najomca vyhlasuje,
e spifia vSetky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy stanovene; zakonom 443/2010 Z.z. a
to hlavne podmienku uvedenu v ustanoveni § 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane jedno vyhotovenie a
najomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu rozumeju a na znak
stihlasu zmluvu podpisali.

6. N&jomca podpisom tejto zmluvy dava sthlas prenajimatelovi na zaregistrovanie jeho vsetkych
osobnych tdajov do jeho evidencie. Prenajimatel sa zavazuje, e predmetné Udaje neposkytne tretej

osobe okrem pripadov ustanovenych pravnym predpisom.

OBEC JELSOVEC .l
OBECNY. URAD V Jelsovci dna: 28022023
pSC: 985 32

Te|}f/fax;L64

Prenajimatel’ Najomca
za Obec Jeldovec, Ladislay Macka, starosta Mariana Ferencova



