ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreta podla zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,Zakon")
uzatvorena medzi:

HomePro Spravcovska, s.r.o.

Sidlo: Radianska 153, 831 54 Bratislava

ICO: 44 934 556

DIC: 2022881366

IC DPH: SK2022881366

Zapis: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, VioZka €.: 60029/B
Zastlpena: Filip Niku, konatel

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej ako ,Spravca®)

Spravca prehlasuje, Ze osvedgenim vydanym Ministerstvom dopravy SR zo dila 16.10.2017 je zapisany v zozname spravcov
bytovych domov pod ev. €. 283 v stlade so zakonom &. 246/2015 Z. z. o sprévcoch bytovych domov a 0 zmene a doplneni
zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

a

Vlastnici nebytovych priestorov a stucasne spoluvlastnici spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni v Hospodarskom
bloku v Bratislave, stpisné ¢islo 3153, na ulici Kostlivého, islo vchodu 17, postaveny na pozemkoch registra ,C* KN
parc. ¢.1400/87, parc. ¢. 1400/86, 1400/85, 1400/6, 1400/115, 1400/114, 1400/113 a je zapisany na liste vlastnictva ¢. 5535
pre katastralne uzemie: RuZinov uvedeni na konci tejto Zmluvy.

(dalej Vlastnici®),
(Spravca a Vlastnici dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” a kazdy z nich aj ako ,Zmluvna strana®).

Preambula
Vlastnici su vlastnikmi nebytovych priestorov v hospodarskom bloku na ulici Kostlivého supisné €. 3153, orientaéné €. 17,
ktory je postaveny na pozemkoch registra ,C* KN parc. ¢.1400/87, parc. &. 1400/86, 1400/85, 1400/6, 1400/115, 1400/114,
1400/113, je zapisany na liste vlastnictva €. 5535 vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne
Uzemie: Ruzinov, obec: BA-m.¢. Ruzinov, okres: Bratislava Il (dalej ako ,Hospodarsky blok").

Spravca je pravnicka osoba, ktorda ma v predmete &innosti spravu a Gdrzbu bytového alebo nebytového fondu a spifia
podmienky stanovené zédkonom &. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov a 0 zmene a dopineni zékona ¢&. 182/1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Na ucely tejto Zmluvy

a) spoloénymi Castami Hospodarskeho bloku st najméa nie vSak vyhradne €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpecnost, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spoloéné
terasy, domové komunikacie, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

b) spolo&nymi zariadeniami Hospodarskeho bloku su najma nie v3ak vyhradne zariadenia, ktoré su urCené na
spoloéné uZivanie asliZia vyluéne Hospodarskemu bloku, ato aj vpripade, ak si umiestnené mimo
Hospodarskeho bloku, najmd vytahy, OST, technologické miestnosti vratane technologického zariadenia,
spoloné televizne antény, bleskozvody, kominy, jednotlivé spoloéné rozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizagné, elektrické, telefénne a plynové pripojky pokial nie st vo vlastnictve jednotlivych dodavatelov,

c) prislusenstvom Hospodéarskeho bloku st najmé nie v3ak vyhradne spoloéné ¢asti a prisluSenstvo Hospodarskeho
bloku, ktoré su urfené na spoloéné uzivanie a sluZia vyluéne tomuto Hospodarskemu bloku a pritom nie su
stavebnou sti¢astou Hospodarskeho bloku, a to oplotené zahrady a stavby, najmé spevnené plochy na prilahlych
pozemkoch, sadové Upravy, oporné mury a stojisko na smeti,
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d) skladovym priestorom sa rozumie ¢ast nebytového priestoru v Hospodarskom bloku uréeného podla rozhodnutia
stavebného Uradu na skladovanie, ktora je fyzicky oddelend od ostatnych Casti tohto nebytového priestoru, ak
nejde o prisluSenstvo nebytového priestoru.

S ohladom na vy$Sie uvedené Zmluvné strany uzatvaraju podla prisluSnych ustanoveni Zakona tito Zmluvu o vykone spravy
(dalej ako ,Zmluva®) s nasledovnym znenim:;

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je komplexné zabezpecenie vykonu spravy Hospodarskeho bloku podfa prislusnych ustanoveni
Zakona, ktorou je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi Spravca zabezpecuije pre Vlastnikov:

(=2

= D O O
—_ =

prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spoloénych &asti Hospodarskeho bloku, spolo¢nych zariadeni Hospodarskeho
bloku, prifahlého pozemku a prislusenstva,

sluzby a pinenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov v Hospodarskom bloku,

vedenie U¢tu Hospodarskeho bloku v banke, )
vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, drzby a oprav Hospodarskeho bloku (dalej ako ,Fond PUO*),
evidenciu ekonomickej, pravnej a technickej agendy Hospodarskeho bloku,

iné Ginnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Hospodarskeho bloku ako celku jednotlivymi Vlastnikmi, na ktorych
sa zmluvné strany dohodna.

Clanok II.
Prava a povinnosti Spravcu

Spravca je povinny vykonavat spravu Hospodarskeho bloku odborne a samostatne v mene Vlastnikov a na ich Gcet.

Spravca zodpoveda Viastnikom za vSetky Skody vzniknuté v dsledku nepinenia alebo nedostatoéného pinenia svojich
povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy alebo zo Z&kona. Spravca nezodpovedd za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze
Vlastnici neakceptuju jeho upozornenia a odporucéania vyplyvajlice z platnych pravnych predpisov, najma ak neposkytnu
sucinnost a sthlas k realizacii oprav, udrzby a obnovy spoloénych Casti a spoloénych zariadeni Hospodarskeho bloku
a napriek upozorneniu Spravcu trvaju na svojom rozhodnuti majlicom za nasledok vznik Skody. Spravca dalej
nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov na Gcte Hospodarskeho bloku.

Spravca je pri vykone spravy Hospodéarskeho bloku povinny najmé:

3.1 zabezpecit prevadzku, opravy a udrzbu spoloénych Casti Hospodarskeho bloku, spoloénych zariadeni
Hospodarskeho bloku, prislusenstva Hospodarskeho bloku a pozemku patriacom k Hospodarskemu bloku podla
rozhodnutia Vlastnikov, v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a v stlade s jednotlivymi zarukami
poskytovanymi na Hospodarsky blok a jeho &asti. V tejto suvislosti je Sprévca povinny priebezne sledovat, &i
zéruka (resp. zéruka v predizenom trvani) poskytovana na jednotlivé &asti Hospodarskeho bloku je alebo nie je
viazana na osobitné podmienky (napr. na riadny vykon servisu a UdrZby autorizovanou osobou). V pripade, ak je
na uc¢inné vyzadovanie zaruky zo strany Vlastnikov potrebné dodrzat osobitné podmienky, je Spravca povinny
zabezpeCit dodrZanie osobitnych podmienok po cell dobu trvania zaruky. V pripade, ak sa Vlastnici z akéhokolvek
dévodu rozhodnd, Ze nebudu dalej pinit stanovené osobitné podmienky, je Spravca povinny Viastnikov osobitne
upozornit, Ze v takomto pripade méze dojst k zaniku poskytovanej zaruky, resp. skrateniu doby, po ktoru bude
zaruka na jednotlivé asti Hospodarskeho bloku poskytovana. Spravca je opravneny ukoncit plnenie osobitnych
podmienok, na ktoré je zaruka viazana, (napr. vypovedat zmluvu tykajlcu sa vykonu servisu a udrzby
autorizovanou osobou) az po tom, ¢o riadne splinil svoju povinnost podla predchadzajucej vety a Viastnici nadalej
trvaju na tom, ze nebudu dalej pinit stanovené osobitné podmienky na poskytnutie zaruky (resp. zaruky
v predizenom trvani),

3.2 hospodarit s majetkom a finanénymi prostriedkami Vlastnikov s potrebnou odbornou starostlivostou v stlade
s podmienkami Zmluvy a dbat na ochranu prav Vlastnikov a uprednostiiovat zaujmy Vlastnikov pred svojimi
zaujmami, vykonavat prava k majetku Vlastnikov len a vylu¢ne v zaujme Vlastnikov,

3.3 zabezpecit riadnu dodavku sluzieb, tovarov a plneni spojenych s uZivanim nebytovych priestorov v Hospodarskom
bloku podla zoznamu uvedeného v prilohe €. 1. Pri akomkolvek obstaravani dodavky sluZieb, tovarov a pineni
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov v Hospodarskom bloku je Spravca povinny s tretimi osobami
dohodn(t vzdy ¢o najvyhodnejSie podmienky pre Vlastnikov a st¢asne pri vybere dodavatela je Spravca povinny
postupovat' v stlade so Zakonom,
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3.4 umoznit Vlastnikom nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy Hospodarskeho bloku a derpania Fondu PUO na
ich poZiadanie a robit' si z nich vypisy, odpisy a kdpie,

3.5 vypracovat a kazdorocne do 30. novembra vlastnikom nebytovych priestorov v dome predioZit plan oprav na
nasledujlci kalendarny rok, ktory zohladni najma opotrebenie materialu, stav spoloénych ¢asti Hospodarskeho
bloku a spoloénych zariadeni Hospodarskeho bloku a navrhnat vy$ku tvorby Fondu PUO na kalendarny rok,

3.6 podat navrh na exekuéné konanie, podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby nebytového priestoru
v Hospodarskom bloku na uspokojenie pohladavok podla ust.§ 15 Zakona, ak je schvéleny nadpoloviénou
vacsinou hlasov vsetkych Vlastnikov,

3.7 sledovat platenie preddavkov na Uhrady za plnenia a preddavkov do Fondu PUO ako aj dal$ie dohodnuté platby
a vymahat vzniknuté nedoplatky,

3.8 priebezne zverejfiovat na mieste v dome obvyklom v spoloénych Castiach domu alebo na www.poschodoch.sk
postup pri obstardvani tovarov a sluZieb, vramci zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonStrukcie
a modernizécie a pri v3etkych inych &innostiach spojenych so sprdvou domu, vratane jednotlivych cenovych
ponuk,

3.9 zabezpeCit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpecnosti technického zariadenia, v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ak bezprostredne
ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu Vlastnikov a zabezpeit aj bez suhlasu Vlastnikov
odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych Casti Hospodarskeho bloku, spoloénych zariadeni
Hospodarskeho bloku a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok,

3.10 zvolat schédzu Vlastnikov nebytovych priestorov v Hospodarskom bloku podia potreby, minimalne vSak raz za
rok, resp. vzdy, ked o to poZiada najmenej Stvrtina Vlastnikov v Hospodarskom bloku.

Spravca je povinny zabezpedit vedenie agendy suvisiacej s vykonom spravy Hospodarskeho bloku, predovsetkym:

4.1 vedie evidenciu zmluvy o vykone spravy, zmluvy o najme spoloénych nebytovych priestorov a spoloénych
zariadeni Hospodarskeho bloku vratane dodatkov, evidenciu a aktualizaciu vSetkych Vlastnikov v Hospodarskom
bloku, evidenciu vymahania pohladdvok, zoznam a dokumentaciu sidnych sporov, exekucnych a drazobnych
konani,

4.2 eviduje auchovava vsetky prijaté rozhodnutia Viastnikov vratane zapisnic zo zhromazdeni, a priebezne ju
aktualizuje,

4.3 uschovava projektovi dokumentaciu stavieb, pasporty Hospodarskeho bloku, technicki a projektovu
dokumentaciu vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich revizii,

4.4  stara sa o zverené financné prostriedky na bankovom Ggte Hospodarskeho bloku (najma prostriedky Fondu PUO,
Uhrady za plnenia) a vypocitava Vlastnikom vy$ku mesaénych preddavkov na Uhrady za plinenia. Pri stanoveni
vysKky tychto preddavkov vychadza vzdy z predpokladanych nékladov na nasledujuci rok a berie do Uvahy naklady
z predchadzajiceho roka. Vedie priebeznu evidenciu platieb na Uhrady za plnenia a na thrady do Fondu PUO,
evidenciu upomienok pre dlznikov (neplati¢ov) a prehlad ich usporiadania, vykonava roéné vyugtovanie Uhrad za
plnenia do 31.5. nasledujuceho roka.

Spravca je opravneny menit vysku mesaénych preddavkov na Uhrady za plnenia v pripade, ak je na to realny dévod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia prisluSnych cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych plneni a sluzieb, alebo na zaklade rozhodnutia nadpolovicnej vaésiny vsetkych Vlastnikov. O pripadnom
navySeni musi vlastnikov informovat do 14 dni.

Spréavca vedie samostatné analytické gty Hospodarskeho bloku. Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia a prostriedky
Fondu PUO vedie na bankovom U&te Hospodarskeho bloku (dalej aj ako ,majetok vlastnikov*). Majitefom Gétu
Hospodarskeho bloku zriadeného Spravcom v banke su Vlastnici; Spravca je prislusny disponovat s finanénymi
prostriedkami na uéte Hospodarskeho bloku a vykonavat k tomuto U¢tu préva a povinnosti vkladatela podfa osobitného
zakona o ochrane vkladov.

Spravca zastupuje Vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla innostou tretich oséb alebo ¢innostou niektorého
Vlastnika, pred prislusnymi organmi Statnej spravy, sudmi a dalSimi tretimi osobami.

Spravca je povinny najneskdr do 31.5. nasledujiceho roka predioZit Viastnikom spravu o svojej Cinnosti za
predchadzajuci rok tykajicu sa Hospodarskeho bloku, najmé o finanénom hospodareni Hospodéarskeho bloku, minimaine
v rozsahu vyuctovania jednotlivych plneni a sluZieb za predchadzajuci rok, nevyuctované mesacné poplatky za spravu
Hospodarskeho bloku, tvorby a erpania Fondu PUO, o stave spoloénych &asti Hospodarskeho bloku a spoloénych
zariadeni Hospodérskeho bloku, ako aj o inych vyznamnych skutonostiach, ktoré stvisia so spravou Hospodarskeho
bloku. Zaroven je povinny vykonat vyugtovanie pouzitia Fondu PUO, Uhrad za plnenia roziétované na jednotlivé
nebytové priestory v Hospodarskom bloku. Ak Sprévca konéi svoju Cinnost, je povinny do tridsiatich (30) dni pred jej
skonéenim, najneskor vden skonéenia Cinnosti, predlozit Vlastnikom spravu o svojej Cinnosti tykajlcej sa
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10.

Hospodarskeho bloku a odovzdat v3etky pisomné materidly, ktoré stvisia so spravou Hospodérskeho bloku, vratane
vylctovania pouzitia Fondu PUO a Uhrad za plnenia. Diiom skonéenia spravy Hospodarskeho bloku prechadzaju véetky
prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluv, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene Vlastnikov
v Hospodarskom bloku, alebo zo zmlUv uzavretych na zéklade rozhodnutia Viastnikov v Hospodarskom bloku na nového
spravcu alebo na spoloéenstvo.

Ak Sprévca nepredloZi Vlastnikom spravu o svojej &innosti za predchédzajici rok tykajicu sa Hospodarskeho bloku a
vylétovanie pouzitia Fondu PUO v lehote podra tohto bodu 8 zmluvy, nem4 aZ do ich prediozenia narok na platby za
spravu. Ak Spravca najneskor v def skonenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na ucte
Hospodarskeho bloku v banke na ucet zalozeny novym spravcom alebo spolodenstvom, je povinny zaplatit na Ucet
Hospodarskeho bloku zaloZeny novym spravcom alebo spolo€enstvom prisludné uroky z omeskania z neprevedeného
zostatku finanénych prostriedkov za kazdy def omeSkania vo vySke uréenej prislusnymi pravnymi predpismi.

Spravca je opravneny na ucel ochrany majetku Vlastnikov zverejfiovat zoznam Viastnikov v Hospodarskom bloku, ktori
maju Uhrnd vy$ku nedoplatkov na preddavkoch do Fondu PUO a to minimélne v kumulativnej vyske troch mesagnych
zalohovych platieb. V zozname sa uvedie meno a priezvisko Vlastnika v Hospodarskom bloku a suma nedoplatku na
preddavkoch do Fondu PUO alebo na Uhradéch za pinenie. Zoznam sa zverejiuje na mieste obvyklom na oznamovanie
informéacii v Hospodarskom bloku, najma prostrednictvom internetového portalu www.poschodoch.sk.

Spravca je povinny zriadit pasivny pristup na bankovy u¢et Hospodarskeho bloku kazdému zastupcovi viastnikov, ktory
oto poziada. Vlastnici berd na vedomie, Ze vlastnici s pasivnym pristupom maju pristup k osobnym informaciam
suvisiacimi s platbami viastnikov.

Clanok IIl.
Prava a povinnosti Vlastnikov

Préva a povinnosti Vlastnikov su uréené najma Zakonom a touto Zmluvou.

Vlastnici st povinni v slade so Zmluvou a zalohovym predpisom, s uvedenim variabilného symbolu poukazovat na
bankovy Ui¢et Hospodarskeho bloku mesaéne preddavky na Uhrady za plnenia, preddavky do Fondu PUO a poplatok
za vykon spravy (odmena Sprévcu), najneskor do patnasteho (15) diia prislusného mesiaca, od protokolarneho
odovzdania a prevzatia nebytového priestoru nachadzajiceho sa v Hospodarskom bloku do uzivania, pri¢om képiu
pisomného preberacieho protokolu podpisaného oboma z(¢astnenymi stranami sa strany protokolu zavézuji doruit
postou alebo kuriérom Spravcovi. Vlastnik nebytového priestoru v Hospodarskom bloku, ktory sa neuziva, sa
nemoze domahat upustenia od povinnosti uhradzat' preddavky do Fondu PUO, Uhrady za plnenia a platby za
spravu.

Vlastnik je povinny na svoje naklady udrziavat svoj nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie, najma v€as
zabezpec€ovat opravy, Udrzbu a tiez odstranit bezodkladne zavady a poSkodenia, ktoré v Hospodarskom bloku spésobil
on sam alebo osoby uZivajuce nebytovy priestor.

Vlastnik je povinny umoznit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do nebytového priestoru, Spravcovi,
zastupcovi Spravcu a/ alebo osobe poverenej vykonavat opravu a Udrzbu za UCelom obhliadky alebo opravy.
Spristupnenie nebytového priestoru je Viastnik povinny umoznit, ak sa jedna o opravu na spolo¢nych Castiach alebo
spoloCnych zariadeniach Hospodarskeho bloku pristupnd z jeho nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o montaz a
udrzbu zariadeni na meranie spotreby energii (tepla, vody, plynu atd.) v nebytovom priestore a odpocet nameranych
hodnét. V pripade neumoZnenia pristupu Vlastnik zodpoveda za v3etky Skody a dodatoéné naklady vzniknuté takymto
konanim. Zarovefi je Vlastnik povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Spravcovi zavady na meracich zariadeniach v
nebytovom priestore. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpovedéa za $kodu, ktoré tymto vznikla Sprévcovi a/alebo
ostatnym Vlastnikom.

Vlastnik je povinny spristupnit’ nebytovy priestor Sprévcovi alebo osobe nim poverenej vykonat odpo¢ty nameranych
hodndt pomerovych rozdelovacov tepla a pomerovych meracov teplej a studenej vody najmenej raz rocne k 31.12.
bezného roka a svojim podpisom odsuhlasit odpocitané hodnoty. V pripade nespinenia povinnosti Vlastnik zodpoveda
za vSetky Skody a dodatoéné naklady vzniknuté takymto konanim a Spravca bude postupovat podfia prislusnych
pravnych predpisov.

Vlastnik, ktory stavebne upravuje nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit pristup do nebytového priestoru
Spravcovi z dovodu kontroly, &i stavebné Upravy neohrozujl, nepoSkodzuju alebo nemenia spoloéné &asti alebo
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spolo¢né zariadenia Hospodarskeho bloku. Ak Viastnik neumoZni vstup do nebytového priestoru, Spréavca je povinny
oznamit vykonavanie stavebnych Uprav prisludnému stavebnému uradu.

Vlastnik je povinny dodrziavat domovy poriadok Hospodarskeho bloku, protipoZiarne predpisy, najma neodkladat’ veci
na chodbach a v spoloénych priestoroch v Hospodarskom bloku, ktoré by branili poZiarnemu zasahu, dodrziavat zakaz
manipulacie s otvorenym ohflom vo vyznacenych priestoroch, uskladiiovania horfavych & vybusnych latok v spoloénych
priestoroch Hospodarskeho bloku a prislusenstve nebytového priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do
protipoZiarnych a bezpe&nostnych zariadeni Hospodarskeho bloku a elektrickych, vodovodnych, plynovych a tepelnych
rozvodov v Hospodarskom bloku.

Vlastnik je povinny oznamit Spravcovi zmenu vlastnickeho prava k nebytovému priestoru. Viastnik, ktory nebytovy
priestor dava do uZivania tretim osobam, je povinny pre potreby rozugtovania nakladov (Uhrady za plnenia apod.)
nahlasit’ Spravcovi poCet osbb, ktoré jeho nebytovy priestor uZivaju a zabezpecit, aby tieto tretie osoby dodrziavali
podmienky tejto Zmluvy a domovy poriadok Hospodarskeho bloku. Viastnik je povinny oznamit bez zbytoného odkladu
Spravcovi zmeny v poCte 0sob, ktoré uzivaju nebytovy priestor stvisle minimaine po€as dvoch mesiacov. Ak Vlastnik
nebytovy priestor neuziva, pocet osdb, ktory bude vstupovat do rozictovania nakladov za zlctovacie obdobie je
minimalne 1 osoba mesacne. V pripade nenahlasenia udajov, alebo nahlasenia nespravnych udajov Vlastnik zodpoveda
Sprévcovi a ostatnym dotknutym Vlastnikom za vzniknuté 8kody a uhradi naklady s tym spojené.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva nebytovému priestoru v Hospodarskom bloku prechadzaju prava a povinnosti
vyplyvajuce zo Zmluvy na nového Vlastnika.

Vlastnik nemdze vykonavat' Upravy nebytového priestoru v Hospodarskom bloku, ktorymi by ohrozoval, alebo
rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhfad Hospodarskeho bloku bez suhlasu
nadpoloviénej vaésiny vSetkych Vlastnikov (napr. farba a tvar okien a pod.).

Vlastnici st povinni umoznit' odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpeénosti technického zariadenia
podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Ak Vlastnici neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté Skody.

Vlastnici sa zavazuji odovzdat Spravcovi vSetky potrebné veci, doklady a informéacie, ktoré s potrebné k riadnemu
vykonu spravy Hospodarskeho bloku. Vlastnici su zaroven povinni poskytnat Spravcovi svoje kontakiné telefonne isla
a e-maily (vratane tzv. nidzovych —t.j. kontaktov na tretie osoby, ktoré su v pripade potreby opravnené v mene Vlastnika
rieSit akutne, havarijné a iné obdobné situacie), na ktorych budu Spravcom nepretrZite zastihnutelni. Viastnici sa zaroved
zavazuju oznamovat Spravcovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny v kontaktnych dajoch.

Vlastnici su povinni oznacit menom, priezviskom postové schranky, ato aj v pripade, ak sa v nebytovom priestore
nezdrZiavaju z akéhokolvek dévodu.

Vlastnici st opravneni vykonavat' akékol'vek zmeny, tpravy alebo zasahy do Hospodarskeho bloku (najma do
fasady Hospodarskeho bloku, napr. instalovanie antén alebo klimatizacii, a pod.) vyluéne avyhradne po
predchadzajicom pisomnom odsuhlaseni takejto zmeny, Upravy azasahu zo strany nadpoloviénej vaésiny
vSetkych vlastnikov. V pripade, ze Vlastnik svojvolne vykona zasah do fasady, okrem nahrady tymto zasahom
vzniknutej Skody sa vystavuje aj pripadnej trestnopravnej zodpovednosti za porusenie vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov (stavebného zakona a autorského zakona).

Clanok IV.
Rozhodovanie Vlastnikov

Vlastnik ma pravo a povinnost zuéastiovat sa na spradve Hospodarskeho bloku a hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o v3etkych veciach, ktoré sa tykaju spravy Hospodarskeho bloku, spoloénych €asti, spoloénych zariadeni
Hospodarskeho bloku, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného Hospodarskym blokom
alebo prilahlého pozemku. Rozhodnutia Vlastnikov sa prijimaju na schédzi Viastnikov alebo pisomnym hlasovanim.
Pisomné hlasovanie vyhlasuje Spravca podla potreby, alebo ked o to poZiada aspon Stvrtina Vlastnikov. O pisomnom
hlasovani mézu rozhodnut' Vlastnici aj hlasovanim na schddzi Vlastnikov. Ozndmenie o schddzi Vlastnikov spolu
s terminom, miestom a programom schddze alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani spolu s terminom, miestom a
otdzkami pisomného hlasovania musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému Vlastnikovi minimélne sedem (7) dni
pred driom konania schodze. Za doruéenie oznamenia v pisomnej forme sa povazuje predovsetkym zaslanie oznamenia
spolu s programom schddze Vlastnikovi elekironickou poStou (e-mail) a vyvesenim na informacnej tabuli
v Hospodéarskom bloku. V pripade Vlastnikov, ktori riadne neoznamili Spravcovi adresu elekironickej poSty, bude
oznamenie doru¢ované osobne, kuriérom alebo postou.
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Schédzu Vlastnikov zvolava Spravca podfa potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ak o to poZiada najmenej
Stvrtina Vlastnikov. Schddza Vlastnikov alebo zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskutocnit do 15 dni od dorucenia
Ziadosti aspon Stvrtiny Vlastnikov. Ak Spravca v tomto termine nekona, pravo zvolat schddzu Viastnikov alebo vyhlasit
pisomné hlasovanie méa aspon Stvrtina vlastnikov Na doru¢enie oznamenia o konani takejto schédze Vlastnikov alebo
pisomného hlasovania sa primerane pouZije ustanovenie bodu 1 tohto &lanku Zmluvy. Oznamenie o schédzi Viastnikov
alebo pisomnom hlasovani sa doru€uje aj Spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.

Na prijatie rozhodnutia Vlastnikov o veciach, ktoré su upravené v § 14b ods. 1 Zakona je potrebny sthlas nadpoloviénej
vacsiny hlasov vSetkych Vlastnikov. Na prijatie rozhodnutia Viastnikov o veciach, ktoré st upravené v § 14b ods. 2
Zakona je potrebny suhlas dvojtretinovej va&Siny hlasov vSetkych Vlastnikov. Suhlas v3etkych Vlastnikov sa vyZaduje
pri rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prifahlého pozemku, prisludenstva alebo ich &asti, ktoré su
v podielovom spoluvlastnictve Vlastnikov. O veciach, ktoré nie st upravené v § 14b ods. 1, 2 a 3 Zakona, je na prijatie
rozhodnutia potrebna nadpoloviéna vacsina hlasov Vlastnikov, ktori su pritomni na schédzi Vlastnikov alebo sa zi¢astnili
pisomného hlasovania.

Ak Vlastnici rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchadzajlce rozhodnutie. Pri hlasovani o te]
istej veci do jedného roka od platného hlasovania platia ust. § 14b ods. 6 Zakona.

Zo schodze Vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica podfa ust. § 14a ods. 5 Zakona,
ktoru spie Spravca, zastupca Vlastnikov alebo zvoleny viastnik nebytového priestoru v Hospodarskom bloku a podpiSu
ju overovatelia. Prilohou zapisnice je origindl prezennej listiny alebo hlasovacej listiny s priloZzenymi splnomocneniami
a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno uschovava
Spravca vo svojej agende a druhé zastupca Vlastnikov. Spravca je povinny na ziadost Vlastnika zabezpecit viac
vyhotoveni zapisnice, resp. umoznit Vlastnikovi vyhotovenie jej osvedéenej kdpie, naklady spojené s tymto tkonom budu
Vlastnikovi vytuétované. Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit
ten, kto schodzu Vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania schédze
Vlastnikov alebo od skondenia pisomného hlasovania spésobom v Hospodarskom bloku obvyklym, tj. vyvesenim na
informacnej tabuli v Hospodarskom bloku a zaslanim elektronickou postou. Ak aspon $tvrtina Vlastnikov zvolala schédzu
Vlastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, original zapisnice a vysledok hlasovania musi Spravcovi dorugit
povereny zastupca Vlastnikov do siedmich dni od konania schddze Vlastnikov alebo od skoncenia pisomného
hlasovania. Prehlasovany vlastnik nebytového priestoru v Hospodarskom bloku ma prévo obréatit sa do 30 dni od
ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho prévo zanika. Ak sa Vlastnik nemohol o vysledku
hlasovania dozvediet, méa pravo obratit sa na siid najneskor do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak
jeho pravo zanika. Prehlasovany Vlastnik sa moze zaroven na prisluSnom side domahat doCasného pozastavenia
ucinnosti rozhodnutia Vlastnikov podra Civilného sporového poriadku v platnom zneni. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa
potrebna vacsina hlasov podla § 14b Zakona nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek Vlastnika sud. Platné
rozhodnutia su zavazné pre vSetkych Vlastnikov. Zmluvy a ich zmeny schvalené Viastnikmi si z&vézné pre v3etkych
Vlastnikov v Hospodarskom bloku, ak ich za Vlastnikov podpisala nimi poverena osoba.

Za kazdy nebytovy priestor v Hospodarskom bloku ma Vlastnik jeden hlas pripadajuci na nebytovy priestor
v Hospodarskom bloku; to plati aj vtedy, ak je nebytovy priestor v Hospodarskom bloku v podielovom spoluvlastnictve
viacerych os6b. Vlastnik méZe v listinnej podobe, s Uradne overenym podpisom, splnomocnit in( osobu, aby ho pri
hlasovani zastupovala. Su¢astou splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako mé splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych
otazkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti Vlastnika v Hospodarskom bloku.
Splnomocnena osoba sa originalom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schddze zastupcovi Vlastnikov alebo na
poZiadanie aj Vlastnikovi v Hospodarskom bloku, pri¢om original odovzda predsedajucemu schddze. Kandidati na
funkciu zastupcu Vlastnikov nemézu byt splnomocneni inym Vlastnikom, ak ide o hlasovanie oich volbe. Viastnik
nemdze splnomocnit na zastupovanie Spravcu ani zastupcu Vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

Priebeh a podmienky pisomného hlasovania sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Zakona.

Komunikaciu Vlastnikov so Spravcom zabezpeduje z&stupca Vlastnikov. Zastupcom Viastnikov méZe byt len vlastnik
nebytového priestoru v Hospodarskom bloku. Zastupca Viastnikov a podfa potreby iné orgény, st zvolené na schodzi
Vlastnikov nadpoloviénou vacsinou vetkych Vlastnikov. Ak zastupca Vlastnikov nebol zvoleny uskutoéni sa druhé kolo,
ktorého sa moze zucastnit aj navrhovany Viastnik, v tomto kole ku zvoleniu postaci nadpolovicna vacsina pritomnych
Vlastnikov. Zastupca Vlastnikov informuje Vlastnikov o ¢innosti Spravcu a o doleZitych otazkach tykajlcich sa spravy
Hospodarskeho bloku. Viastnici pri volbe zastupcu Vlastnikov su povinni uréit rozsah jeho splnomocnenia pri ich
zastupovani v styku so Spravcom, ako aj o tom, ¢ za tito innost zastupcovi prinalezi z Fondu PUO odmena, ak ano,
musia zaroven rozhodnit o jej vySke a splatnosti. Zastupca Vlastnikov je povinny uplatiovat vo&i Spravcovi poziadavky
Vlastnikov v sulade s touto Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami Vlastnikov. Zastupca Vlastnikov nie je opravneny
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rozhodovat' o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len Vlastnici. Zmenu v osobe zastupcu Vlastnikov je povinny
Spravcovi bezodkladne preukéazatene oznamit pdvodny alebo novy zéstupca, inak Spravca nezodpoveda za nesplnenie
povinnosti podla tejto Zmluvy plnené v spolupraci so zastupcom Vlastnikov. Zastupca vlastnikov je opravneny nahliadat
aj do dokumentov obsahujlcich osobné Udaje, najma do zoznamu neplatiCov a kontrolovat' spdsob ich vymahania.
V pripade, Ze Zastupca Vlastnikov nie je zvoleny alebo ak sa na tom uznesie schddza Viastnikov, funkciu Zastupcu
Vlastnikov vykonavaju vetci Vlastnici spologne.

Pokial Vlastnici na schddzi Vlastnikov nerozhodnl inak méa zastupca Vlastnikov pravo odsuhlasovat nasledovné ukony
a vykony Spravcu:

) vyber a objednévanie dodavatelov tovarov a sluZieb do 3 000,- Eur

) uzatvorenie poistenia Hospodarskeho bloku pripadne zmena poistenia Hospodéarskeho bloku,

) odsuhlasovanie rozsahu a podmienok prenéjmu spoloénych priestorov domu.

) zmena poskytovatelov sluzieb zahrnutych v zalohovych platbach (vypovedanie povodného poskytovatela
a odsuhlasenie nového poskytovatela)

e) rozhodovat o prideleni sankcii pri poruSeni domového poriadku

o 0O T Q

Pokial Vlastnici na schddzi Vlastnikov nerozhodnu inak ukony a vykony uvedené v tomto bode méze Spravca vykonat
iba po predchadzajicom odsuhlaseni Zastupcom vlastnikov.

) Clanok V.
Uhrady za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov
a spolo¢nych priestorov v Hospodarskom bloku

Spravca je opravneny zahmt do vyGétovania Uhrad za plnenia vietky pohladavky vzniknuté na nebytovom priestore
(napr.: uroky z omeskania, zmluvné pokuty, neuhradené odberatel'ské faktury, nedoplatky na Fonde PUO a iné).

Vyudtovanie Uhrad za plnenia zabezpedi resp. vykona Spravca pre vdetkych Vlastnikov najneskdr do 31. 5.
nasledujiuceho roka. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je Vlastnik povinny uhradit do 15 dni odo dfa dorucenia
vyUétovania na ucet Hospodarskeho bloku uvedeny vo vyuctovani. Ak je zo strany Vlastnika podana reklaméacia
vyUétovania, Spravca je povinny vybavit reklamaciu vyuétovania najneskér do tridsiatich (30) dni od jej doru€enia, ak to
v uvedenej lehote nie je mozné, pisomne ozndmit reklamujucemu Vlastnikovi ddvody a termin vybavenia reklamacie.
Pokial je reklamacia opravnena, je Spravca povinny spracovat opravné vyuctovanie. Ak nie je mozné vykonat korekciu
pri opravnenej reklamacii, zapracovat opravené skutocnosti do nasledujuceho vyGctovania.

Spravca vrati Vlastnikovi preplatok zisteny vytétovanim, najneskor do tridsiatich (30) dni odo diia doruéenia vyUétovania,
pokial nebude k vyudtovaniu zo strany Vlastnika Spravcovi doruéené reklamacia. V pripade doruenia reklamécie plati
na vratenie preplatku tridsat (30.) diovéa lehota odo dia doru¢enia oznamenia o vybaveni reklamacie. Pre vybavenie
reklamacie sa pouziju primerane ustanovenia uvedené v bode 3. tohto ¢lanku zmluvy. Zisteny preplatok je Spravca
opravneny pouzit na thradu nedoplatku Vlastnika z minulych obdobi a pripadny zostatok je povinny vyplatit Vlastnikovi.
Vyuctovanie spravca dorucuje Viastnikom elektronickou poStou (e-mailom) a v pripade Vlastnikov, ktori neoznamili
Spravcovi adresu elektronickej posty osobne, kuriérom alebo postou.

Clanok VI. ]
Fond prevéadzky, udrzby a oprav (Fond PUO)

Ugelom pouzitia prostriedkov z Fondu PUO je financovanie vydavkov spojenych s nakladmi na prevadzku, Gdrzbu a
opravy spoloénych ¢asti Hospodarskeho bloku, spoloénych zariadeni Hospodarskeho bloku, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu Hospodarskeho
bloku. Prostriedky Fondu PUO mozno prechodne pouzit na Uhrady za plnenia v pripade ich do¢asného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na tihradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do Fondu PUO.

Za hranicu vykonavania Udrzby a oprav v Hospodarskom bloku, ktoré st hradené z Fondu PUO sa povazuje:

a) nahlavnom tlakovom potrubi studenej vody miesto po prvy uzaver v nebytovom priestore vratane uzaveru,

b) na hlavnom tlakovom potrubi teplej UZitkovej vody miesto po prvy uzaver v nebytovom priestore vratane uzaveru,
c) nahlavnom odpadovom potrubi miesto pred poslednym tesnenim napojenia do nebytového priestoru,

d) na plynovom potrubi po hlavny uzaver pred meradlom odberu plynu, vratane uzaveru,

e) narozvode Ustredného kurenia po hlavné uzavery pre nebytovy priestor na privodnom a vratnom potrubi vratane,
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Na zaklade dohody zmluvnych stran je Spravca opravneny vykonat opatrenia, realizovat a uhradit z Fondu PUO bez
predchadzajuceho suhlasu Viastnikov také objednavky materialov, prac, sluZieb, alebo opravy na spoloénych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach Hospodarskeho bloku, ktoré vyplyvaju zo zakonnych povinnosti alebo sluzia na odvratenie
hroziaceho nebezpedenstva na Zivote a zdravi osdb alebo na majetku a zabrania dalSiemu poSkodzovaniu majetku
Vlastnikov, a to najma:

a) odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni,

b) odstranenie zavad z odbornych prehliadok a skisok vyhradenych technickych zariadeni,
c) preventivne kontroly poZiarnej ochrany a BOZP,

d) z&sahy na odvratenie havérii, odstranenie ich pricin a nasledkov,

e) vymenu meradiel spotreby studenej vody, teplej UZitkovej vody, chladu a tepla.

Vy$ku preddavku do Fondu PUO uréia Vlastnici spravidia vzdy na jeden rok vopred tak, aby boli pokryté predpokladané
naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych €asti, spolo¢nych zariadeni Hospodarskeho bloku, prisluenstva a
prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu Hospodarskeho bloku. Vlastnici
vykonavaju thrady do Fondu PUO podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak k nebytovému priestoru v Hospodérskom
bloku prilieha podfa § 19 ods. 4 Zakona balkén, lodZia alebo terasa, pre Gcely tvorby Fondu PUO sa zaréatava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do Fondu PUO
Vlastnici zohladnia mieru vyuZivania spoloénych Casti a spoloénych zariadeni Hospodarskeho bloku Viastnikmi
nebytovych priestorov.

V pripade nepredvidanych havarii zna$aju Vlastnici finanéné dosledky, a to v pripade, ak vo Fonde PUO nebude
dostatok financnych prostriedkov na ich likvidaciu.

Spravca zodpoveda za zavazky Vlastnikov, ktoré vznikli pri vykone spravy, aZ do vysky splatenych Uhrad za plnenia
alebo do vysky zostatku Fondu PUO. Zodpovednost za Ghradu zavézkov voci dodévatelom sluZieb a tovaru, ktoré
obstarava Spravca v ramci Zmluvy, nesie Vlastnik, iba ak nie st kryté Uhradami za pinenia alebo (ihradami preddavkov
do Fondu PUO Spravcovi a to v rozsahu ust. § 9 ods. 2 Zakona.

Prostriedky Fondu PUO mbze Spravca pouzit bez predchadzajliceho sthlasu (rozhodnutia) Vlastnikov na financovanie
beznej prevadzky, udrzby a oprav Hospodéarskeho bloku, prisluSenstva alebo pozemku, ak ich naklad nepresiahne sumu
500,00 EUR bez DPH (slovom pétsto euro bez dane z pridanej hodnoty) v kazdom jednotlivom pripade a tiez na thradu
nakladov spojenych s odstrdnenim havarijného stavu ana Uhradu nakladov na revizie a pravidelné prehliadky
vyhradenych technickych zariadeni v Hospodarskom bloku, ktoré je povinny vykonavat podlia vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov. Ak naklad presiahne sumu 500,00 EUR bez DPH (slovom pét'sto euro bez dane z pridanej hodnoty),
musi pouZitie prostriedkov z Fondu PUO schvalit zastupca Vlastnikov. Ak naklad presiahne sumu 3 000,- EUR bez DPH
(slovom tritisic euro bez dane z pridanej hodnoty), musia pouZitie prostriedkov z Fondu PUO schvalit Viastnici na
schodzi.

Spravca je povinny zabezpetit i bez predchadzajiceho sthlasu Vlastnikov opravu na spoloénych astiach a spoloénych
zariadeniach Hospodarskeho bloku a vykonat opatrenia proti bezprostredne hroziacemu nebezpecenstvu na Zivote a
zdravi 0s6b alebo na majetku. O takomto opatreni v lehote troch (3) pracovnych dni od zacatia vykonévania potrebnych
opatreni informuje Vlastnikov spdsobom v Hospodarskom bloku obvyklym.

Prostriedky Fondu PUO méze Spravca pouzit na odstranenie poistnej udalosti na spoloénych ¢astiach Hospodarskeho
bloku, spoloénych zariadeniach Hospodarskeho bloku a prisluSenstve. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajlce z
poistnej udalosti prijme Spravca a toto je povinny zalétovat do Fondu PUO. Pripadné regresné néaroky poistovne
a dohodnuté spoluti¢ast podla poistnej zmluvy budd hradené z Fondu PUO.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vy$ka prispevku do Fondu PUO je vo vys$ke 0,20 EUR / m2mesaéne.
Clanok VII.
Odmena Spravcu za vykon spravy
(poplatok za spravu)
Odmena Spravcu (poplatok za spravu) je stanovenad dohodou Zmluvnych stran v sume 20 EUR bez DPH (slovom

dvadsat euro bez dane z pridanej hodnoty) mesaéne za kazdy nebytovy priestor (s vynimkou pivniénych kobiek
prisluchajdcim k jednotlivym nebytovym priestorom).
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Odmena Spravcu je dohodnuta pre rozsah sluzieb a ¢innosti dohodnutych v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy. Cena za sluzby
nad ramec prilohy €. 2 musi byt dopredu odsuhlasena zastupcami vlastnikov.

Odmena Spravcu je splatna mesacne k patnasteho (15) driu prislusného kalendarneho mesiaca, ato od protokolarneho
odovzdania a prevzatia nebytového priestoru nachadzajuceho sa v Hospodarskom bloku do uzivania a to nasledovne:
Ak sa prebratie uskutoni do 15. diia (vratane) v mesiaci tak zalohové predpisy za dany mesiac znaa preberajuci
vlastnik, ale ak k prebratiu pride po 15. dni (vratane) v mesiaci znaSa zélohovy predpis v danom mesiaci odovzdavajuci
vlastnik, priom képiu pisomného preberacieho protokolu podpisaného oboma zUcastnenymi stranami sa strany
protokolu zavdzuju dorugit poStou alebo kuriérom Spravcovi a plati sa spoloéne s preddavkami do Fondu PUO
a preddavkami na Uhrady za plnenia. Vy$ku odmeny Spravcu moze Spravca kazdoroéne zvySovat o medziroény narast
priemernej nominalnej mzdy za uplynuly kalendarny rok po jeho zverejneni Statistickym dradom Slovenskej republiky na
obdobie celého nasledujiceho kalendarneho roka, o Eom je Spravca povinny informovat Viastnikov. Zaroveri sa Spravca
zavazuje jeden rok od prebratia spravy Hospodarskeho bloku nenavySovat Odmenu Spravcu. Spravca je opravneny v
16-ty den prisluSného kalendarneho mesiaca previest z bankového Uétu zriadeného pre Hospodarsky blok odmenu
Spravcu na svoj Ucet.

V odmene Spravcu nie su zahrnuté naviac néklady, ktoré moZu vzniknut' realizéciou &innosti vyplyvajicich z tejto
Zmluvy. Jedna sa napriklad o naklady vynalozené pri vymahani Skody, naklady vynaloZené pri vymahani nedoplatkov
sudnou cestou a exekuénym konanim, sudne poplatky a trovy konania, naklady pri podani navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby, néaklady vzniknuté so zvolanim a/ alebo uskutoénenim schddze Vlastnikov viac ako 1 krat rocne
a pod. Spravca mé nérok na Uhradu len skutoéne a preukazatelne Ucelne vynaloZenych naviac nakladov.

Ak Spravca neprediozi Vlastnikom sprévu o svojej €innosti za predchédzajlci rok tykajucu sa Hospodarskeho bloku,
vylétovanie pouzitia Fondu PUO a Uhrad za plnenia v Zakonom stanovenej lehote, nema aZ do ich prediozenia narok
na poplatok za spravu; narok na poplatok za spravu neméa Spravca aj vtedy, ak nepredlozi do 30. novembra bezného
roka plan oprav podfa ¢l. II. ods. 2. bod 2.5 Zmluvy na nasledujici kalendarny rok.

V pripade omeskania Vlastnika nebytového priestoru v Hospodarskom bloku s Uhradou akejkolvek platby podra tejto
Zmluvy (najméa preddavky do Fondu PUO, preddavky na Uhrady za plnenia, Odmena spravcu, nedoplatky zistene pri
vyUétovani apod.) je Spravca opravneny zaslat Viastnikovi nebytového priestoru, ktory je v omeskani (t.j. diznikovi):

- 1. (prva) upomienku s vyzvou na Uhradu dlznej Ciastky elektronickou poStou, prostrednictvom sms - sprav alebo
telefonicky,

- 2. (druhu) upomienku s vyzvou na uhradu diznej Ciastky poStou, ak dizna Ciastka nebude uhradena na zaklade 1.
(prvej) upomienky.

Upomienky budu dlznikom zasielané v mesaénych intervaloch a budd spoplatnené podfa cennika Spravcu, ktory sa
nachadza na web stranke Spravcu http://www.homepro-sprava.sk/clanok/cennik-sluzieb. Poplatky za upomienky budu
dIZnikom zuétované v ich vyuctovani Uhrad za plnenia za prisludny rok.

V pripade dliznikov, ktori neuhradia dizné &iastky ani na zaklade 2. (druhej) upomienky, je Spravca opravneny pristupit
k vymahaniu diznych Ciastok (pohladavok) voci tymto diznikom sudnou cestou

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

Spravca v zmysle Zakona a tejto Zmluvy vykonava spravu Hospodarskeho bloku samostatne v mene Vlastnikov a na

ich Ucet a je opravneny konat pri sprave Hospodarskeho bloku za Vlastnikov aj pred sudom. Vlastnici spinomocfiuju

Spravcu na vSetky pravne ainé ukony, ktoré v ich mene vykona v stvislosti so zabezpe€enim povinnosti vyplyvajtcich

z vykonu spravy Hospodarskeho bloku podra tejto Zmluvy alebo Zakona, najma na:

a) zastupovanie Vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich oséb alebo Cinnostou niektorého
Vlastnika,

b) vymahanie vzniknutych nedoplatkov na Uhradach za pinenia ana Ghradach do Fondu PUO ana dalich
dohodnutych platbach mimostdnou a stidnou cestou- vratane opravnych prostriedkov,

¢) podanie navrhu na zapis zalozného prava k nebytovému priestoru v Hospodarskom bloku v sulade s ust. § 15
Zakona,

d) podanie navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby nebytového priestoru v Hospodarskom bloku v sulade s ust. § 8b
pism. h) Z&kona,

Zmluva o vykone spravy | strana 9/13



e) podanie ndvrhu na exeku€né konanie k nebytovému priestoru v Hospodarskom bloku v stlade s ust. § 8b pism. i)
Zakona,

f) zriadenie U¢tu Hospodarskeho bloku v banke,

na uzatvaranie zmluv s tretimi osobami na zabezpe&enie prevadzky, udrzby a oprav Hospodarskeho bloku,

) na uzatvaranie zmliv o najme (podnajme) spoloénych &asti Hospodarskeho bloku, spoloénych zariadeni
Hospodarskeho bloku, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ak s prenajmom
suhlasi nadpolovi¢na vacsina vetkych Viastnikov;

toto zastupovanie trva, ak sa pred sidom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze rozpor zaujmov Spravcu so

zaujmom zastupovanych Vlastnikov. Vlastnici suhlasia stym, aby Spravca udelil spinomocnenie tretej osobe

(advokatovi). Odmena za pravne sluzby advokata je stanovena pausalom podla osobitnej zmluvy uzatvorenej medzi

advokatskou kancelariou a Spravcom.

o «Q
=

V stlade s ust. § 9 ods. 3 Z&kona je spravca opravneny na ucely spravy Hospodarskeho bloku spracuvat osobné Udaje
Vlastnikov v Hospodarskom bloku v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, Eislo nebytového priestoru, telefénne Cislo, elektronicka adresa, €islo G¢tu a kéd banky. Spravca
je opravneny na ucel ochrany majetku Vlastnikov zverejfiovat zoznam Vlastnikov, ktori maju uhrnnu vySku nedoplatkov
na preddavkoch do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu a na Uhradach za plnenie aspor troch mesacnych platieb. V
zozname sa uvedie meno a priezvisko Vlastnika a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu alebo na dhradach za plnenie. Zoznam sa zverejfiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii
v Hospodarskom bloku. Zmenu osobnych Gdajov su Vlastnici povinni bezodkladne Spravcovi oznamit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunik&cia a doruéovanie pisomnosti pre G&ely tejto Zmluvy a v stvislosti s vykonom
spravy Hospodéarskeho bloku, bude prebiehat predovietkym elektronickou poStou (e-mailom), zverejiovanim na web
stranke Hospodarskeho bloku, alebo vyvesenim na informacnej tabuli v Hospodarskom bloku, a v pripade Vlastnikov,
ktori neoznamili Spravcovi adresu elektronickej posty, aj postou, kuriérom alebo osobne. Oznamenia a ina komunikéacia
Zmluvnych stran, pre ktoré nie je predpisana alebo vyslovne dohodnuta forma elektronickej posty (e-mail), mézu byt
realizované aj telefonicky alebo pisomne na kontakiné telefénne Cisla a koreSpondenéné adresy ozndmené Spravcovi.
Za moment dorucenia prostrednictvom elektronickej posty (e-mailom) sa povazuje moment preukézatelného odoslania
e-mailu odosielatela na kontaktnu e-mailovi adresu adresata, bez ohladu na to, i bol e-mail GspeSne doruceny alebo
adresatom precitany. V pripade pisomnej Ziadosti Vlastnika o zasielanie koreSpondencie suvisiacej s vykonom spravy
na adresu nebytového priestoru v Hospodarskom bloku po$tou, je Spravca povinny vyhoviet' takejto ziadosti Vlastnika.
Vlastnik je povinny zabezpedit, aby koreSpondencia suvisiaca s vykonom spravy nim bola pravidelne preberana. Pre
vylugenie pochybnosti plati nevyvratitelna prdvna domnienka, Ze doruCenie zasielky Spravcom ktorémukolvek
Vlastnikovi na adresu nebytového priestoru v Hospodarskom bloku sa povazuje za riadne a dostacujuce dorucenie. Na
pisomnu Ziadost Vlastnika mdze spravca zasielat pisomnosti aj na ini adresu Vlastnika ako je adresa nebytového
priestoru v Hospodarskom bloku. V pripade spoluvlastnikov budd pisomnosti doruéované nimi uréenému
spoluvlastnikovi, inak ktorémukol'vek z nich.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neur€itd. Zmluva zanikd pisomnou dohodou Zmluvnych strén alebo pisomnou
vypovedou ktorejkolvek zo Zmluvnych stran. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zacina plynut od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej Zmluvnej strane. Vlastnici mézu vypovedat Zmluvu
len na zaklade rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. e) Zakona. Zanik Zmluvy, zmena Zmluvy a poverenie osoby
opravnenej podpisat tieto pravne Ukony po schvaleni Vlastnikmi sa schvaluje nadpoloviénou vaésinou hlasov vsetkych
Vlastnikov v Hospodarskom bloku a na ich zavaznost je potrebny podpis osoby poverenej Vlastnikmi a Spravcu, pri¢om
pravost podpisov tychto os6b musi byt Uradne osved&ena.. Ak Spravca vypovedal tito Zmluvu o vykone spravy, nemoze
ukoncit vykon sprévy, ak Vlastnici nemaju ku diiu skoncenia vypovednej lehoty uzavretl zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zalozené spologenstvo. Pravne vztahy Viastnikov a Spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa
riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebud( mat' Vlastnici uzatvorend zmluvu
0 vykone spravy s inym sprdvcom alebo si nezaloZia spologenstvo, vznikd spolofenstvo zo zakona. Na spologenstvo
prechadzaju v3etky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluv, ktoré stvisia so spravou Hospodarskeho bloku a ktoré boli
uzatvorené v mene Vlastnikov, alebo zo zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia Vlastnikov. Spravca je povinny o
vzniku spolodenstva pisomne informovat vSetkych Vlastnikov a zabezpedit registraciu spoloenstva na prisluSnom
spravnom organe. V tomto pripade predsedu spolo¢enstva uri Spravca.

Zmluva je vyhotovena v dsmych (8) rovnopisoch, jeden (1) rovnopis pre Sprévcu ajeden (1) rovnopis pre Viastnika
nebytového priestoru €. 1, jeden (1) rovnopis pre Vlastnika nebytového priestoru €. 2, jeden (1) rovnopis pre Vlastnika
nebytového priestoru €. 3, tri (3) rovnopisy pre Vlastnika nebytového priestoru €. 4 a jeden (1) rovnopis pre Vlastnika
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nebytovych priestorov €. 5 a €. 6. Zmluva v elektronickej podobe bude umiestnena na webovom (internetovom) portali
Hospodérskeho bloku, ktory je k dispozicii kazdému Vlastnikovi a je zabezpeceny uZivatelskym menom a heslom.
Prostrednictvom internetového portalu Hospodarskeho bloku ma kazdy Vlastnik moznost neobmedzeného pristupu
k Zmluve v elektronickej podobe. Na zaklade pisomne;j ziadosti Vlastnika mu Spravca zabezpeci doruCenie kopie tejto
Zmluvy postou.

3. Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah riadi prisluSnymi ustanoveniami pravnych predpisov
slovenského pravneho poriadku, najma ustanoveniami Zakona a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik. Ak niektoré
ustanovenia tejto Zmluvy neskor stratia platnost alebo Ucinnost, nie je tym dotknuta platnost’ a Ucinnost ostatnych
ustanoveni. Zmluvné strany sa zavazujl bezodkladne nahradit neplatné alebo nedcinné ustanovenie tejto Zmluvy novou
zmluvnou Upravou, ktora sa bude v medziach pravnych moznosti o najviac priblizovat zmyslu a Ucelu tejto Zmluvy;
dovtedy sa namiesto neplatnych a/alebo netcinnych ustanoveni tejto Zmluvy pouzije prévna Uprava, ktoré sa o najviac
pribliZzuje zmyslu a G&elu tejto Zmluvy.

4.  Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisanim Vlastnikmi s nadpolovicnou vacsinou vSetkych hlasov a Spravcom
a Ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky podla ustanovenia § 47a ods.1 Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim
§ 5a zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni
neskorsich predpisov.

5. Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su:

Priloha €. 1 Zoznam sluZieb, tovarov a pineni spojenych s uZivanim nebytovych priestorov v Hospodarskom bloku,
Priloha €. 2 Rozsah sluZieb a ¢innosti obsiahnutych v odmene Sprévcu,
V Bratislave dfa ........cccoeeeninee. 2023
Spravca:
Podpis

HomePro Spravcovska, s.r.o.
Filip Niku, konatel

V Bratislave, dfia ........ccccccceeeeeenannn, 2023
Vlastnik:
1. Nebytového priestoru islo 1 Podpis

MVDr. lveta Matuskova

2. Nebytového priestoru Cislo 2 Podpis

Ing. Richard Furenda-IN STUDIO

3. Nebytového priestoru Cislo 3 Podpis

Sramova-Studio NATALY Denisa

Zmluva o vykone spravy | strana 11/13



4, Nebytového priestoru ¢islo 4 Podpis
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

spravca mestska cast Bratislava-Ruzinov

v zastupeni Ing. Martin Chren, starosta

5. Nebytového priestoru ¢islo 5 a islo 6 Podpis

Maria Krizkova-ZEHLIAREN MARIA
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Priloha ¢&. 1: Zoznam sluzieb, tovarov a plneni spojenych s uzivanim nebytovych priestorov v Hospodarskom bloku

Zoznam sluzieb, tovarov a plneni

Metdda rozuctovania

Deratizacia

Vymera [m?] (nebytové priestory)

Elektricka energia spolo¢nych priestorov

Vymera [m?] (nebytové priestory)

Havarijna sluzba

Vymera [m?] (nebytové priestory)

Odvoz tuhého domového odpadu

Rovnym dielom(*1) (nebytové priestory)

Poistenie majetku

Vymera [m?] (nebytové priestory)

Odmena z&stupcovi vlastnikov

Rovnym dielom(*1) ( nebytové priestory)

Poplatky za spracovanie udajov z meraCov

Rovnym dielom(") (nebytové priestorov)

Poplatky za vedenie beZného Uétu

Rovnym dielom(") (nebytové priestory)

Povinné zakonné revizie

Vymera [m?] (nebytové priestory)

Poziarna ochrana

Vymera [m?] (nebytové priestory)

Spravcovsky poplatok

Pau$alny poplatok (nebytové priestory)

Studena voda

Podla skutoénosti (meracov)

Studena voda na pripravu teplej UZitkovej vody

Podra skutognosti (meragov)

Teplo na pripravu teplej UZitkovej vody

20% rovnym dielom a 80% podla meracov

Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav

Pausalny poplatok (nebytové priestory)

Upratovanie spolo&nych priestorov

Vymera [m?] (nebytové priestory)

Ustredné kurenie - dodévka tepla

60% na plochu a 40% podla meradov

Zimna udrzba

Vymera [m?] (nebytové priestory)

Zrazkova voda

Vymera [m?] (nebytové priestory)

(*1) rozpocitavanie nakladov "rovnym dielom" pre kazdy nebytovy priestor definovany na liste vlastnictva podla druhu ako
sklad, a je v podielovom spoluvlastnictve sa vykona tak, ze kazdy podiel na predmetnom priestore je povazovany za jeden

samostatny diel
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Priloha ¢&. 2: Rozsah sluZieb a ¢innosti obsiahnutych v odmene Spravcu* v Hospodarskom bloku

Spravcovsky poplatok je poplatok za spravu nebytovych priestorov, ktorej cielom je vykonavanie suboru ekonomickych,
pravnych, technicko - bezpe¢nostnych ¢innosti veducich k optimalnej prevadzke spravovanych objektov a k spokojnosti pri
spolunazivani vlastnikov nebytovych priestorov.

Sahrn ¢innosti zahrnutych v spravcovskom poplatku:

Technicka agenda: Opravy, udrzba revizie

Zabezpecenie vykonavania opravy a udrzby, rekonstrukcie spol. Easti, zariadeni a prislus. domu a pozemku v subdodavke
Zabezpecenie preventivnej udrzby domového fondu podfa platnych noriem a odstrafiovanie havarii

Zabezpecenie oprav podla poziadaviek vaésiny vlastnikov nebytovych priestorov v sulade pravnymi predpismi
Zabezpecenie vykonania opravy a udrzby a revizii spoloénych &asti, zariadeni a prisluSenstva domu a pozemku a odstranenie
zavad

Zabezpecenie vykonavania povinnych revizii podfa platnej legislativy

Vedenie evidencie zakonnych revizii

Vyhotovenie planu oprav v stlade s platnou legislativou

Oslovenie troch réznych dodavatelov pre vykonanie urcitého diela a prezentacia cenovych ponuk

Zmluvné zabezpecenie dodavky energii

Zmluvné zabezpecenie poistenia objektu

Zabezpecenie vybavovania reklamacii spolo¢nych priestorov v Hospodarskom bloku

Vedenie evidencie meradiel na SV, TUV a tepla a zabezpe&enie ich vymeny v rami platnej legislativy

Mesacna obhliadka objektu zodpovednym pracovnikom Spravcu

Komplexné rieSenie poistnych udalosti (realizacia obhliadky poistnej udalosti, komunikacia s poistovriou a likvidatorom)

Ekonomicka agenda

Vedenie ekonomickej agendy a U¢tovnictva v spojitosti s poskytovanymi sluzbami

Viyhotovenie roéného vyuctovania sluZieb, tovarov a plneni podla stanovenych metdd rozuctovania a vyhotovenie spravy
o ¢innosti pre Hospodarsky blok raz ro¢ne

Sledovanie a evidencia prijatych Uhrad jednotlivych vlastnikov

Pravidelnd komunikacie s vlastnikmi bytov (osobna v sidle spravcu pocas strankovych hodin, telefonicka, elektronicka,
pisomnd)

VypoCet zmeny vySky mesacnych preddavkov pre nebytové priestory

Vedenie a udrziavanie aktuaineho zoznamu v3etkych Udajov o vlastnikoch, nebytovychch a Hospodarskom bloku
Nahravanie bankovych vypisov jednotlivych hospodarskych blokoch a ich zauctovanie

Vlystavenie a zaucétovanie faktdr za udrzbu vykonani na Hospodarskom bloku

Vlystavovanie odberatel'skych faktar, napr. ndjom priestorov v hospodarskych domoch

Zaevidovanie a zauc¢tovanie dodavatelskych faktdr, overenie ich vecnej a formalnej spravnosti

Evidovanie, rozi¢tovanie a archivovanie tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav

Vlykonanie uhrady za vykonané prace a sluzby, prevody z U¢tov, uhradzanie Uverovych splatok a iné pozadované Uhrady
Evidencia a udrZiavanie aktualneho zoznamu o Uhradach jednotlivych vlastnikov nebytovych priestorov

Evidencia neplaticov, pravidelné zverejfiovanie neplati¢ov v suéte dihu nad hodnotu troch zalohovych predpisov ako upravuje
Zakon

Pravna agenda
Uzatvaranie zmlUv s dodavatelmi sluZieb, tovarov a plneni v sulade s prilohou €. 1 tejto Zmluvy

Komunikacia so spravcom

Viytvorenie internetovej strdnky Hospodarskeho bloku, ktora bude obsahovat virtudlnu néstenku, prehlad zmliv o dodévke
jednotlivych sluZieb, osobnu zénu so zaheslovanym pristupom pre kazdého vlastnika nebytového priestoru

24 hodin dostupna Infolinka na zaznamenavanie poziadaviek vlastnikov

Kontaktné udaje zodpovedného pracovnika Spravcu

Mesacny report o &innostiach spravcu na Hospodarskom bloku

Ugast zodpovedného pracovnika Spravcu na schddzi Hospodarskeho bloku minimalne raz roéne

Evidencia zépisnic zo schddzi vlastnikov nebytovych priestorov

*nad$tandardné a ostatné sluzby (sluzby neobsiahnuté v mesaénej odmene spravcu) su spoplatnené az po vzajomnej dohode
a odsuhlaseni zastupcami vlastnikov.

Zmluva o vykone spravy |



	‎C:\Users\svecova\Desktop\Bordel\Kostlivého_17-zmluva1.pdf‎
	‎C:\Users\svecova\Desktop\Bordel\Kostlivého_17-zmluva2.pdf‎

