ZMLUVA O NAJME BYTU &. 1/2023

uzatvorend v zmysle 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika)

Prenajimatel’: Obec Licince
Licince ¢. 39
049 14 Licince
ICO: 00328456
DIC: 2020961437
zastipena starostom obce Ing. Ladislavom MikloSom

Najomca: Jana Duzdova
nar.
trvale bytom:

¢.0P:

Uvodné ustanovenia
1.
Ucel najmu

1. Uelom tejto zmluvy je tprava zmluvnych podmienok a prav a povinnosti zmluvnych
strdn pri poskytovani ndjomného-obecného bytu nizSieho Standardu zo strany
prenajimatel’a najomcovi.

2. Utelom tejto Zmluvy je zabezpegit’ primerané bytové podmienky pre najomcu, ochranu
jeho prév a ochranu majetku obce.

IL.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava opédtovne ndjomcovi do uzivania dvojizbovy byt ¢. 1
s podlahovou plochou 39,85 m2 nachadzajicom sa vnajomnom bytovom dome
niz$ieho Standardu, sup.¢. 199 na parcele registra “C*, parc. €. 292/8, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 10 m2, ku ktorej nie je list vlastnictva zalozeny ana parcele
registra “C*, parc. €. 302/9, zastavané plochy a nddvoria o vymere 609 m2 zapisanej na
liste vlastnictva €. 1 vedenym Spravou katastra Revica, v katastralnom uzemi Licince,
obec Licince, okres Revtca.

2. Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je dvojizbovy byt €. 1 s podlahovou
plochou 39,85 m2 nachédzajucom sa v najomnom bytovom dome niz§ieho Standardu,
sup.¢. 199 na parcele registra “C*, parc. ¢. 292/8, zastavan¢ plochy a nadvoria o vymere
10 m2, ku ktorej nie je list vlastnictva zalozeny a na parcele registra “C*, parc. ¢. 302/9,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 609 m2 zapisanej na liste vlastnictva ¢. 246
vedenym Spravou katastra Revica, v katastralnom tizemi Licince, obec Licince, okres
Revuca, ktory pozostava zo zadveria, kiipel'ne, kuchyne a dvoch izieb.

3. V byte, ktory tvori predmet ndjmu v zmysle tejto najomnej zmluvy sa nachadza
vybavenie bytu pozostavajice z :

- 1 x nerezovy drez
- 1 x umyvadlo
- 1 x sprchova vanicka



-1 xWC

- 1 x elektricky ohrieva¢ vody

- 2 x drezova batéria

- 1 x sprchova batéria

- 4 x vnatorné dvere z bukasu

- 1 x vchodové plastové dvere

- 3 x velké plastové okna

- 1 x malé plastové okno

- 3 x stropové svietidla

Byt je ku dilu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uzivaniu, ¢o
najomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

I11.
Doba najmu

Najom medzi prenajimatelom a ndjomcom sa uzatvara na dobu urcitt od 01.03.2023
do 31.12.2025 sdvojmesacnou vypovednou Ilehotou. Vypoved mdze podat
ktorakol'vek zo zmluvnych stran aj bez udania dovodu.

V pripade ukoncenia najmu, nendleZi najomcovi Ziadna bytova nahrada.

IV.
Opakované uzavretie naijomnej zmluvy

Najomca mé pravo uzavriet opakovane zmluvu o ndjme nijomného bytu ak spliia
podmienky stanovené v §12 ods. 3 a 4 Zakona ¢. 443/2010 Z.z.

Prenajimatel’ je povinny informovat nijomcu o moZznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy najmenej dva mesiace pred terminom skoncenia najmu najomného

bytu.

V.
Dalie dojednania

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v €l. 1. tejto zmluvy spolu s prisluSenstvom
v stave spdsobilom na riadne uzivanie (o vyplyva aj z opisu stavu bytu) a zavdzuje sa
zabezpecit’ najomcovi plny a neruSeny vykon sprav spojenych s uzivanim bytu (§ 687 ods. 1

0Z).

I.

2.

3.

VL
Prava a povinnosti najomcu

Najomcovi vznika dilom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzivanie bytu a jeho
interného a extern¢ho prisluSenstva v sulade s ¢ldnkom 2 ods. 4 tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje predmetny byt uzivat' riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav (§ 690
02).

Najomca sa zavizuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou tdrzbou (§ 687 ods. 2 OZ). Nutnost’
vykonu oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ je povinny mu oznamit’ bez zbytocného



10.

odkladu a si¢asne mu umoznit’ ich vykonanie, v opacnom pripade zodpoveda za skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti (692 ods. 1 OZ).

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstapenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie
takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vzniké Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda.
N4ajomca sa zavidzuje nevykonavat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady ( § 694
02).

Najomca je povinny, vsulade s § 665 Obcianskeho zdkonnika, umoZznit’
prenajimatelovi alebo osobe nim poverenej pristup do celého bytu anebytovych
priestorov prinaleziacich k bytu za tc¢elom kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt
a jeho nalezitosti riadnym sposobom.

Najomca nie je opravneny, bez suhlasu prenajimatela, prihlasit’ na pobyt d’alSiu osobu,
okrem tych osdb, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v Case uzatvarania tejto zmluvy
a ktori st uvedeni na eviden¢nom liste pre vypocet najomného a poplatkov za plnenie
spojené s uzivanim bytu. To sa nevztahuje na novonarodené diet'a ndjomcu po vzniku
najmu.

Najomca je povinny prenajimatel'ovi vopred nahlasit’ pobyt inych osob v byte, ktoré sa
budu v byte zdrziavat’ po dobu dlh$iu ako 14 dni s uvedenim menného zoznamu, poctu
0s0b, veku o0sob, trvalého bydliska a terminu prichodu a odchodu z bytu.

Najomca je povinny podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v byte a prilahlych
vonkaj$ich priestoroch.

Najomca je povinny uhradit’ Skody sposobené inym nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi a to v sume, ktora
vypocita prenajimatel’ podla osobitnych predpisov zohladiiujacich cenu nového
zariadenia a doby amortizacie.

VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnend do ndjomcu na pristup do bytu
a priestorov prinaleziacich k bytu za icelom kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt
a jeho zariadenia riadnym sposobom. Toto opravnenie moze uplatnit’ raz za dva
mesiace, CastejSie len v pripade podozrenia, ze dochadza k poSkodzovaniu majetku
prenajimatela.
Prenajimatel’ je oprdvneny poZzadovat’ od ndjomcu na jeho naklady odstranenie
neziaducich zésahov do zariadenia bytu alebo nebytového priestoru, ktoré najomca
uskutocnil bez stuhlasu prenajimatela a to do troch kalendarnych dni od poziadania.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ nahradu spdsobenej Skody na internom
a externom zariadeni bytov a bytového domu podl’a ¢lanku 6 ods. 10 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu financné prostriedky do fondu
oprav.
Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ prehliadku funkénosti domovych zariadeni
sluziacich k riadnemu uZivaniu bytu, vykonavat’ reviziu technickych zariadeni
a vykonavat’ opravy a upravy zasadného charakteru. Medzi opravy a upravy
zasadného charakteru patria najma:

a) opravy stresnych krytin

b) stavebné upravy, ktoré by mohli zmenit’ statiku bytu alebo domu,

c) zasady do elektrického alebo plynového vedenia,



d) zasahy do vodovodnych rozvodov,
e) zmena ucelu uzivania bytového alebo nebytového priestoru.

VIIIL.
Sposob uzivania bytu

Najomca nie je opravneny dat’ byt spolu s prislusenstvom uvedenym v €l. I tejto zmluvy
do podnajmu.

Prenajimatel stihlasi, aby v byte uvedenom v ¢l. I tejto zmluvy spolu s ndjomcom byvali
v spolo¢nej domécnosti nasledovné osoby :

- Jana Duzdova, r.c.

- Sabrina Duzdova, r.C.
- David Duzda, r.c.

- Elina Duzdova, r.¢.

Ak najomca umozni bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela uzivanie
bytu inym osobam ako osobdm uvedenym v <¢l. V. bod 2. tejto zmluvy, mdze
prenajimatel’ vypovedat najom bytu. Vypovedna lehota v takomto pripade je jeden
mesiac a zacina plynit’ prvym dilom nasledujicim po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved dorucend najomcovi.

IX.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Prenajimatel’ dava byt uvedeny v ¢L. 1. tejto zmluvy ndjomcovi do najmu odplatne.
Vyska najmu je dohodnutda medzi zmluvnymi stranami vo vyske 50 EUR mesacne na
dobu najmu, ktort sa zavdzuje najomca vyplatit' prenajimatelovi do 20. dia toho
ktoré¢ho mesiaca za ten ktory mesiac uzivania bytu po¢nuc prvou splatkou najjomného
v mesiaci marec 2023 za mesiac marec 2023.

Najomca sa zavdzuje prenajimatelovi poskytnut’ elektricka energiu s predplatnym
systémom a to vo vySke 40 EUR za 100 kWh podla spotreby.

N4jomca suhlasi, aby sa prenajimatel’ stal osobitnym prijemcom podla prisluSnych
zékonov o socidlnom zabezpeceni, Co sa tyka platieb uvedenych v ¢l. VI. bod 1, bod 2
tejto zmluvy.

Vyvoz smeti si zabezpecuje najomca na svoje naklady vzmysle vSeobecného
zaviazného nariadenia obce.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze uhrady za plnenia poskytované za uzivanie bytu je
prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit, v pripade ak dojde k ich zvySeniu zo
strany poskytovatela tejto sluzby.

X.
Osobitné ustanovenia

Po skonceni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ byt prenajimatel’ovi v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody sposobené na predmete najmu
nad ramec obvyklého opotrebenia bytu.



XI.
Skoncenie najmu

1. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca, alebo ten kto je ¢clenom
jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo alebo zariadenie
bytu alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy ako aj v pripade, ak najneskor do 10 dni po
uplynuti lehoty uvedenej v €l. IX. bod 1 tejto zmluvy nezaplati mesaéné najomné, moze
prenajimatel’ pisomne vypovedat’ najjomcovi ndjom bytu.

2. Vypovedna lehota je dva mesiace aza¢ina plynit prvym dnom nasledujicim po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢end najomcovi.

XI11.
Zavereéné ustanovenia

1. Utastnici prehlasuju, Ze si tato zmluvu preditali a jej obsahu porozumeli. Prehlasuj,
ze zmluvu uzavreli slobodne vazne nie v tiesni a na znak suhlasu ju vlastnoruc¢ne
podpisali.

2. Prava apovinnosti vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika upravujucimi ndjomné vztahy, predovSetkym

najom bytu.
V Licinciach dna 1.3.2023 V Licinciach dna 1.3.2023
Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Licince Jana DuzZdova

zastipena starostom
Ing. Ladislavom MikléSom



