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ZMLUVA O NAJME BYTU
(byt E1)
uzavreta podfa ustanovenia § 12 zakona & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

I
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: Mesto Sastin-Straze
Sidlo: Alej 549, 90841 Sastin-Straze
ICO: 00310069
v mene ktorého kond: Ing. Radovan Prstek — primator mesta
bankové spojenie: Vieobecnd Gverova banka, a.s.
Cislo uctu IBAN: SK35 0200 0000 0000 0082 8182

(dalej aj ako , prenajimatel”)

Najomca: Mgr. Terézia Dvorska
narodena:
rodné Cislo.
trvale bytom: ul. Skolska 1698/22, 908 41 $atin-Straze

(dalej aj ako ,,ndjomca")

(prenajimatel a ndjomca dalej v texte aj ako ,zmluvna strana“ alebo ,zmluvné
strany”)

Il
PREDMET ZMLUVY A OSOBY TVORIACE DOMACNOST

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v &lanku il tejto zmluvy.
2. Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost najomcu:
Terézia Hindakov4, nar. , rodné ¢islo: .

.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je dvojizbovy byt ¢. 1 nachédzajici sa na poschodi 1, vchod &. 1 v bytovom
dome (BLOK ,,E“) so stipisnym cislom 1698 na ul. Skolska 22, v meste Sastin - Straze, postavenom
na pozemku parc. ¢. 109/54, katastrdlne Uzemie Straze nad Myjavou, obec Sastin-Straze, okres
Senica, evidovanom na liste vlastnictva ¢. 4466 (dalej aj ako , byt alebo , predmet najmu”).

2. Celkova plocha bytu vratane prislusenstva bez plochy balkénov a logii predstavuje spolu 59,08
m?2.

3. Opis stavu bytu, opis prislusenstva bytu je uvedeny v prilohe ¢&. 1 - technicky popis bytu, ktora
tvori neoddelitelnu stcast tejto zmluvy.

V.
VZNIK A DOBA NAJMU
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1. Prenajimatel prenechdva najomcovi do néjmu byt opisany v ¢lanku IIl. tejto zmluvy spolu s jeho
vybavenim. Najomca byt spolu s jeho vybavenim prebera.

2, Prenajlmater upravil rezim prendjmu najomnych bytov Vieobecne zdvdznym nariadenim Mesta
Sastin-Straze ¢islo 15/2017 (dalej aj ako ,VZN 15/2017“). Najomca vyhlasuje, ze VZN 15/2017
poznd, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrziavat vietky jeho ustanovenia, a to i v pripade ich
zmien a doplnkov, ktoré vykona mestské zastupitelstvo v buddcnosti.

3. Najomny vztah vznikd dfiom 01. 01. 2023.

4. Financnd zabezpeka je podfa ustanovenia § 12 ods. 7 zakona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskoréich predpisov (dalej aj ako ,zdkon ¢&.
443/2010) vo vy3ke 944,88 EUR, ktoru je najomca povinny uhradit na G¢et prenajimatela ¢. SK91
0200 0000 0016 3118 4453, a to najneskér v deri podpisu tejto najomnej zmluvy. Finan¢na
zabezpeka, ktort najomca zaplatil prenajimatefovi na zaklade Zmluvu o ndjme bytu zo dna
28.02.2014, t.j. vo vy3ke 755,04 EUR sa zapotitava na povinnost najomcu zaplatit finanénu
zabezpeku podfa prvej vety tohto bodu zmluvy, takie ndjomca je povinny uhradit iba rozdiel, t.).
189,84 EUR. Financtna zabezpeka sluizi na zabezpecdenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych Ghrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného
najomného bytu. Finan¢na zabezpeka bude ndjomcovi vratena po ukonéeni najmu, najneskor do
30 dni odo dnia odovzdania najomného bytu prenajimatelovi, znizend o pripadné nedoplatky na
ndjomnom a sluzbach poskytovanych v stvislosti s uzivanim ndjomného bytu a o Uhrady
za pripadné poskodenie najomného bytu.

5. Najomndzmluva sa uzatvara na dobu uréity, tri (3) roky od zac¢atia ndgjmu. Ndjom bytu kon&i diiom
31.12.2025.

6. Prenajimatel prenechédva najomcovi byt spolu s jeho vybavenim v stave spdsobilom na jeho riadne
uZivanie.

7. Najomca potvrdzuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil pred podpisanim tejto
najomnej zmluvy, a Ze jeho stav zodpoveda technickému popisu bytu, ktory je ako priloha ¢. 1
neoddelitefnou ¢astou tejto zmluvy a zavdzuje sa, Ze bude uZivat byt spolu s jeho vybavenim na
ucely byvania.

8. Najomca mad pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy v pripade, ak si bude riadne a véas
pinit v3etky svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy o ndjme, riadne a véas platit najomné a
daldie platby spojené s uZivanim bytu a zaroveri bude spifiat podmienky na uZivanie najomného
bytu stanovené vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, najma zékonom ¢. 443/2010 a VZN
15/2017. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy prenajimatel informuje najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu najomného bytu. V pripade
zéujmu o predizenie najomnej zmluvy je ndjomca povinny pisomne poziadat prenajimatela aspors
dva mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1. Najomca je povinny platit za uzivanie bytu najomné vo vyske 157,48 EUR mesacne, ktorého vyska
je ur€ena na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Za plnenia poskytované s uzivanim bytu
je ndjomca povinny platit zadlohovo prenajimatefovi 20,00 EUR mesacne (za vodné, stocné a za
elektrickd energiu pre spoloc¢né priestory). Najomné a pinenie poskytované s uzivanim bytu spolu
vo vyske 177,48 EUR je splatné do 10. dia prislusného kalenddrneho mesiaca na ucet
prenajimatefa. Najomca je povinny platit samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie,
plynu, poplatky za TV a rozhlas priamo ich poskytovatefom - dodédvatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

2. Vyuctovanie ndkladov spojenych s uZivanim bytu bude realizované Mestskym Uradom v Sastine-
Strdzach jedenkrat rocne.
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10.

11.

12.
13.

14.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo Upravy vysky ndjmu vyvolané objektivnymi skutodnostami
(infldcia, zékonné Upravy a pod.) a jej neakceptovanie zakladd pravo na okamiité odstupenie od
zmluvy.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Nédjomca sa zavdzuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte do vysky 200 eur si zabezpeti sam na vlastné naklady.

Ndjomca bytu a osoby, ktoré byvajd s ndgjomcom v spoloénej domdcnosti maju popri prave uzivat
byt aj prdvo uZivat spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spésobom podla
povahy prisluSnych spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni domu.

Najomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecCujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

Najomca sa zavdzuje, Ze zévady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi on alebo ti, ktori s nim byvaju,
uhradi v plnej vy3ke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od ndjomcu ndhradu.

Najomca sa zavédzuje, Ze nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchddzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady.

Ndjomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znaSat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ndjomca nie je opravneny uskutocnit akdkolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie dalsich
0s6b do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze najomny byt ani jeho ¢ast nie je opravneny prenechat
do podndjmu tretej osobe.

Ndjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za Gcéelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Najomca a osoby, ktoré ndjomny byt uZivaju, si povinni umoznit na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a
inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu
a dodrziavania zakonnych podmienok uzivania ndjomného bytu.

Ndjomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany a
v riadnom, pévodnom, neposkodenom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Ndjomca zodpovedd za poZiarnu ochranu v prenajatych priestoroch.

Povinnostou najomcu je re3pektovat vietky povinnosti stanovené VZN 15/2017, pripadne inymi
vieobecne zavaznymi nariadeniami mesta.

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba
so suhlasom ndjomcu. Tento suhlas najomca modZe odopriet iba z vainych dévodov. Ak takéto
Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prisluného organu $tatnej spravy, ndjomca
sa zavazuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umoini.

Vil.
ZANIK NAJIMU

Ndjom bytu zanikne
a) ak bol dohodnuty na uréity ¢as, uplynutim tohto ¢asu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

c) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika,
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d) pisomnou vypovedou ndjomcu.
2. Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd

lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola dorufend druhej zmluvnej strane.

Vill.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnymi dodatkami na zaklade ich
odsuhlasenia a podpisania zmluvnych stran.

2. Pokial tdto najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Zakona ¢. 443/2010, Obc¢ianskeho zdkonnika a dalsich véeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

3. Tato zmluva o ndjme predstavuje UpinG dohodu zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu a rusi
a/alebo nahrddza akukolvek ich predchddzajicu zmluvu, dohodu, koreSpondenciu, rokovania,
dojednania €i uz Ustne alebo pisomné, resp. vykonané v akejkolvek podobe a forme, ktoré sa
konali pred uzatvorenim tejto zmluvy.

4. Spory, vzniknuté medzi zmluvnymi stranami sa zmluvné strany zavazuju riesit predovsetkym
dohodou, inak rozhodne prislusny sud.

5. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, dve rovnocenné vyhotovenia pre prenajimatela
a jedno pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, nemaji namietky proti
forme a obsahu tejto zmluvy, uzatvaraju ju riadne a slobodne, nie za ndpadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju podpisali.

7. Tato zmluva nadoblda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Gcinnost
dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Prenajimatel : Najomca:

v 3adtin-Strazach diia 7% 7 Ao V $aitin-Strazach dita /2~ 7 2023

Mesto Sastin - Straze \X e R Mgr. Terézia Dvorskd
Ing. Radovan Prstek
primator mesta
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