DODATOK C. 2
ZMLUVY O NAJME NEHNUTELNOSTI A O BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVE
uzatvorenej podl'a zakona § 663 a nasl. Z. €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,0Z“) a § 289 zak. &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom zneni (d’alej
,»OBZ*) diia 15.4.2013 v zneni Dodatku ¢&. 1 zo diia 28.9.2016

Clanok I.
Zmluvné strany

1) Prenajimatel’ : Obec Jaklovce

sidlo : Nova ¢. 464, 055 61 Jaklovce
zastipeny : PhDr. Matas FEDOR, starosta obce
ICO : 00 329 207

DIC £ 2021259383

pefiazny ustav  : CSOB, a. s.
Cislo Gty - IBAN: SK 86 7500 0000 0040 3018 0397
(d’alej ako prenajimatel’)

2) Najomca : QESS s. r. 0.

sidlo : Aupark Tower, Eisteinova 24, 851 01 Bratislava

zastupeny . Christian KUPPER, konatel

zapisany : v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, odd. Sro, vloZka. &. 88425/B
ICO 147 103 701

(d’alej ako ndjomea)

sa dohodli na tomto Dodatku €. 2 k zmluve o n4jme nehnutelnosti a o budicej ndjomnej zmluve uzavretej
dita 15.4.2013 v zneni Dodatku €. 1 zo dfia 28.9.2016 (d’alej len ,,dodatok &. 2 k zmluve®).

Clanok 1L
Uvodné ustanovenia

1. Diia 15.4.2013 bola medzi zmluvnymi stranami uzatvorend Zmluva o nijme nehnutelnosti
a o budicej ndgjomnej zmluve v zmysle ust. § 663 a nasl. OZ a ust. § 289 OBZ (d’alej v texte len
»Zmluva®), v zneni Dodatku €. 1 zo diia 28.9.2016, ktorej predmetom je uZivacie pravo k
nehnutelnosti blizsie §pecifikovanej v ¢l. II. predmetnej Zmluvy za podmienok dohodnutych
v Zmluve.



Cléanok II1.
Zmeny a upravy

1. Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tohto dodatku ¢.2 k zmluve v nasledovnom zneni:

2. Clanok III. bod 1 Zmluvy sa meni a nahradza sa nasledovnym znenim:
,1/ Zmluva o najme je uzavreta na dobu uréiti v dizke trvania do 15.4.2025.«

3. Meni sa v celom rozsahu nézov ¢l. IV. a nahrédza sa nasledovnym znenim:
»Opcia na predlZzenie doby najmu“

4. Clanok IV. bod 1, 2 a 3 sa v celom rozsahu nahradzajii nasledovnym znenim:
,»1/ Prenajimatel’ sa zavdzuje uzatvorit s najomcom pisomny dodatok k tejto nijomnej zmluve,
predmetom ktorého bude prediZenie uZivacieho prava k Predmetu najmu o tri roky, teda do 15.4.2028,
ak ho na to najomca pisomne vyzve najneskor v lehote do 15.10.2024.
2/ Prenajimatel je povinny uzatvorit’ pisomny dodatok k zmluve v zmysle bodu 1 €l. IV. tejto ndjomne;
zmluvy do 30 dni od dorucenia pisomnej Ziadosti ndjomcu prenajimatel'ovi.
3/ Ak prenajimatel’ porusi svoju povinnost’ uzatvorit’ dodatok k zmluve v termine dojednanom v bode 2
¢l. IV. tejto najomnej zmluvy, je ndjomca opravneny obratit’ sa na sid a ziadat' o nahradenie vole
prenajimatel’a a zaroven sa domahat’ nahrady Skody.*

5. V Clanku VL sa dopiiia novy bod 21 v nasledovnom zneni:

,»21/ Najomca sa zavizuje, Ze vietko vybavenie, elektrické zariadenia, plynové zariadenia a iné hnutelné
veci, ktoré vnesie do predmetu najmu, bude v riadnom technickom stave a bude spiiiat’ vietky zakonné
poziadavky na takého vybavenie a bude ho pouzivat’ riadnym spdsobom tak, aby na predmete najmu
nevznikla $§koda. Za tymto u€elom je nidjomca povinny zabezpeovat’ revizie takychto zariadeni v zmysle
v8eobecnych zavdznych pravnych predpisov a prislusnych platnych noriem v terminoch podla
prislusnych noriem s naslednym odstranenim portich. Najomca sa taktieZ zavizuje zabezpecit revizie
hasiacich pristrojov a rozvodov elektrickej energie, ktoré si na vlastné néklady do predmetu najmu
zabezpeCil.“

6. V Clanku VI. sa dopiiia novy bod 22 v nasledovnom zneni:
,22/ Najomca sa zavizuje odovzdat' Prenajimatelovi zaznamy o vykonanej odbornej prehliadke
a odbornej skiske rozvodov elektrickej energie, zdznamy o revizii hasiacich pristrojov, elektrickych
zariadeni, plynovych zariadeni a inych hnutelnych veci ndjomcom vnesenych, pripadne inym sp6sobom
zabezpedenych do predmetu ndgjmu v zmysle vieobecne zavdznych pravnych predpisov do 30 dni od
vykonania revizie a odbornej prehliadky a odbornej skiasky.

7. V Clanku VII sa bod 1 Siesta odraZka meni a znie:
,, — z¢ nevykona akykolvek fakticky alebo pravny ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo obmedzit
realizciu resp. implementaciu a naplnenie opcie na prediienie doby najmu (¢lanok IV. tejto zmluvy),*.

8. V Clanku VII. sa doplita novy bod 12 v nasledovnom zneni:
,,12/ Prenajimatel’ je povinny pravidelne zabezpeCovat' potrebné odborné prehliadky a odborné



skusky elektrickej instalécie, bleskozvodov, plynovych zariadeni, vratane rozvodov plynu, regulatorov
tlaku plynov a plynovodov, &istenie a kontroly komina alebo dymovodu, prevadzkova kontrolu
poziameho vodovodu a revizie elektrickych a plynovych spotrebi€ov a hasiacich pristrojov v zmysle
vSeobecnych zavidznych pravnych predpisov a prislusnych platnych noriem, s vynimkou zariadeni
vnesenych do predmetu ndjmu ndjomcom, resp. ndjomcom zabezpeéenych do predmetu najmu, ktorych
reviziu a odbornt prehliadku a odbornt skusku je povinny zabezpedovat’ najomca v zmysle ¢l. VI. bod
21 a bod 22 tejto ndjjomnej zmluvy.

9. Clanok VIII. bod 1 sa meni a znie:
,» 1/ Najom podla tejto zmluvy konéi uplynutim doby najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak,
resp. pokial’ najomca nevyuZije svoje pravo opcie na predizenie doby najmu podla &1 IV. tejto ndgjomne;j
zmluvy.©

10. Ostatné ustanovenia Zmluvy, ktoré tymto dodatkom &. 2 k zmluve nie si dotknuté, ostavaja
v platnosti a nezmenené.

Clanok 1V,
Zaverefné ustanovenia

1. Tento dodatok €. 2 k Zmluve nadobuda platnost’ diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami
a G¢innost’ dilom nasledujicom po dni jeho zverejnenia na webovom sidle obce (www.jaklovce.sk)
a v centralnom registri zmliv (www.crz.gov.sk) v stlade so Z. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskor§ich pravnych predpisov. Prenajimatel’ sa zavdzuje zverejnit tito Zmluvu
na webovej stranke prenajimatel’a v deil jej uzatvorenia.

2. Uzatvorenie tohto dodatku €. 2 k zmluve schvalilo obecné zastupitel’stvo v Jaklovciach Uznesenim
¢.338/2022 zo dita 20.10.2022, ktoré tvori neoddelitel'n’ sucast’ tohto dodatku &. 2 k zmluve.

3. Tento dodatok &. 2 k zmluve je vyhotoveny v dvoch exemplaroch, kazdy s platnost'ou originélu, pricom
kazda zo zmluvnych stran obdrZi jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany prehlasuji, ze si dodatok €. 2 k zmluve precitali, Ze jeho obsahu porozumeli, Ze
dodatok €. 2 k zmluve vyjadruje ich slobodni, vaznu a omylov zbaveni vol'u uzavriet' dodatok €. 2
k zmluve s takymto obsahom, Ze pri jeho uzavreti neboli nikym a ni¢im obmedzovani a Ze ho neuzavreli
v tiesni, na znak ¢oho ho vlastnoruéne podpisuji. Zaroveri zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne
spOsobili na pravne ukony a ich zmluvna volnost nie je nijakym spésobom obmedzena.
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konatel’

Priloha: Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢. 338/2022 zo diia 20.10.2022
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Einsteinova 24, 851 01 Bratislava
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Uznesenie €. 338/2022 zo diia 20.10.2022

Obecné zastupitel'stvo v Jaklovciach

a) suhlasi s uzavretim Dodatku €. 2 k Zmluve o nijme nehnutelnosti a o budlicej ndjomnej zmluve
uzavretej dila 15.4.2013 v zneni Dodatku ¢. 1 uzavretého diia 28.9.2016 (d’alej ,,Zmluva o najme
zo diia 15.4.2013%) ktorou sa spolo¢nosti QESS s. r. 0. meni doba nijmu predmetu najmu —
vyrobnej haly B v priemyselnom parku v Jaklovciach do 15.4.2025 s moZnostou jej prediZenia
o d'alSie tri roky (do 15.4.2028) v pripade, ak o to njomca poZiada najneskor do 15.10.2024;

b) schvaPuje Dodatok ¢.2 Zmluvy o ndjme zo dita 15.4.2013 vymedzeny v pism. a) tohto uznesenia;

¢) poveruje starostu obce uzavretim Dodatku ¢. 2 Zmluvy o najme zo dita 15.4.2013 schvaleného
v pism. b) tohto uznesenia.



ANHANG NR. 2
GRUNDSTUCKSPACHTVERTRAG UND KUNFTIGER PACHTVERTRAG

abgeschlossen gemdf dem Gesetz § 663 ff. Nr. 40/1964 Slg. des Biirgerlichen Gesetzbuches
in seiner gednderten Fassung (nachstehend "ZGB" genannt) und § 289 des Gesetzes Nr. Nr.
513/1991 Slg. Handelsgesetzbuch in der Fassung vom 15.4.2013 (nachfolgend "OBZ") in der
Fassung der Anderung Nr. 1 vom 28.9.2016

Artikel 1.

Vertragsparteien

1) Vermieter: Gemeinde Jaklovce
Sitz : Nova €. 464, 055 61 Jaklovce
vertreten durch: PhDr. Mata$ FEDOR, Biirgermeister der Gemeinde
ICO : 00329 207
DIC : 2021259383
Geldinstitut : CSOB, a. s.
Kontonummer - IBAN: SK 86 7500 0000 0040 3018 0397
(im Folgenden als Vermieter bezeichnet)
a
2) Mieter : QESS s. r. o.
eingetragener Sitz :  Aupark Tower, Eisteinova 24, 851 01 Bratislava
vertreten durch: Christian KUPPER, Generaldirektor

eingetragen : im Handelsregister des Bezirksgerichts Bratislava I, Sek. Sro, Einlage Nr.
88425/B

NR.: 47 103 701
(nachstehend Mieter genannt)

haben den folgenden Nachtrag Nr. 2 zu dem am 15.4.2013 abgeschlossenen Miet- und
Pachtvertrag in der Fassung des Nachtrags Nr. 1 vom 28.9.2016 (nachfolgend "Nachtrag Nr. 2
zum Vertrag" genannt) vereinbart.

Artikel Il.

Einleitende Bestimmungen



1. Am 15.4.2013 schlossen die Parteien einen Vertrag liber die Vermietung von unbeweglichen
Sachen und einen kiinftigen Mietvertrag gemaR § 663 ff. 0Z und § 289 des Biirgerlichen
Gesetzbuches (nachstehend "Vertrag" genannt) in der Fassung des Anderungsantrags Nr. 1 vom
28.9.2016, dessen Gegenstand das Recht auf Nutzung des in Artikel Il des Vertrags genannten
Objekts zu den im Vertrag vereinbarten Bedingungen ist.

Artikel 11l

Ergénzungen und Anderungen

1. Die Parteien vereinbaren, diese Anderung Nr. 2 zum Vertrag im folgenden Wortlaut zu
schlieRen:
2. Artikel 11l.1 des Vertrages wird gedndert und durch folgenden Wortlaut ersetzt:

"1/ Der Mietvertrag wird fir einen bestimmten Zeitraum bis zum 15.4.2025 geschlossen."
3. Artikel IV wird in seiner Gesamtheit gedndert und durch folgenden Wortlaut ersetzt:
"Option zur Verldngerung der Pachtdauer".

4. Artikel IV, Punkte 1, 2 und 3 erhalten folgende Fassung:

"1/ Der Vermieter verpflichtet sich, mit dem Mieter einen schriftlichen Nachtrag zu diesem
Mietvertrag zu schlieBen, dessen Gegenstand die Verldngerung des Nutzungsrechts am
Mietgegenstand um drei Jahre, d.h. bis zum 15.4.2028, sein wird, wenn der Mieter den Vermieter
spatestens bis zum 15.10.2024 schriftlich dazu auffordert.

2/ Der Vermieter ist verpflichtet, innerhalb von 30 Tagen nach Erhalt einer schriftlichen Aufforderung
des Mieters an den Vermieter eine schriftliche Vertragsdnderung im Sinne von Punkt 1 des Artikels
IV. dieses Mietvertrages abzuschlieRen.

3/ VerstoRt der Vermieter gegen seine Verpflichtung zum Abschluss einer Vertragserginzung
innerhalb der in Punkt 2 des Artikels IV. dieses Mietvertrags vereinbarten Frist, ist der Mieter
berechtigt, bei Gericht die Ersetzung des Willens des Vermieters zu beantragen und gleichzeitig
Schadensersatz zu verlangen."

5. In Artikel VI wird eine neue Nummer 21 mit folgendem Wortlaut eingefiigt:

"21/ Der Mieter verpflichtet sich, alle in die Mietsache eingebrachten Gerite, elektrischen Anlagen,
Gasanlagen und sonstigen beweglichen Sachen in einen ordnungsgeméRen technischen Zustand zu
versetzen und alle gesetzlichen Anforderungen an solche Anlagen zu erfiillen sowie sie
ordnungsgemadR zu benutzen, so dass keine Schaden an der Mietsache entstehen. Zu diesem Zweck
ist der Mieter verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, dass diese Gerite gemaR den allgemein
verbindlichen gesetzlichen Vorschriften und den jeweils geltenden Normen innerhalb der in den
einschldgigen Normen genannten Fristen gepriift und anschlieBend Mingel beseitigt werden. Der
Mieter verpflichtet sich auch, die Uberpriifung von Feuerldschern und Stromverteilungsanlagen, die
er der Mietsache auf eigene Kosten zur Verfiigung gestellt hat, sicherzustellen."



6. In Artikel VI wird eine neue Nummer 22 mit folgendem Wortlaut eingefiigt:

"22/ Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter die Aufzeichnungen iiber die fachgerechte Prifung
der Stromverteilungsanlagen, die Aufzeichnungen tiber die Priifung der Feuerldscher, der
elektrischen Anlagen, der Gasanlagen und der sonstigen beweglichen Sachen, die vom Mieter
eingebracht oder anderweitig am Mietgegenstand befestigt wurden, gemiR den allgemein
verbindlichen Rechtsvorschriften innerhalb von 30 Tagen nach der Priifung und der fachgerechten
Prifung auszuhdndigen."

7. In Artikel VIl wird der sechste Gedankenstrich von Punkt 1 wie folgt gedndert

"- dass er keine faktischen oder rechtlichen MaRnahmen ergreifen wird, die die Ausiibung der Option
zur Verldngerung der Pachtdauer (Artikel IV. dieser Vereinbarung) gefdhrden oder einschrinken
kénnten,".

8. In Artikel VIl wird ein neuer Absatz 12 mit folgendem Wortlaut eingefiigt:

"12/ Der Vermieter ist verpflichtet, regelmiRig die erforderlichen fachminnischen Uberpriifungen
und fachmannischen Priifungen der elektrischen Anlagen, der Blitzableiter, der Gasanlagen
einschlieRlich der Gasverteilung, der Gasdruckregler und der Gasleitungen, die Reinigung und
Uberpriifung des Schornsteins bzw. des Schornsteinzuges, die Betriebskontrolle der
Loschwasserversorgung und die Uberpriifung der Elektro- und Gasgerite sowie der Feuerldscher
nach den allgemein verbindlichen Rechtsvorschriften und den jeweils geltenden Normen
sicherzustellen, mit Ausnahme der vom Mieter in den Mietgegenstand eingebrachten Anlagen. Der
Mieter ist verpflichtet, die Inspektion und fachgerechte Priifung des Mieters im Sinne von Artikel VI.
Punkt 21 und Punkt 22 dieses Mietvertrages sicherzustellen.

S. Artikel VIl Nummer 1 wird wie folgt gedndert:

"1/ Der Mietvertrag endet mit Ablauf der Mietzeit, es sei denn, die Parteien vereinbaren etwas
anderes oder der Mieter {ibt seine Option zur Verldngerung der Mietzeit gemaR Artikel IV dieses
Mietvertrags aus."

10. Die lbrigen Bestimmungen des Vertrages, die von dieser Vertragsdnderung Nr. 2 nicht
beriihrt werden, bleiben in Kraft und unverindert.

Artikel IV.

Schlussbestimmungen

1. Der vorliegende Nachtrag Nr. 2 zum Vertrag tritt am Tag seiner Unterzeichnung durch beide
Parteien in Kraft und tritt am Tag nach seiner Verdffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde
(www.jaklovce.sk) und im Zentralen Vertragsregister (www.crz.gov.sk) gemaR dem Gesetz Nr.
211/2000 Slg. iiber den freien Zugang zu Informationen in der Fassung spaterer Gesetze in Kraft. Der



Vermieter verpflichtet sich, diesen Vertrag am Tag seines Abschlusses auf seiner Website zu
verdffentlichen.

2. Der Abschluss dieses Nachtrags Nr. 2 zum Vertrag wurde vom Gemeinderat in Jaklovce durch den
Beschluss Nr. 338/2022 vom 20.10.2022 genehmigt, der einen untrennbaren Bestandteil des
vorliegenden Nachtrags Nr. 2 zum Vertrag bildet.

3. Dieser Nachtrag Nr. 2 zum Vertrag wird in zwei Exemplaren erstellt, wobei jedes Exemplar die
Giltigkeit eines Originals hat und jede der Vertragsparteien ein Exemplar erhilt.

4. Die Parteien erkldren, dass sie den Nachtrag Nr. 2 zum Vertrag gelesen und seinen Inhalt
verstanden haben, dass der Nachtrag Nr. 2 zum Vertrag ihren freien, feierlichen und
unmissverstandlichen Willen zum Ausdruck bringt, den Nachtrag Nr. 2 zum Vertrag mit diesem Inhalt
zu schlieBen, dass sie durch niemanden oder nichts an seinem Abschluss gehindert wurden und dass
sie ihn nicht unter Zwang geschlossen haben, wofiir sie ihn eigenhdndig unterzeichnen. Sie erklaren
ferner, dass sie voll geschaftsfahig sind und dass ihre Vertragsfreiheit in keiner Weise eingeschrankt
ist.

Anhang: Beschluss des Gemeinderats Nr. 338/2022 vom 20.10.2022

Beschluss Nr. 338/2022 vom 20.10.2022
Der Stadtrat in Jaklovce

a) stimmt dem Abschluss des Nachtrags Nr. 2 zum Vertrag iber die Vermietung von Immobilien und
den kiinftigen Mietvertrag vom 15.4.2013 in der Fassung des Nachtrags Nr. 1 vom 28.9.2016 (im
Folgenden "Mietvertrag vom 15.4.2013" genannt) zu, durch den die Geselischaft QESS s. r. 0. die
Laufzeit des Pachtvertrags fiir den Pachtgegenstand - die Produktionshalle B im Industriepark in
Jaklovce - bis zum 15.4.2025 mit der Mdglichkeit der Verlangerung um weitere drei Jahre (bis zum
15.4.2028) dndert, wenn der Pachter dies bis zum 15.10.2024 beantragt.

b) genehmigt die Anderung Nr. 2 des Pachtvertrags vom 15.4.2013 gemiR Punkt a) dieses
Beschlusses.

c) erméchtigt den Birgermeister der Gemeinde zum Abschluss der Anderung Nr. 2 des Mietvertrags
vom 15.4,2013, wie unter Punkt b) dieses Beschlusses genehmigt.



