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Najomna zmluva
uzavreta podFa zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zak.&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

/dalej len ,, Zmluva®)

medzi:

I
Zmluvné strany

A:
Prenajimatel’:

Vychodoslovenska vodédrenska spolo¢nost’, a.s.
Sidlo: Komenského 50, 042 48 Kosice
ICO: 36 570 460
konajuca prostrednictvom: Ing. Stanislav Prcich,
Ing. Jana Bernatova,

bankové spojenie:

éislo uctu:

DIC 2020063518

1C DPH SK 2020063518

Spolo&nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Odd: Sa, vloZka
/ d’alej len ,,Prenajimatel*/

a

B:
Ndjomca:

MIASTOM, s.r.o.

Sidlo:  Strojarska 524, 069 01 Snina

ICO: 47878193

konajuca prostrednictvom: MDDr. Méria Salajova,
bankové spojenie: = e
Gisloil: @000 smasnssessaaamsiiis
DIC e
(54 . - - (e
Spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, Odd: Sro, vloZka
¢.30837/P

/ dalej len ,,Ndjomca“/

alebo /dalej spolu len ,, Zmluvné strany*/



L

L

II
Predmet a ticel zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - stavby nachadzajiicej sa v katastrdlnom
uzemi Snina, obec Snina, okres Snina, supisné ¢islo 2062, postavenej na parcele ¢. KNC
272/2, na ulici Hviezdoslavova, zapisanej na LV & 90 vedenom Okresnym tradom Snina,
katastralnym odborom.

Prenajimatel’ za niz8ie uvedenych podmienok prenajima najomcovi na uZivanie &ast
nehnutel'nosti — nebytovy priestor nachadzajici sa v administrativnej budove 3pecifikovanej
vbode 1 tohto ¢lanku Zmluvy. Celkové vymera prenajimanych priestorov je 43,5 m?2
Nebytovy priestor pozostava z nasledovnych miestnosti: kancelarska miestnost’ €. 30 (vymera
podlahovej plochy 24,9 m2), kancelarska miestnost’ &.3 1(vymera podlahovej plochy 18,6 m2)
/dalej len ,,Predmet ndjmu* alebo ,, Nebytové priestory*/.

Prenajimatel sa zavizuje prenajat’ nebytové priestory ndjomcovi a nijomca sa zavizuje platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

L
Ucel najmu

Najomca bude nebytovy priestor uZivat na vykon podnikatel'skej &innosti — prevadzkovanie
zubnej ambulancie.

IV
Najomné a Niklady spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Na zéklade tejto Zmluvy sa N4jomca zaviézuje platit’:

a) Nédjomné (¢ IV bod 1 Zmluvy)
b) Néklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov (€1. IV bod 2 zmluvy)

1. Néjomné:

1.1 Ndjomné za predmet ndgjmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 1 724,78
EUR (slovom: jedentisicsedemstodvadsat’tyri eur a sedemdesiatosem eurocentov)
rone bez DPH. Mesatnad vyska ndjomného je 1/12 ro¢nej thrady tj. 143,73
EUR(slovom: jeden stostyridsat'tri eur a sedemdesiattri eurocentov) bez DPH. DPH
bude fakturované podra platnych pravnych predpisov.



1.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie Predmetu ndjmu za obdobie od
01.02.2023 do 01.04.2023 je vo vyske 1 Euro mesacne bez DPH (slovom: jedno euro),
a to z dévodu, Ze N4jomca pocas tohto obdobia vykona rekonstrukciu Predmetu najmu
na vlastné ndklady a Predmet ndjmu pocas tohto obdobia nebude sluZit' na vykon
dohodnutej podnikatel'skej €innosti Ndjomcu. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat
vzajomné pisomné odsthlasenie rozsahu préac pred ich zacatim, na tento pravny ukon
Prenajimatel’ splnomociiuje zdvod Humenné.
1.3 Prvé beZné n4jomné v dohodnutej vyske podla bodu 1.1 tohto ¢lanku je Najomca
povinny zaplatit’ od 01.04.2023.
2. Naéklady spojené s uZivanim nebytovych priestorov:
2.1.N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi aj naklady spojené s uZivanim nebytovych
priestorov, ktoré predstavuju vodné, stoéné, dodavka tepla a dodavku elektrickej
energie ( d’alej len ,,ndklady spojené s ndjmom*) a to vo forme zalohovych platieb vo
vyske 36,85 EUR mesacne (slovom: tridsat’$est’ eur a osemdesiatpit’ eurocentov) bez
DPH. DPH bude fakturované podla platnych pravnych predpisov.

2.2 .Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit ndklady spojené s ndjmom v pripade zvy3enia
cien zabezpefovanych sluZieb zo strany priamych dodavatel'ov, resp. poskytovatel'ov
sluzieb. Prenajimatel’ v rozsahu zodpovedajucom tomuto zvySeniu, upravi vysku
nékladov spojenych s ndjmom. Toto opravnenie Prenajimatel’a vyplyva z tejto Zmluvy,
nepodlieha suhlasu N4jomcu ani dodatku k tejto Zmluve a bude Ndjomcovi oznamované
listom.

2.3.Rozdiel medzi zalohovymi platbami podla bodu 2.1. za naklady spojené s uzivanim
nebytovych priestorov a skuto¢nou vyskou sluZieb spojenych s uzivanim predmetu ndgjmu
vytétuje Prenajimatel’ Ndjomcovi prostrednictvom zigtovacej faktiry v lehote splatnosti
uvedenej vo fakture.

2.4. Néklady na odvoz a likvidaciu komunélneho odpadu je Najomca povinny si zabezpegit’
na vlastné néklady prostrednictvom subjektu poskytujiceho tieto sluZby a prihlasenim sa
na Magistrite mesta. DodrZiavat predpisané pravidla stanovené Mestom a
prenajimatel’om s manipulaciou odpadu.

3. Néjomné a néklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré je Ndjomca podl'a
tejto Zmluvy povinny uhradzat’ a povazuji sa za zaplatené dilom pripisania finanénych
prostriedkov na icet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

4. Platby podl'a bodu 3 tohto ¢lanku Zmluvy su splatné v lehote uréenej vo faktire, ktorti
vystavi prenajimatel do 14 dni po uplynuti fakturaéného obdobia. Posledny deri
fakturaného obdobia, na ktoré sa platba za ndjomné vztahuje, sa povaZuje za der
dodania sluzby. Za prvé fakturaéné obdobie prenajimatel’ vystavi fakturu do 14 dni po
uplynuti tohto fakturaéného obdobia. Pri skonéeni ndgjmu prenajimatel’ vyhotovi faktiru
do 14 dni odo dila skonéenia najmu.

5. V pripade, ak Néjomca neuhradi ndjomné vo vySke av lehote uréenej v &l. IV tejto
Zmluvy, je povinny zaplatit' irok z omeskania vo vyske 0,03% z ndjomného za kazdy
defi omeskania.

6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne raz roéne upravit’ vy$ku ndjomného podl'a
roénej miery inflacie uréenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok
meranej indexom spotrebitel'skych cien podl'a Statistického tiradu SR. T4to zmena bude
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realizovana o plnu vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu Statistickym uradom SR,
spétne vzdy k 01.01. roku, v ktorom bol index vyhlaseny. I:Tprava vy$ky ndjomného bude
uskutofnend na zéklade faktury od prenajimatel’a, ktora bude prenajimatel’ vystavovat
ako najskorSiu po zverejneni miery inflacie za kalendarny rok meranej indexom
spotrebitel'skych cien podrla Statistického tiradu SR, pri¢om v tejto fakture si prenajimatel
vyfakturuje aj dorovnanie najomného k 01.01., na ktoré ma podl'a predchadzajticej vety
narok. V pripade, Ze faktira bude obsahovat’ nespravne stanovenie vysky ndjomného v
suvislosti s jeho zvySenim o prislu§nii mieru inflacie, je ndjomca opravneny vratit’ faktiiru
na prepracovanie. Do doby vystavenia riadnej faktiry obsahujucej spravne cenové udaje
nie je ndjomca v omeskani s thradou ndjomného.

\%
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavizuje:

odovzdat’ predmet ndgjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave
ho na svoje néklady udrZiavat

umoznit’ najomcovi uzZivat' predmet ndgjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpe€it’ mu neruSeny vykon prav spojeny s ndjmom

2. Prenajimatel je opravneny:

pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, & najomca
uziva predmet ndjmu v sulade s i¢elom a spésobom dohodnutym v Zmluve.

3. N4jomca sa zavézuje:

uzivat’ predmet najmu len na G¢el dohodnuty touto Zmluvou

zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavédzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na
zabréanenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

plnit vSetky povinnosti vyplyvajuce =z predpisov o ochrane zdravia
a bezpe¢nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych
predpisov

udrZiavat’ €istotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch

vykondvat’ na svoje naklady vsetky ¢innosti stvisiace s obvyklym udrZiavanim
Predmetu ndjmu, ako aj vykonavat' na svoje naklady drobné opravy stvisiace s
uzZivanim Predmetu ndjmu. Zmluvné strany precizuju, Ze pre ucely tejto zmluvy
sa pre definiciu drobnych oprav ¢i beznej udrZzby povazuju opravy alebo
¢innosti, ktorych naklady nepresiahnu vysku 500,- EUR bez DPH za kazdu
jednu opravu ¢i ¢innost’ samostatne.

v pripade ukon¢enia ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom
vypratat’ predmet ndgjmu a odbornym spésobom opravit’ a odstranit’ akékolI'vek
Skody na predmete ndjmu spdsobené ndjomcom alebo vypratanim majetku
najomcu a to tak, aby predmet najmu v deil skon¢enia najmu zodpovedal stavu
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pri odovzdani predmetu najmu do uZivania nijomcu s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie, ak sa prenajimatel andjomca pisomne nedohodnu inak,
v opatnom pripade sa Najomca zavédzuje nahradit’ Prenajimatel'ovi naklady
vynaloZené na uvedenie predmetu ndjmu do stavu, vakom bol ku diu
odovzdania Ndjomcovi.

— akékol'vek zmeny, stavebné pravy, doplnenie predmetu najmu, pripadne iné
technické zhodnotenie nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo
danym stavom v dobe odovzdania nebytového priestoru ndjomcovi, moZe
najomca vykonat iba s predchddzajticim suhlasom prenajimatel’a, resp. spravcu
domu, ak sa opravy tykaju vnutornych rozvodov, kanalizacie a pod. Suhlas s
pripadnymi pravami ddva prenajimatel’ pisomne na zaklade predchadzajtice;j
pisomnej Ziadosti najomcu. Stavebné tUpravy vykond ndjomca v sulade s
platnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi na vlastné naklady, bez
zapocitania vynaloZenych pefiaznych prostriedkov a to aj v pripade ukoncenia
zmluvného vzt'ahu, ak sa zmluvné strany nedohodnii inak.

4. Néjomca je povinny:

— oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto€ného odkladu potreby vietkych oprav, resp.
inych potrebnych zisahov a vykonat’ alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav
a zasahov, pokial’ z tejto zmluvy nevyplyva, Ze je ich povinny vykonat’ sam. Pri
poruSeni tejto povinnosti zodpovedd Néjomca za $kodu tym spOsobent.
N4jomca sa zavizuje poskytnit prenajimatelovi a d’aldim osobadm potrebnu
su¢innost’ pri vykone tychto oprdv a zésahov a znaSat obmedzenia v ndjme
v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opaénom pripade
zodpoveda za $kodu vzniknutl prenajimatel'ovi nesplnenim tejto suéinnosti.

— Njjomca po skonéeni vopred odstuhlaseného a nad beZzny ramec obvyklého
rozsahu opravy priestorov Prenajimatel'ovi doru¢i doklady preukazujice presni
vysku vydavkov na opravu. Tato suma poniZend o sumu zniZeného najomného
bude predstavovat’ u ndjomcu dariovy vydavok au Prenajimatela zdanitel'ny
nepenazny prijem.

5. Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndgjmu alebo jeho ¢asti do podnajmu alebo
do uzivania inej osobe z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom.

6. Néjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel zabezpeCuje poistenie nehnute'ného
majetku vztahujice sa na predmet ndgjmu. N4jomca berie na vedomie, Ze hnutelny
majetok vneseny do nebytového priestoru nepodlieha poistnému krytiu podla prvej vety
a pre pripad nebezpecenstva ndhodného zni€enia, straty, poSkodenia a odcudzenia znaSa
$kodu v plnom rozsahu Ndjomca.

7. Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu pri zacati ndgjmu a pri skoneni ndjmu sa
uskuto¢ni na zdklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového
priestoru. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany alebo ich
opravneny zastupca. Preberaci protokol tvori prilohu ¢.1 a je neoddelitel'nou sucast'ou
tejto Zmluvy.

8. N3jjomca nie je opravneny zapoditat Ziadne pohl'adavky, ktoré mé voéi Prenajimatel’ovi,
vocli pohl'adavkam, ktoré ma Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi.



9. Vpripade skonéenia ndjmu sa N4jomca zavizuje, Ze nebude poZadovat’ od Prenajimatel’a
vratenie alebo preplatenie zhodnotenia predmetu ndjmy, ak k nemu doglo, a to v dosledku
rekon3truk¢nych ¢i inych prac vykonanych na predmete najmu.

VI
Doba ndjmu, skonéenie najmu

. Téato Ndjomné zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti.

- Vypoved’ zmluvy je moZna z oboch zmluvnych stran bez udania dévodov vzdy k 1. jinu
ak 1. novembru bezného roka. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym ditom
nasledujuceho mesiaca po mesiaci dorugenia vypovede druhej strane.

. Néjom sa m6Ze skondit’ aj pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

- PoruSenie akéhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy N4jomcom sa povaZuje za podstatné
porusenie tejto Zmluvy a Prenajimatel’ je v takom pripade opravneny odstupit od tejto
zmluvy, s ¢im Néjomca vyslovne sthlasi a zavédzuje sa odovzdat predmet nijmu
Prenajimatelovi najneskér do Sest'desiatich dni odo dila dorucenia odstiipenia. Najomca je
uzrozumeny stym, Ze v pripade okamzZitého zruSenia zmluvy mu méZe byt vypnuta
elektricka energia, dodavky vody a zamedzeny vstup do prenajatych priestorov. Odstiipenie
musi byt’ uskuto¢nené pisomnou formou a je i¢inné ditom jeho doruéenia druhej zmluvnej
strane na adresu sidla Ndjomcu podrl'a ¢lanku 1. tejto Zmluvy.

VI
Zaverecné ustanovenia

. Tuto Zmluvu je moZné menit alebo dopliiat iba so sthlasom Zmluvnych stran formou
pisomného dodatku.

. Tato zmluva je v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k

informéciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov
povinne zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu
opravnenych zastupcov zmluvnych strdn a W&innost diiom nasledujicim po dni
zverejnenia.
Prava a povinnosti z tejto Zmluvy, ako aj prava a povinnosti touto Zmluvou neupravené
sa spravuju ustanoveniami zdk. &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov a zak.¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

. Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene na adresu sidla podra ¢l. I tejto
Zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorudenie prislusnej Zmluvnej strane jej
pisomnym potvrdenim o prevzati pisomnosti.

6



5. Zmluvné strany su si povinné bez zbyto¢ného odkladu oznémit’ akikol'vek zmenu udajov
podrla ¢l. L.

6. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach rovnakej pravnej sily. Dve
vyhotovenie st uréené pre Prenajimatel’a, dve vyhotovenia su uréené pre Najomcu.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli ana
znak suhlasu tito Zmluvu vlastnoruéne podpisali.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s. MIASTOM, s.r.o.

V x= e B =z :l
v siKoSiciach 4., -3 MAR T3 Voo dia........



