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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podfa zakona €.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich

predpisov medzi

prenajimatelom:

SLOVTHERMAE, Kupele Diamant Dudince, $.p.

Sidlo: Kupelna 107, 962 71 Dudince

ICO: 00165506

DIC: 2020295442

IC DPH: SK2020295442

Bankové spojenie SLSP, a.s.: SK67 0900 0000 0051 2427 4057
Zapisany v OR Okresného sidu Banskd Bystrica, odd: P$, vI.¢.:712/S
Zastupeny: Ing. Bubeliny Marian, riaditel

dalej len ,prenajimatel”

a

najomcom:

Thai Health,s.r.o.

Sidlo: Hviezdoslavova 231/17,960 01 Zvolen

ICO: 51839989

DIC: 2120808206

Bankové spojenie: TATRA Banka,a.s.

IBAN: SK60 1100 0000 0029 4706 7004

¢.Ziv.reg.: 670-27884

dalej len ,ndjomca”



Predmet a tcel najmu

1.1 Predmetom ndjmu st nebytové priestory — prevadzka predajne o vymere 23 m2, nachadzajlce sa

na prizemi Kupelnej lie€ebne Diamant, blok budovy A2, Kipelna 107, v Dudinciach, postavenej na
parcele &. 214, katastralne uzemie Dudince, zapisané na LV €. 270, spravy katastra Krupina. Tento
objekt je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela.

1.2 Prenajimatel dava do uZivania ndjomcovi predmet ndjmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

1.3 Vy33ie uvedené prenajaté nebytové priestory bude najomca vyuZivat pre svoju podnikatelski

¢innost v stlade s predmetom &innosti ndjomcu uvedenom v Zivnostenskom registri.

1.4. Predmet ndjmu je pripojeny na Ustredné vykurovanie, elektrickt energiu, studenu a tepld

Uzitkovu vodu. Ndjomca zodpovedd za Setrné zaobchadzanie s energiami a médiami.

1.5 Okrem nebytovych priestorov — prevddzka predajne uvedenych v bode 1.1 tejto zmluvy je
najomca, ako aj jeho klienti, opravneny uZivat spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu

najmu a socidlne zariadenia na prizemi Kipelfnej lietebne Diamant.
1.6 Na@jomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne

oboznameny, tento je uZivaniaschopny a preberd ho na dohodnuty dcel ndjmu.

Cena najmu a sluZieb spojenych s ndjmom

2.1. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podfa tejto zmluvy vo
vyske 172,50 € ( jedenstosedemdesiatdva 0,50 eur) za cely rozsah prenajatej plochy mesaéne. Cena

ndjomného je uvedena bez DPH. Prenajimatel neuplatiiuje DPH z najmu nehnutelnhosti.
2.2 Spotreba elektrickej energie, dodavka tepla, TUV, vodné a sto¢né st zahrnuté v ndjomnom.

2.3 Najomca si na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby: zabezpedenie priestoru proti

krddeZi, upratovanie predmetu ndjmu, odvoz a likvidaciu odpadu, pranie prédla.

2.4 Cena za ndjomné je splatna mesacne, a to vopred najneskér do 15-teho diia prisludného mesiaca

na zéklade faktury prenajimatela. Za deri Ghrady sa povaZuje defi pripisania Ghrady ndgjomného na



bankovy Gcet prenajimatela vedeny vo SLSP, a.s., ¢islo G¢tu SK67 0900 0000 0051 2427 4057
alebo den prevzatia hotovosti do registraénej pokladnice prenajimatefa.

2.5V pripade omeSkania platby ndjomného ma prenajimatel pravo Gctovat ndjomcovi poplatok

z omeskania platby, a to vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kaZdy defi omegkania a to a3 do Upliného
zaplatenia. Uhradou poplatku z omeskania nie je dotknuté prévo prenajimatela na nahradu skody.
2.6 Ndjomca je oprdvneny so suhlasom prenajimatela nechat zaviest

do objektu na vlastné naklady dalSie telefénne linky, pripadne pripojenie ISDN, ako aj zariadenia

potrebné na zabezpelenie moZnosti bezhotovostnych hrad pre zékaznikov najomcu.
1l
Doba ndjmu a skonéenie najmu
3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva sa uzatvdra od 01.04.2019 na dobu neuréitd.
3.2 Najomny vztah podla tejto zmluvy konéi:
a) uplynutim vypovednej doby,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.
3.3 Prenajimatel méZe vypovedat tato zmluvu, ak:
a) ndjomca neuhradza riadne a véas dohodnuté najomné,
b) ndjomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
¢) ndjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho &ast
do podnajmu inému subjektu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,
d) ndjomca porusi svoje povinnosti podfa tejto zmluvy,
e) ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.
3.4 Najomca méZe vypovedat tito zmluvu, ak:
a) prenajimatel

neodovzdd predmet najmu v stave spsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie,



b) ak ndjomca strati spbsobilost prevddzkovat ¢innost, na ktor( priestory prenajal,

c) ak sa prenajaté priestory stan( bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie,

d) ak prenajimatel neposkytne alebo nezabezpeci sluzby spojené s najmom podla tejto zmluvy,
e) ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

3.5 Ukoncit zmluvny vztah podla tejto zmluvy je moiné i dohodou stran. Dohoda musi byt

vyhotovend v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

3.6 Zmluvné strany sa v stlade s §12 zak. ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov dohodli pre
plynutie vypovednej doby na nasledovnych vypovednych lehotach:

a) jednomesacnd — v pripade , Ze najomca bude viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim Ghrady
za najom alebo sluzby s ndjmom spojené,

b) dvojmesacna— v pripade, ak zmluvu o najme vypovie ktordkolvek zmluvna strana z inych
dévodov.

3.7 Vypovedna lehota zacne plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po dorucéeni vypovede

druhej zmluvnej strane.
3.8 Pri skonceni ndjmu je najomca povinny v posledny defi najmu vratit prenajaty nebytovy priestor
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V.

Prava a povinnosti prenajimatela
4.1 Prenajimatel odovzda predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie podfa tejto zmluvy tak, aby
najomca mohol realizovat svoje prava vyplyvajice mu z tejto zmluvy. Prenajimatel bude predmet
najmu v tomto stave udrZiavat.
4.2 Prenajimatel je povinny vzdat sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a brénilo by
riadnemu uZivaniu priestorov najomcom.

4.3 Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla ndgjomcovi alebo tretim osobam na majetku

alebo zdravi, ak $koda nevznikla v dasledku jeho zavinenia.



V.

Prava a povinnosti ndjomcu
5.1 Najomca je opravneny uZivat predmet ndjmu obvyklym spésobom a v sulade s touto zmluvou.
5.2 Ndjomca je povinny uZivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty Géel ndjmu.
5.3 Najomca je povinny chranit predmet ndjmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré ndjomca
spdsobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit na vlastné naklady.
5.4V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete najmu je ndjomca povinny tito
skutoCnost bezodkladne ohlasit prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu zabezpedluje

prenajimatel. Ndjomca je povinny odstranenie umoznit a poskytnuft prenajimatelovi potrebnu

sucinnost vo veci.
5.5 Najomca je povinny vykonat na vlastné naklady a riziko drobné opravy, obvyklé udr¥iavacie prace,

ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s

jeho suhlasom zdrZujua v nebytovych priestoroch.

5.6 Ndjomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné Upravy prenajatych nebytovych priestorov

bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5.7 Najomca nie je oprdvneny bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela dat
prenajaté priestory do podndjmu ani do faktického uZivania tretim osobam.

5.8 Najomca je povinny raz za rok umoznit zastupcovi prenajimatela vstup do prenajatych priestorov
ndjmu za dcelom kontroly ich stavu a dodrZiavania zmluvnych podmienok, ako aj za uéelom oprava
udrzby predmetu ndjmu.

5.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajice zo zék. &. 314/2001 Z.z. o poZiarnej

ochrane v zneni neskor3ich predpisov zabezpe¢i ndgjomca na vlastné naklady. Najomca preberé na
seba vietky povinnosti vyplyvajice z vyhl. €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov na
zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a
zdravia a zabezpedi ich pInenie na vlastné naklady. Dalej najomca prebera na seba vietky povinnosti

plynice mu zo zdk. €. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia fudi v zneni neskorsich predpisov.



5.10 Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit i¢innu dezinfekciu a dezinsekciu v

prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

5.11 Ndjomca je povinny oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom s vyznacenim
prevadzkového Casu, kontaktnymi udajmi v esteticky prijatefnej forme na mieste na to uréenom

prenajimatefom.
5.12 Najomca je povinny vopred dohodnut dobu prevadzky a prispdsobit ju potrebdm prenajimatela.

5.13 Reklama a propagdcia sluZzieb ndjomcu umiestriovana v nebytovych priestoroch prenajimatela sa

bude riadit osobitnou dohodou ndjomcu s prenajimatefom.

5.14 Ndjomca je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny tykajice

sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, zmeny predmetu podnikania a pod.
Vi.
Zaverecné ustanovenia

6.1 Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma

zmluvnymi stranami.

6.2 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

6.3 Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vietky spory vzniknuté v sdvislosti s touto zmluvou
predovietkym dohodou.

6.4 Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit novym, zodpovedajlicim hospodarskemu Gcelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali

v Case jej podpisu.
6.5 Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost

od 01.04.2019.



6.6 Tato zmluva bola Whotovené v dvoch exemplaroch s platnostou originalu, pricom kazd4 zo
zmluvnych stran obdri po jednom vyhotoveni.

6.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, a Ze tato, tak ako bola vyhotovens3,
zodpoveda ich skutognej véli, ktord si vzajomne vaine, zrozumitelne, uplne a slobodne prejavili, na

dékaz €oho pripajaja svoje podpisy.

V Dudinciach,







