Zmluva

0 najme bytu uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi i¢astnikmi:

1. Prenajimatel’ : Mesto Piichov, Stefinikova 821/21, 020 18 Piichov
I1CO: 00 317 748
Bankové spojenie : Tatrabanka a.s. Pachov,
IBAN: SK23 1100 .......
Zastipené : p. Michalom KOCNEROM, konatel'om spolo¢nosti
Puchov servis, s.r.o splnomocneny na zdklade mandatnej zmluvy

1CO: 44 040 610

/d’alej len prenajimatel’/

2. Najomca: Balaz Roman Balazova Renata
Datum narodenia:

Doterajsie bydlisko: 1.maja 939/61, Pichov 1.maja 939/61, Puchov
Zamestnavatel’:

Telefonny kontakt:

(d’alej len najomca)

Predmet a rozsah zmluvy
Ucastnici tejto najomnej zmluvy k bytu /d’alej len ndjomnd zmluva/ sa dohodli na nijme bytu za
nasledovnych podmienok:

1. Predmet najmu je byt ¢.11 v dome supisné ¢islo 939/61 nachadzajuci sa na ulici 1. maja v Pichove, ktory
je vlastnictvom Mesta Puchov.

2. Uvedeny byt pozostava z nasledovnych miestnosti:

Miestnost’: Rozloha [m?]:
1. izba 13,70
Kuchyna 8,10
Kupelna + WC 4,00
Predsien 6,80
Spolu vymera bytu: 32,60 m?

1.
Doba najmu a zanik najmu bytu
1. Prenajimatel’ dava byt Specifikovany v €¢l. L. tejto zmluvy najomcovi do najmu na dobu uréita od
01.01.2023 do 30.06.2023.

2. S ngjomcom budu byt uzivat: deti — Roman, Mario, Ol'ga, Veronika, Renata a vnuk Oliver

3. Najom zanika:

- uplynutim doby, na ktort bol dojednany,

- dohodou tcastnikov zmluvy,

- pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a danou najomcovi v stlade s § 711 Obcianskeho zakonnika
pri poruSeni povinnosti ndjomcu uvedenych v tejto zmluve.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu.

5. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu a jeho prisluSenstva sa oboznamil v pritomnosti zastupcu
prenajimatel’a.



6. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivaniaschopnom stave, o com
vyhotovil a najomca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

7. Bezné opravy a udrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim bytu sa zaviazuje zabezpecCovat’ najomca na
vlastné néklady. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav,
ktoré ma uskutocnit’ prenajimatel’, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

8. V zmysle zakona 253/1998 Z.z. v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ a nagjomca sa dohodli, ze
zanikom reps. skonfenim najomného vztahu dochadza k obmedzeniu uzivacieho prava najomnika resp.
k zruseniu jeho uZivacieho prava podl'a §7 ods. 2 pis. d) uvedeného zakona.

9. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej
zmluve. V pripade ak najomca nebude akceptovat’ vyzvu prenajimatela na uzatvorenie novej najomnej
zmluvy , najom zanikol a najomca ma povinnost’ byt vypratat’.

Il.
N4jomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu
1. Dnom uzavretia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné za byt a
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Vyska najomného je uréena dohodou ucastnikov tejto zmluvy v sulade s cenovou regulaciou v zmysle
Vynosu Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.

3. Za plnenia poskytované s uzivanim bytu /vratane sluzieb/, ndjomca plati mesacné zalohy. Rozpis vysky
zaloh je uvedeny v Predpise mesa¢nych thrad za uzivanie bytu, ktory je nedelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy
a bude aktualizovany v pripade zmien podl'a ¢l. III. bod 8. tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny platit najomné a zalohy za plnenia /sluzby/, poskytované s uzivanim bytu mesacne
vopred a to najneskér do 15. dia predchadzajuceho mesiaca. Najomné sa uhrdadza bezhotovostnym
prevodom na U¢et prenajimatela v penaznom ustave alebo vkladom na ucet prenajimatela v pefiaznom
Gistave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy. Uget prenajimatel'a v pefiaznom Gstave je uvedeny aj v Predpise
mesacnych uhrad za uzivanie bytu. Prva platbu ndjomného a zalohy za plnenia /sluzby/ poskytované
S uzivanim bytu je najomca povinny uhradit’ najneskor v dent podpisu tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu vykona zuctovanie skutocnej vysky nakladov a celkovych
zaplatenych zaloh za jednotlivé plnenia /sluzby/, poskytované s uzivanim bytu za kalendarny rok, najneskor
do 31. 05. nasledujiceho roka. Najomca dava svoj vyslovny stihlas prenajimatel’ovi vo vyic¢tovani skutocne;j
vysky nékladov a celkovych zaplatenych zaloh za jednotlivé plnenia za prisluSny kalendarny rok, zauctovat’
platby prislusného kalendarneho roka na pripadny nedoplatok z roéného vyuctovania predchadzajuceho
kalendarneho roka.

6. Preplatok z ro¢ného vyuétovania nakladov prenajimatel’ vyplati najomcovi do 30 dni odo dia dorucenia
vyuétovania.

7. Najomca uhradi prenajimatel’'ovi nedoplatok podl'a ro¢ného vytétovania nakladov najneskor do 30 dni
odo dna dorucenia vyuétovania.

8. Ak sa zmenia skutoCnosti, rozhodujuce pre uréenie najomného, cien sluzieb a vysky thrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ma prenajimatel’ pravo zmenit' vysku najomného, ceny sluzieb a vySku uhrad



za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to od prvého dna mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora
zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

9. Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel'ovi alebo spravcovi Pachov servis s.r.o. oznamit’
skutocnosti, rozhodujlice pre urenie najomného alebo mesacénych zaloh /sobas, narodenie dietata, umrtie
¢lena rodiny a pod./

10. Spravu bytov pre vlastnika Mesto Puchov vykonava na zaklade Mandatnej zmluvy spolo¢nost’ Puchov

servis, s.r.o., ul. Sedlist'ska 1446/7, Pachov ¢. tel. 46 517 47. Nahlasovanie oprav, reklamacii a inych
skuto€nosti ndjomca oznami spravcovi Puchov servis, s.r.o.

V.
Poplatky z omeskania
1. Ak najomca nezaplati ndjomné, alebo ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich
splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vySke stanovenej pravnym
predpisom.
2. Poplatok z omeskania je za kazdy den omeskania 0,5 promile z dlznej sumy.

V.
Prislu$nici domacnosti a iné osoby
1. Pri zmene poctu osdb trvale byvajucich v byte, je najomca povinny tito skutocnost oznamit
prenajimatelovi alebo spravcovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

2. Pocet o0sdb, prechodne sa zdrzujucich v byte nad 30 dni, je najomca povinny ohlésit’ prenajimatel'ovi
alebo spravcovi do 30 dni odo dna vzniku tejto skutocnosti.

3. Najomca nemd pravo bez sthlasu prenajimatela dat’ byt, ktory je predmetom ndjmu do podnajmu tretej
osobe.
VI.
Stav a odovzdanie bytu
1. Byt v uzivani nagjomcu je v stave sposobilom na riadne uzivanie a prenajimatel’ je povinny zabezpecit
najomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Pri ukon¢eni najmu najomca odovzda byt prenajimatel'ovi v deii zaniku najmu v stave zodpovedajucom
primeranému opotrebovaniu s prihliadnutim na stavebné Upravy vykonanymi so sthlasom prenajimatel’a,
pokial’ sa s najomcom nedohodne inak. V pripade poskodenia bytu je najomca povinny vady odstranit,
pripadne nahradit’ prenajimatel'ovi vzniknuti skodu.

VII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu st uvedené v ustanoveniach § 687 a nasl. Obcianskeho
zakonnika a v tejto zmluve.
2. Najomca je opravneny uzivat’ byt v rozsahu dohodnutom v zmluve.
3. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ pre zabezpecenie dohodnutého uzivania bytu. Najomca musi umoznit’ ich vykonanie,
ako aj vykonanie inych nevyhnutnych oprav, resp. Uprav podla potreby prenajimatel’a, inak zodpoveda za
Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim ako i naklady spojené s beznou udrzbou, hradi najomca.



5. Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobil sam alebo ti, ktori s nim v byte
byvaju.

6. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky predpisy upravujiice uzivanie bytu vratane domového poriadku.

7. Njjomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy, ani int podstatn1 zmenu v byte bez sthlasu prenajimatel’a a
to ani na svoje naklady.

8. N4jomca sa zavizuje umoznit osobdm poverenych spradvcom vstup do bytu za ucelom montaze
a demontaze vodomerov na tepll a student vodu, ich servis a ciachovanie, pravidelné odpisovanie meracov
vody, tepla minimalne 2 x rocne podl'a oznamenia spravcu ako aj vykonanie kontrolnych merani v pripade
pochybnosti o spravnosti merania. Najomca je povinny po zisteni zavady na meraci tato skutocnost’ bez
zbytoénych prietahov nahlasit’ spravcovi. V pripade zdvady na meracom zariadeni sa spotreba vody za
sporné obdobie stanovi vo vyske priemernej spotreby vody za porovnate'né obdobie. Najomca nesmie
vykonavat akékol'vek zdsahy na meracom zariadeni arozvodoch, poSkodzovat plomby alebo inak
ovplyviiovat’ vysledky merania. V pripade porusenia tohto zakazu alebo nedodrzania ostatnych podmienok
tohto ¢lanku sa spotreba vody za sporné obdobie stanovi ako 1,5 nasobok maximalnej spotreby v dome,
V pripade pomerovych rozdel'ovacov vykurovacich nakladov sa spotreba stanovi podl'a Vyhlaska. Ak dojde
k poskodeniu majetku, je povinny znasat’ v plnom rozsahu naklady na odstranenie Skody.

VIIL.

Zaverecné ustanovenia
1. N3jomca tymto dava prenajimatelovi suhlas na spracovanie osobnych udajov v informa¢nom systéme
v rozsahu Zak. ¢. 18/2018 Z.z., najma suhlas s tym, aby V pripade, Ze jeho nedoplatok na najomnom
a sluzbach presiahne 500 ,- Eur m6ze byt jeho meno zverejnené na tabuli neplati¢ov v rozsahu uvedenom
Vv ust. § 9 ods. 3)Zak. ¢. 205/2014 Z.z.
2. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, d’alSie pravne
predpisy a domovy poriadok.
3. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost diom
nasledujucom po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.
4. Zmluva bola zverejnena dia 03.03.2023
5. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a jedno
vyhotovenie najomca.

V Puchove, dia 28.02.2023

......... -podpisana-.......... <.o...mpodpisana-...........
podpis prenajimatel’a podpis ndjomcu

p. Michal Koc¢ner meno: Balaz Roman
konatel” spolo¢nosti Pichov servis, s.r.o. Balazova Renata

splnomocneny zastupovat’ vlastnika na
zaklade mandatnej zmluvy

Prilohy:
1. Predpis mesacnych uhrad za uzivanie bytu



