ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&.10/366/2023

uzatvorend podla ustanovenia § 685 Obcianskeho zdkonnika a VSeobecne zavdzného nariadenia
Obce Rudinska €. 2/2012 o nakladani s bytovym fondom obce Rudinska, ktori uzatvorili zmluvné

strany
Prenajimatel’: Nazov: OBEC RUDINSKA
Sidlo: Rudinska 125, 023 31 Rudina
Zastapena: Lenkou PurasSovou, starostkou obce
1CO: 00314277
DIC: 2020553249
Bankové spojenie: VUB, a. s. Cadca, expozitira Kysucké N. Mesto
IBAN SK65 0200 0000 0030 4762 3153
Cislo tel./faxu: 041/424 12 01
E — mail: starosta@rudinska.sk
a
Najomca: Meno a priezvisko:  Miroslav Saga Ing.
Narodena:
Trvaly pobyt: Rudinska 3, 023 31 Rudinska
1.
Predmet zmluvy
1.1 Predmetom tejto zmluvy je prendjom trojizbového bytu ¢. 10 v ndjomnom bytovom dome

1.2

1.3

1.4

1.5

s prisluSenstvom na 4. nadzemnom podlazi budovy stpisné ¢islo 366, v obci Rudinska, k. 1.
Rudinskd, vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom trojizbového €. 10, ktory sa nachadza v bytovom dome
Specifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku. Celkova plocha bytu je 61,79 m?.

Predmetny byt pozostava: pozri priloha — evidencny list, ktory tvori neoddelitel'nt sicast’ tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do wuzivania trojizbovy byt s prisluSenstvom
a vybavenim tak, ako je uvedené v evidencnom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd ho do svojho
uzivania s tym, ze v byte bude byvat’ s osobami, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnosti.
Zoznam ¢lenov domécnosti je uvedeny v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.



2.1

2.2

23

24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.
Doba platnosti a zanik najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urc¢iti do 28.02.2026.

N4jom bytu zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved'ou.

Dohodou zmluvnych stran ndjom zanika k dohodnutému diiu. Po uplynuti dojednanej doby
najmu sa s ngjomcom uzatvori zmluva na d’alsie obdobie v pripade, ak najomca nad’alej spiiia
kritéria na uzatvorenie zmluvy v zmysle vSeobecne zaviazného nariadenia obce a osobitnych
predpisov.

Vypovedat’ ndjom mozu obe zmluvné strany.
Néjomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel moze ndjom bytu vypovedat' len spdsobom ustanovenym v zdkone a len
z dovodov v nom uvedenych, najma:
a. najomca alebo ten, kto je clenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,

jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

b. najomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi tym,
ze nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
cas ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a

c. najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak ndjom bytu vypovie ndjomca, vypovedna lehota zacina
plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede prenajimatel’ovi. Ak
najom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po splneni stanovenych zakonnych podmienok.

Néjomca je povinny v den skoncCenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe,
inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania prenajimatelovi.

V pripade stanovenom v zékone, vypovednad lehota sa predlZzuje o ochrannu dobu, ktord trva
Sest’ mesiacov.

Po skonceni n4jmu, uplynutim dojednanej doby ndjmu, nijomca nema pravo na bytova
nahradu (ndhradny byt, nahradné ubytovanie).
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3.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcom byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecCit' najomcom plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Dalsie osoby mézu byt prihlasené na trvaly alebo prechodny pobyt len na zaklade
predchadzajiceho stihlasu prenajimaterl’a.

N4jomca a osoby, ktoré s ndjjomcom ziju v spolocnej domdacnosti, maji pravo uzivat' byt
a spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny riadne uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajlicom upozorneni ndjomcov na vlastné naklady tak urobit’
a od ngjomcu pozadovat’ nahradu.

N4ajomca, prip. osoby, ktoré snim vbyte byvaji, st povinni odstranit nedostatky
a poskodenia, ktoré v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, m4 prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcov nedostatky a poskodenia odstranit’ a od najomcov
pozadovat’ nadhradu.

Néjomca sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prisluchaju prenajimatelovi. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu
tym sposobenu.

N4jomca nie je opravneny uskuto¢nit’ aktikol'vek dispoziciu s bytom bez predchédzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca nemdze uzivat’ byt na iné ucely nez na byvanie.

Najomca sa zavizuje, ze bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nebude
v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy a to ani na svoje naklady.

Pri zmene poctu os6b byvajucich v byte, je ndjomca povinny tito skutocnost” oznamit’
prenajimatel’ovi najneskorsie v lehote do 30 dni od vzniku zmeny.

Najomca sa zavédzuje vypratat’ predmet ndjmu najneskor do troch dni po ukonceni ngjmu.

4.
Vyska a splatnost’ naijomného
a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi mesacné ndjomné a tthrady za vsetky plnenia

spojené s uzivanim bytu.

Vyska ndjomného sa ur¢uje v zmysle Opatrenia MF SR o regulécii cien ndjmu bytov, podla
ktorého sa najomca zavizuje platit’ prenajimatel’ovi za cely byt ndjomné, vratane fondu
prevadzky, udrzby a oprav a prevadzkovej rézie v celkovej sume 168,29 € ( stoSest’desiat-
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osem eur dvadsat’devat’ centov ).
Eviden¢ny list pre vypocet thrady za pouZzivanie bytu je neoddelite'nou sucast'ou tejto
zmluvy

V zmysle zakona ¢. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a v zmysle
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Obec Rudinska tvori fond oprav rocne minimalne vo vyske
0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu. Vyska tvorby sa uréuje v €/m? uzitkovej
plochy bytu/mesiac a je stanovend na 0,36 €/m>.

Najomné¢, vratane thrady za spravu a preddavky na tthradu za plnenia poskytované uzivanim
bytu, je ndjomca povinny zaplatit’ najneskér v 5. deft bezného kalendarneho mesiaca na
ucet prenajimatel’a.

Najomca sa d’alej zavézuje platit’:

- uhrady za spotrebu elektrickej energie spojenej s uzivanim bytu spolo¢nosti
Stredoslovenska energetika, a. s. na zaklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislicha ndjomcovi.

- uhrady za spotrebu plynu spojenej s uzivanim bytu spolo¢nosti SPP, a. s. na zéklade
samostatnej zmluvy o odbere zemného plynu. Zisteny preplatok, ¢i nedoplatok prislucha
najomcovi.

- platby za komundlny odpad, ktoré urcuje platné VSeobecné zaviazné nariadenie Obce
Rudinskd o miestnom poplatku za zber, prepravu a zneskodnovanie komunalneho odpadu
a drobného stavebného odpadu v Obci Rudinska.

- platby za odber vody spojenej s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradzat’
prenajimatel’ovi.

- platby za spotrebu elektrickej energie spojenej s uzivanim spolo¢nych priestorov je
najomca povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi na zéklade vyuctovania.

Prevadzkové naklady spolo¢nych priestorov a za drobné opravy je povinny ndjomca uhradzat’
prenajimatel’ovi.

V pripade, Ze najomca nezaplatil ndjjomné a thradu za sluzby s ndjmom spojené ani do
3 mesiacov od napomenutia, je prenajimatel opravneny ndjom bytu vypovedat aj pred
uplynutim dohodnutej doby najmu.

Ak najomca nezaplati riadne ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle § 697 Obc¢ianskeho zakonnika
a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu
s ngjomnym aj poplatok z omeskania vo vySke 0,5 promile dlZznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

Preddavky a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla
skutocnych nakladov najneskdér do 30 dni od obdrzania vyuactovania spravcu za
predchadzajuci kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:
a) preplatok je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania prenajimatel’a,
b) nedoplatok je nédjomca povinny zaplatit prenajimatelovi do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania prenajimatela.

Néjomca je pri podpise tejto zmluvy povinny zaplatit' financni zabezpeku vo vyske
6 mesacnych splatok najomného, t. j. 1 009,74 € (slovom jedentisicdevit’® eur
sedemdesiatStyri centov).
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Finan¢nd zabezpeka bude uloZena na Ucte prenajimatela az do skoncenia ndjmu a bude
vyuctovand a vratena az po skonceni zmluvného vztahu pri protokolarnom odovzdani
predmetu najmu prenajimatelovi, najneskdr do troch mesiacov po odovzdani bytu. Financna
zébezpeka bude prenajimatel’om pouzitéd iba v pripade omeskania pravidelnych platieb na ich
vyrovnanie. Vzdy, ked’ finan¢na zdbezpeka, alebo jej Cast’ bude pouzita prenajimatel'om na
uspokojenie jeho pohladavky, je ndjomca povinny rozdiel do vysky 6 mesaénych splatok
doplatit’.

Finan¢nu zabezpeku a jednorazové poplatky ste povinny uhradit’ najneskor do 28. 02. 2023
do pokladne obce alebo na ucet : SK65 0200 0000 0030 4762 3153, vedeny vo VUB, as.,
s uvedenim variabilného identifikacného symbolu 36610 a Specifického symbolu — meno a
priezvisko najomcu.

Najomca sa zavizuje, ze pri vSetkych uhraddch najomného, bude uvadzat’ identifikacny
variabilny symbol 36610.

5.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito Zmluvu okamzite a to v pripade hrubého porusenia
domového poriadku alebo nedodrzania zmluvnych podmienok.

Tato zmluvu mozno menit’ a dopiiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ diom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Rudinska.

Této zmluva je povinne zverejiiovana podl'a § 5 zédkona ¢. 211/2000 Z. z. O slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Néjomca v zmysle § 7 zdkona €. 428/2002 Z. Z. O ochrane osobnych tdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze stihlasi so spracivanim osobnych udajov v
rozsahu udajov uvedenych v tejto zmluve a v zdkone €. 470/2005 Z. z. na ucel vedenia
tychto udajov v evidencii ndjomcov.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva
vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.



V Rudinskej, dia 28.02.2023

Prenajimatel’ :

Lenka PuraSova
Starostka obce

Priloha:
Evidencny list pre vypocet thrady za uzivanie bytu
Preberaci protokol

Néjomca :




