NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podl’a ustanovenia § 663 a nasl. ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika v zneni

neskorsich predpisov

medzi Zmluvnymi stranami, a to:

MH Invest IL, s. r. 0.

Sidlo: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava
ICO: 50 021 150

IC DPH: SK2120149053

Statutérny organ: JUDr. Pavol Antal, konatel’

Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka
¢.: 107047/B

(d’alej len ako ,,Prenajimatel’”)

Kia Slovakia s. r. o.

Sidlo: Sv. Jana Nepomuckého 1282/1, 013 01 Teplicka nad Vahom
1CO: 35876 832

IC DPH: SK2021787801

Zastapena: Branislav Imre

Viceprezident zodpovedny za vedenie divizie Administrativa, kona
na zaklade internej smernice ,,Manazment pravnych dokumentov*

Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina, oddiel: Sro, vlozka
¢.: 15074/L
(d’alej len ako ,,Najomca™)

(Prenajimatel’ a N4jomca d’alej spolu len ,,Strany* alebo jednotlivo ktorykol'vek znich len
»Strana‘)

za nasledovnych podmienok :

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Strany, uvedené v tejto najomnej zmluve ako Prenajimatel’ a Najomca, sa rozhodli podla
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika uzatvorit ndjomnt zmluvu, ktora pre
zrozumitel'nost’ Stran a tretich osob, obsahuje nasledovné definicie a vyklad :




1.1  Definicie a vyklad
1.1.1  Definicie

Na tcely tejto Zmluvy, jej dodatkov a priloh budi mat’ slova a slovné spojenia uvedené
v tejto Zmluve nasledovny vyznam: ,,Opravnena osoba‘“ sa rozumie fyzicka osoba
opravnend konat’ v mene Prenajimatela a Ndjomcu v sulade s ¢lankom 12.

»Stavebny zakon” sa rozumie od 01. 04. 2023 do 31. 03. 2024 zékon ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich

predpisov a od 01. 04. 2024 zékon €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani a zékon ¢.
201/2022 Z. z. o vystavbe.

,Ob¢iansky zakonnik™ sa rozumie zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov.

,Obchodny zakonnik” sa rozumie zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni
neskorsich predpisov.

,Doverné informacie” sa rozumie vyznam, ktory im bol priradeny v ¢lanku 10.
,Obytny sibor” sa rozumie:

- 8 x rodinny dom supisné/orientacné ¢islo: 3006/18, 3007/16, 3008/14, 3009/12,
3010/10, 3011/8, 3012/6, 3013/4;

- 13 x bytovy dom supisné/orientacné ¢islo: 3000/30, 3001/28, 3002/26, 3003/24,
3004/22, 3005/20, 3015/32, 3016/34, 3017/36, 3018/38, 3019/40, 3020/42,
3021/44;

- 4 xiny stavebny objekt: vstupny objekt (vratnica) supisné/orientacné ¢islo: 3014/2
a ,,Club House* (multifunkény objekt - Spolocensky klub) supisné cislo: 3022,
tenisovy kurt na parcele C-KN ¢. 1578/810 a basketbalové ihrisko na parcele C-
KN 1578/811;

- pozemky a ich Casti, ktoré sa nachadzaji v ramci oploteného areélu:

o 24 x zastavané plochy a nadvoria - parcely C-KN ¢&.: 1578/786, 1578/787,
1578/788, 1578/789, 1578/790, 1578/791, 1578/792, 1578/793, 1578/794,
1578/795, 1578/796, 1578/797, 1578/798, 1578/799, 1578/800, 1578/801,
1578/802, 1578/803, 1578/804, 1578/805, 1578/806, 1578/807, 1578/808,
1578/809;

. 3 x ostatné plochy (zastavané pozemky) - parcely C-KN ¢.: 1578/21,
1578/810, 1578/811;

o 2 x ostatné plochy (prilahlé pozemky) - parcely C-KN no.: 1578/20,
1578/23.




1.1.2
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vSetko nachédzajice sa na nasledovnej adrese: Obytny subor pre zahrani¢nych
investorov, Zilinska ulica, 900 25 Chorvatsky Grob, zapisané na LV &. 1585, v kat.
uzemi Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec.

wZavada“ sa rozumie vada stavby, ktora je v rozpore s prislusnymi STN, technickymi
normami a predpismi, platnymi na uzemi SR pre bytové a obcianske stavby, a/alebo
ktora obmedzuje alebo neumoziuje riadne uzivanie Obytného suboru alebo zavada
spdsobend beznym opotrebenim. Drobnou Zavadou sa rozumie zavada, ktort je mozné
odstranit’ v rdmci drobnych oprav a udrzby, ako je uvedené v bode II. ,,Opravy* pism.
a) az e) v Osobitnej Casti Prevadzkového poriadku Obytného suboru.

wZmluva“ sa rozumie tato njjomna zmluva.

,Prevadzkovy poriadok® obsahuje prava a povinnosti suvisiace s prevadzkou,
udrzbou, opravami a uzivanim Obytného suboru, ktoré musia Prenajimatel’ (vlastnik)
a N4jomca (uzivatel') neustale dodrziavat’ pocas celej Doby ndjmu, a ktory je uvedeny
v Prilohe €. 1. Ustanovenia tejto Zmluvy ajej priloh maji prednost pred
ustanoveniami Prevadzkového poriadku.

,<Doba najmu‘ sa rozumie dobu n4jmu podl'a ¢lanku 3 tejto zmluvy.

,Najomné“ sa rozumie konkrétne dohodnuta vyska najomného stanovena v ¢lanku 5
tejto Zmluvy, ktortt bude Najomca platit’ Prenajimatel’'ovi za ndjom Obytného suboru.

,Podnajomca“ sa rozumie spolo¢nost’ Mobis Slovakia s.r.0., so sidlom Mobis ulica 1,
013 02 Gbelany, ICO: 35 876 557, pripadne iné dodavatel'ské spoloénosti Ndjomcu
patriace do skupiny Hyundai Motor Group.

,UZivatelia“ sa rozumie fyzické osoby — zamestnanci a agenti (vratane ich rodinnych
prisluSnikov) Najomcu, Podnajomcu, Kia Corporation.

Odkazy

V tejto Zmluve uvedené odkazy na body, tvodné ustanovenia a prilohy st odkazmi na
body, ivodné ustanovenia a prilohy tejto Zmluvy.

Zmena legislativy

Akykol'vek vyslovny odkaz na pravny predpis (Co zahfnia akukol'vek legislativu
v akejkol'vek jurisdikcii) zahfiia odkazy na:

1131 tento pravny predpis tak, ako bol zmeneny, rozSireny alebo uplatneny
inym, alebo podla iného pravneho predpisu pred alebo po datume tejto
Zmluvy;

1.1.3.2 akykol'vek pravny predpis, ktorym sa opét’ zavadza tento pravny predpis
(so zmenou alebo bez nej); a




4.1

4.2

4.3

4.4

1.1.3.3 akékol'vek podzdkonné pravne predpisy (vratane vyhlasok) vydané (pred
alebo po datume tejto Zmluvy) podla tohto pravneho predpisu tak, ako
boli znova zavedené, doplnené, rozsirené alebo uplatnené v zmysle popisu
v bode 1.1.3.1, alebo podl'a akéhokol'vek iného pravneho predpisu, na
ktory sa odvolava bod 1.1.3.2.

Clanok 2
Predmet najmu

Touto Zmluvou prenechdva Prenajimatel’ za odplatu Najomcovi vec, Specifikovanu ako Obytny
subor, aby ju Najomca docasne uzival (d’alej len ,,Predmet najmu‘ alebo aj ako ,,Obytny
subor®). Prenajimatel’ prenechédva Predmet ndjmu Ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. Ngjomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat' sposobom urenym v tejto Zmluve
a primerane povahe a ur¢eniu veci.

Clanok 3

Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to na dobu od 01. 04. 2023 do 31. 03. 2028.

Clanok 4

Podmienky najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ Ndjomcovi pouzivanie Obytného stiboru pocas Doby najmu
vylu¢ne na ubytovanie UZivatel'ov Specifikovanych Najomcom.

Néjomca je povinny pisomne informovat’ Prenajimatel’a o osobach opravnenych vstupovat’ do
Obytného stboru. Za tymto ucelom bude Nijomca podla potreby vyhotovovat Zoznam
Urcenych o0sob, pri¢om prvy Zoznam Urcenych 0osob odovzdéa Prenajimatelovi do 15 dni odo
dia podpisu Zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny zamedzit’ pristup do Obytného suboru osobam,
ktoré v Zozname Urcenych osob nie si uvedené. Osoby, ktoré nie st uvedené v Zozname
Urcenych 0s6b mdzu vstupovat’ do aredlu len v stlade s Prevadzkovym poriadkom.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kedykol'vek vstupovat’ do Obytného stboru za ucelom
kontroly a dodrziavania podmienok stanovenych Zmluvou ajej prilohami v sprievode
Opravnenej osoby Najomcu.

Sposob uplatiiovania prav Ndjomcu v suvislosti s nigjmom Obytného stuboru je upraveny
v Prevadzkovom poriadku, ktory tvori neoddelite'nt sucast’ Zmluvy ako Priloha €. 1.




4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10
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Najomca sa zavdzuje pouzivat’ Predmet ndjmu spdsobom a v sulade s jeho ucelom pouzitia
uvedenym v tejto Zmluve a taktiez dodrziavat’ pravidla protipoziarnej ochrany ako aj ostatné
vSeobecne zaviazné pravne predpisy Slovenskej republiky a Prevadzkovy poriadok Obytného
stboru.

N4gjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné upravy a/alebo iné zdsahy
do vnutornych a vonkajsich casti Obytného stiboru bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a.

Najomca moéze na svoje vlastné naklady vykonavat udrzbu, opravy a instaladciu zariadeni
uvedenych v Prevadzkovom poriadku (d’alej ako ,,Zariadenia Ndajomcu™) pod podmienkou,
ze tymto nesposobia ziadne stavebné upravy alebo Skody v Obytnom subore, nebudi branit’
v prevadzke Obytného stiboru a budi v stilade s i¢elom Obytného suboru a s Prevadzkovym
poriadkom. Naklady na inStalaciu, pouzivanie a prevadzku zariadeni N4jomcu bude niest
vyhradne N4jomca. Zariadenia Ndjomcu zostanii majetkom Najomcu pocas celej Doby najmu.
InStalacia Zariadeni N4jomcu musi byt vopred pisomne odsthlasenda Prenajimatelom.
V pripade, Ze neodbornou, nesposobilou alebo neopatrnou tdrzbou, opravami alebo instalaciou
spdsobi N4jomca Skodu Prenajimatel'ovi, je Prenajimatel’ opravneny tito Skodu odstranit’ na
naklady Néjomcu, ktoré je N4djomca povinny bezodkladne uhradit’ Prenajimatelovi.

Prenajimatel’ pred inStaldciou alebo povolenim ktorejkol'vek osobe instalovat akékol'vek
telekomunikacné zariadenia, prijimace, antény alebo podobné zariadenia na streche, alebo v
inom spolo¢nom priestore konzultuje situdciu s Ndjomcom, aby sa zabezpecilo, Ze neddjde k
ruseniu prevadzky Zariadeni Najomcu alebo ohrozeniu zdravia alebo bezpecnosti
zamestnancov Najomcu uZivajicich Obytny subor. Ndjomca je povinny poskytnut’ potrebnu
sucinnost’ do 3 pracovnych dni od dorucenia pisomnej ziadosti Prenajimatel'a Najomcovi.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonat’ prace a ¢innosti v Obytnom stibore aj mimo rozsahu tejto
Zmluvy, ak o to poziada N4jomca, a to pod podmienkou, Ze Ndjomca prednesie samostatnu
poziadavku, ktort Prenajimatel’ prijme. V pripade, ze Prenajimatel’ poziadavku prijme,
poskytne pisomny odhad nakladov pozadovanych prac a Cinnosti. Ak Néajomca odsuhlasi
pisomne takyto odhad nakladov, Najomca znaSa vSetky ndklady suvisiace s takymito
¢innost’ami, a to maximalne do vysky takto pisomne schvalenych odhadov nakladov.

Néjomca a Prenajimatel’ st povinni dodrZiavat’ Prevadzkovy poriadok.

Najomca je povinny informovat svojich zamestnancov o ustanoveniach Prevadzkového
poriadku a poucit’ ich o pravach a povinnostiach v ilom uvedenych.

Najomca je zodpovedny Prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré sposobi na Obytnom stbore
porusenim ustanoveni Prevadzkového poriadku, okrem beZného opotrebovania. Nahrada vysky
Skody sa riadi ustanoveniami Prevddzkového poriadku a prisluSnymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike. Miera opotrebenia bude urc¢ena komisiou pozostavajiicou zo
zastupcov Prenajimatela a Ndjomcu. V pripade, Ze neddjde k dohode Stréan, tieto poziadaju
spolocne o uréenie vysky spdsobenej skody nad mieru bezného opotrebenia znalca v prislusne;j
oblasti, ktorého postidenie bude pre obe Strany zavéazné.
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4.15

4.16

5.1

5.2

Pocas Doby najmu sa Prenajimatel’ zavdzuje zabezpecit' opravu akychkol'vek Zavad na
Obytnom subore v zmysle lehot uvedenych v €l. II Osobitnej ¢asti Prevadzkového poriadku.
V den zadania poziadavky Néajomcu Prenajimatel’ musi pisomne alebo e-mailom oznamit
lehotu a dohodne si s N4jomcom spdsob vykonania opravy Zavady podla bodu 6.4 tejto
Zmluvy. V pripade Zavad, poruch a skod sposobenych Ndjomcom alebo osobami, ktorym
N4jomca povolil vstup do Obytného stuboru a pri vadach iného charakteru ako Zavady, znésa
zodpovednost’ za opravy a s tym suvisiace naklady Najomca.

Najomca nie je opravneny dat’ Obytny subor ani akukol'vek jeho Cast’ do podndjmu tretim
osobam bez sthlasu Prenajimatel’a, s vynimkou bodu 4.15 tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny dat’ ¢ast Obytného stiboru do podndjmu Podnajomcovi vylucne za
ucelom ubytovania a/alebo prihldsenia Urcenych osob k trvalému a/alebo prechodnému pobytu
na adrese Obytného suboru. Vylu¢ne za tymto ucelom su Najomca a/alebo Podnajomca
opravneni od Prenajimatel’a pozadovat’ vydanie potrebnych potvrdeni, vyhlaseni, stihlasov,
prip. inych dokumentov. So suhlasom Prenajimatela méze Najomca vykonavat aj iné tkony,
najmé pridelovat byty a ostatné bytové priestory nachadzajuce sa v Obytnom subore pre
Uzivatel'ov do ich uZivania.

Néjomca predlozi Prenajimatelovi aktualizovany Zoznam Urcenych osob najneskor 5
kalendarnych dni po ich nastahovani do Obytného suboru. Pre vylucenie akychkol'vek
pochybnosti vSetky ndklady Prenajimatel’a stvisiace s osvedCovanim potvrdeni na prechodny
a/alebo trvaly pobyt pre Ur¢ené osoby budu Najomcovi refakturované Stvrtrocne vzdy po
skonceni prislusného kalendarneho Stvrtroka a Najomca je povinny tieto naklady uhradit’, a to
na zéklade faktury vystavenej v sulade s bodom 5.8 tejto Zmluvy.

Clanok 5

Najomn¢ a ihrada nakladov za energie

Najomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné vo vyske
74.356,70 EUR bez DPH mesacne. Takto stanovené N4jomné zahfna vsetky sluzby a plnenia
dohodnuté v tejto Zmluve a jej prilohach a jeho vySka je stanovend ako pevna suma.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ bude vyuctovavat’ Ndjomcovi spotrebu elektrickej energie,
vodné a sto¢né (d’alej len ,,Energie‘‘) a Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi za Energie
podl'a skutocnej spotreby Najomcu. Spotreba Energii bude fakturovana mesacne na zéklade
skuto¢nej mesacnej vysky spotrebovanych Energii v Obytnom subore. Prenajimatel’ vytuctuje
Néjomcovi taktiezZ miestny poplatok za komundlne odpady a drobné stavebné odpady, a to raz
ro¢ne na zéklade rozhodnutia obce Chorvatsky Grob (d’alej len ,,Poplatok za komunalny
odpad®). Strany sa dohodli, Ze spotreba zemného plynu v Obytnom subore nie je predmetom
vyuctovania, nakol’ko dodavky zemného plynu si zabezpecuje Ndjomca sam, a to na vlastné
naklady. Prenajimatel’ mu za tymto ucelom prenechava do uzivania Odberné miesto plynu OM:
4101561995, POD SKSPPDIS010130002023, Zilinska 1578/20,21 Chorvatsky Grob 900 25.
V pripade, ak Najomca pre vysSie uvedené Odberné miesto plynu z akéhokol'vek dovodu
neuzatvori alebo nechce uzatvorit zmluvu o dodavke plynu s dodavatelom plynu, je




5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

6.1

Prenajimatel’ povinny prevziat’” zodpovednost’ za zabezpeCenie dodavok zemného plynu do
Odberného miesta avtej stvislosti uzatvorit s Né&omcom dodatok ktejto Zmluve.
Ustanovenie 6. 2 tejto Zmluvy tymto ostava nedotknuté.

Okrem N3jomného, Energii, a Poplatku za komunalny odpad nie je Prenajimatel’ opravneny
N4jomcovi vyuctovat ziadne d’alSie plnenia, predovSetkym sa to tyka uhrady za sluzby
verejnosti poskytované Rozhlasom a televiziou Slovenska v oblasti rozhlasového vysielania
a televizneho vysielania.

Najomné je splatné v mesacnych splatkach, a to na zaklade faktur vystavenych Prenajimatelom
vzdy do 15. dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory je Nijomné
fakturované. Splatnost’ faktiry je 30 kalendarnych dni odo dna jej dorucenia Najomcovi.
Faktiry za Energie a za Poplatok za komunalny odpad budu vystavené Prenajimatel'om do 15.
dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory st Energie platené a v ktorom
nadobudne rozhodnutie obce Chorvatsky Grob ucinnost’. Splatnost’ faktary je 30 kalendarnych
dni odo dna jej doruc¢enia Najomcovi.

N4jomca uzatvori priamo zmluvu s poskytovatelmi telekomunika¢nych sluzieb pre svoje
telekomunikacné potreby v Obytnom stbore.

Né4jomné nezahfiia DPH, ktord bude uplatnend k Ndjomnému podla prislusnych platnych
pravnych predpisov o DPH (st€asny zdkon €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov).

Prenajimatel’ je povinny vyhotovit' a doru¢it’ N4jomcovi celkové vyuctovanie Energii pre
Obytny subor spolu s vytiétovanim spotreby energie osobitne pre kazdy byt, rodinné domy a
,»Club House* v Obytnom subore. Pre potreby odpoctu vysky spotreby jednotlivych druhov
energii v Obytnom stbore je Najomca povinny poskytnut’ Prenajimatel’ovi potrebna sucinnost’.

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, akékol'vek faktira vystavena Prenajimatel'om podla
tejto Zmluvy, ako aj plnenie poZadované na zaklade tejto Zmluvy je splatné do 30 dni odo dia
dorucenia faktiry Najomcovi, a to bankovym prevodom na ucet Prenajimatela, ktory
Prenajimatel’ oznami Najomcovi vo faktare alebo vo vyzve na prislu§né plnenie.

V pripade, ak podla ¢lanku 4.15 Zmluvy da Najomca cast’ Obytného stiboru do podnajmu
Podnajomcovi, je Najomca opravneny pozadovat’ na zaklade vlastnej kalkulacie thradu
najomného a d’alSich platieb podla bodu 5.1 a 5.2 od Podndjomcu. Zavizok najomcu voci
Prenajimatelovi platit’ najomné a d’alSie platby tym nie je dotknuty.

Clanok 6
Sluzby, opravy a investicie
Prenajimatel’ bude poskytovat’ sluzby tykajice sa Obytného stboru, ktoré st Specifikované

v Prevadzkovom poriadku. Prenajimatel’ je povinny udrziavat Obytny stbor v sulade
s Prevadzkovym poriadkom.




6.2

6.3

6.4

6.5

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit', aby bol Obytny stibor po celtt Dobu ndjmu zésobovany
pre potreby Najomcu dostato¢nymi dodavkami plneni poskytovanych s uzivanim Obytného
suboru, t. j. dodavky elektriny, vodné a stocné, odvoz odpadu. Pri akomkol'vek preruseni
dodavky elektriny alebo plynu do Obytného suboru (inom nez spdsobenom N4jomcom) sa bude
od Prenajimatela vyzadovat bezodkladné zabezpecCenie obnovenia poskytovania tychto
prerusenych sluzieb alebo poskytnutie ndhradného zdroja sluzieb takto prerusenych v stlade
s technickymi moznost'ami dodavatel'ov jednotlivych médii (dodavka elektriny, plynu, vody).
Na nékladoch spojenych s poskytnutim ndhradného zdroja sluzieb uvedenych
v predchadzajucej vete sa budu Strany podiel’at’ v nasledovnom rozsahu:

6.2.1 Prenajimatel’ vo vyske /2 zo sumy nékladov a
6.2.2 Najomca vo vyske %2 zo sumy nakladov.

Prenajimatel’ je opravneny vyuctovat’ Najomcovi naklady spojené s poskytnutim nahradného
zdroja sluzieb vo vyske Y2 zo sumy tychto ndkladov a Najomca je povinny ich uhradit’
Prenajimatel’ovi a to na zdklade faktiry vystavenej v stulade s bodom 5.8 tejto Zmluvy.

Ak Najomca moéze uzivat’ Obytny subor na ucel stanoveny v Zmluve v obmedzenom rozsahu
z dovodu Zavad nespOsobenych Nijomcom, méa narok na primerant zl'avu z Ndjomného v
zavislosti od rozsahu a charakteru Zavady a pomerne podl'a poctu dni trvania Zavady. Najomca
nema narok na zlavu z Ndgjomného v pripade, Ze obmedzenie podl'a prvej vety tohto bodu
Zmluvy nebolo sposobené Prenajimatel’om, ale k takémuto obmedzeniu doslo z dovodu vyssej

moci.

Pri vzniku Zéavady v Obytnom subore, ktoru je povinny odstranit’” Prenajimatel’, Ndjomca je
povinny takito Zavadu bez zbytocného odkladu ozndmit’ s popisom Zavady Prenajimatelovi
podla bodu 4.13 tejto Zmluvy. Pred vykonanim akychkol'vek oprav, uprav alebo zmien sa
Strany dohodnll na ¢ase a sposobe vykonania tychto oprav, uprav alebo zmien tak, aby doslo
k ¢o najmenSiemu mozZnému obmedzeniu uzivania Predmetu ndjmu Ndjomcom a Urcenymi
osobami. V pripade potreby Prenajimatel’ po odsuhlaseni N4jomcom moZze pouZzit’ ndhradny
diel z iného vol'ného bytu v Obytnom subore (napr. fungujuci spotrebic). Zavady sa povazuju
za odstranené az odsthlasenim vykonanej opravy Najomcom v pisomnej alebo e-mailovej
forme.

Ak Prenajimatel’ nevykona opravy hned’, ako to bude mozné bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor v zmysle bodu 4.13 tejto Zmluvy, tak Ndjomca ma pravo:

(i) vykonat opravy namiesto Prenajimatela na primerané naklady Najomcu a
Prenajimatel’ bezodkladne nahradi preukdzatelné¢ atcelne vynalozené naklady
N34jomcovi, alebo

(i) vykonat’ opravy namiesto Prenajimatela na primerané naklady Néjomcu a zapocitat
si vySku nakladov vo¢i Ndjomnému.

Néjomca je povinny oznamit’ Prenajimatel’'ovi kto a kedy bude tieto zdvady odstranovat’ a musi
ziskat’ pisomny sthlas Prenajimatel’a.




6.6

Prenajimatel’ mdze opravy zrealizovat’ v dlhsej lehote ako 15 dni, ak predlozi Najomcovi
pisomné stanovisko opravneného subjektu, s uvedenim objektivnych dévodov, pre ktoré nie je
mozn¢é zrealizovat’ opravu v 15 diovej lehote.

Na vykonanie takychto oprav podl'a vyssie uvedenych odsekov (i) alebo (ii), Prenajimatel’ je
povinny umoznit’ N4jomcovi pristup do vsetkych casti Obytného suboru, ktoré sa budu
povazovat' za potrebné na dokoncenie prislusSnych oprav anesmie ziadnym spdsobom
Néjomcovi klast’ prekazky.

Prenajimatel’ sa zavédzuje v Obytnom subore zabezpecCit' opravy a investicie na zaklade
poziadavky Najomcu, ktorych $pecifikécia a lehoty su v Prilohe ¢. 2. N4jomca vyhotovi a
doruc¢i plan predpokladanych oprav a investicii pre nasledujice kalendarne roky vzdy
najneskor do 30. novembra prislusného kalendarneho roku.

Clanok 7

Poistenie

Prenajimatel je povinny poistit’ Obytny stubor proti Skodam spdsobenych ohiiom, vodou (dazd’,
zaplavy, krupobitie), vichricou a inymi zZivelnymi pohromami, proti poSkodeniu konstrukcie
Obytného suboru, najmé Skodam sposobenym c¢innostou l'udi (kradez, vandalizmus a pod.)
a inym okolnostiam vys$S$ej moci.

Clanok 8

Darn z nehnutePnosti

Vo vzt'ahu k Obytnému suboru pocas celej Doby najmu Najomca nie je povinny platit’ ziadnu
dani z nehnutel'nosti, okrem pripadu, Ze by z dovodu zmeny platnej legislativy v buducnosti bol
Najomca povinny takuto dan z nehnutelnosti platit’.

Clanok 9

Prevadzka Prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje disponovat’ vzdy dostatocnymi prostriedkami na plnenie svojich
povinnosti.

Clanok 10




Doverné informacie

10.1 Vsetky informéacie a udaje, ¢i uz v pisomnej, ustnej alebo v elektronickej podobe, ktoré sa tykaja

10.2

tejto Zmluvy, jej Stran, ktoré boli spristupnené Strandm tejto Zmluvy, ich zastupcom alebo

poradcom, ¢i uz pred alebo po uzatvoreni tejto Zmluvy, sa povazuju za doverné informécie,

s vynimkou informacii alebo udajov, ktoré:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

su verejne dostupné alebo sa stant vSeobecne zndme (inak nez v dosledku skutoc¢nosti,
ze ich zverejnila Strana, alebo jej zastupcovia alebo poradcovia v rozpore so svojou
povinnostou zachovavania ml¢anlivosti); alebo

sa niektorej Strane tejto Zmluvy spristupnia zo zdroja, ktorym nie je druhé Strana, jej
zastupcovia alebo poradcovia (Co bude preukizatelné na zaklade jej pisomnych
zdznamov alebo iné¢ho primerané¢ho dokazu), pricom takyto zdroj podla vedomia
takejto Strany nie je viazany v suvislosti s takymito informéciami alebo udajmi
ziadnou povinnost'ou ml¢anlivosti; alebo

mala Strana k dispozicii uz pred ich prevzatim od druhej Strany a neviazali sa na ne
ziadne obmedzenia ohl'adom ich pouZitia alebo zverejnenia; alebo

na poziadanie prislusného organu poskytni Ndjomca a/alebo Podnajomca v suvislosti
s prihldsenim a povolenim Ur¢enych o0sdb na prechodny a/alebo trvaly pobyt na adrese
Obytného stuboru.

Kazda zo Stran pocas trvania tejto Zmluvy, ako aj pocas 10 rokov po jej ukonceni:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

bude DoOverné informdacie uchovévat' v tajnosti a nebude ich poskytovat tretim
stranam, reprodukovat’ alebo inym sposobom zverejiiovat’, s vynimkou:

(@) pripadu, ked’ ziska predchadzajtci pisomny stuhlas druhej Strany; alebo

(b) pripadu poskytnutia prislu$nej informacie Statnemu alebo inému organu na
splnenie povinnosti vyplyvajicej zo zdkona alebo na plnenie svojich prav
alebo narokov vyplyvajacich zo zakona,;

() pripadu, ked’ si to vyzaduje zakon,

bude vyuzivat’ Doverné informacie iba na ucely vykonu prav a povinnosti podl’a tejto
Zmluvy,

bude vyuzivat’ Doverné informacie iba na ucel predaja Obytného suboru tretej osobe;
v takom pripade Prenajimatel’ poskytne tretej osobe Doverné informacie v najmensom
nevyhnutnom rozsahu,

zabezpeci, aby vSetky osoby, ktorym Ddverné informacie opravnene spristupni, boli
zaviazané povinnost'ou mlcanlivosti v zmysle tohto odseku Zmluvy.
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11.1

11.2

11.3

121

12.2

12.3

Clanok 11

Vyhlasenia Stran

Strany vyhlasuja, Ze vSetky tdaje uvedené v tejto Zmluve su pravdivé, v sulade so zdkonmi
platnymi na uzemi Slovenskej republiky a obom Stranam prislichaju prava a povinnosti,
vyplyvajuce z tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu uzatvaraji obe Strany na zéklade vzajomnej dovery s umyslom dodrzat’ vSetky
povinnosti, na plnenie ktorych sa touto Zmluvou zaviazali.

Prenajimatel’ je a bude pocas celej Doby najmu vyluénym vlastnikom Obytného suboru
vymedzené¢ho oplotenim Obytného suboru, respektive geometrickym planom Obytného
suboru, priCom Prenajimatel’ je povinny pocas celej Doby najmu nesposobit’ vznik zalozného
aani in¢ho prava v prospech tretich 0s6b voc¢i Obytnému stboru. Obe Zmluvné strany su
povinné starat’ sa o to, aby na Predmete najmu nevznikla Skoda. Povinnost’ podl'a prvej vety
tohto bodu sa nevztahuje na proces predaja, ktorym Prenajimatel’ prevedie vlastnicke pravo
k Obytnému suboru na tretiu osobu na zéklade prisluSného rozhodnutia vlady Slovenske;j
republiky alebo Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky.

Clanok 12

Komunikacia Stran

E-mailova koreSpondencia Stran sa povaZuje za pisomny dokument, ak je potvrdena
bezodkladne, najneskor do 7 pracovnych dni origindlom doru¢enym postou a obsahujicim
podpisy 0sob opravnenych konat’ za konajlicu Stranu.

Akékol'vek oznamenie, poziadavka alebo stihlas, ktory sa bude vyZadovat’ na zaklade Zmluvy,
musi byt vykonany v pisomnej forme.

Strany si navzdjom oznamuju nasledovné kontaktné adresy a telefonne kontakty:

Opravnené osoby Prenajimatel’a:

JUDr. Pavol Antal: konatel’ — zmluvné zélezitosti
tel. Cislo:

e-mail: p.antal@mhinvest2.sk

Mgr. Stanislav Stevik: projektovy manazér

tel. ¢islo:

11



131

e-mail:

a

Opravnené osoby Najomcu

Milo§ Ondrus:
tel. ¢islo:

e-mail:

Marian Lakatos:

tel. ¢islo:

e-mail:

René Baca:

tel. ¢islo:

e-mail:

Tomas Balasko:

tel. Cislo:

e-mail;

Zmluva sa skond¢i:

(1) pisomnou dohodou Stran,

s.stevik@mbhinvest2.sk

viceprezident subdivizie Podpora podnikania

mondrus@kia.sk

senior manazér, veduci oddelenia vS§eobecnych zaleZitosti

mlakatos@kia.sk

asistent manazér, oddelenie vSeobecnych zalezitosti -
prevadzkové zalezitosti

rbaca@kia.sk

asistent manazér, oddelenie vSeobecnych zaleZitosti -
prevadzkové zalezitosti

tbalasko@kia.sk

Clanok 13

Zanik Zmluvy

(i) uplynutim Doby ndjmu, na ktoru sa tdto Zmluva dojednala, pricom tento sposob zaniku

Zmluvy nastdva zo zékona (ex lege),

(iii) v pripadoch uvedenych v bodoch 13.2 a 13.3 niZSie odstipenim od tejto Zmluvy podla

ustanovenia § 679 Obcianskeho zakonnika,

12



13.2

13.3

(iv) pisomnou vypoved'ou Prenajimatela alebo Najomcu bez udania dévodu; vypovedna
lehota je 5 mesiacov a pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

Prenajimatel’ méze odstapit’ od tejto Zmluvy len v stlade s ustanovenim § 679 ods. 3
Obcianskeho zakonnika, konkrétne ak:

(i) Nijomca je v omeskani s platenim Najomného po dobu viac nez 30 dni, a ani
v dodatocnej 30-diovej lehote pisomne oznamenej Prenajimatelom nevykonal
napravu, napriek tomu, ze bol upozorneny na moznost’ odstiipenia od Zmluvy; Od
zaCatia plynutia dodato¢nej 30-diiovej lehoty je Najomca povinny zaplatit’
Prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy, aj zacaty
dent omeskania.

(i) Néajomca napriek predchadzajiicim pisomnym upozorneniam hrubo poruSuje thto
Zmluvu alebo Prevadzkovy poriadok v akomkol'vek z nasledujucich pripadov:

. N4jomca alebo nim pozvané osoby hrubo poSkodzuji Obytny subor alebo
jeho cCasti;

. N4jomca uziva Obytny stbor alebo jeho Casti v rozpore s dohodnutym
ucelom, ktory je uvedeny v Zmluve;

. Najomca vykonal zmeny alebo upravy Obytného suboru alebo jeho Casti
bez predchadzajuceho sthlasu Prenajimatela, vratane inStalacie
technickych a technologickych zariadeni (dodatocné vykurovacie telesa,
vzduchotechnické zariadenia a pod.);

. Najomca prenechd cast Obytného suboru do podngjmu bez
predchadzajiceho stihlasu Prenajimatel’a (s vynimkou Uréenych osob);

. N4ajomca porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z Prevadzkového
poriadku;
. Najomca napriek pisomnej vystrahe Prenajimatel’a uziva Predmet ndjmu

alebo trpi uZivanie Predmetu ndjmu takym spdsobom, Ze Prenajimatel'ovi
vznika Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Néjomca moéze odstipit’ od tejto Zmluvy podla ustanovenia § 679 ods. 1, 2 Obcianskeho
zakonnika, ak Obytny stbor alebo jeho Cast’ sa stani nevhodnymi alebo nespdsobilymi na
dohodnuté uZivanie na dobu dlhSiu nez 30 dni, bez toho, aby N4jomca porusil svoje povinnosti.
Nevhodnost” alebo nesposobilost uZivania Predmetu n4djmu posudi komisia zloZena
z predstavitelov oboch Zmluvnych stran. Pocas doby, po ktoru je Obytny stbor alebo jeho Cast’
nevhodny/a a nespdsobily na uZivanie z dovodov na strane Prenajimatel’a, Najomca nie je
povinny platit’ Prenajimatel'ovi Ndjomné, resp. jeho pomernu Cast. Najomca je opravneny od
Zmluvy odstupit’ aj v pripade poruSenia ustanovenia bodu. 11.3 zo strany Prenajimatel’a.

13



13.4

135

141

14.2

143

14.4

145

14.6

Odstupenie je ucinné diiom jeho dorucenia odstupujucou Stranou druhej Strane a tato Zmluva
zanikd v den nasledujuici po jeho doruceni druhej Strane. Odstipenie sa povazuje za doruené
aj dilom jeho odmietnutia druhou Stranou.

N4jomca je povinny odovzdat’ Prenajimatel’ovi Predmet najmu v stave zodpovedajicemu stavu
pri odovzdani a prevzati Predmetu najmu do uZzivania Najomcovi s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a vykonané zmeny a upravy Predmetu so stthlasom Prenajimatel’a do 30 dni od
odstipenia od Zmluvy. O odovzdani Predmetu najmu Prenajimatel'ovi sa vyhotovi pisomny
protokol, podpisany obidvoma Stranami. Do protokolu o vrateni Predmetu ndjmu Strany spisu
popis stavu Predmetu najmu a zhodnotenie, ¢i stav Predmetu ndjmu zodpoveda stavu podla
prvej vety tohto bodu Zmluvy. V pripade, Ze stav Predmetu ndjmu nezodpoveda stavu podl'a
prvej vety tohto bodu Zmluvy, je Ndjomca povinny nahradit’ Prenajimatelovi vSetky Skody na
Predmete najmu, poskytnut’ ndhradu opotrebenia Predmetu najmu, ktoré su nad rozsah
obvyklého opotrebenia.

Clanok 14

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu oboma Stranami a ucinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla osobitného predpisu [zédkon €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam (o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov] v
spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluva a vSetky pravne vztahy Zmluvou neupravené, sa budu spravovat’ prislusnymi pravnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa
zmluvné vztahy medzi Stranami riadia ustanoveniami Obclianskeho zdkonnika a
ostatnymi prislusnymi pradvnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Tato Zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ len pisomne, a to na zaklade dohody Stran vyhotovenej
vo forme datovaného a ¢islované¢ho dodatku k tejto Zmluve podpisaného obidvoma Stranami.

Tato Zmluva pozostava zo 4 rovnopisov, ktoré st originalmi, z toho 2 rovnopisy st vyhotovené
v slovenskom jazyku a 2 rovnopisy st vyhotovené v anglickom jazyku. Kazda zo Stran dostane
1 rovnopis v slovenskom 1 v anglickom jazyku. V pripade akychkol'vek sporov, vyplyvajicich
z tejto Zmluvy bude rozhodujica a zaviazna slovenska verzia.

Této Zmluva nahradza vSetky predchadzajuce pisomné alebo ustne dohody a dojednania Stran
tykajtce sa jej predmetu.

Pripadné spory a/alebo nezrovnalosti medzi Stranami, ktoré vzniknu na zéklade tejto Zmluvy
alebo v akejkol'vek stvislosti s touto Zmluvou sa budt riesit’ v prvom rade mimostdnou cestou,
a to vzajomnymi rokovaniami Stran vedenymi v dobrej viere. Ak sa tieto spory a/alebo
nezrovnalosti nepodari vyriesit’ ani po takychto vzajomnych rokovaniach Stran, a to najneskor
do 30 kalendarnych dni odo diia ich zacatia, je ktordkol'vek Strana opravnend predlozit’ tieto
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14.7

14.8

14.9

14.10

1411

14.12

14.13

spory a/alebo nezrovnalosti medzi Stranami, ktoré vznikni na zéklade tejto Zmluvy alebo v
akejkol'vek suvislosti s touto Zmluvou na rozhodnutie vecne a miestne prisluSnému sudu
Slovenskej republiky, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

Ak Prenajimatel’ alebo Najomca prehliadne alebo odpusti akékol'vek neplnenie, porusenie,
omeskanie alebo nedodrzanie ktorejkol'vek povinnosti druhej zmluvnej strany vyplyvajucej z
tejto Zmluvy, potom také jednanie neznamend vzdanie sa prava zodpovedajiceho takej
povinnosti s ohl'adom na jej trvajuce alebo nasledné neplnenie, porusenie alebo nedodrzanie, a
ziadne také vzdanie sa prava nebude povazované za ucinné, pokial’ nebude pre kazdy jednotlivy
pripad vyjadrené pisomne.

Ak ktorakol'vek Strana ukonc¢i tito Zmluvu alebo sa tato Zmluva skonc¢i inak, zalezitosti
uvedené v Clanku 1 — Uvodné ustanovenia 1.1 (Definicie a vyklad), v Clanku 10 (Doverné
informacie), a ustanovenia bodov 14.3, 14.6 zostavaju v platnosti aj po takomto skonceni tejto
Zmluvy.

DalSie ubezpecenia

14.9.1 Strany podla potreby vykonaju, alebo zabezpecia, aby ich pridruzené spolocnosti
vykonali do takej miery, v akej to primerane mdézu vykonat’, vSetko, €o sa vyZaduje na
to, aby tdto Zmluva, a vSetky ostatné zmluvy, o ktorych sa v tejto Zmluve uvazuje,
nadobudli G¢innost’. Tato sucinnost’ Stran sa tyka najmid vyhotovenia vSetkych
pravnych listin a dokumentov, zabezpecenia zvolania vSetkych schddzi, udelenia
vSetkych potrebnych vzdani sa prava a stihlasov a prijatia vSetkych uzneseni.

14.9.2 'V pripade, ze nie je ind konkrétna dohoda, znésaju Strany vSetky svoje vlastné naklady
a vydavky, ktoré im vznikli pri uvddzani ustanoveni bodu 14.9 do G¢innosti.

V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, net¢innym
a/alebo nevykonate'nym, nie je tym dotknutd platnost, U¢innost’ a/alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial’ to nevylucuje v zmysle prislusnych pravnych predpisov
samotna povaha takého ustanovenia. Strany sa zavazuju bez zbytoéného odkladu po tom, ako
zistia, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neuinné a/alebo nevykonatelné,
nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvdcsej miere
zodpovedat voli Stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Vsetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy st pre Strany zavdzné a plyna v ich prospech
ako aj ich prislusnych pravnych néstupcov a pripadnych postupnikov (schvélenych druhou
Stranou).

Sucastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:
14.12.1 Priloha ¢. 1 — Prevadzkovy poriadok,
14.12.2 Priloha €. 2 — Zoznam investicii Prenajimatel’a.

Strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje
ich skuto¢nu a slobodnt vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v
tejto Zmluve Strany povazuju za ur€ité a zrozumitel'né, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne
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nevyhodnych podmienok. Stranam nie je zndma ziadna okolnost’, ktora by sposobovala
neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Strany na znak svojho sthlasu s obsahom
tejto Zmluvy tito Zmluvu podpisali.

Za Prenajimatela:

podpis: e,

meno: JUDr. Pavol Antal

funkcia: konatel’

datum: v Bratislave, diia .....................

Za Najomcu:

podpis:

meno: Branislav Imre

funkcia: Viceprezident zodpovedny za vedenie divizie Administrativa, kona na zéklade interne;j
smernice ,,Manazment pradvnych dokumentov*

datum: v Teplicke nad Vdhom, diia .....................
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