’ ZMLUVA
O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
cislo: 200/23/RO

uzatvorena podl'a § 3 ods. 2 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1.1

1.2

2.1

v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon™)

Clanok 1
Zmluvné strany

Najomea:
Obchodné meno: Rekreaéné sluzby mesta Senica, spol. s r.o.
Sidlo: Tehelna 1152/53, 905 01 Senica
1CO: 44 525371
DIC: 2022735528
IC DPH: SK 2022735528
Zapisany v: Obchodny register Okresného siidu Trnava,

Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 23091/T
Zastapeny: Mgr. Lubomir Stvrtecky — konatel
Bankové spojenie:
IBAN:
Teleton: 034/6513833
E-mail: sprava@rsms.sk

(d’alej len ,, ndjomca ™)

Podnajomca:

Obchodné meno: Mireslava Pitkovd - MIJA

Sidlo: Turd Laka 107, 907 03 Myjava

1CO: 36 961 086

DIC: 1043404120

Zapisany v: Okresny trad Nové Mesto nad Vahom, odbor Zivnostenského
podnikania, ¢islo Zivnostenského registra 303-2954

Zastipeny: Miroslava Pitkova

Telefon:

E-mail:

(dalej len ,, podndjomca™)
(dalej spolu len ,, zmluvné strany*)

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

Néjomca prehlasuje, Ze na zdklade uzatvorenej ,,Zmluvy o ndjme®, zo diia 31.12.2008 v znen{
neskorsich dodatkov, ma k dne$nému diu od vlastnika a zaroven prenajimatela — Mesta
Senica, ICO 309974, prenajaté nehnutelnosti, zapisané v evidencii nehnutelnosti
Katastralneho Uradu Trnava, Sprava katastra Senica, na LV ¢ 731, pre obec Senica
a katastralne tizemie Kunov ako:



L
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3.2
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4.1

2.1.1 stavby:
- Bufet v rekreafnej oblasti Kunovska prichrada sapisné cislo 639, postaveny na

parcele ¢islo 648.

Clanok 3
Predmet a G¢el Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov (dalej len ,.Zmluva™) je
prendjom nebytovych priestorov v sprdve najomcu a to ,,Bufet” o celkovej vymere
255,80 m* pozostavajicich z:

3.1.1 Prizemie:

° miestnost’ — bufetové Cast’ o vymere 21,60 m*
e miestnost’ — sklad tovaru o vymere 6,10 m’
o miestnost’ — sedenie o vymere 41,40 m”
° miestnost’ — sklad tovaru o vymere 15,00 m’
e vonkaj$i priestor k sedeniu o vymere 42,00 m’

3.1.2 Poschodie:

o miestnost’ — mala predajiia o vymere 10,80 m?
° miestnost’ — vycap o vymere 18,40 m’
o miestnost’ — kuchynia o vymere 18,40 m’
o miestnost’ — sklad tovaru o vymere 7,80 m?
® miestnost’ k sedeniu — jedaleit o vymere 44,20 m”
® terasa k sedeniu o vymere 30,10 m*

3.1.3 WC pre verejnost’ a zamestnancov v prizemi bufetu.

O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spolu s poskytnutym hnutelnym majetkom
bude spisany zaznam a to ,,Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov™.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze nebytové priestory sa poskytujii podndjomcovi vyluéne na
vykon podnikatel’skej ¢innosti — prevadzka bufetu ato vrozsahu predmetu podnikania
v zmysle Zivnostenského opravnenia podnajomeu.

Podnajomea je opravneny uzivat nebytové priestory vyluéne len na ucel dohodnuty v bode
3.3 tohto ¢lanku Zmluvy. Zmenu spdsobu vyuZivania nebytovych priestorov mdze
podndjomca uskutoénit’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom ndjomcu.

Clanok 4
Doba prenajmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditit od nadobudnutia jej G€innosti do 31.12.2023.
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5.2

5.3
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5.5

5.6

3l

5.8

Clénok 3
Cena prenajmu a sluzieb spojenych s preniajmom

Cena za prendjom nebytovych priestorov za celé dohodnuté obdobie podl'a bodu 4.1 tejto
Zmluvy je stanovend podl'a §3 zakona ¢. 18/1996 Z. z. Narodnej rady v zmysle zdkona NR
SR ¢.18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov dohodou zmluvnych stran vo vyske
1 200,00 EUR bez DPH (slovom: jedentisicdvesto eur).

Podnajomca sa zavizuje uhradit’ najomcovi cenu za uzivanie nebytového priestoru podla
bodu 6.1 tejto Zmluvy na zaklade dvoch (2) vystavenych faktir ato s nasledovnymi
splatnost'ami:

1. do 30.06.2023 600,00 EUR bez DPH
2.do 30.09.2023 600,00 EUR bez DPH
Spolu: 1 200,00 EUR bez DPH

Uhrady sa povazuju za zaplatené pripisanim finan¢nej sumy na ucet, resp. ditom uhradenia do
pokladne najomcu.

K dohodnutej cene za prendjom bude zo strany ndjomcu uétovana podndjomcovi dai
z pridanej hodnoty (d'alej len ,.DPH*) vo vyske podla platnych pravnych predpisov.

V pripade omeskania podndjomeu s platenim thrady za prengjom nebytovych priestorov je
nagjomea opravneny pozadovat od podnajomcu Uhradu uroku zome$kania vo vyske
stanovenej nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich noviel.

Ak je podnajomca v omeskani s platenim thrady, povaZuje sa to za zdvazné porusenie tejto
Zmluvy, a najomea je opravneny od tejto Zmluvy jednostranne odstupit’.

Naklady na spotrebu: elektricka energia, spotreba pitnej vody (vodné), odvadzanie
odpadovych vod (stoéné) a vyvoz komunalneho odpadu, je podndjomea povinny si uzatvorit’
zmluvy s jednotlivymi doddvatel'mi.

V pripade poruchy na budove alebo zariadenia je podndjomca povinny bez odkladu ihned
oznamit’ ndjomcovi v jeho zastupeni Mgr. Michaele Bombalovej t.¢. 0907 266 426, pripadne
e-mailom bombalova.michaela@rsms.sk potrebu oprav, ktord zabezpeCi jej odstranenie.
Bezné opravy ( drobnd tdrzba ) su v rézii podnajomeu.

Podndjomca v ramci svojej prevadzky bufetu zabezpedi otvorenie WC nachadzajlcich sa
v budove bufetu.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1 Prava a povinnosti najomcu:

6.1.1 Néjomca je povinny odovzdat nebytové priestory, $pecifikované v ¢lanku 3 bode 3.1 tejto

Zmluvy podnajomcovi do ¢asovo obmedzeného uzivania, v stave spdsobilom k dohodnutému
uZivaniu a to na zaklade .,Protokolu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov®. Protokol
je vyhotoveny v dvoch (2) rovnopisoch a podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

6.1.2 Néjomea je d’alej povinny:

a) udrziavat’ prenajaté nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie,



b) zabezpecit' riadny a neruseny vykon prav podngjomcu, spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov, po celti dobu trvania podnajomného vzt'ahu,

¢) vopred informovat’ podnajomcu o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré maju, resp. mézu mat’
vplyv na platnost’ a ucinnost’ tejto Zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme bez zbytoéného
odkladu, najneskér do desat’ (10) dni po tom, ¢o sa o tychto skutoénostiach dozvedel.

6.2 Prava a povinnosti podnajomecu:

6.2.1 Podnajomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu podnajmu riadne obozndmeny.

6.2.2 Podndjomca je opravneny a povinny uZivat' prenajaté nebytové priestory len v rozsahu a na
ucel dohodnuty v ¢lanku 4 bod 4.3 tejto Zmluvy.

6.2.3 Podngjomca je d’alej povinny:
a) bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ najomcovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat’
najomeca aumoznit mu vykonanie tychto oprav. Inak zodpovedda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

b) bezné prevadzkové opravy a udrzbu v nebytovych priestoroch, vykona podnajomeca vo
vlastnej rézii do sumy 350,00 EUR s DPH bez suhlasu ndgjomcu, nad sumu 350,00 EUR
s DPH je potrebny pisomny stihlas najomeu,

¢} dodrziavat’ vietky bezpecnostné, protipoziarne a hygienické predpisy vzt'ahujice sa na
predmet podndjmu a v tomto smere vykondvat bezni a pravidelnu kontrolu prenajatych
nebytovych priestorov. Za zabezpecenie ochrany pred poZiarmi v prenajatom priestore
zodpovedd podndjomca, ktory je povinny plnit’ povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢&.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a ostatnych pravnych
predpisov na tseku ochrany pred poziarmi. Dalej podnijomca zodpovedd za vykonanie
odbornych prehliadok a skiSok v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky Ministerstva
prace, socidlnych veci arodiny Slovenskej republiky ¢. 508/2009 Z.z. . Podndjomea je
povinny najomcovi bezodkladne nahlasit’ kazdy pozZiar, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch,

d) na vlastné néklady zabezpecovat’ deratizaciu a dezinfekciu nebytovych priestorov v zmysle
platnych hygienickych predpisov,

e) zabezpecit' a pravidelne vykonavat' v prenajatych nebytovych priestoroch odborné
prehliadky a odborné revizie vetkych vyhradenych technickych zariaden,

f) zabezpec€it' nakladanie s odpadom podl'a zakona ¢ 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢. 310/2013 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia zakona o odpadoch,
zdkona ¢. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zédkona Slovenskej narodnej rady &.
372/1990 7Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon),

g) platit’ prislusnu licenciu prevadzkovatel'ovi televizneho a rozhlasového vysielania,

h) na vlastné naklady po celd dobu trvania podnajomného vzt'ahu zabezpetovat’ upratovanie
prenajatych nebytovych priestorov, dodrziavat’ v ich okoli poriadok a ¢istenie dohodnutej
Casti spolo¢nych priestorov na vlastné naklady,

ch)v celom rozsahu znaSat' naklady a pripadné $kody vzniknuté neprimeranym uZivanim
prenajatych nebytovych priestorov, jeho zamestnancami a osobami, ktoré sa zdruZuja
v prenajatych nebytovych priestoroch s vedomim podnajomcu,

1} umoznit’ vstup pre zamestnancov najomcu resp. tretich 0s6b za uéelom vykonania oprav,
udrzby a kontroly systémov, ktoré slizia k riadnej prevadzke nebytovych priestorov, ktoré
st predmetom podndjmu.



6.2.4 Podndjomea je povinny poistit si na svoje naklady svoj majetok, ktory bude vneseny,

umiestneny anim pouZivany v nebytovych priestoroch, ktoré sii predmetom podndjmu.
Najomea nezodpovedd podndjomcovi za pripadné vzniknuté Skody na zariadeni podndjomcu.

6.2.5 Podnajomca nie je oprdvmeny dat’ prenajaty nebytovy priestor ani hnutel'ny majetok

dohodnuty v tejto Zmluve do podndjmu tretej osobe bez pisomného sthlasu najomcu.

6.3. Dorudovanie pisomnosti:

6.3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna kore§pondencia sa bude zasielal na adresy

uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, pokial z nej nevyplyva inak. A% do okamihu dorudenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na dorudovanic adresa
uvedend v zéhlavi tejto Zmluvy. V pripade nesplnenia 0znamovacej povinnosti zmeny adresy
na doruCovanie, zndda nésledky s tym spojend osoba, ktord si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost’.

6.3.2 Vypoved’ alebo odstupenie od tejto Zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia byt” doru¢ené

druhej zmluvnej strane. Vypoved' alebo odstlipenie sa dorucuji osobne alebo doporuéene do
vlastnych ruk. Za (¢inné dorutenie vypovede alebo odstipenia sa povazuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost” uréend, pricom zéasielka sa bude povazovat’
za dorucenti momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudovanie povazovat za
u¢inné aj pripade, ak adresét zasielky tito neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo
z akéhokol'vek iného dbvodu, pritom téinky dorudenia vypovede alebo odstipenia od tejto
Zmluvy nastanti v danom pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’” odosielatel'ovi,
i ked’ sa adresat o obsahu zéasielky nedozvedel.

6.3.3 Ustanoveniami bodov 6.3.1 a6.3.2 tohto ¢lanku Zmluvy sa bude spravovat’ aj dorucovanie

.1

7.2

#:3

ostatnych pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.).

Clénok 7
Skonéenie prendjmu

Prendjom nebytovych priestorov podla tejto Zmluvy zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby prenajmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

¢) pisomnou vypoved'ou zo strany nijomcu z dévodu taxativne uvedenych v § 9 ods.2 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je jeden (1)
mesiac a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
dorucena tato pisomna vypoved’ druhej zmluvnej strane,

d) jednostrannym odstiipenim ngjomeu od tejto Zmluvy ak podnédjomea zdvainym spésobom
porusil dohodnuté podmienky tejto Zmluvy alebo aj napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajate nebytové priestory takym spdsobom, Ze ndjomeovi vznika Skoda.

Néjomea si vyhradzuje prévo jednostranne odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade, Ze
podndjomca zdvaznym spdsobom poruduje dohodnuté podmienky, a v pripade ukonéenia
platnosti ,,Zmluvy o ndjme, zo dfia 31.12.2008 (od ktorej je odvodeny podnajomny vztah
zaloZeny touto zmluvou) a to v dosledku jednostranného odstipenia od tejto zmluvy zo strany
prenajimatel’a — Mesta Senica.

Vpripade zaniku podndjmu v zmysle tejto Zmluvy je podndjomea povinny odovzdat’
prenajaté nebytové priestory vstave, vakom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie najneskor v posledny defi plynutia vypovednej lehoty, resp. posledny defi
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8.7

plynutia doby podndjmu; ak tento den pripadne na den pracovného pokoja, posledny
pracovny denl predchadzajuci tomuto diiu. O odovzdani nebytovych priestorov sa vyhotovi
v pisomnej forme ,, Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov “. Protokol je
vyhotoveny v dvoch (2) rovnopisoch a podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok 8
Zaveretné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky.

Této Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, kazdy z nich ma platnost’ originalu,
z ktorych po jej pedpise po dve (2) vyhotovenia obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

Prévne pomery touto Zmluvou neupravené, sa riadia pravom Slovenskej republiky, jej
vieobecne zdvdznymi pravnymi predpismi, najmd prislu§nymi ust. Zakona o najme a ust.
Ob¢ianskeho zédkonnika a predpismi s nimi sGvisiacimi.

Tato Zmluvu je mozné menit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran a to len v pisomne;j
forme.

V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym ¢&i netdinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaji platné a aéinné. Zmluvné
strany sa v takom pripade zavizuji dodatkom k tejto Zmluve, nahradit’ neplatné ¢i neGéinné
ustanovenia, ustanovenim platnym ¢i Géinnym, ktoré ¢o najlep$ie zodpoveda pdvodne
zamy$lanému tcelu ustanovenia neplatného ¢i neti¢inného. Do uzavretia takéhoto dodatku
plati zodpovedajica pravna Uprava vseobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze maju spdsobilost na pravne tkony. ich prejavy vole su
hodnoverné, dostato¢ne urcité a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nebola Zziadnym
spdsobom obmedzena a pravny tkon je urobeny v predpisanej forme.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, a na znak toho,
Ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Senici diia |

Néajomca : Podndjomea : ilean
Mgr. Iubomir Stvrtecky Miroslava Pitkové
konatel



