ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov
€. 4-2/2012

Clanok 1
3 3 Zmluvné strany
Prenajimatel: Zilinska univerzita v Ziline

sidlo : Univerzitna 8215/1, 010 26 Zilina
zastupenie : prof. Ing. Tatiana Corejova, PhD., rektorka
ICO : 00 397 563

IC DPH : SK2020677824

pravna forma: verejnopravna institicia zriadena zak. ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych $kolach v zneni
neskorsich predpisov ako verejna vysoka skola
(d’alej len ,,prenajimatel*)

a
Najomca: Vedecko-technologicky park
sidlo : Univerzitna 8498/25, 010 08 Zilina
zastupenie: prof. Ing. Josef Vi¢an, CSc., predseda predstavenstva
ICO : 37807196
IC DPH : SK2021623813

pravna forma: zaujmové zdruzenie pravnickych oséb zaregistrované na Obvodnom urade v Ziline dia
10.6.2009 pod ¢. OVVS/ZZ PO-13/01
(d’alej len ,,najomca*)

uzatvaraju
podlfa § 17 ods. 1, ods. 2 zékona €. 131/2002 Z. z. o vysokych $kolach v zneni neskorsich predpisov, zak. ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. &. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorSich predpisov tuto
zmluvu o najme nebytovych priestorov

Clanok 2
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti: stavba ,Ubytoviia“, sup. &. 8013 postavena na parc.
¢. 5099/5 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3235 m?, zapisana na LV &. 111 k. 4. Zilina,
nachadzajlca sa na ul. Univerzitna 23, Zilina, v areali ZU — UNIMO ,,H*.
2. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutelnosti
uvedenej v ods. 1, na 1. poschodi, podla pasportu ZU — miestnosti:
&.105 0 vymere 1555 m”, &.106 o vymere 15,45 m?

Celkova plocha prenajatych nebytovych priestorov 31,0 m?

3. Fotokopia ¢asti pasportu ZU s vyzna&enim prenajatych priestorov podla ods. 2 je prilohou ¢. 1 a
tvori nedelitelnu sucast' tejto zmluvy.

Clanok 3
Ucel najmu

1. Najomca bude priestory uvedené v ¢l. 2 odseku 2 tejto zmluvy uZivat ako kancelarske pri realizacii
projektu V.I.P. — Vzdelavani, Inovace, Partnerstvi — ITMS: 22410420015.

2. Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory len na G&el, spésobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve. Porusenie uvedenej povinnosti najomcu opravriuje prenajimatela dat vypoved z najmu
podfa § 9 ods. 2 pism. a) zak ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

3. Fotokodpie - stanov najomcu zaregistrovanych na Obvodnom urade v Ziline dita 10.6.2009 pod
¢. OVVS/ZZ PO-13/01, zapisu zo zasadnutia predstavenstva, na ktorom bol zvoleny do funkcie
Statutarny zastupca zdruzenia zo dita 3.4.2007 a vypisu z registra zaujmovych zdruzeni pravnickych oséb
na ObU v Ziline zo dta 17.12.2009 su prilohou é. 2 a tvoria nedelitelnt su&ast tejto zmluvy.

Clénok 4
Doba najmu, skonc¢enie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 1. februara 2012 do 31. januara 2013.
Zmluvneé strany sa dohodli, Ze pocas trvania najmu je mozné najom ukoncit okrem dévodov uvedenych v
§ 9 ods. 2 a 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov tiez dohodou obidvoch
zmluvnych stran.
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3.V pripade vypovede si zmluvné strany dohodli 1-mesaénu vypovednu lehotu, ktora plynie od prvého diia
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane.

4. Najom zanika z dovodov uvedenych v § 14 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, okrem toho najom zanikne aj v pripade, ak najomcovi —
pravnickej, pripadne fyzickej osobe podnikatelovi zanikne opravnenie na podnikanie, za i¢elom ktorého
bola zmluva o najme uzavreta, a to diiom zaniku opravnenia.

Clanok 5
Cena najmu a sluzieb spojnych s uzivanim nebytovych priestorov
1. Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podia zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov takto:
- za prenajata plochu 31,0 m?, pri cene 33,- €/ 1 m® podlahovej plochy ro¢ne
je cena rocne 1023,- €
uvedena cena je bez DPH
(t.]J. cenaza 1 mesiac bez DPH je 85,25 €)

2. Za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov podia &.2 ods. 2 sa najomcovi bude refakturovat'”
a) elektricka energia - ro¢ny pausal 370,- €
b) tepelna energia - ro¢ny pausal 430,- €
c) studena voda a sto¢né - ro¢ny pausal 37,-€

Spolu za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov - roéne 837,-€
(t.j. cena za 1 mesiac je 69,75 €)

3. Platby za najom a sluzby je ndjomca povinny platit prenajimatelovi vopred $tvrtro&ne na zaklade faktury
prenajimatefla — danového dokladu, v lehote splatnosti a podla bankového spojenia uvedeného na
fakture bankovym prevodom.

4. Ak najomca nezaplati fakturovanu splatku v lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi trok
z omeskania z diznej sumy v zakonnej vyske, a to az do zaplatenia.

5. Prenajimatel je opravneny jednostranne, pisomnym oznamenim doru¢enym najomcovi, zvysit cenu za
najom a sluzby (ods.1a ods.2) podfa vyvoja miery inflacie v Slovenskej republike, meranej spotrebitelskymi
cenami a vykazovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky za uplynuly kalendarny rok.

Clanok 6
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory len na G&el, spdsobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.

2. Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo vypozicky
inej pravnickej alebo fyzickej osobe, zriadit na predmet najmu a jeho prislusenstvo zalozné pravo,
vecné bremeno ani ho inak zatazit a nema prednostné pravo na kapu predmetu najmu.

3. Najomca zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v sulade s ust. zak. &. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

4. Najomca zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov v prenajatych
priestoroch v zmysle ust. zakona €. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorgich predpisov.

5. Najomca sa zavazuje, Ze nebude v prenajatych priestoroch vykonavat podstatné zmeny a stavebné
Upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

6. Najomca je opravneny pouzivat socidlne zariadenie nachadzajtice sa na 1. poschodi budovy.

7. Najomca je povinny starat' sa o Udrzbu prenajatych nebytovych priestorov a hradit naklady na ich beznu
udrzbu. Najomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v prenajatych priestoroch suvisiace s ich
uzivanim a obvyklé udrziavacie prace si zabezpe&i sam vo vlastnej rézii a na viastné naklady.

8. Najomca je povinny starat sa o to, aby na predmete najmu a prisludenstve predmetu najmu nevznikla
Skoda, ak napriek tomu déjde ¢innostou ndjomcu preukazatelne ku $kode na predmete namu, je
najomca povinny prenajimatefovi $kodu nahradit. Ak sa tak nestane, je prenajimatel opravneny po
predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenie sam odstranit a pozadovat od najomcu nahradu
vynalozenych nakladov.

9. Najomca je povinny zabezpedit si na vlastné naklady pinu ochranu a zabezpecenie prenajatych
priestorov.

10. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu informovat prenajimatela o vzniku havarijného stavu na
predmete najmu, len ¢o sa o havarijnom stave dozvie, resp. taky stav zisti.

11. Najomca je povinny poskytnut' prenajimatelovi véetku potrebnu sucinnost pri vykonavani planovanych

rekonstrukcii, oprav a dprav predmetu najmu a prislugenstva predmetu najmu a vykonat vSetky nevyhnut-
né opatrenia tak, aby uvedené prace mohli byt vykonané podra planu.

12. Najomca je povinny :

a) odovzdat na prislusnej vratnici 1 ks klt&ov od prenajatych priestorov v zalepenej (zapecatenej)
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obalke, pripadne pri vymene klugov priebezne doplifiat aktualne klude,
b) po skon&eni najmu odovzdat kli¢e od prenajatych priestorov spravcovi budovy do troch dni od
skoncenia platnosti zmluvy formou pisomnej zapisnice, podpisanej oboma zmluvnymi stranami.

13. Najomca je povinny ku driu skonéenia platnosti tejto zmluvy o néjme odovzdat prenajaté nebytové

priestory prenajimatelovi vypratané v riadnom stave s prihliadnutim na amortizaciu a obvyklé opotrebenie,
podfa dizky doby pouzivania.

Clanok 7

Prava a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie v stlade
s U¢elom najmu dohodnutom v €l. 3 ods. 1 tejto zmluvy najneskér v defi dohodnuty ako def zagatia najmu
(Cl. 4 ods. 1) formou pisomnej zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, podpisanej oboma
zmluvnymi stranami.
Prenajimatefl je opravneny pozadovat pristup do predmetu najmu za uéelom kontroly, &i najomca uziva
predmet najmu riadnym spésobom. Prenajimatef nie je povinny ohlasit najomcovi kontrolu vopred, ale
najomca ma pravo byt pri takej kontrole pritomny.
Prenajimatel je povinny pisomne oznamit najomcovi planované rekonstrukcie, opravy a Upravy predmetu
najmu a prisluSenstva predmetu najmu, resp. jeho &asti 1 mesiac pred ich za&atim v suéinnosti s
najomcom vykonat' uvedené prace podla moznosti tak, aby prevadzka zariadenia nebola prerusena, ale
iba v nevyhnutnej miere obmedzena.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia
. Prenajimatel nezabezpecuje odvoz odpadu, upratovanie a zriadenie telefonickej pripojky; uvedené si
zabezpeli najomca samostatne a na vlastné naklady pocas celej doby najmu.
Najomca a prenajimatel st povinni vzajomne sa informovat' o véetkych skutoénostiach, ktoré mézu mat
vplyv na platnost a ginnost tejto zmluvy, vyluéne pisomnou formou bez zbyto&ného odkladu a tak isto
su povinni vzajomne sa pisomne informovat o zmene svojich identifika&nych udajov uvedenych v tejto
zmiuve.

Clanok 9

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost diitom podpisania zastupcami zmluvnych stran.
Najomca bol pri podpisovani zmluvy o najme upozorneny, Ze za doruéené prenajimatelovi sa povazuju
len pisomné podania, doru¢ené na adresu sidla prenajimatela postou, alebo doruéené osobne do
podatelne prenajimatela.
Zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne a podpisané zmluvnymi stranami, inak su
neplatné.
Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych obdrzi 2 vyhotovenia najomca a 2 vyhotovenia
prenajimatel.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola uzavreta slobodne a vazne, uréite a zrozumitelne, bez tiesne,
omylu a néapadne nevyhodnych podmienok, na znak &oho ju zmluvné strany podpisuiju.
Tato zmluva podlieha registracii v Centralnom registri zmlav a nadobtda uginnost nasledujuci deri po jej
zverejneni (§47a Ob¢. zakonnika a 5a zak. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v platnom
zneni).

V Ziline dita 1.februara 2012
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prof. Ing. Tatiané Corejova, PhD. prof. Ing. Josef Viean, CSc.
rektorka predseda predstavenstva



