Zmluva ¢. 4 /2023
o najme nebytového priestoru

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika

medzi;

1. Prenajimatelom: Zakladna Skola Turnianska 10,
851 07 Bratislava

1C0O:31771424
bankové spojenie: Prima banka, a.s.
IBAN: SK56 5600 0000 0094 0092 8001

zastupeny: Mgr. Zlata Halahijova, riaditel’kou Skoly,
d’alej len ,,prenajimatel™

zastupeny: Mgr. Zlata Halahijov4, riaditel’kou Skoly,
d’alej len ,,prenajimatel

2. Najomcom: OZ Fliper ,
Rovniankova 1691/24
851 02 Bratislava
ICO : 45782644
IBAN : SK 0509000000005137678536

zastupeny: Mgr. Filip Vaskovié¢

Této zmluva je vypracovana na zéklade zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zaklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3

zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnidjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanok 1.
Predmet a ucel ndjmu

1. Predmetom najmu je bazén a obsluzné priestory v objekte ZS Turnianska 10, 851 07
Bratislava. parc. ¢. 2517/1, stupisné ¢islo 3197 zapisanom spravou katastra Bratislava -
Petrzalka na LV €. 1748.



Predmetné nebytové priestory bude ndjomca vyuzivat’ na rekreacno-Sportovi ¢innost’ deti
a dospelych.

Néjomca prehlasuje, Zze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre znamy, osvedCuje
jeho neporuSenost’, vtomto stave ho prebera, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto
zmluvy.

Clanok II.
Doba najmu a vypovedné dovody

. Najomna zmluva je uzatvorena na dobu urcitii

od 1.2.2023 do 31.1.2024
v Case :
pondelok — Stvrtok  16.00 — 18.00

a 30 x 2 spolu 60 hodin pondelok
30 x 2 spolu 60 hodin Stvrtok.
celkom 120 hodin
Vypocet najmu: 120x 9,50= 1140,0 €

Vypocet platby za sluzby a energie: 120 x 63,36 =7603,2 €
Spolu platba : 1140+ 7603,2
Spolu : 8743,32 €

2.

K zruseniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu moéze ddjst dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypovedou zddvodov uvedenych vbode 3 a4 tohto clanku
v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovednd doba zacina prvym diom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede akonéi sa uplynutim posledného dia
prislusného kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného €asu z tychto

dovodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy vrozpore so zmluvou a na iny ucel, nez bol
dojednany v ¢l I. tejto zmluvy,

b) ak najomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyuziva nebytovy priestor bez zavazného
doévodu na ucel dojednany touto zmluvou,

c¢) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,

d) ak najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez
stihlasu prenajimatel’a,

e) ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov.

Néjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
priestoru spojené podl'a ¢lanku III. bod 2.

c) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.

5.

Prenajimatel’ moze okamzite odstlpit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku III.



10.

bod 2 viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo
trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd hmotna Skoda, alebo mu
hrozi zna¢na hmotna Skoda.

. Najomca moze odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia

najomcu nespdsobilym k uzivaniu na ucel, na ktory bol prenajaty.

. Po skonc¢eni ndjmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v spdsobilom technickom

a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu najmu,

najomca na vlastné ndklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatel’ovi ndklady na opravu nebytového priestoru. Najomca zodpoveda aj za Skody
sposobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu ndjmu pristup.

. V pripade, ak ku dniu skoncenia ndjmu existuji nedoplatky najomcu na ndjomnom

a nedojde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto uhrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit
prava prenajimatel’a podl'a § 672 Obcianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu ku ditu ukoncéenia zmluvy, ak
prenajimatel’ odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od dorucenia odstipenia
najomcovi. Ak ndjomca tuto povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek
nebytové priestory vypratat’ svojpomocne. Veci najomcu je prenajimatel’ povinny ulozit
do tschovy a ak one najomca neprejavi zaujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
najomca neprevezme povinnost’ platit’ uschovné, prenajimatel’ je oprdvneny veci ndjomcu
predat’ za obvykll cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’ primerane podl'a § 737 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika. Prenajimatel ma pravo na nahradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narokov prenajimatel’ zvySni Cast’ sumy
utfzenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi, len ¢o ho o to poziada.

Clénok IIL.
Vyska ndjomného a sposob platenia

. Vyska ndjomného za prenajimany predmet ndjmu v zmysle clanku I. tejto zmluvy je

stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov v sume 9,50,- € /hod.

. Platba za poskytované sluzby (dodavka elektrickej energie, tepla a teplej uzitkovej

vody, studenej vody, odvod odpadovych vod, OLO a iné sluzby) je stanovena v zmysle
zakona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov upravujucich
dodavky tepla, teplej vody, vodného a sto¢ného sa bude po dohode zmluvnych stran
platit’ takto : sumou 63,36 €/ hod. priamo na €. iétu prenajimatel’a SK56 5600 0000
0094 0092 8001 variabilny v Prima banke Slovensko, a.s. s uvedenim prislusného
variabilného symbolu 4 /2023 a bude splatna v troch splatkach :

prva do 20.4. 2023 v sume : 2914,4 € / 40 hodin rozpis najomné : 380 € a energie
2534,4 €/,
druha do 1.11. 2023 v sume 2914,4 € / 40 hodin rozpis najomné : 380 € a energie
2534,4 €/,



tretia do 20.1. 2024 v sume : sume 2534,4 € / 40 hodin rozpis najomné : 380 € a
energie 2534,4 €/,

3. V pripade neuhradenia platby v stanovenej lehote mé prenajimatel pravo na urok
z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 586/2008 Z.z. .

4. Prenajimatel’ je opradvneny zmenit vySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
(dodéavka elektrickej energie, tepla, teplej uzitkovej vody, studenej vody, odvadzanie
odpadovych vod, OLO) iba vtedy, ak dojde k zmene pravnych predpisov alebo k zvySeniu
cien od dodavatelov tepla, teplej vody, vodného a stocného.

Clanok IV.
Podmienky prenajmu

1. N4jomca je povinny prenajaty predmet ndjmu uzivat' obvyklym spdsobom pre ¢innost
uvedenu v ¢lanku I tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru presahujucom 30
kalenddrnych dni je ndjomca povinny otom neodkladne pisomne upovedomit’
prenajimatela s uvedenim dovodov jeho nevyuzivania alehoty opédtovného zacatia
vyuzivania.

2. N4jomca sa zavédzuje pri uzivani prenajatych nebytovych priestorov dodrziavat’ platné
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poziarnej ochrany,
BOZP a dodrziavat’ povinnosti prevadzkovatela. Pri poruseni uvedenych podmienok je
najomca povinny znasat’ vzniknuté Skody.

3. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela prenajat predmet najmu
tretim osobam.

4. Najomca nesmie bez dalSiecho predchadzajuceho sthlasu prenajimatela vykonavat
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit’ jeho prevadzkové urenie
alebo vyuzivat’ ho k inému ucelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

5. Akékol'vek naklady na opravu a TUpravu priestoru ucelovej povahy suvisiacej
s prevadzkovanim a drobné opravy do sumy 50 EUR sa zavizuje nijomca uhradit’ na
svoje naklady.

6. Ndjomca sa zavdzuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skuto¢nosti
tykajiicich sa ndjomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo
konkurzu a pod.).

7. N4jomca sa zavizuje, ze:

a) na vlastné ndklady bude zabezpeCovat: riadne udrziavanie nebytovych
priestorov, odstraiovanie zavinenych porach v nich vzniknutych, prenajaté nebytové
priestory chranit’ proti vniknutiu cudzich osdb,

b) neodkladne nahldsi prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma prenajimatel’ urobit
a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

¢) umozni prenajimatel'ovi vykonavat’ kontrolu dodrziavania podmienok prendjmu



d) zodpoveda za bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri svojej ¢innosti v prenajatom predmete
najmu po dobu najmu,

e) vznik Skody bezodkladne nahlasi prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

f) zabezpeci pre uzivatelov predmetu najmu poucenie o zdkaze vjazdu sukromnych aut
do arealu a o zékaze faj¢enia a pozivania alkoholu v budove a areali.

g) si na vlastné naklady zabezpe¢i pre svoju Cinnost' potrebné vnutorné vybavenie
prenajatych priestorov

h) po uplynuti ¢asu prendjmu zabezpec¢i v€asny a riadny odchod ucastnikov kurzov aj
inStruktorov. V Case kurzov nie je dovolené inym osobam ako Ucastnikom kurzov
a inStruktorom zdrziavat' sa v priestoroch Skoly. Najomca bude dodrziavat' najmi
ustanovenie o maximalnom pocte plavajucich na jedného instruktora. Deti nesmu byt
bez dozoru ani v Satni a ndjomca musi zabezpecit' ich riadnu hygienickll o€istu pred
vstupom do bazénu .Pri podozreni na infekéné ochorenie vyluci ucastnika kurzu.
Rodic¢ia odovzdaju deti v Satni a opustia priestory Skoly. V ziadnom pripade nie je
dovolené vstupovat’ do bazénovej haly v topankach a konzumovat’ jedlo. V bazéne
musia mat’ plavajuci bezpodmienecne plavky a kupaciu Ciapku. Najomca odovzda
prenajimatel’ovi zoznam inStruktorov s uvedenim mena, priezviska, adresy a ¢.OP.

8. Pripadné znecistenie bazénu exkrementmi bude mat’ za nasledok nadhradu vSetkych skod —
vymenu vody, hygienicku kontrolu.

9. Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit' najomcovi neruSeny vykon jeho prav spojenych s
najmom nebytového priestoru.

10. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do nebytovych
priestorov bez ohl'adu na pévod ich vzniku.

11. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpecuje ndjomca v zmysle ods. 5 tohto ¢lanku.

Clénok V.
Bezpecnostné opatrenia, poziarna ochrana (PO) a bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci
(BOZP)

1. Ngjomca je povinny uzivat' predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoziarnymi predpismi aktualne
platnymi na izemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo zivote
a zdravi osob.

2. Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat’ BOZP a PO v celom
predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

3. N4ajomca ako prevadzkovatel predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a
ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase ndjmu budi nachiddzat' v predmete ndjmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajiaceho sa v predmete ndjmu.



Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva sa moze menit alebo dopliovat vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho cast’) st neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost alebo neucinnost neméd za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo Cast)
novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

. Doru€ovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné, G€inné a vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednli zndmu adresu zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
znama a oznamend zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavdzuji si pisomne
oznamovat' kazdu zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Dorucovanie nijomcovi je
riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje na adresu ndjomcu priamo v predmete
najmu podla zmluvy.

. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zékona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami . Je vypracovand v 4exemplaroch, dva pre ndjomcu a dve pre prenajimatel’a.

. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, zZe ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruji ich volu a zavédzuji sa ich dobrovolne plnit. Stcasne zmluvné strany
prehlasuju, ze zmluva bola uzatvorend na zdklade platnych pravdivych udajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

V Bratislave, dna 1.2.2023

Za najomcu: Za prenajimatel’a:
Mgr. Filip Vaskovi¢ Mgr. Zlata Halahijova
riaditel’ka



