Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 08-26-2020
uzatvorena podl’a ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Ob¢ianskeho
zakonnika
v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zakladna Skola
Turnianska 10, 851 07 Bratislava
zastupeny: Mgr. Zlata Halahijova, riaditel’ka

ICO: 31771424

DIC: 2020994393

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: SK 56 5600 0000 0094 0092 8001
Variabilny symbol: 08262020

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: Sukromna zakladna umelecka Skola

Strec¢nianska 20, 851 05 Bratislava
zastupeny: Mgr. Klaudia Gajerova, riaditel’ka skoly

ICO: 42180392

DIC: 2023105370

Bankové spojenie: VUB a.s.

&islo uétu: SK31 0200 0000 0027 9870 6051

registracia: Rozhodnutie MSVVaS SR &. CD-2009-28741/24352-
1:917 zo dita 18.8.2010

a Rozhodnutie MSVVaS SR ¢.2016-24574/46481:2-10H0 zo diia
9.11.2016 (zmena sidla)

(d’alej len ,,ndjomca*)

Preambula

Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢.220 zo dna 09.06.2020, ktorym sa schvaluje prendjom
nebytovych priestorov v objekte zdkladnej Skoly Turnianska 10, 851 07 Bratislava, ako
pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism.c) zédkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov pre Stikromnt zakladni umelecku Skolu,
Stre¢nianska 20, 851 05 Bratislava, I[CO: 42180392.

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zaklade § 2 ods.3, § 720 OZ a § 3
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:



ClL L
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je 5 ucebni v objekte Zakladnej Skoly Turnianska 10, 851 07
Bratislava, na pozemkoch parc.C. 2517/1 aparc.c.2517/3, sup.c. 3197 vku.
Petrzalka, zapisanych na LV €. 4550 v prospech vlastnika: Mestska Cast’ Bratislava-
Petrzalka.

~CLIL
Ucel najmu

1. Néajomca je opravneny uzivat’ predmet najmu uvedeny v Cl. I, bod 1 tejto zmluvy
v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, a to za ucelom prevadzky
Elokovaného pracoviska Turnianska 10, Bratislava ako sucasti Stukromnej
zdkladnej umeleckej $koly Stre¢nianska 20, Bratislava, ICO: 42180392.
Prevadzka tohto elokovaného pracoviska nebude nardsat prevadzku ZS
Turnianska 10, Bratislava - jej Skolské a mimoskolské aktivity.

CL 111
Zaciatok a trvanie najmu

1. Ngjom za¢ne plynut dinom zriadenia Elokovaného pracoviska Elokovaného
pracoviska Turnianska 10, Bratislava, ako sucasti Sukromnej zakladnej
umeleckej $koly Strednianska 20, Bratislava, ICO: 42180392 Zriad'ovacou
listinou - na zaklade nadobudnutia pravoplatnosti Rozhodnutia MSVVS SR o
zaradeni Elokovaného pracoviska Stre¢nianska 20, Bratislava do siete kol a
Skolskych zariadeni.

2. Néjom sa uzatvara na dobu urcitd 10 rokov odo dia zriadenia Elokovaného
pracoviska Turnianska 10, Bratislava, ako sucasti Sukromnej zakladnej
umeleckej koly Strenianska 20, Bratislava, ICO: 42180392 zriadovacou
listinou na zaklade Rozhodnutia MSVVS SR o zaradeni elokovaného
pracoviska- do siete $kol a Skolskych zariadeni a zacne plynut’ dilom 1.09.2022.

3. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu nijmu do uzivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.
Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto protokole budia
odstranené v dohodnutej lehote.

CLIV.
Cena za niajomné, energie a sluzby
a platobné podmienky

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu -
najomné bez energii a sluzieb (d’alej iba ,,ndjomné*) 2,00€ /hod. /trieda.



Ne)

Uhradu néakladov za energie a sluZby spojené s uZzivanim predmetu najmu
(dodavka energie, tepla, vody, odvod odpadovych véd, OLO) je dohodnuta vo
vyske 4 eurd za triedu.

. Roc¢né thrada nékladov za sluzby a energie je vyuctovatelna a bude rozuctovana

po ukonceni zucétovacieho obdobia prislusného kalendarneho roku do 30.06.
nasledujiceho roku. Za zaklad pre vypocet spotreby médii pre vykurovanie,
elektrickej eneregie,vodného,stocného a likvidacie odpadu bude sluzit’ pomer
prenajatej plochy k celkovej ploche v budove. Nedoplatok a preplatok je splatny
do 15 dni od dorucenia vyuctovania najomcovi.

Na ziadost najomcu sa prenajimatel’ zavdzuje predlozit k nahliadnutiu
vyuctovanie alebo zalohové faktury od dodavatel'ov sluzieb s najmom spojenych.
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na vypocte hodin nijomného a s tym
suvisiacich nékladov za energie a sluzby podla rozvrhu hodin aktualneho
Skolského polroka Elokovaného pracoviska Turnianska 10, Bratislava ako sucasti
Stkromnej zédkladnej umeleckej Skoly Stre¢nianska 20, Bratislava (d’alej iba
,,Fozpis), mimo obdobia Skolskych prazdnin a sviatkov.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na thradach ndjomného a s nim suvisiacich
uhrad za energie a sluzby 3 x ro¢ne: do 15. novembra za obdobie september —
december, do 28. februara za obdobie januar az marec a do 30. maja za obdobie
april az jun.

Platbu za najomné, energie a sluzby bude najomca uhradzat’ podla aktudlneho
rozpisu
za dané obdobie na ucet prenajimatel’a: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu:

SK 56 5600 0000 0094 0092 8001, Variabilny symbol: 08262020

Za den thrady sa povazuje den pripisania tthrady najomného na bankovy ucet
prenajimatel’a.

. V pripade, ze sa najjomca omeskd s uhradou najjomného a nepoziada pisomne o

odklad z opodstatnenych dovodov, ktoré prenajimatel’ uzna, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi Grok z omeskania vo vyske 0,05% z dohodnutej ceny az do dia
zaplatenia.

11.Zmluvné strany sa dohodli na valorizdcii ndjomného nasledovne: vyska

najomného sa kazdoroCne zvysuje oproti vyske ndjomného z predchadzajuceho
kalendarneho roku o tol’ko percent, kol'ko je medziro¢né miera inflacie merana
indexom spotrebitel'skych cien zverejnena Statistickym tradom SR. Valorizaény
rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku bude ndjomca povinny
zaplatit' na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby dorucenia tejto
vyzvy plati ndjomca ndjomné vo vyske ako za predchadzajici kalendarny rok.
Ak vyska valorizacie v danom roku nedosiahne vzhl'adom na celkova vysku
najomného 5,00 Eur - valorizacia sa neuplatni. V pripade, ak bude v danom roku
Statistickym uradom SR zverejnena zaporna hodnota medziro¢nej miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostdva v platnosti vyska ndjomného
stanovena v predchadzajucom kalenddrnom roku.



CLV.
Dojednané sluzby

Obidve zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ poskytne najomcovi tieto
sluzby: upratovanie, vyuzivanie spolo¢nej sluzby vratnika/recepcie, udrziavanie
miestnosti v stave spdsobilom na pouzivanie - napr. opravy vypinacov,
svietidiel a pod. a vypomoc pri organizovani spolocnych podujati (rozostavenie
lavic na vystipenia).

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v ClL 1, bod 1 tejto zmluvy v stave
sposobilom na uzivanie na dojednany ucel

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpe€it mu plny a neruseny vykon c¢innosti a prav spojenych
s ngjmom

c) riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve

d) odstranit’ zavady a vykonat potrebné opravy predmetu najmu, ktoré boli
prenajimatel’ovi nahlasené

2. Prenajimatel je opravneny:
overit’ si, ¢1 najomca uziva predmet najmu v stilade s ustanoveniami zmluvy a
d’alSimi pravnymi a vSeobecne zavdznymi predpismi a za tymto ucelom si
vyziadat’ pristup do prenajatych priestorov za pritomnosti ndjjomcu

3. Prenajimatel’ umozni ndjomcovi:

a) umiestnit’ tabul'u s nazvom elokovaného pracoviska pri hlavnom vstupe do
budovy

b) zabezpecit’ si doplnenie vybavenia u¢ebni povinnym materialno-technickym
vybavenim pre ZUS - v stilade s pokynom vydanym MSVVS dia 4.2.2015

¢) zabezpecit si ochranu vlastného materidlno-technického vybavenia vlastnymi
prostriedkami — napr. uzamykatel'nymi skrinkami

d) v pripade prekazok v uskuto¢niovani predmetu Cinnosti zo strany
prevadzkovatela — umoznit’ ndjomcovi ndhradny termin ¢innosti /vyuky

CL VIL
Prava a povinnosti najomcu

1. N4jomca je povinny:
a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou




b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivost'ou, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost’ jeho poskodenia alebo znicenia

c) oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel’ povinny vykonat a umoznit mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav

d) odovzdat’ predmet nijmu po skonCeni najmu v stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny

2. Najomca nie je opravneny

a) vykonavat stavebné ainé upravy tykajice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a

b) prenechat predmet ndjmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim
osobam bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a

3. N4jomca sa zavizuje, ze:

a) prevadzkou nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny kl'ud

b) vznik Skody bezodkladne ozndmi prenajimatelovi, aby jeho povereni
zamestnanci po fyzickej kontrole mohli spisat’ zépisnicu o skodovej udalosti

c) zabezpeci poucenie o zdkaze vjazdu sikromnych 4ut svojich a zamestnancov do
arealu skoly

d) zabezpe¢i dodrziavanie zdkazu fajéenia svojich zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v areali Skoly,

e) bude dodrziavat’ predpisy o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, a hygienické
predpisy

f) nahlasi prenajimatelovi vsetky zmeny tudajov a skutoCnosti tykajucich sa
najomcu (zmena sidla, mena skoly a pod.)

Cl. VIIL
Ukoncenie najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najom sa ukonci:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty
b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
¢) vypoved’ou zmluvnych stran iba v pripadoch:

2. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného
Casu iba z tychto dovodov:
a) ak ndjomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny ucel, nez bol
dojednany
b) ak ndjomca o viac ako mesiac bez odévodneného poziadania o odklad meska
s platenim najomného
¢) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast' do podndjmu tretej
osobe bez suhlasu prenajimatel’a
d) v pripade vypovede od prenajimatela - vzhl'adom na povinnost' ukoncit
vzdelavanie ziakov v Skolskom roku je terminom ukoncenia  30. jun.
prislusného roka - t.j. posledny den Skolského roka

4. Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného casu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat Cinnost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal



b) prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim priestoru spojené
c¢) ak najomca strati v objekte najmu udrzatel'ny pocet zaujemcov o vyuzivanie
prevadzky elokovaného pracoviska
d) vypovedna doba je jeden mesiac a zacina plynit’ od prvého dia nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede prenajimatelovi

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mo6zu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy iba formou
pisomnych dodatkov a na zéklade vzadjomnej dohody.

2. Préavne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj
platnymi pravnymi predpismi majiicimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné, ak:
a) je dorucené na adresu sidla zmluvnej strany, ktord bola ako posledna zndma
a druhej zmluvnej strane pisomne oznamena
b) bola zasielka odopretd zmluvnou stranou, diiom dorucenia sa povazuje denl
odopretia zmluvnou stranou

3. Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluvu si precitali, porozumeli jej a sthlasia s jej
obsahom a na znak sthlasu ju podpisuju.

4. Zmluva je vyhotovena v Osmich (8) vyhotoveniach, kazdé s platnostou
originalu, z ktorych zriad'ovatel Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka obdrzi Styri
(4) vyhotovenia, prenajimatel’ a ndjomca obdrzia po dve (2) vyhotovenia.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dlom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, dna ............... V Bratislave, dna .................
Mgr. Zlata Halahijova Mgr. Klaudia Géjerova
ZS Turnianska 10, 851 07 Bratislava SZUS Stre¢nianska 20, 851 05 Bratislava
prenajimatel najomca



