ZML 217/2019 RE

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ Katolicka univerzita v Ruzomberku
sidlo: Hrabovska cesta 1B, 034 01 Ruzomberok
Statutdrny zastupca: doc. Ing. Jaroslav Demko, CSc., rektor KU
ICO: 37801279
IC DPH: SK2021512427
DIC: 2021512427
bankové spojenie:
Najomca: V.LA.C. - Institat pre podporu a rozvoj mladeze, OZ
sidlo: Ustie nad priehradou ¢. 41, 028 01 Trstena
Statutdrny zastupca: Mgr. Branislav KoZuch
ICO: 42217202
DIC: 2023297287
bankové spojenie:

CL1

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajtcej sa
v RuzZomberku, ul. Hrabovska cesta 1B, sup. ¢islo 1865, zapisanej na Sprave katastra
RuZomberok Katastralneho tradu Zilina na liste vlastnictva & 4842 pre k. i. RuZomberok.

2. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi na uzivanie vybrané nebytové priestory
s rozlohou 17,7 m2 na 1. poschodi nehnutelnosti Specifikovanej v bode 1 tohto clanku (dalej
len ,nebytové priestory”) anajomca sa zavdzuje platift za uZivanie tychto nebytovych
priestorov najjomné.

3. Spolu s nebytovymi priestormi prenechdva prenajimatel najomcovi do ndjmu aj nabytkové
zariadenie, ktorého presna Specifikdcia tvori Prilohu ¢. 1 - Zariadenie, ktoré je takto oznacené
a podpisané obidvoma zmluvnymi stranami a tvori neoddeliteInt stcast tejto zmluvy.

CL
Ucel najmu
Utelom najmu je uzivanie nebytovych priestorov na administrativne tiéely.

CL IIL
Prava a povinnosti prenajimatela
1. Prenajimatel sa zavédzuje odovzdat nebytové priestory ndjomcovi do uZzivania od 10. aprila
2019, a to v stave sposobilom na dohovorené uZivanie a v tomto stave nebytové priestory na

svoje naklady udrziavat, pokial nie je dalej ustanovené inak /¢l. I, bod 3/.



Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni najomcovi pristup do nebytovych priestorov tak, aby
ich mohol uzivat v stlade s touto zmluvou.

Prenajimatel stihlasi, aby ndjomca primeranym spdsobom oznacil nebytové priestory svojim
obchodnym menom.

Prenajimatel je opravneny jedenkrat Stvrtrotne kontrolovat, ¢i najomca uZziva nebytoveé
priestory v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve; za tymto ucelom je
prenajimatel opravneny vstupovat do prenajatych nebytovych priestorov za ticasti najomcu.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze kontrolu bude vykonavat tak, aby jej vykonom nerusil najomcu
neprimeranym spdsobom.

Prenajimatel je opravneny vstapit do nebytovych priestorov bez predchadzajiceho stthlasu
najomcu, ak hrozi vazna Skoda ana jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak d6jde k zmene vlastnika nebytovych priestorov,
vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia prenajimatel'a a najomca je opravneny zbavit
sa svojich zavazkov vodi skorSiemu vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznamena alebo

nadobudatelom preukazana.

CL IV

Prava a povinnosti ndjomcu
Najomca je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na nebytovych priestoroch.
V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta $kodu.
Najomca sa zavdzuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykond na nebytovych priestoroch
Ziadne stavebné zmeny.
Najomca sa zavdzuje znaSat obmedzenia v uZivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav aich udrZiavanie za podmienky, Ze prenajimatel splni
podmienky uvedené v bode 9.
Najomca sa zavazuje dodrziavat predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatné bezpecnostné
predpisy platné pre objekt, v ktorom sa nachadzaji nebytové priestory astiasne o nich
poudit jeho zamestnancov aostatné osoby, ktoré sa budd zdrziavat v nebytovych
priestoroch a zabezpecovat ich dodrZiavanie tymito osobami.
Néjomca sa zavazuje udrziavat v nebytovych priestoroch poriadok a ¢istotu.
V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v akom
boli prevzaté s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Zmeny, ktoré vykonal ndjomca v nebytovych priestoroch so stihlasom prenajimatela, nie je
ndjomca povinny po skondeni najmu uviest do povodného stavu.
Naijomca sa zavazuje vykonaf v nebytovych priestoroch drobné opravy. Drobnymi
opravami sa pre ucely tejto zmluvy povaZzuju opravy, ktorych néklady v jednotlivom
pripade neprevysuju sumu 50,- Eur. Ndjomca nema vodi prenajimatelovi narok na nahradu
takto vynaloZenych nakladov.
Najomca sa zavdzuje pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potreby
oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel; prenajimatel sa zavazuje bez zbytoéného odkladu
vykonat ohldsené opravy. V pripade, ak tieto opravy napriek oznameniu najomcu



10.

i

prenajimatel nevykona, je opravneny vykonat ich najomca; ndgjomca ma narok na nahradu
nakladov vynalozenych pri tychto opravach.

Najomca sa zaviazuje, Ze vyvijané aktivity neohrozia kvalitu, rozsah a dostupnost ¢innosti
napltiajicich poslanie KU.

Néjomca sa zavazuje dodrziavat dohodnutu otvaraciu dobu nebytovych priestorov, ktora je

nasledovna po dohode s prenajimatelom:

- vyucovacie obdobie: Po - St: 7.00 hod. az 19.00 hod.
Pi: 7.00 hod. az 18.00 hod.
- skuiskové obdobie: Po -Pi: 7.00 hod. az 17.00 hod.
- jul, august: Po - Pi: 7.00 hod. az 15.00 hod.
CLV
Najomné

Najomne za nebytové priestory podla ¢l. I, bod 1 je zmluvnymi stranami dojednané vo vyske
80,- € /slovom: osemdesiat eur/ mesa¢ne s DPH; v sume najomného je zahrnuta aj odplata za
uZivanie nabytku kancelarie /¢l. I, bod 3 zmluvy/, Specifikovaného v Prilohe ¢. 1.

Najomné vo vyske podla bodu 1 sa zavazuje najomca platit na vyssie uvedeny bankovy tacet
prenajimatela vzdy najneskor do 15. kalendarneho dna mesiaca, za ktory sa ndjom plati, a to
na zaklade jednotlivej faktiry prenajimatela, ktort sa tento zavazuje vyhotovit a dorudit
najomcovi najneskdr do 5. kalendarneho drna mesiaca, za ktory sa ndjomné plati; zavazok
nijomcu zaplatif prenajimatelovi najomné za prislusny mesiac je splneny pripisanim
platenej sumy na ticet prenajimatela.

V njjomnom je zahrnutd odplata za uZivanie nebytovych priestorov, uhrada za dodavku
elektriny, vykurovania, teplej a studenej vody, odvod pouzitej vody aza ostatné sluzby
spojené s prevadzkou nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa kaZdorocne zvysi podla oficidlneho zverejnenia
Stitneho orgénu /v &ase uzavretia tejto zmluvy je tymto organom Statisticky trad SR/
o vysku inflacie. Nadjomné sa zvysi o penaznu ciastku, ktora sa vypocita ako jedna stotina
sucinu rocného nijomného avysky inflicie v % stanovenej na prislusny rok Statnym

organom.

CL VI

Postup pri odovzdavani nebytového priestoru
Najomca vyhlasuje, Ze stav nebytovych priestorov pozna a v tomto stave ich prebera.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze oodovzdani a prevzati nebytovych priestorov spiSu
zapisnicu v ktorej uvedt najma:
stav, v akom sa nebytové priestory nachadzajui v ¢ase odovzdania;
zoznam zariadenia a jeho stav;
iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran;
datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze po podpisani zapisnice obidvoma zmluvnymi stranami umoZni

najomcovi uzivanie nebytovych priestorov.



4. Najomca sa zavazuje, Ze do troch dni po ukondéeni najmu odovzda prenajimatelovi nebytové
priestory v stave zodpovedajiicom beznému opotrebeniu; zmluvné strany sa dohodli, Ze
o odovzdani nebytovych priestorov spisu zapisnicu, ktora bude obsahovat obdobné tidaje
podla bodu 2.

5. Neoddelitelnou stiastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1, ktora je takto oznacena a podpisana
obidvoma zmluvnymi stranami a predmetom ktorej je Specifikacia a zoznam zariadenia

bufetu, ktory bude ndjomca v nebytovych priestoroch prevadzkovat.

CL v
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu urciti, poéniic
driom 10. 4. 2019 do 30. 4. 2020.

CL VIII
Zodpovednost zmluvnych stran

1. Ak sa dostane najomca do omeskania so splnenim svojho zavizku zaplatit prenajimatelovi
najomné, je prenajimatel opravneny uctovat ndjomcovi turok z omeskania vo vyske podla
prislusnych pravnych predpisov, a to z dlZznej sumy za kazdy den omeskania.

2. Ak niektord zmluvna strana porusenim povinnosti vyplyvajacich jej z tejto zmluvy spdsobi
druhej zmluvnej strane Skodu, je povinna ju uhradit.

3. Ak niektord zmluvné strana neposkytne druhej zmluvnej strane primerant stcinnost
potrebnii na splnenie jej zdvazkov podla tejto zmluvy, je povinna jej uhradit Skodu tymto
sposobenti.

ClL IX
Skoncenie najmu

1. Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou mozno skoncit pisomnou dohodou zmluvnych
stran alebo vypovedou alebo odstpenim prenajimatela podla bodu 4.

2. Vypovedat tuto zmluvu moze prenajimatel, ako aj najomca, z dovodov uvedenych v§ 9 a
nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, resp. z akéhokolvek
iného dovodu alebo bez uvedenia dévodu. Vypovedna doba je tak pre prenajimatela, ako aj
najomcu, na zaklade ich vzajomnej dohody dvojmesacna.

3. Vypoved musi mat pisomni formu, musi byt dorucend druhej zmluvnej strane, inak je
neplatnd. Vypovedna doba za¢ne plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujtiiceho
po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak bude najomca v omeskani
s thradou jednotlivého mesatného ndjomného, avSak za podmienky, Ze najomcu
prenajimatel pisomne vyzval na dodatoént thradu omeSkaného mesacného najomného
s uréenim dodatocnej lehoty na zaplatenie, a ndgjomca nezaplatil dlzné najomné ani v takto
dodatoc¢ne urcenej lehote. Odstpenie podla predchadzajicej vety musi mat pisomna formu
a musi byt dorucend druhej zmluvnej strane, inak je neplatné. U¢inky odstipenia nastavajt

momentom jeho dorucenia najomcovi.



w

CL X
Spolocné a zavereéné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozna len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné prejavy budu dorucované na adresy zmluvnych
strdan, uvedené v zahlavi tejto zmluvy osobne a/alebo prostrednictvom posty ako
doporudend listova zasielku a/alebo prostrednictvom kuriérskej sluzby; tym nie je vylucené
osobné prevzatie pisomnosti podla tejto zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou. Pre
pripad, Ze zasielku nie je mozné dorucit na uvedeni adresu, pre tcely tejto zmluvy sa
povaZuje pisomnost za riadne dorudenti na treti den po vrateni nedorucenej zasielky. Ak si
adresat znamy na uvedenej adrese nevyzdvihne zdsielku uloZent na poste v lehote troch
dni, povaZuje sa zésielka za dorucenti diiom uloZenia na poste.

2. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa primerane
pouziju ustanovenia prislusnych pravnych predpisov. Vo veciach neupravenych touto
zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami pravnych predpisov. Ak
by sa jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy mali stat celkom alebo scasti neucinnymi alebo
neuskutocnitelnymi, alebo ak zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta ucinnost
zostavajucich ustanoveni. Na mieste netcinného alebo neuskutocnitelného plati ako
dohodnuté také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda hospodarskemu zmyslu a ucelu
net¢inného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dohodnuté také ustanovenie, ktoré
zodpoveda tomu, ktoré by byvalo podla zmyslu a ticelu tejto zmluvy dohodnuté, keby na
tato zaleZitost castnici zmluvy uz skor pamatali.

3. Tato zmluva nadobuda platnost a ti¢innost driom jej podpisania.

4. Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dve pre prenajimatela a jeden pre
najomcu; sucastou zmluvy je fotokdpia poédorysu nebytovych priestorov (Priloha ¢. 2).

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

V RuZomberku diia -9 APR. 2019

Prenajimatel: Néjomca:
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skrina manazér
skrina manazér
skrina manazér
skrina manazér
pisaci stol

pisaci stol

pisaci stol

kontajner - pisaci stdl
kontajner - pisaci stol

. kontajner - pisaci stdl
. kreslo - oto¢né modré
. kreslo - ototné modré
. kreslo - otoné modré
. konferenény stolik

. kreslo - modré

. kreslo - modré

. nastenka - modra

. telefon Panasonic

. vesiak

Priloha ¢. 1 - Zariadenie kancelarie
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EGENDA MIESTNOSTI

Fecha Podlahy Sokle a vy ooy
sasti A Ry VBRY ges

2.04 KUCHYNKA B 78 : " . ’ b . sadrckartonovy padhlad,
2t KUCHYHEA FIoTED Keramicks diazha  |erarmicky sokik, 100 mm 35;&’.?;:’5\5&; ééSD r;“m

202 CHODBA B4 2180 B wwahovany sokel, 100 mm, | sadrokarénovy podhfad,
' fabibn r =40 mm svetla vidka 3000 mm

2.03 KaNCELARIA P4 17RO y yitahoisng soksl, 100w, | sadrokariGnovy podisfad,
g tabion 1 = 43 mm svetld vJika 3000 mm

w04 KANCELARIA P4 1200 pyo wiehovand sokel, 100 mim, | sadrokartanovy podhfad,
v fabién 1= 40 mm svstia wiaka 3000 mm

2085 KANCELARIA B4 1800 B srptahovany sokel, 100 mm, | sadrokariénovy podhtad,
i . fabisn r= 40 mm svetld vsks 3000 mm

206 | KANCELARES B4 47,88 e wwrahavany aokel 100 wem, | Sadrokanidnovy po i
i - fanidn v = 40 mm svetia viska 3000 mm

2.07 KANCELARIA Fd 17,50 240 wishavany sokel, 100 wen, | sadrokanténovy podhiad,
ERe i fabion ¢ = 43 ma svetld vySia 3000 mm

ZNACENIE HMAT

- ZELETORBETONOVE KONSTRUKCIE

- OBOVODOVA STENA B 350 mm Z PRESNYOH TVARMIC YTONG Pe-500 3758
NA TENKOVRSTVOVIT MALTY YTONG

- YNUTORNA NOSNA STENA b 300 mm Z PRESNYCH TVARNIC YTONG P4-800 300
NA TENKOVRETVOVU MALTU YTONG

- VNOTORNE DELIACE PRIECKY fir. 125 mm 2 PRESNYCOH TVARNIC YTONG P4-400 125
MA TENKOVRSTVOVD MALTU YTONG

/_/’ - MONTOVANE PRIECKY FORM-A-ROGOM, TYF CIEGA 100, CELKOVA HRUBKA 100 mm
R

POZNAMKA
- QEJEICY BUDE ZATEPLENY ZATERLOVACIM SYSTEMOM, hr, POLYSTYRENL 100 mm

Bl 301030 - BOTARNY UZAVER 80 saMozaTVARRGOM

leBEn ey

ARCHITEKTONICKO - STAVEBNE RIESENIE

HLAVNY INZINIER ing. JAN POTOMA
Ing. MARTIN ZATKULAR ] A-pro }‘ekt
Ing. MARTIN ZATKULAK s & nospRoSa s
RLZOMBERGK 024 0y RUZOMBEROK
INVESTCR FILOZOFICKA FAKULTA KU V RUZOMBERKL  |ZiK Slslo 155009
STUPEN RF

NEZDV STAVERNE URRAVY, PRIGTAVEA FROFESIA ZRCH.
A NADSTAVBA STUDLINEHO TRAKTU oRTom o4, 2005
FILOZOFICKES FAKULTY KU FORMAT Eahd

3 RUZOMBERKUY TERA T ED

CcBEAK PODORYS i NP - NOVY §TAY PRLR, i 4




