“Zmluva o najme nebytovych priestorov
&islo najomen: 2023/GB/05/001

uzatvorend v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

OBEC VELATY

so sidlom: Stani€na ulica 8/12, 076 15 Velaty
zastupena: Prof. MVDr. Mikula$ Levkut, DrSc.
ICO: 00332020

IC DPH: neplatca DPH

DIC: 2020773612

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

¢islo uétu (IBAN): SK10 5600 0000 0042 5900 5001
BIC (SWIFT): KOMASK2X

Emailova adresa prenajimatela pre vrdtenie faktir: ocu@yvelaty.sk

(d’éleljflen ,, prenajimatel™)
a

STRABAG:s.r.0.

so sidlom: Mlynské Nivy 61/A, 825 18 Bratislava

konajtci: Ing. Branislav Lukag, Ing. Milada Kusnirova,

Ing. Martin Martindk, konatelia spolo¢nosti

ICO: 17 317 282

IC DPH: SK 2020316298

DIC: 2020316298

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava I, oddiel Sro, vlozka: 991/B

bankové spojenie: UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky

¢islo uctu (IBAN): SK54 1111 0000 0014 2311 0003

BIC (SWIFT): UNCRSKBX

Osoby opravnené konat’ v mene najomcu:

a) vo veciach zmluvnych:  Ing. Marian Kropuch, technicky veduci oblasti Vychod
Ing. Ladislav Synak, veduci prevadzkovej jednotky PreSov
Ing. Jan Lietava, ekonomicky veduci oblasti Vychod

b) vo veciach realizaénych: Ing. Ladislav Syndk, veduci prevadzkovej jednotky Presov
Ing. Ronald Pechs, stavbyveduci (+421 902 978 413)
p. Milan Michl'ovi¢, stavbyveduci (+421 903 412 797)

¢) vo veciach ekonomickych: Ing. Alena Melegova, ekonémka prevadzkovej jednotky PreSov
alena.melegova@strabag.com

Emailova adresa ndjomcu pre dorucovanie elektronickych faktir (eInvoicing):
invoice.strabag@einvoicing.comarch.com
Referenény kéd: RC-KST-SK-810-GBDV

(d’alej len ,,najomea“)
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Clénok I.
Predmet ndjmu

Prenajimater je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti: ‘
- Stavba stp. &. 68, popis stavby: Kultirny dom, stojaca na pozemku — parc. €. 585
0 vymere 317 m2,

' - stavba stp. & 338, popis stavby: Samostatna gardz, orient. & 2A, stojaca na

pozemku — parc. & 591/2 o vymere 20,79 m? (dalej len »predmet najmu*)
nachadzajiice sa v katastralnom tzemi Velaty, zapisanych v katastri nehnutelnosti na
LV &. 506. ’

Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima ndjomcovi nebytové priestory nachadzajice sa
v Kultirnom dome vo Velatoch popisané v bode 1.1. tohto &lanku zmluvy, a to
nebytové priestory nachddzajuice sa na druhom nadzemnom podlaZi, miestnost’ &. 203
pomenovand ako kniZnica vo vymere 24 m2. Prenajimatel’ akceptuje a sthlasi, Ze
v ramcei predmetu najmu je aj parkovanie osobnych vozidiel pred budovou kultirneho
domu.

Pri prevzati predmetu najmu podpidu zmluvné strany preberaci protokol. Ziroveit
preberaci protokol bude sluZif ako podklad k vystaveniu faktiry. Zariadenie
nebytovych priestorov si zabezpe¢i najomca sdm na vlastné naklady (bezné
kancelarske potreby, notebook, tlagiareri, nabijacky a pod.).

Clanok II.
Uéel ndjmu

Tieto nebytové priestory prenajimatel prenajima najomcovi za podmienok urCenych
v tejto zmluve ako kancelarske a socidlne priestory pre potreby stavby: 1/79 Velaty —
Slovenské Nové Mesto.

Clénok III.

Najomné, platobné podmienky a sluzby spojené s najmom
Zmluvné strany sa vzijomne dohodli na najomnom za predmet najmu vo vyske 300,00
EUR mesaéne bez DPH, Néjomné sa najomca zavézuje platit’ vzdy na zéklade faktiry
vystavenej prenajimatefom na zadiatky prislusného kalenddrmeho mesiaca so
splatnostou 30 dni a zaslanou na emailovi adresu najomcu pre doruéovanie
elektronickych faktir: invoice.strabag@einvoicing.comarch.cosn. Najomca zaroveri
tymto v stlade s § 71 ods. 1 pism. b) zékona &. 222/2004 7. 7. o dani z pridanej
hodnoty v platnom zneni sthlasi s vydavanim (vystavovanim) elektronickych faktar
prenajimatel'om za dodrZania podmienok v zmysle tejto zmluvy.

Narok na najomné vznik4 odo diia riadneho odovzdania predmetu najmu, najskor viak
odo diia zagiatku najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, e vySka ndjomného sa podas trvania najomného vztahu
nebude zvySovat’ a je kone&na. Néklady spojené s uZivanim prenajatych nebytovych
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priestorov s zahrnuté v nadjomnom, a to najmé internet, teplo, elektrick4 energia,
vodné a sto¢né, sprava aredlu, pokial’ sa zmluvné strane nedohodnii inak.

Ak ndjomca bez svojho zavinenia méoze uZivat predmet najmu len obmedzene, ma
narok na pomernti zl'avu z ndjomného.

Faktiry budt mat’ predpisané néleZitosti podl'a § 71 a nasl. zak. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, %¢ odo diia platnosti a u&innosti tejto zmluvy je
prenajimatel’ povinny uvédzat’ na kaZdej vystavenej elektronickej fakture referenény

+ kéd, ktory je podl'a dohody stran povinnou naleitostou kaZdej elektronickej faktury.
Za riadne vystavenu faktiru sa bude teda povaZovat iba elektronick4 faktura, ktora:

a) obsahuje referen¢ny kéd, a stii¢asne

b) spliia poZiadavky podla tejto zmluvy, vritane poziadaviek podla pravnych

predpisov, a si¢asne

¢) obsahuje pozadované prilohy podra tejto zmluvy, a sidasne .

d) spliia osobitné poZiadavky pre elektronicku fakturaciu, a té: *

i.v jednej emailovej sprave mdZe byt len jeden stibor, ktory bude obsahovat
elektronicki  faktaru (v sibore umiestnend ako prvd  vporadi) a
poZadované prilohy podla zmluvy v naskenovanej podobe (d’alej len ,,siibor®).

..V pripade, ak najomca poZiada o dorudenie origindlov vybranych priloh podla
zmluvy je prenajimatel’ povinny tieto prilohy protokolarne odovzdat’ najomcovi
najneskdr do 2 pracovnych dni odo dia dorudenia Fiadosti najomcu, v opaénom
pripade nebude ndjomca povinny uhradit’ elektronickt faktiru, ato aj napriek
tomu, Ze spifia podmienky pre riadne vystavenu faktiru,

ii. dokumenty v stibore musia byt’ vo formate .pdf, pri€om subor nesmie presiahnut’
15 MB anesmie byt zakédovany a/alebo chraneny heslom. Rovnako nie je
pripustné pouZitie komprimaénych programov (ako st napr. ZIP, RAR apod.)
(d’alej len ,,riadne vystavena faktira“).

Dorudovanie elektronickych faktar

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze vietky riadne vystavené faktiry bude dorudovat’ na e-
mailovll adresu oznadent ako ,Emailové adresa ndjomcu pre dorucovanie
elektronickych faktir“ v zahlavi tejto zmluvy a zéroveti v kopii (cc) na e-mailovi
adresu osoby opravnenej konat’ v mene n4jomcu vo veciach ekonomickych uvedent
v zéhlavi zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze riadne vystavené faktiry bude dorudovat’ vyluéne na e-
mailovi adresu oznadenti ako ,Emailovd adresa ndjomcu pre dorucovanie
elektronickych faktir* v zahlavi tejto zmluvy (na akékol'vek faktury dorudené na int
adresu /vratane adresy sidla nijomcu/ nebude brany ohlad, také faktiiry nebudu
povaZované za dorucené a nezaéne plynut ich splatnost’), ato jedine formou e-
mailovej spravy. Prenajimatel berie na vedomie, e ak akakolPvek faktara, ktoru
prenajimatel’ doruéi n4jomcovi na e-mailovu adresu oznatenu ako »Emailova adresa
ndjomcu pre dorucovanie elektronickych faktir v zahlavi tejto zmluvy, nebude spiiiat’
poZiadavky na riadne vystavent faktru (d’alej len »chybne vystaveni faktura®),
nebude chybne vystavena faktira povazovania za dorudent a nezacne plynut’ jej
splatnost’. Ak prenajimatel’ doru¢i ndgjomcovi chybne vystavent faktiru na e-mailovi
adresu oznafent ako ,.Emailovd adresa ndjomcu pre dorucovanie elekironickych



faktir v zéhlavi tejto zmluvy, nijomca (s vynimkou uvedenou v nasledujicom
odseku) vyrozumie prenajimatela emailovou sprévou o chybe a/alebo netplnosti
chybne vystavenej faktury, adresovanou na e-mailovu adresu oznalenu ako ,.,Emailova
adresa prenajimatela pre vrdtenie faktir uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy, pri¢om
nijomca v takej e-mailovej sprave bude 3pecifikovat’ konkrétne chyby a/alebo
netiplnosti chybne vystavenej faktiry. Prenajimatel’ sa zavizuje udrZiavat’ e-mailova
e aaniant A iy adans pengindels pre vrilenie Jokiir” uveqenu
v zéhlavi tejto zmluvy finkénii po celii dobu plnenia zmluvy, pricom e-mailovd sprdva
odoslana nagjomeom na tito adresu sa povazuje za doru¢ent na druhy pracovny defi po
jej odoslani z e-mailovej schranky najomcu. Zmena e-mailovej adresy oznacenej ako
,Emailova adresa prencjimatela pre vratenie faktin* wvedeney v z8hlad teito zoaluwy
je moznd len na zaklade predchadzajuceho pisomného stuhlasu oboch stran, ato
dodatkom k zmluve. V pripade vratenia chybne vystavenej faktiry podl'a tohto bodu
neplynie lehota splatnosti chybne vystavenej faktiry a nova lehota splatnosti v
povodnej dizke za¢ina plynit’ znova od zadiatku doruenia riadne opravenej a/alebo
doplnene;j faktiry nadjomcovi v silade s podmienkami zmluvy.

Prenajimatel’ d’alej berie na vedomie, Ze ak najomcovi doruéi na e-mailova adresu
oznatenu ako ,,Emailovd adresa ndjomcu pre dorucovanie,elektronickych faktir
v zdhlavi tejto zmluvy chybne vystavenu fakturu, pricom chyba takej faktiry bude
spo&ivat v absencii referenéného kodu alebo v chybnom uvedeni referencného kodu
alebo v pripadoch nedodrZania podmienok uvedenych vbode 3.6. pism. d) odsek
iprva veta aodsek ii, ndjomca nebude schopny (s ohladom na elektronické
spracovanie vietkych najomcovi dorudenych faktir) taku chybne vystavenu faktiru
priradit k zmluve, a teda nebude schopny ani povinny prenajimatelovi odoslat’ e-
mailovia spravu s upozornenim na vadu chybne vystavenej faktiry. Chybne vystavena
faktira nebude povaZzovana za dorudent a neza¢ne plynut’ jej splatnost’.

Néjomea nie je povinny potvrdzovat' prijatie e-mailovej spravy, ktorej prilohou je
elektronicka faktira. Prenajimatel’ je v8ak opravneny sa undjomcu informovat’ po
uplynuti siedmich (7) pracovnych dni od momentu odoslania faktiry, ¢i faktara
doru€ena najomcovi spliia nalezitosti riadne vystavenej faktiry.

Akykolvek petiazny zavizok ndjomcu zo zmluvy mdZe byt' v stlade s § 332 ods. 1)
zédkona &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom zneni uhradeny aj zo strany
spolo¢nosti: STRABAG BRVZ s.r.0., so sidlom: Mlynské Nivy 61/A, 825 18
Bratislava, ICO: 31 319 637 priamo z jeho udtu. Pre zamedzenie akychkol'vek
pochybnosti, splnenim penazného zavizku zo zmluvy spolotnostou STRABAG
BRVZ s.r.o. neprebera petiazny zavizok najomeu (§ 531 Obcianskeho zdkonnika) ani
sa nestava dlZnikom popri iom (§ 533 Obé¢ianskeho zdkonnika).

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 03/2023 do 11/2024 (bez zimne;
prestavky 01.12 prislusného kalendarneho roka do 01.03 nasledujticeho kalendarneho
roka) s moznostou jej dal§ieho prednostného prediZenia. V pripade zdujmu najomcu
o prediZenie n4jmu, nijomca oznami tito skutodnost’ prenajimatelovi aspoil jeden
mesiac pred uplynutim doby najmu.
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Tato zmluva zanika:

a) uplynutim ngj omnej doby

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
c¢) zinikom predmetu najmu,

d) vypoved'ou tejto zmluvy,

e) odstapenim od tejto zmluvy.

Najomea je opravneny vypovedat’ tito smluvu z ddvodov uvedenych v §9 ods. 3
zékona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu z dovodov uveden}’lch v § 9 ods. 2
zékona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

V pripade, Ze sa najom skon&i vypovedou zmluvy, vypovedna lehota je jednomesacna
a zaéina plynit’ prvym dilom nasledujuceho mesiaca, po doruéeni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Néajomca mdze pisomne odstipit’ od zmluvy ak bol predmet ndjmu odovzdany v stave
nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo ak sa stane predmet najmu neskor
nespdsobilym na dohodnuté uZivanie alebo ak prenajimatel’J'pbdstatnym sposobom
porusuje ustanovenia tejto zmluvy. Najomca mbze odstupit’ od zmluvy aj vtedy, ak sa
predmet najmu stane sdraviu zavadnym podla § 679 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika
alebo ak prenajimatel porusil niektora povinnost’ uvedena v &l. V. ods. 5.6. 2 5.7. tejto

zmluvy, alebo ak sa akékolvek z vyhlaseni prenajimatel’a uvedené v &lanku V. ods.
5.8. tejto zmiuvy ukaze ako nepravdivé alebo nespravne alebo netplné.

Odstapenim od zmluvy najomna zmluva zaniké do 7 dni odo diia, ked bolo pisomné
odstapenie druhej zmluvnej strane dorucene. Ak druhd zmluvna strana odmietne
prevziat listinu o odstiipeni, ma sa za 1o, e dhom takéhoto odmietnutia bolo
odstupenie dorucené.

Clanok V.
Povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ véas a riadne v zmysle &lanku I11. zmluvy najomne.

Najomca sa zavizuje, Ze nehnutelny majetok, ktory je predmetom néjmu, bude uZivat’
Setrne a len na dohodnuté ucely.

Osobami opravnenymi k odovzdaniu predmetu najmu v mene prenajimatela je: Prof.
MVDr. Mikulas Levkut, DrSc.

Po ukongeni doby najmu odovzda najomca prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ¥e najomcovi odovzda predmet ngjmu riadne a véas, v stave
sposobilom k riadnemu a neobmedzenému uZivaniu na dohodnuty ucel a vybaveny
vietkymi sariadovacimi predmetmi a v tomto stave ho bude na svoje néaklady
udrziavat’ a zabezpelovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
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nebytového priestoru spojené. Prenajimatel je povinny zabezpegit najomcovi
neobmedzeny pristup a vstup do predmetu ndjmu, ako aj nerusené uZivanie predmetu
najmu. Pre vyligenie pochybnosti najomca je opravneny vyuzivat’ predmet najmu aj
mimo pracovné dni.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze odovzdava najomcovi predmet njmu v uZivaniaschopnom
stave, Cisty, bez zavad, azaroveii vyhlasuje, Ze vSetky -elektrické, plynové
a mechanické zariadenia st v dobrom stave vhodnom pre riadne uZivanie a spliiaju
predpisané normy pre tieto zariadenia.

Prenajimatel’ je povinny poistit’ svoj majetok na vlastné naklady umiestneny pocas
najmu v predmete najmu. Prenajimatel’ zaroveni vyhlasuje, Ze uzavrel na budovu

- a v nej nachadzajiice sa nebytové priestory poistenie, na ndklady prenajimatel’a.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze

a) je plne sposobily a opravneny uzatvorit’ tito zmluvu,
b) dostal vSetky potrebné sihlasy apovolenia na to, aby mohol predmet ndjmu

prenajimat’,

¢) na predmete nijmu neviaznu Ziadne tarchy, Ziadne najomné’ vztahy, ani akékol'vek

prava tretich osob, ktoré by uZivanie predmetu najmu obmedzovali alebo
znemoZiovali.

Clanok VI.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva bola u¢astnikmi precitand, jej obsah vysvetleny a na dokaz prejavu slobodnej
vble oboma zmluvnymi stranami podpisand. Tato zmluva je vyhotovena v tyroch
vyhotoveniach, pric¢om kazd4 zmluvna strana obdrzi dve vyhotovenia.

Zastupcovia zmluvnych stran tymto vyhlasujli, Ze su opravneni konat v rozsahu,
v akom ich zavézuje tdto zmluva a Ze im nie je zndma Ziadna okolnost’, ktora by
branila podpisaniu a plneniu v rozsahu tejto zmluvy.

Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy st platné iba v pisomnej forme, riadne
podpisanymi dodatkami, ktoré musia byt oznatené d4tumom, od kedy st u¢inné.

Prenajimatel’ nie je opravneny postipit’ akékolvek pohladavky vzniknuté z tejto
zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou na tretie osoby bez stthlasu najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, akékolvek
pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy, st povinné si dorutovat’ doporuéene postou, prip.
kuriérom alebo osobne na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy s potvrdenim
o prevzati. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost’ sa bude povaZovat za
doru¢ent aj v pripade, ak nebola prislusnou zmluvnou stranou vyzdvihnuta na poste v
lehote uréenej k vyzdvihnutiu zésielky, priSom za defi doruéenia sa bude povaZovat
posledny deii lehoty uréenej k vyzdvihnutiu zasielky na poste. Za dorudenti sa bude
povazovat’ aj zésielka, ktort si prislu§nd zmluvna strana odmietla prevziat’.
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Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
najskor deil nasledujuci po dni jej zverejnenia v CRZ.

NeoddeliteInou stcastou tejto zmluvy su jej nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 Vypis z LV ¢&. 506
Priloha €. 2 Plné moci za najjomcu



