NAJOMNA ZMLUVA OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU

Kmenové ¢islo bytu : 197007001

Prenajimatel: Obec Dolné Nastice

Sidlo: " Dolné Naétice ¢. 36, 957 01 Dolné Nastice, SK
1615 SME G 00 310 352

zastupeny Radoslav Kozinka, starosta obce.

Spravca na zaklade mandatnej zmluvy
Bytové druZstvo Banovce nad Bebravou

Sidlo:” - -Svétoplukova 1601, 957 04 Banovce nad Bebravou '
ICO: .| ..-00688177
Zastupeny: = - Ing. Jaroslavom Matejkom rladltelom spravy BD_

(d'alej len.prenajimatel)

Najomca: Kortlsova Jolana

Bytom: Dolne Nastlce 193 95701
(d'alej len najomca) '

Clanok I.
1. Prenajlmater je vlastmk najomného bytového domu & 193, postaveného v Dolnych Nagticiach, ktory je
zapisany na liste vlastnictva &islo 610, pre katastraine Uzemie Dolné Nastice.
2. Prenajimatel odovzdava najomcovi do uzivania 2-izb. byt &, 1 na 0. poschadi, bytového domu stipisné &islo
193, orientatné ¢islo 7, S ustrednym kurenim pcnzostavajum znasledovnych obytnych miestnosti a
pnslusenstva

1. fzbas(kuch kufom ) '22,3_m2 ' Kuchyria samost. m?2 we samostatne m2

2.izba Lo 128m2T | chodba S 39m2 'p:vmca ¥ 1,5m2

42/ B T kipefias (WC) ~  4,3m2 balkén . m2

Uzitkova plocha bytu 44,5 m2. Podlahova plocha bytu 44,5 m2.
Vymery pléch s uvedené podra realizaéného vykresu. ‘ '

2. Prenajimatel odovzdava najomcow do uzivania vybavenie bytu podfa prvotného protokolu o odovzdani
a prevzati bytu.

3. Sugastou bytu je vSetka jeho vnitorna indtalacia (potrubne rozvody vody, Ustredného kurenia,
elektroinstalacie, odpady), okrem stupacich vedeni, \frétane uzatvaracich ventilov.

Clanok L.
1. Néjom sa uzatvara na dobu uritt od 01.03.2023 do 31.12.2023. Najom sa koncr uplynutim doby na ktor
bol uzatvoreny. Prenajimatel po uplynuti doby najmu méZe s ndjomcom, uzatvorit. novi ndjomnl zmluvu
na predmet najmu $pecifikovany v Cl. I. tejto zmluvy na dalich 24- mesiacov ak najomca minimaine 3
mesiace pred jej ukonéenim doruéi na obecny urad Dolné: Nastice Z|adost o predizenie doby
platnosti pri zohladneni plnenia podmienok najomcu vyplyvajumch 2 néjmu bytu a tejto najomnej zmluvy.
2. Spoloéné uZivacie pravo manzelov k bytu vznika za podmienok stanovenych v § 703 Obgianskeho
zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni noviel. Prenajimatel berie na vedomle zev case uzavretia tejto zmluvy
budd v byte byvat 1 osoby L :
a) najomca, -
b)
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‘ - Clanok III 4 2 '
Najomca prenajlmatelow zapiat:l Jednorazovu finanény zabezpeku vo vyske podla zmluvy o} poskytnutl
flnancnej zébezpeky v zmysle platného Véeobecne zévazného. nariadenia Obce Dolné Nastice o cenach
najmu v bytoch Jednotkach v bytovom dome &. 193 v Dolnych Nasticiach. pred podpisom tejto’zmluvy na
- Uget obce. Po ukonceni.ndjmu: bytu bude finanéna zabezpeka najomcovi vratena. Pri vracani zabezpeky
si obec mdZe voii finandnej zébezpeke zapomtat pohladavky ato. nedoplatky na najomnom podia
vykazu nedoplatkov sprévcu ku diiu ukongenia najmu a spdsobeni $kodu na bytovych. priestoroch,
nebytovych pnestoroch alebo: zanadenl bytu podfa vycislenia jej vysky odbornymi pracovnikmi obce.
Najomca sa zavazuje prenajlmatelow platit mesatne vopred néjomné.v. mesaénych splatkach sucasne
s mesacnym predpisom - zéloh za plnenia spojenés uZivanim bytu vo vyske podia. platnéha predpisu
mesacnych. Uhrad, (dalej len.platoy za. byt); po uplynutf U&tovného obdobia budu zalohové platby na
energie vyuctované. v zmysle platnych. pravnych. noriem. Prenajimatel si vyhradzu;e pravo uprawt cenu
nédjmu v pripade zmeny platnych pravnych.a ekonomickych predpisov. - -
Ak sa zmenia -skutocnosti rozhodujtice- pre- vypoget ngjomného, prenajlmate!’ ma. pravo zmemt vysku
najomného i vysku mesacnych preddavkov na dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak je na
to dévod vyplyvajlci z ‘podtu byvajlcich osob, zmeny pravnych -alebo- cenovych predplsov alebo zo
zmeny rozsahu plneni.- sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajamatel’ sa zavézuje, Ze oznami
najomcom zmenu.vy$ky- najomného a zmenu. vy$ky prsddavkov pisomne pred ich splatnostou. Vysku
najomného a-vysku mesatnych preddavkov. prenajimatel zmeni od prvého dita kalendarneho mesiaca
nasledUJuceho po skutocnost: ktora zaklada pravo prenajlmatefa na vykoname zmeny.

. Clanok IV , €
Platby za byt bude najomca platlt v prospech prenajlmatel’a nasledovne: - ' :
a) do 20. dita v beznom mesiaci na nasledujuci mesiac, pokial plati $ekom alebo bankovym prevodom
b) do posledného strankového dia v mesiaci, ak plati v pokladni sprévcu strankoveé dni su

ba) pondelok . - .od 07.00hdo 11.00 h, od 11.30 h do 15.30 h,.

bb) streda - .~ 0d07.00.h do11.00h, od 11.30 h.do 17.00 h,

bc) piatok . - -0d07.00 h do.11.00 h; od 11.30.h do 14,00 h.. g :
Najomca bytu je povinny najneskér do 30 dni oznamit prenajlmatelow dalsne skutocnostl rozhodne pre
urenie platieb (1], podet 0sdb). Pripadné opodstatnené zvysenle tychto thrad- z0° strany prenajlmatela
alebo dodavatel’skych firiem bude Znasat najomca.
Ak najomca bytu nezapiatl platby za byt v aktualnom mesiaci, Je povmny zaplatlt spravcow poplatok v
zmysle platného -cennika spraveu za vystavenle upomienky (aktualne 3, 60 € 1. upomienka, 6,00 € 2.
upomlenka) a poplatok za kazdy del omeskania 2,5 %o z dlzne; sumy najmenej 0,83 €.za kazdy zacaty
mesiac meskanla (v zmysle § 4 narladema vlédy SR '+ 87!1995 Zz). : B

- x CIanokV a0 ' "t

Néjomca sa. zoznamll $0 - stavom prenajlmanéha bytu. Byt prebera v stave uvedenom v protokole

o odovzdani a ptévzati bytu, ktory j je sucastou tejto zmluvy. Byt je sposobtly na okamzité nastahovanie a

byvanie, ¢o potvrdzuje podpisanim tejto zmluvy. Ndjomca sa zavézuje na svoje -néklady zachovavat

pbvodny stav a vybavenie najomného bytu a vykonévat beznd udrzbu spolocnych pnestorov tak ako to

vyplyva z domového poriadku. - e

Najomca sa zavazuje dodrziavat dalej tieto zmluvne podmlenky . ; ;

a) uzivanim prenajatych priestorov. bytu Ziadnym spdsobom neobmedzovat vlcestmcke a uzwatelske
prava ostatnych obyvatelov bytoveho domu ani-prava prenajimatela; .- i B

b) riadne sa starat o predmet najmu, chranit ho pred poskodenim, stratou a znigenim, - _' e )

c) zodpovedat' za $kody. spdsobené na predmete najmu samotnym - najomcom; . jej rodinnymi
prislusnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim néjomeu budu zdrzovat,

d) zabezpetovat na vlastné naklady. drobné opravy, beznd Gdrzbu a revrzne predmetu najmu v zmys[e
prilohy k nariadeniu viady SR &, 87/1995 Z. z.,

e) potrebu vykonat na predmete najmu: opravu vacsaeho rozsahu (nad ramec drobnych oprav a beznej
udrzby v zmysle prilohy. k nariadeniu viady SR &. 87/1995 Z. z.) bezodkladne prenajlmatel‘ow resp.
spravcovi bytového domu nahlésit.a umoznit mu jej vykonanie,

f) nedovolit uZivat predmet najmu ani jeho &ast inej osobe a- nevykonavat ZIadne stavebne Upravy
alebo zmeny na predmete najmu bez predchadzajliceho pisomného siihlasu prenajimatela,

g) dodrZiavat domovy poriadok schvaleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt nachadza,

h) najneskédr do 30 dni od-podpisania zmluvy 0 najme bytu sa pnhlasn’ na trvaly pobyt v obci Dolné

- Nastice v prislusnom najomnom byte obce : ‘ _
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i) prenajimatelovi, pripadne spravcovi bytového domu ohlasit v8etky skuto&nosti rozhodujlce pre
stanovenie vysky ‘najomného a Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, najmd zmenu poétu
- 0s6b v domacnosti najomcu, a to do jedného mesiaca od vzniku rozhodujucej skutonosti.
Najomca je opravneny prenechat prenajaté priestory do podnajmu |neJ osobe, len s pisomnym suhlasom
prenajimatela.
Prenajimatel ma pravo: v prlpade zivelnej pohromy (Unik plynu, vody porucha na elektrickom zariadeni,
poziar), alebo v pripade, Ze sl ohrozené Zivoty najomnlkov a majetok, .ma prenajlmatel” (vlastnik
nehnutelnosti) prave vniknit do bytu aj bez povolenia najomcu. Pri vniknuti do bytu musi prenajimatela,
alebo jeho zastupcu sprevadzat domovy doévernik alebo kompetentna osoba, ktorej sa porucha tyka
(-plynari,-vodari, elektrikari-) a niektoré zlozky ako su policia, hasici, a rychla zdravotmcka sluzba.
Néjomca mdze prenajaté priestory zhodnocovat' na.vlastné nakiady len s predchédzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatela.
N&jomna zmluva sa mdze ukonéit v prlpade hrubeho porusenla najomnej zmluvy jednomesacnou
vypovedou, ktora zacne plynat od nasledujliceho mesiaca po pisomnom obdrZani vypovede zo strany
prenajimatela. Finanéné vyrovnanie spojené so. skongenim najomného vztahu bude rie§ené v stlade so
zmluvou o poskytnuti finanénej zabezpeky.
Za hrubé porusenie zmluvy sa povazuje nedoplatok na platbach za byt v zmysle teJto zmluvy vy$$i ako
trojnasobok mesaénych platieb za byt, nedodrziavanie domového. poriadku, zasahy do technického
vybavenia spoloCnych zariadeni, po§kodzovanie spoloénych priestorov a predmetu najmu a neopravnené
prenechanie prenajatého bytu do podnajmu inej osobe (porusenle ¢lanku V., ods. 2,. pism. f) a ods. 3.
tejto zmluvy).
Najomca je v zmysle § 18., ods. 2, zak. & 443/2010 Z zZ. o dotamach na rozv01 byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorsuch predpisov povinny po predchadzajicom ‘oznameni, na nevyhnutny &as a
v nevyhnutnej miere umoznit’ vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného Gradu
a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu. To plati aj pre
osoby tvoriace jeho domacnost ktoré najomny byt uzwaju na: zaklade najomnej zmluvy podfa tohto
zakona ' o

: : Clanok VI. -
V. pnpade ak najomca neuhradl nedoplatok za omeskané platby, Je povinny uhradat opotrebovanae bytu
a vratit' byt prenajimatelovi do pat dni odo diha skonéenia najomneho Vztahu podl’a tejto najomnej zmluvy
bez naroku na bytovi nahradu.
Prenajimatel * je opravneny zuétovat si Ghrady za opotrebovanie bytu alebo jeho prislusenstva
v-preukazanej vyske a nedoplatok na platbach za byt s prislusenstvom (Cl. IV. -ods. 3 tejto zmluvy) vodi
uhradenej ﬂnancnej zabezpeke v zmysle VZN Obce Dolné Nastice. _

- Clanok VII '

Byt bol postaveny s ucastou prostriedkov' SFRB a rozpoétu obce- s tym ze vlastnik bytov rozhodol
0 Ucelovom vyuZiti bytov ako najomné byty (dalej len ,byt"); ktorych uzivanie najomcaml je viazané na
dodrZanie podmienok uvedenych v osobltnom predpise (najma zak. o Zivotnom minime &. 125/1998 Z. z.
v zneni neskor$ich predpisov, zak. &. 150/2013Z.z. o $tadtnom fonde rozvoja byvania SR, zak.

C.443/2010 Z. z. o dotéciach azak. ¢. 134/2013 Z. z.) Najomca prehlasuje, ze spifia podmienky na
pndek,nle bytu a Ze spolu so madostou o pridelenie bytu predloZi prehlasenie o prijme s potvrdeniami od
zamestnavatefov ‘s tym, Ze okrem  uvedenych prijmov dalSie prijmy v zmysle uvedenych pravnych
predpisov o Zivotnom minime nemajl. Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vztahuje regulacia ceny
najomného, v zmysle opatrenia Ministerstva financif Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
n&jmu bytov, ktorym sa meni a dopiiia vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky, ktorym sa uréuje
rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zak. &. 443/2010 Z. z.
o dotéciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni noviel. Najomca podpisanim tejto zmluvy bez
pripomienok, suhlasi s podmienkami stanovenymi Véeobecne zavaznym nariadenim Obce Dolné Nastice
0 podmlenkach prenajmu najomnych bytov bezného Standardu v. najomnych- bytovych domoch, kde
najomcovia nesmu prevysit' 3,5- nasobok zivotného minima, vypoditaného podfa osobitného predpisu.
Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, &o-potvrdzuj( vlastnoruénymi podpismi.
Zmenit: alebo doplnlt tuto zmluvu mozno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov Ucastnikov
zmluvy :
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4. 'V pripade, ak Je niektora z0. zmluvnych stran dotknutou .osobou podl‘a zak é 18/2018 Z z.'0 ochrane
osobnych Udajov-a o zmene a doplneni niektorych zakonov tak tato zmluvna strana podpisom tejto
zmluvy poskytuje suhlas .druhej zmluvnej strane na ‘spracovanie svopch osobnych (dajov v rozsahu
uvedenom v tvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné na'fiadnu identifikaciu zmluvnych stran
na Ucely plnenia tejto. zmluvy Zmluvna strana mbze: kedykolvek SVOj. uvedeny sthlas po. skonCeni
platnosti zmluvy,.. vyrovnam vsetkych zavazkov vznlknutych na . 7akiade tejto zmluvy a uplynutl
archivatnej doby odvolat’. - '

5. V pripade, ak.je niektora zo zmluvnych stran povmnou osobou podra zak g 21 1/2000 Z.z. 0 slobodnom
pristupe k informéciam a o-zmene a.doplneni mektorych zakonov.a zmluva zarovef splﬁa podm:enku jej
povinného zverejnenia. podla zakona, potom  tato zmluvna-strana. sa- zavazuje zverejnit tito zmluvu
spdsobom stanovenym zakonom. Den nasledujlci po datume zverejnenia zmluvy je.ditom nadobudnutia
uginnosti tejto zmluvy. Pri poruseni tohto zévézku povinnd zmluvna- strana zodpoveda za to, ze zmluva

nenadobudne.Uginnost’ Ustanovema tohto bodu sa nepouzuu ak tato zmluva nesplna podmlenky na jej
zverejnenie- podla tohto zakona _ .

V Banovciach nad deb,rav,‘ou. dn_a- -

Sta ro:sta_dbCe,

Za prenajimatela - o W2 wb . - Najomea:

BYTOVE Dnuzswo
BANOVCE NAD BEBRAVOU
Svatoplukova 1601 o
957 04 Banovce nad Bebravou f b e
1G0: 00688177, 1C DPN: SK2021054574" ;

E
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