Zmluva o najme obecného bytu

uzatvorena pdt ustanovenia 8§ 685 @anskeho zakonnika a zakohd43/2010 Z. z.

medzi:
PrenajimatBom: OBEC Tren¢ianska Turna

zastipenou starostom Ing. Petrom Mikulom

Sidlo: 913 21 Trefianska Turn&. 86

|CO : 312 053
a
Najomcom: @ga Raganova Ing.,

Bytom: 913 Pfertianska Turnd. 862
l.
Predmet najmu
1. Prenajimatéje vylutnym vlastnikom nehnutaosti -bytového domu&1443

N =

| dalej: ,bytovy dom“ /nachadzajliceho sa v obci ®ianska Turna, k. 0. Trémnska Turna,
parcelné&islo 1107/166, ktory je zapisany na liste vlastr@ét LV 1.

Prenajimatk — vlastnik domu, bytu - prenechava najomcovi divaria 2 izbovy byt ¢.25 na 3.
poschodi vdome supé. 1443 v obci Tretianska Turnadalej len : byt ) na zaklade uznesenia
OcZ Trertianska Turn&.48/01-2023 zoith 25.1. 2023.

Byt poda Vynosu MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.4.2008, ktorym saduwje regulacia cien najmu
bytov , je zaradeny do |. kategorie.

Podrobny popis stavu bytu, jeho prisluSenstvéaha ygybavenosti je uvedeny v protokole o prevzati
a odovzdani bytu, ktoré tvoria neodddlité prilohy¢. 1 tejto najomnej zmluvy.

Najomca je opravneny s bytom uziva spol@né priestory a spoémé zariadenia domu a vyuziva
plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prisisiSa a vethjSich miestnosti sa oboznamilad
28.02.2022 v pritomnosti zastupcu prenajifeate

Prenajimatl odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstuivania schopnom stavegom
dia 28.02.2022 vyhotovil a najomca podpisal Zapisro odovzdani a prevzati bytu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny vykondwabyte Ziadnu podnikatski ¢innog’, ani ho dd do podnajmu
tretej osobe.

Il.
Doba najmu

Prenajimati prenajima byt najomcovi rdobu uréitt od 01. 03. 2023 do 28. 02. 2025.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvyjmeéytu len v pripade, Ze dodrziava
ustanovenia tejto zmluvy, B@m podmienky poskytnutia najomného bytu fmdlanku 1. alll.
VSeobecne zavazného nariadetial/2004, ktorym sa vydavaju zasady pfaeania nijomnych
bytov (d’alej len VZN) a prisluSné ustanoveniad@mskeho zakonnika a zakotad43/2010 Z. z.
Najomca minimalne 60 dni pred skRemim n&mu musi pisomne pozZiédarenajimatéa

0 uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Podmienky veajanajomnej zmluve mdzu Bydohodnuté
inak, ako suU ustanovené v tejto najomnej zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze po ukemi ndjmunema narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej
nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.



[l
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznik& najomcpevinnos platit’ prenajimatkovi ndjomné
za byt a preddavky na Ghradu za plnenia - slubiskytované s uzivanim bytu.

2. Mesa&né najomné vratane preddavkov za plnenia — slubBlytované s uzivanim bytu si uvedené
v Mes&nom predpise Uhrad za sluzby a v Evitleam liste pre vyp&et ceny najmu, ktoré tvoria
neoddeliténd sitag’ tejto ndjomnej zmluvy, ako priloRy 2 aé. 3.

3. Najomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskytowamzivanim bytu sa platia mé&se, a to
v terminedo 20. dia kalendarneho (bezného) mesiacdNajomca najneskdr v devzniku najmu je
povinny oznanti prenajimatbovi prislusnikov domacnosti, ktori budd s nim ggmetnom byte
byva’. Zoznam oséb tvoriacich domécnas najomcu je neoddelit®nou prilohou €. 4 tejto
zmluvy.

4. Pri zmene p&u 0s6b byvajlcich v byte najomca tito sknms’” ozndmi prenajimatevi najneskor
do 10 dni od jej vzniku.

5. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujlice pre vypet ndjomného, prenajimditend pravo zmetii
i vySku mesanych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytovam&wanim bytu, ak je pre to
dévod vyplyvajluci z p&tu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo cenogreupisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych samiir bytu. Prenajimdtesa zavazuje, Ze oznami
najomcovi zmenu vySky najomného a zmenu vysky mrekiolv pisomne pred ich splatiios.

6. VySku najomného avySku mesgch preddavkov prenajimditezmeni v pripadoch uvedenych
v bode 5 od prvéhoré kalendarneho mesiaca nasledujiceho po &kosti, ktora zaklada pravo
prenajimatéa na vykonanie zmeny.

7. Ak njjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky nadihra plnenia poskytované s uzZivanim bytu
v urtenej lehoty splatnosti, je povinny zapfatirenajimatéovi poplatok z omesSkania vo vyske 0,5
promile z diznej sumy za kazdy id®@mesSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdyaamesiac
omeskania.

8. Preddavky na uUhradu za plnenia poskytované s univaoytu prenajimate vyktuje poda
skutanych nakladov v termine najneskér do 31.maja =zmlgvadzajuci kalendarny rok. Fad
vysledkov vydtovania:

» preplatok vrati prenajimateajomcovi do 15 dni odaid dorienia vyi@tovania
* nedoplatok zaplati najomca prenajintaié do 15 dni od dokienia vy&tovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava apovinnosti prenajimBte a najomcu sU upravené v ustanoveniach 8 687 -9% 6
Okxianskeho zakonnika. Na fiehy, ktoré nie su upravené touto zmluvou séakgju ustanovenia
Okianskeho zakonnika a zakonal43/2010 Z. z. v platnych zneniach.

2. Najomca sa zavazuje, ze on sam, ako aj osoby, lgoién Ziju v spolénej domacnosti, budu
dodrziavd Domovy poriadok vydany v aprili 2003 obcou Tdamska Turna a poziarno poplachové
smernice.

3. Rozsah drobnych oprav v byte slvisiacich s jehgamim a nakladov spojenych s beznou udrzbou
bytu /8 687, ods. 2 Q@manskeho zakonnika/ sa spravuje ustanoveniami deria viady SR
¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustamia Olianskeho zakonnika.

4. Najomca je povinny spolu s ostatnymi najomcami tgtm domu upratova spol@né casti
a zariadenia bytového domu a vykonay@ace spojené s beznou starostlives o bytovy dom
a prirahlych pozemkov, vratargstenia chodnikov, odpratavania snehu a pod.

5. Ngjomca je povinny umozti vstup zastupcom prenajiméde dodavatéov médii ainych
opravnenych osbéb zac€lom vykonania kontrola technického stavu bytu, adil, alebo
dodrziavania podmienok byvania fadejto zmluvy, alebo na zaklade platnych pravnyedpisov.



V.
Skoréenie najmu

1. N&jom bytu sa skeéh - uplynutim dohodnutej doby
- dohodou zmluvnych stran
- uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je 3 mas&@ a zdina plyn& prvym diom mesiaca nasledujiceho po demni
vypovede najomcovi. Vypo je platna aj v pripade, ak najomca neprevzal vggfip\ktord mu
prenajimat@ zaslal doporéene na adresu najomcu uvedenl v zahlavi tejto zmhma adresu
bytového domud. 1., bod 1. tejto zmluvy/.

2. Prenajimatemdze vypovedanajom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v & 71 odst.1
Oktianskeho z&konnika a pri poruseni ustanovénia bod 8. tejto zmluvy.

3. Najomca sa zavazuj&am skorenia najmu odovzdaprenajimatbovi byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V &pam pripade je povinny uhradprenajimatiovi
naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt ueelti stavu, v akom ho najomca prevzal.

4. Najomca nie je opravneny vykaha byte ziadne stavebné Udpravy — v pripade poraStrmto
ustanovenia prenajimdit@o skokeni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavelpngvy a iné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlaswingjimat&a, ani protihodnotu toho, @ sa
kvalita a vybavenie bytu zlepSili, ato ani vtedk prenajimaté od ndjomcu nebude poZzaddva
uvedenie bytu do pdvodného stavu. Najomcalg@ej povinny uhradi prenajimatovi naklady
suvisiace s odstranenim vykonanych stavebnych (gramien.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobudé&irinog’ dia 1. marca 2023.
Neoddeliténou si@ag’ou tejto zmluvy o najme bytu su jej prilobyl az¢. 5.

2. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v Styroch vglhehiach — po dvoch vyhotoveniach pre
prenajimatéa , jeden krat pre najomcu &itela.

3. Prenajimatk a ndjomca vyhlasuju, Zze tato zmluvu uzavreli debfae, ugite, zrozumiténe a nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

V Trentianskej Turnej, tla

podpis prenajimede odpis najomcu



Prilohy: 1. Protokol o odovzdani a prevzati byapsom stavu bytu a jeho prisluSenstva
2. Mes&ny predpis Uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
3. Evideriny list pre vypdet ceny najmu
4. Zoznam os0b, tvoriacich domactiogjomcu
5. Zmluva o rgeni



