Najomna zmluva
¢. 30203/NZ-4371/2018/Vajnory/1512/3410
SSC ¢. | ¥¥13300/2019

uzatvorena podla § 13a zakona NRSR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov a § 663 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Clanok .
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Rozpoctova organizacia: Slovenska republika zast. Slovenska sprava ciest

Sidlo: MiletiCova 19, 826 09 Bratislava, SR

Statutarny organ: Ing. Roman Zembera — generalny riaditel

Pravna forma: rozpottova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, post

a telekomunikacii SR zriadovacou I|st|nou€cislo 5854/M-95 zo dna
07.12.1995 v aplnom zneni

ICO: ' 00 003 328
DIC: 2021067785
Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT kod:

(dalej len ako ,prenajimatel™ v prislusnom gramatlck m vare)

s
-..;wa
o

% -
N
Najomca: P
3
Obchodné meno: Nérodrlé‘;dyi?él’mcna spolocnost’, a.s.
Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava, SR
Statutarny organ: Ing. Jan Durisin — predseda predstavenstva a generalny riaditel

{Ing: kadislav Duda$, PhD. — podpredseda predstavenstva
Osoba opravnena Ty

uzavriet zmluvu: Ing. Marcela Varinska, na zaklade plnomocenstva,
reg. zn. PP/2017/0059 zo diia 20.03.2017

Pravna forma: Akciova spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3518/B

ICO: 35919 001

DIC: 2021937775

IC DPH: SK2021937775

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT kéd:
(dalej len ako ,ndjomea“ v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,zmiuvné strany”)

prehlasuju, ze su plne sposobili k pravhym Okonom a uzatvaraju tato najomnd zmluvu (dalej len
.zmluva“):
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Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby dialnice ,,Dialnica D1 Bratislava — Trnava, rozsirenie na 6 pruh + kolektory* a
nasledne Gpiného majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby.

Na Predmetnu stavbu vydal Obvodny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky Uzemné
rozhodnutie &islo A/2013/415-/HLO zo dfa 26.3.2013, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 10.5.2013.

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

3.1

3.2

-

Predmet najomnej zmiuvy

21 Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — pozemku vo viastnictve Slovenskej republiky,
nachadzajuceho sa v katastralnom Gzemi Vajnory, obec Bratislava, okres Bratislava,
zapisaného v katastri nehnutelnosti, vedeného Okresnym uradom Bratislava, v registri
katastralneho odboru takto:

'Lv | Cislo |Register| Celkova | Por.&.v | Spoluvlastnicky | Druh
é. ; ~parcely | KN | vymeravm? j gastiBLV| podiel * pozemku
' KNC 103 1 1/3 s | “Zastavané plochy a nadvoria
KNC 128 1 1/ ?“«i N "1 Zzastavané plochy a nadvoria
KNC 136 1 \i}”/iﬁ i Zastavané plochy a nadvoria
KNC 142 1 :C 3 /1 Zastavané plochy a nadvoria
KNC 148 6 ¢ %}”) 4/6 Zastavané plochy a nadvoria
KNC 48 1 Qi“% W 1/1 Zastavané plochy a nadvoria
KNC 58 , @ﬁ} V 1/1 Zastavané plochy a nadvoria
KNC 97 Lo 1/1 Zastavané plochy a nadvoria
KNC 103, g}z"; 1 213/246 Zastavané plochy a nadvoria
KNC \132§3°V 1 1/1 Zastavané plochy a nadvoria
KNC f:;fé 1 1/1 Zastavané plochy a nadvoria
KNC i}f’ 26 1 213/246 Zastavané plochy a nadvoria
- :?3?

(dalej aj ako pozemkyﬁ:%‘; '

Clanok Il

Prenajimatel' prenajima €ast nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku 1l. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
dialni¢nej spoloénosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre Gcel realizacie stavby
dialnice ,Dialnica D1 Bratislava — Trnava, rozsirenie na 6 pruh + kolektory“. Doba najmu
pozemkov uvedenych v Elanku IV. ods. 4.1.1 a a 4.1.2 za¢ina plynat odo diia, ktory je uréeny
ako den zriadenia staveniska v oznameni zaslanom prenajimatelovi zo strany najomcu,
pricom najomca zasle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo dfia
stanoveného v oznameni ako den zriadenia staveniska ma najomca pravo vstipit na
pozemky a za€at uzivat pozemky pre Uéely realizacie stavby a suvisiace Ucely v plnom
rozsahu.

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢&lanku Il. ods. 2.1 je uréeny Geometrickym
planom &. 35907673-77/2017 na uzatvaranie najomnych zmlGv - do&asny zaber pre stavbu D1
Bratislava — Senec, rozSirenie na 6 pruh (dalej len ,geometricky plan“) vypracovanym
spolo¢nostou GRAPHICON s.r.o, so sidlom Veternicova 24, 841 05 Bratislava zo dfa
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jun september 2017, autorizacne overil
Ing. Tibor Gyulal 25.9.2017.

Clanok IV.
Cena najmu

4.1 Cena najmu za nehnutelnost — pozemok uvedeny v ¢lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom ¢. 127/2017 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory
vypracoval UEOS - Komercia, a.s., znalec z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti, zapisany vzozname znalcov, tlmocnikov a prekladatefov Ministerstva
spravodlivosti SR v sulade s vyhlaSkou &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku v platnom zneni. Tato cena najmu je zaroven cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

4.1.1 Docasny zaber do 1 roka (roény zaber)

i ‘ . - [ #vymera Vyska
) . L oo Vyme | ... ‘e .
I Registe | Spoluvl. ra,. | -Pripadajic ndjmuza o oo
W 'k - o ana - 12 mes: za . Objekt E. .
S “rKN--.}". podiel - diely: (% o A
- , 4 N vm | spoluvl, ‘ spoluvl . :
[ . ' 217 s | podiel v m? podielv€ | -.. =
KNC 11 | celd | 142 | 142.0000 36 o 708,01 | 12000
KNC a6 | cela | 145 | opeee7 J4986 | 49195 | 12000
KNC 1/1 celé 48 48 0000%,« 94,985 239,33 120-00
KNC 11 | celd | g7 7ﬁ00‘}0 4,986 | 48364 | 120-00
KNC 213/246 cela 103 §89 1829 4,986 444,67 120-00
KNC | 213/246 | cela 26@% 22,5122 4,986 112,25 120-00

Vyska najomného za rok je vypocitana podia vzorci Q\
Vymera pripadajtca na vlastn|cky/spoluvlastnicgy%podlel X najomné v €/m2/rok = nagjomné v €/rok
Najomné na 1 roky spolu €ini: 2 479 85a€s

41.2 Docasny zaber do 3 roka (trOJrocny zaber)

{ ve | Vvymera: | Vyska | Vydka
O o mee‘ ripadajlic | najmu {#-ndjmuza . Vyika
Cislo ~. Regnste ;. | Diel ra pripac fe T :
| parcely. | ek |+ podiel’ | vGp | el | 20 | V. [12mesza | ndimuzas
" p . > N spoluvl. ” | €/m2/r |~ spoluvl. | ° rokyve€
. g <3 A\ rn2 - E
e ool s - | podielvm? | - ok- |ipodiel vE, e T
. 120-00, 071-00,
i KNC 1/3 551 103 17,0000 4,986 171,19 513,56 501-01, 682-00
120-00, 071-00,
KNC 1/1 552 243 243,0000 4,986 1211,60 3634,76 501-01, 603-10,
1 682-00
KNC 1/1 565 58 58,0000 4,986 867,56 2 602,69 120-00
B 120-00, 071-00,
KNC 1/1 554 26 26,0000 4,986 129,64 388,91 501-01, 603-10,
B - 682-00
KNC 1/1° 542 17 17,0000 4,986 84,76 € 254,29 603-01
KNC 1/1 571 34 34,0000 4,986 169,52 € 169,52 320-01
KNC 1/1 792 30 30,0000 4,986 149,58 € 149,58 603-01
KNC 1/1 566 6 6,0000 4,986 29,92 89,75 320-01
Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajuca na vlastnicky/spoluviastnicky podiel x ndgjomné v €/m2/rok = najomné v €/rok
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Najomné na 3 roky spolu ¢ini: 4 168,30 €

Najomné na 1 roky spolu €ini: 2479,85 €

Ndjomné na 3 roky spolu &ini: 4 168,30 €

Najomné spolu (sicet €l. IV ods. 4.1.1 a él. IV ods. 4.1.2): 6 648,15 €

42 Prenajimatel vyhlasuje, ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym

v tejto zmluve, v ktorych je zakresleny rozsah najmu na predmetnom pozemku, a Ze mu je znamy
postup pri vypodéte ceny najmu pozemku za 1m? do¢asne zaberanych liniovou stavbou. Geometricky
plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu v sidle spoloénosti Dubravska cesta 14,
841 04 Bratislava.

Clanok V.
Platobné podmienky

5.1 Najomné podla ¢lanku VI. ods. 6.2 bude uhradené prenajlmaterow fia zaklade faktary, ktora
vystavi potom, o ho ktomu ndjomca vyzve. Lehota splatnostl *faktury bude 30 dni od
doruéenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi. V prlpade xak faktira bude obsahovat
nespravne Uudaje, najomca je opravneny takuto fakturu vratit prenajimatelovi spolu
s oznagenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto*prlpade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto faktary zastavi a nova lehota splatnostl zaéne» pIynut driom nasledujucim po dni
doru¢enia opravenej faktlry najomcovi. S

CIanok»Vlz?
Doba, gjmu
6.1 Tato nadjomna zmluva sa uzatvara na: dobu “uréita.
NE N

6.2 Najomna zmluva na pozemok= uggdeny v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitu,
na 1 a 3 roky. Doba najmu zéberu do 1 roka a 3 roka zaéina plynuf odo dia skutoéného
zacatia stavebnych prac na- {f)bjekte prelozke inZinierskych sieti.

{i:w Cianok VIL.
Zanik najomného vzt'ahu
Q::\
7.1 Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skongcit:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
c) odstupenim od tejto zmluvy,

7.2 Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca hevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

7.3 Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:

a) acel najmu pominul, resp. uéel najmu nevznikne z objektivnych priin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty tcel.

7.4 Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesaéna a zacina plynaf prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doru¢ena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

7.5 V pripade, Ze v dbsledku skutoénej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysie
ods. 7.1 c) tohto ¢lanku zmluvy.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Clanok VIIL.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaty pozemok uZivat na dohodnuty Géel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy.

Po skonéeni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemok uvedené v &lanku IV. ods.
4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy v stave sposobilom na pévodné uzivanie. Za def odovzdania
pozemku sa povazuje den, vkiorom bude pozemok navrateny do stavu spésobilého
na pévodné uzivanie. '

Néajomca je povinny oznamit prenajimatelovi 8kodu, ktor4 vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto Skode zabranit'.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfovania situovania stavby
v teréne a daldieho stupiia projektovej dokumentacie méze nastat’ &iastoény posun zaberu
s dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadnéa zmena rozsahu do¢asneho zaberu
do 1 roka a/alebo dofasného zaberu na dobu vystavby bude rieSena dodatkom k tejto zmluve
podla skuto&ného z&beru stavby.

Prenajimatel dava ditom podpisu tejto zmluvy sucasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpeéil pre predmetni stavbu stavebné povolenle a podla prislu§ného
geometrického planu docasné vyiatie prenajatych nehnutel‘nost| z polnohospodarskeho
pédneho fondu alalebo docasné vynatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracaml “Jako aj s vykonanim opatreni
sUvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch ako aj s uskuto€nenim inych
ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za ucelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch dfiom pravoplatnostl stavebného povolenia.

oo
Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebmke?m stavby uvedenej v €lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v clanku IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy ako iné
pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods 1 plsm a) zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov. x 5%\
Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma; plnu sposobllost na pravne ukony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebleha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe S$tatnej spravy, zef~>udaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve s spravne a
pravdivé. Prenajimatel’ vthasu;e Ze uz dalsia osoba nemoze predlozit doklad o tom, aby
mohla deklarovaf jej vlastnlctvo resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
financné naroky.., tretfch os6b vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluviastnictva
k predmetnym.. nehnuternostlam prenajimatel zavaZUJe uspokojit' vyluéne sam, bez ucasti
najomcu. N

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie ziadnu in( kupnu, darovaciu, zaloznd, najomnu, budacu, alebo akikolvek ind
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu namu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v pripade ak neprislo k ukon€eniu najmu podla ods. 8.2
tohto ¢lanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v &lanku VI. ods. 6.3., doba najmu sa
automaticky predlzuje, do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatefa o zaniku
najomného vztahu, najviac véak na dobu 2 rokov. PrediZena doba najmu zagina plynat diiom
nasledujtcim po skonceni pévodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v €lanku VI., ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba najmu podia tejto zmluvy neméze presiahnut’ 5 rokov.

V pripade prediZenia najmu v zmysie vy$sie uvedeného v ods. 8.9. tohto Elanku zmiuvy,
najomca vyplati prenajimatelovi ndjomné len za skutoént dobu uZivania predmetu najmu.
Najomné v pripade predizenia najmu podfa ods. 8.9. tohto ¢&lanku bude uhradené
prenajimatelovi prostrednictvom pefiazného UGstavu na zaklade faktiry vystavenej
prenajlmaterom a dorucenej najomcovi, najneskér do 120 dni odo dia skonéenia prediZene;
doby najmu.
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9.1.

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

Clanok IX.
Spolo€né zaverecné ustanovenia

Najomca méa pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postupif svoje préava a povinnosti
vyplyvajlice ztejto ndjomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méze byt iba S3tat, osoba
s majetkovou Ucastou $tatu alebo $tatom poverena osoba, s €im prenajimatel vyslovene
sthlasi. Najomca nie je povinny takito zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj stat, osoba s majetkovou ucastou
statu alebo statom poverena osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zéklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostato¢ne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost' nie je obmedzena a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonmk v zneni neskordich

redpisov. \ (;
preap f?&

Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych kazdé \fi/@hotovenle ma platnost’ originalu
s uréenim troch vyhotoveni pre prenajimatela a troch vyhot@vem pre najomcu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obld\égma imluvnyml stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964% Obmansky zakonnik v zneni neskor§ich
predpisov v spojeni s ustanoveniami § 5a zakona . 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni me;;gorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov zmluva nadobdda. (i¢innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

Za prenajimatela: @i‘?*;g Za najomcu:
A Narodna dialni¢na spoloénost, a.s.
V zastupeni:
Ing. Roman Zembera Ing. Marcela Varinska
generalny riaditel na zaklade pinomocenstva
reg.zn.PP/2017/0059
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